ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
1. OPERACIONES

Mediante escritura piblica de fecha 30 de abril de 2003, e inscrita en el registro mercantil el 11
de agosto de 2003 se cred la compafiia ALPARQUE como fruto de la escisién de la compafiia
Sociedad Anénima Inmobiliaria La Y con un capital de US$1.310.000. El 3 de abril de 20006 se
resolvié aumentar el capital a la suma de US$1.190.000 con lo cual el capital de la compaiifa
ascendi6 a US$ 2.500.000. Este aumento se lo realiz6 con los valores provenientes de la cuenta

revalorizacién de activos.

El bien adjudicado por esta escisién constituye un lote de terreno ubicado en la Av. Mariana de

Jests con una superficie de 16.679m2, donde se llevard a cabo un proyecto.

El objeto social de la compafifa es la construccién, reconstruccion reparacion y decoracion de
intetiores de toda clase de obras civiles sean estas viviendas familiares o unifamiliares, edificios,
ciudadelas, urbanizaciones, conjuntos habitacionales, lotizaciones, oficinas, locales comerciales

centros comerciales etc.
Proyecto:

La compafifa desarrollé un proyecto en el terreno de su propiedad que constaba de 8 torres, 6 de
las cuales correspondian a soluciones habitacionales y los dos restantes a consultorios y oficinas.
Se llegaron a construir y vender 4 torres, los 4 restantes no han podido concluirse. Debido a esta
raz6n en el afio 2012, la junta de accionistas y por escritura de fecha 2 de abril de 2012, y mediante
Resolucién No. SCV:DRASD.SAS.14002745 del 11 de Julio del 2014 de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros, la compafia Altos del Parque procedié con la escisién de la

compafifa, donde Altos del Parque ALPARQUE S.A., continuara con su actividad y creandose las
compaiifas URBANALTO C.A. SUMMITCORP S.A.

La compafifa no presenta actividad relacionada con su objeto social. De acuerdo con los
administradores de la compafifa, se espera legalizar la transferencia de dominio del proyecto
(terreno y planos de construccion) a las compafifas resultantes de la escisién. Hasta la fecha de
emisiébn de estos estados financieros, la compania continia siendo la duefia del terreno y
construcciones, sin embargo, no realiza ninguna actividad, por lo que se considera que la compafifa

no es una empresa en marcha.
2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon de los
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefiadas en funcién a las normas internacionales de informacién financiera
(NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se

presentan en estos estados financieros.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Bases de preparacion (declaraciéon de cumplimiento)

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, han sido preparados de acuerdo
con las normas internacionales de informacion financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de

las referidas normas internacionales.
Unidad monetaria

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compafifa es

el Doélar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las

siguientes:

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafifa pasa a formar parte de las

disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion
que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos
a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los

resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros

Clasificacion -

Desde el 1 de enero de 2018, la Compalfiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas:

. Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propésito para el cual se adquirié. La Compafifa
determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando
en consideracién el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi

como los términos contractuales de flujo de efectivo.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
3. Politicas Contables Significativas (continuacion)
Instrumentos de deuda (continuacion)
Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados), se reconocen los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados

se registran en resultados del ejercicio.
Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicién de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y

corporativos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Companfa a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres

categorias de medicion de acuerdo a las cuales la Compafiia clasifica sus instrumentos de deuda:
g

* Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan Gnicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que sutja
de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/ (pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se

presentan como una partida separada en el estado de resultados.

* Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los flujos
de efectivo de los activos representan unicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor
razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se
reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro,
los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados y se reconocen en otras
ganancias/ (pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias se
presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una pattida

separada en el estado de resultados.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
3. Politicas Contables Significativas (continuacion)

* Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en
un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados
se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras ganancias/ (pérdidas) en el petiodo

en el que surgen.

Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de resultados
se reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados como cotresponda. Las
pérdidas por deterioro (y la reversién de las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de

capital medidos a VR-ORI no se reportan por separado del resto de cambios en el valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compania s6lo mantiene activos financieros clasificados en la
categorfa de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo
amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de
cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo cortiente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera. Estos dltimos se
clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compafiia
comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo”, las “Cuentas por cobrar comerciales”, las
“Cuentas por cobrar a partes relacionadas” y las “Otras cuentas por cobrar”, en el estado de situacion
financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan unicamente los pagos de principal
e intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su costo

amortizado por el método de interés efectivo menos la estimacién por deterioro.
Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen cuando dichas transacciones

ocutren, es decir, la fecha en la que la Compaiiia se compromete a comprat/vender el activo.
Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas, la Compafia utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Mediciéon” que
requiere que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el

reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.
Desde el 1 de enero del 2018, la Compafifa evalia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias

esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI. La metodologia

de deterioro aplicada depende si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
3. Politicas Contables Significativas (continuacion)
Pasivos financieros
Clasificacién, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segin corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, (i) pasivos financieros al costo amortizado. La Compafifa determina la clasificacién de sus

pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia sélo mantiene pasivos financieros clasificados en
la categorfa de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las
“Obligaciones financieras”, “Cuentas por pagar comerciales”, las “Cuentas por pagar a partes
relacionadas” y las “Otras cuentas por pagar”. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo

amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccién.
Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el importe
neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de
compensar los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidatlos por el importe neto, o de

realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias
y fondos de inversién a la vista que se registran a su costo histérico, que no difiere significativamente
de su valor de realizacion.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. Las cuentas por cobrar con compafifas relacionadas, si bien su antigiiedad en
ocasiones supera este plazo, no se provisionan debido a que existe un acuerdo de pago.

Activos Fijos

Los activos fijos se registran al costo de adquisicion y /o costo revalotizado, determinado por
valuaciones internas, menos el valor neto de depreciacién acumulada y/o pérdidas acumuladas por

detetioro, si las hubiere. Todas las reparaciones y costos de mantenimiento se registran en la cuenta

de resultados cuando se incurren.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuaci6n)
Activos Fijos (continuacion)

Todos los activos capitalizados se depreciaran usando el método de linea recta sobre su vida util
estimada, sin valor residual o de salvamento. A continuacién se detalla las categorias de activos y su

vida util asignada.
Muebles y enseres y equipo de oficina 10 aflos

Un activo fijo se da de baja de su eventual disposicién cuando no hay beneficios econémicos futuros
de su uso o disposicién. Cualquier pérdida o ganancia surgida al dar de baja el activo (calculado como
la diferencia entre los ingresos netos y el importe en libros del activo) se incluye en la cuenta de

resultados.
Politica para Deterioro

Con el propésito de controlar el deterioro de los activos, la compafiia efectia un inventario fisico
total de los mismos, para evidenciar algun indicio de deterioro. El estado de los activos que se
evidencie en el listado se determinara con los siguientes pardmetros:

1.- Regular

2.- Bueno

3.- Muy bueno
4.- Excelente

Obligaciones por beneficios post empleo

Los beneficios por concepto de jubilacién patronal y desahucio, definidos por las leyes laborales
ecuatorianas, se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente
de la obligacién a la fecha del estado de situacion financiera, y que se determina anualmente en base
a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito
proyectado. El valor presente de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en
el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacién esta sujeta a variaciones que podrian
ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las reservas derivadas por cambios en las
estimaciones, se registra directamente en resultados.

15



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos
publicos que crean ante una expectativa valida de que la compafiia asumird ciertas responsabilidades.

Las provisiones se revisan a cada fecha de cierre del balance y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen provisiones que registrarse por este concepto.
Participacion a trabajadores en las utilidades

La participacion a trabajadores se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.
Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta del afio, incluye tanto el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta
diferido.

Los activos y pasivos telacionados a impuesto a la renta (crédito tributatio/impuesto a pagat),
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se estima
recuperar o pagar a las autoridades tributarias. La tasa de impuesto a la renta empleada para la
determinacién de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio

impositivo.

Elimporte de los activos y/o pasivos por impuesto diferido se calcula utilizando el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes en libros

segun los estados financieros.

Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias imponibles.
Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias deducibles; en
la medida en que sea probable que la compafia genere suficientes ganancias fiscales contra las cuales

puedan compensarse las diferencias temporales deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, considerando las tasas
del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, y sus

reformas.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se clasifica como no corriente.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuaci6n)
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compafifa y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con

independencia del momento en que se genera el pago.

Los otros ingresos operacionales correspondientes a ingresos no operacionales son reconocidos
cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafifa y
el monto de ingreso puede ser medido confiablemente y forman parte de los ingresos de actividades
ordinarias.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Uso de estimaciones

Las principales hipdtesis asumidas y otros parametros relevantes de incertidumbre a la fecha de cierre,
que podrian tener un efecto significativo sobre los estados financieros en el futuro son:

Provisiones.- debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesatias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros de la Compafifa requiere que la gerencia deba realizar
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y
pasivos informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del perfodo sobre el que se
informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar
en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o
pasivos afectados.

. Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el
préoximo ejercicio, se desctiben a continuacién. La Compafifa ha basado sus suposiciones y
estimaciones considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos
futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del
control de la Compania. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos

ocurren.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacién)

o Vida util de Propiedad, muebles y equipo

Las estimaciones de vida tutil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida dtil de los activos deberfa disminuirse,
se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a
la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos

activos podrian hacer que la vida ttil de los activos se viera disminuida.
o Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compania evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podtia no ser recuperable. Frente a la
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacién de

ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.
. Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la

legislacion tributaria aplicable.

Debido a que la Compafifa considera remota la probabilidad de litigios de caracter tributario y
postetiores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningin pasivo contingente

relacionado con impuestos.

e Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacién de los desembolsos
que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en consideracién toda la

informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos independientes tales

como asesores legales y consultores.

(Espacio en blanco)
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros

5. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que

son mandatoriamente efectivas en el afio actual.

Durante el afio en curso, la Administracién ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o modificaciones
a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son

mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente.
NIIF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacién y medicién de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién” como un modelo tnico que tiene inicialmente solo dos categorias de

clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependera del modelo de negocio que usa la
Compafiia para administrar sus activos financieros, asf como de las caracteristicas de flujos de efectivo
contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el
objetivo del modelo de negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de
efectivo contractuales; y, b) los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan
unicamente pagos del capital (principal) e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas
condiciones se miden a valor razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de
deuda cuyo modelo de negocio es mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor
razonable se reconocen en otros resultados integrales (que podran reclasificarse posteriormente a
resultados).

Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su valor razonable con cambios en resultados,
excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacion, los cuales pueden
ser registrados en resultados o en otros resultados integrales (que no podrian reclasificarse

posteriormente a resultados).

La NIIF 9 establece, ademas, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de
activos financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa
en un enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a
medida que su calidad crediticia cambia. Cada fase determina cémo la Compafifa determina sus pérdidas
por detetioro y cémo aplica el método de tasa de interés efectiva. Se permite un enfoque simplificado
para los activos financieros que no tienen un componente de financiamiento significativo. En su
reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dfa 1 equivalente a 12 meses de PCE

(o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por cobrar comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificacién a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero medido
al costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una
ganancia o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia
entre los flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de efectivo contractuales
modificados, descontados a la tasa de interés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia

se distribuia durante la vida restante del instrumento.
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5. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que
son mandatoriamente efectivas en el aflo actual (continuacion)

Segtn lo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compaififa decidié no reexpresar

las cifras comparativas.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafifa no tuvo un impacto significativo como resultado de la
aplicacién de los nuevos requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros que se poseen

como instrumentos de deuda contindan siendo medidos al costo amotrtizado.

En lo referido a cuentas por cobrar comerciales, debido a que la compafia no se encuentra operando,

no existe un efecto de la aplicacién del nuevo concepto de PCE.

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiifa, no se
generaron cambios en la clasificaciéon y medicién de los activos y pasivos financieros al 31 de
diciembre del 2017, por lo cual la clasificacién de instrumentos financieros y categorias de medicién
presentada de acuerdo con la NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 9
a partir del 1 de enero del 2018 son comparables, lo que nos permite definir que no hay ningun efecto

por la aplicacién de NIIF9.
NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaz6 a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de
construccién” y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se
basa en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere
a un cliente, de tal manera que el concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y
beneficios. Para ello, establece un modelo con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer
los ingresos: (i) identificar los contratos con clientes, (i) identificar las obligaciones de desempefio, (iif)
determinar el precio de la transaccién, (iv) asignar el precio de la transacciéon a cada una de las
obligaciones de desempefio y, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacién de

desempefio.
Los cambios claves comparados con la practica antetior son:

- Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se deben
reconocer por separado.

- El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacion varfa por algin motivo (por
ejemplo, incentivos, rebajas, comisiones de gestion, regalfas, éxito de un resultado, etc.). Se debe
reconocer un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente
probable que dicho ingreso no se revertira en el futuro.

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa.

- Se establece mayores requerimientos de revelacion.
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5. Aplicaciéon de Normas Internacionales de OInformacion Financiera nuevas y revisadas que

son mandatoriamente efectivas en el afio actual (continuacion)

La NIIF 15 es efectiva a partir de los ejercicios econdémicos iniciados el 1 de enero de 2018. Para la
transicion, se tiene opcién de aplicar el método retroactivo integral, el retroactivo integral con
aplicaciones practicas o el retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados
acumulados al 1 de enero de 2018, en cuyo caso se requieren revelaciones adicionales. La Compafiia
eligi6 el ultimo método mencionado.

Debido a que la Compafifa no se encuentra operando, no existe impacto por la adopcién de la NIIF 15
para sus ingresos.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas
Ala fecha de aprobacion de los estados financieros, la compania no ha aplicado las siguientes Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn

no son efectivas:

Efectiva a partir de periodos

NIIF Titulo que inicien en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa
Modificacion a la NIC 19 Modificacion, reduccion o Enero 1, 2019
liquidacién del plan

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
6. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el rubro de efectivo se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US' Ddlares)
Caja Chica 1,071 71
Banco Internacional 92,501 189
Banco Pichincha 803 803
94,375 1,063
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6. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
La Compafifa mantiene sus cuentas corrientes en dolares de los Estados Unidos de América en
diversas entidades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad. Asi también la caja
constituye fondos destinados para adquisiciones menores que son mantenidos en la Compaiifa.
7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el rubro de cuentas por cobrar se formaba de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)

Anticipo Proveedores 25,000 12,500
Otras cuentas por cobrar 4,561 -
Clientes comerciales locales (a) - 18,189
Interés Implicito (195) (1,317)

29,366 29,372

(a) Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a clientes de los departamentos vendidos,

de las torres construidas por la Compaiifa. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 estas cuentas se

encuentran vencidas y presentan una antigiiedad mayor a los 365 dias.
8. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos anticipados se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)
Anticipo de Impuesto a la Renta y Crédito de IVA 13,937 48,543
13,937 48,543

La Compania tenfa registrado como impuestos anticipados los rubros cancelados como anticipo de

Impuesto a la Renta de 2009
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9. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los Inventarios se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US' Ddlares)
Obras en construccién 1,611,956 1,611,956
Obras terminadas 54,118 54,118
Materiales o bienes para la construccion 338,434 338,434
Valor neto 2,004,508 2,004,508

Los inventarios corresponden a los terrenos no construidos y a pequefias construcciones realizadas

en dichos terrenos.
10. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los activos fijos corresponden a un televisor pantalla plana

adquirido por la Compaiifa desde mayo de 2008, el que se encuentra totalmente depreciado.
11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 documentos y cuentas por cobrar no cortientes representan

cuentas por cobrar a la compafifa Inmodiursa S.A
12. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)
Proveedores comerciales - 36,591
Interés Implicito - (5,013)
Anticipo clientes 57,756 79,856
57,756 111,434
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13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las otras cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(US' Ddlares)
Retenciones por pagar - 8
15% participacion 2,868 2,868
Provisiones 234,929 171,902
237,797 174,778

14. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los acreedores accionistas se formaban de la siguiente manera:

2018 2017
(US Ddlares)
Relacionadas Locales 390,159 260,738
Relacionadas del Exterior 64,600 64,600
(Interés Implicito) (38,351) (22,467)
416,408 302,871

Corresponde a dineros entregados por Madirt Cia. Ltda, Rivadenerira Traversari Diego Ivan e
Inmodiursa -Eurocenter centro de Negocios Quito, para el desarrollo de las actividades de Altos del

Parque.
15. OTRAS PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar no cortientes se formaban de la siguiente

manera:
31 de diciembre de
2018 2017
(US Ddlares)
Otras Provisiones 57,493 57,493
Cuentas por pagar Proveedores no relacionados Locales 24,335 -
(Interés Implicito) (5,719) -
76,109 57,493
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16. PATRIMONIO
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital social estaba constituido por 2,500,000 participaciones

con un valor nominal de 1 cada una, se encuentran totalmente pagadas.
b) Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafifa, pero puede utilizarse para

cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

c) Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las normas
internacionales de informacion financiera — NIIF

Los resultados de la adopcién por primera vez de las normas internacionales de informacién
financiera NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro "Ajustes primera adopcién ", separado del
resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no
sera utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo
por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacién sobre este. De existir un
saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de

la Compafifa.

(Espacio en Blanco)
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17. GASTOS GENERALES

Durante los afios 2018 y 2017 los gastos generales Quito se formaban de la siguiente manera:

Honorarios

Asesorias

Depreciacion

Mantenimiento y adecuacién
Suministros de oficina

Seguros

Interés Implicito

Gasto Provisién impuestos prediales
Impuestos Municipales y prediales
Garantia Municipal

Movilizacion

Servicios Legales

Gastos no deducibles

Otros

Otras Pérdidas

18. GASTOS NO OPERACIONALES

31 de diciembre de
2018 2017
(US' Ddlares)
7,220 40,000
- 1,684
2,674 -
55 -
7,920 4,558
15,471 1,466
65,000 -
9,301 143,921
3,100 9,301
31 -
215 -
2,955 -
- 32
123 -
114,065 200,962

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los gastos no operacionales se formaban de la siguiente manera:

Comisiones locales
Gastos bancarios
Otros

31 de diciembre de

2018

2017

(US' Ddlares)

71

71

26



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados Financieros
19. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compaiifa, sus accionistas y sus compafifas relacionadas, forman parte de las

transacciones habituales de la Compafifa en cuanto su objeto y condiciones.
a) Administracion y alta direccion

Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de ALTOS DEL
PARQUE ALPARQUE S.A. incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representen, no han participado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en transacciones no habituales

y/o relevantes.
a) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar,
dirigir y controlar las actividades de la entidad, ya sea directa o indirectamente, incluyendo cualquier
miembro (sea 0 no ejecutivo) del consejo de administracién u érgano de gobierno equivalente de la
entidad.

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.
(a) Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta,

siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

(b) Tasa de impuesto

La tasa para el cilculo del impuesto a la renta para el afio 2018 y 2017 es del 22%.

En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, podria obtener un descuento de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumento

de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con la normativa tributatia vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto a la
renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no existiera,

el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minimo.
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20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion)

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta. (continuacion)
(c) Dividendos en efectivo

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del

exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.
21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y Modernizacion de la Gestion Financiera

El 29 de diciembre del 2017, se promulgd en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, la
Ley Organica para la Reactivacion de la Economfa, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacién de la Gestién Financiera, la cual esta en vigencia para el ejercicio 2018 e incluyen entre

otros aspectos tributarios lo siguiente, los mismos que podrian tener impacto en la Compafifa:

o Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante 3 afios para las nuevas microempresas
que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, contados a partir del primer
ejercicio fiscal en el que se genere ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad con los limites y

condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta Ley.

o Seran deducibles los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, conforme a lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones

declaradas en ejercicio fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta.

. Los sujetos pasivos que adquieran bienes o servicios a organizaciones de la economia popular
y solidaria -incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacién econémica- que se
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podran aplicar una
deduccién adicional de hasta 10 % respecto del valor de tales bienes o servicios. Las condiciones para

la aplicacion de este beneficio se estableceran en el reglamento a esta Ley.

o Los ingresos gravables obtenidos por sociedades aplicaran la tarifa general del impuesto a la
renta del 25%. No obstante, la tarifa impositiva se incrementara al 28% cuando los accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales o
regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual
o superior al 50% del capital social de la sociedad. Cuando la mencionada participacién sea inferior
al 50%, la tarifa de 28% aplicara sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha

participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de 1a Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera (continuacién)

o Asimismo, aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el
deber de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiatios o similares, conforme lo que establece el reglamento a esta Ley y las resoluciones que

emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

° Eliminar el beneficio que las sociedades podrian obtener una reduccién del 10% de la tarifa

del impuesto a la renta sobre el monto de sus utilidades reinvertidas en el pais en activos productivos.

. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y
aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo determine el reglamento a esta Ley, que
reinviertan sus utilidades en el pafs, podran obtener una reduccién del 10% de la tarifa del impuesto

a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las micro y pequefias empresas, tendran
una rebaja del 3% en la tarifa del impuesto a la renta. Para las exportadoras habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. El
procedimiento para la aplicaciéon de este beneficio serd establecido por el Comité de Politica

Tributaria.

o Las sociedades exportadoras habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito
tributario, tienen derecho a la devolucién de los pagos realizados por concepto de impuesto a la salida
de divisas (ISD) en la importaciéon de materias primas, insumos y bienes de capital que consten en el
listado que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria, con la finalidad de que sean
incorporados en proceso productivo de bienes que se exporten, en un plazo no mayor a 90 dias, sin
intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRI establezca para el efecto, mediante

resolucion de caracter general.

o Las sociedades productoras de bienes que reinviertan sus utilidades en el pais, en proyectos
o programas de investigacion cientifica responsable o de desarrollo tecnolégico acreditados por la
Secretaria de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon tendran una reduccién del 10%
cuando operen en un territorio del conocimiento, del 8% cuando sea en otros espacios del

conocimiento y del 6% para el resto de actores.

o Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se consideraran en el rubro
de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi{ como
los aportes patronales al seguro social obligatorio; y no se consideraran de los rubros de activos,
costos y gastos y patrimonio, los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como la
adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,

generar un mayor nivel de produccién de bienes o provisiéon de servicios.
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (continuacion)

o El SRI podra disponer la devolucién del anticipo establecido en el literal b) del numeral 2 del
Art.41, cuando se haya visto afectada significativamente la actividad econémica del sujeto pasivo en
el ejercicio econémico respectivo y siempre que supere el impuesto causado, en la parte que exceda
el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general, definido por la

Administracién Tributaria, en la que se podra también fijar un TIE promedio por segmentos.

Sin embargo, el exceso sujeto a devolucion no podra ser mayor que la diferencia resultante entre el
anticipo y el impuesto causado. El SRI podra devolver total o parcialmente dicho excedente, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo, conforme a lo que disponga el
reglamento. S{ al realizar la verificacién el SRI encontrase indicios de defraudacion, sin perjuicio de
las acciones legales que correspondan, aplicara un recargo del 200% sobre el monto devuelto
indebidamente, Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de
no ser autorizada su devolucion se constituird en pago definitivo de impuesto a la renta, sin derecho

a crédito tributario posterior.

En casos debidamente justificados en que sectores, subsectores o segmentos de la economia a nivel
nacional o dentro de una determinada circunscripcion territorial, hayan sufrido una disminucién
significativa de sus ingresos y utilidades, a peticién fundamentada del Ministerio del ramo, con
informe del Director General del SRI y dictamen del ente rector de las finanzas publicas, el Presidente
de la Republica, mediante decteto, podra reducir o exonerar el valor del anticipo establecido al

correspondiente sector, subsector o segmento.

La reduccién, exoneracién o devolucion antes referidas podran ser autorizadas solo por un ejercicio

fiscal a la vez, conforme lo establezca el correspondiente Decteto Ejecutivo.

o Estara exento del impuesto a los consumos especiales (ICE) el alcohol de producciéon
nacional o importado, siempre y cuando se haya obtenido el respectivo cupo anual del Servicio de
Rentas Internas, con las condiciones, requisitos y limites que establezca la Administracién Tributaria,
mediante resoluciéon de caracter general. También estardan exentos los productos destinados a la
exportacion; los vehiculos ortopédicos y no ortopédicos, importados o adquiridos localmente y
destinados al traslado y uso de persona con discapacidad, conforme a las disposiciones constantes en

la Ley Organica de Discapacidades y la Constitucion de la Republica.

o Sobre operaciones de mas de US$1,000 se establece la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico, para que el costo o
gasto sea deducible para el calculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el IVA sea

aplicable y el comprobante de venta correspondiente a la adquisicion.
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (continuacion)

o Los sujetos pasivos que no declaren al SRI, conforme a las condiciones sefialada en la
normativa vigente, la informacién de su patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultindola en todo
o en parte, de manera directa o indirecta, serdn sancionados con una multa equivalente al 1% del
valor total de sus activos o al 1% de sus ingresos del ejercicio fiscal anterior al del cometimiento de
la infraccién, el que sea mayor, por cada mes o fracciéon de mes de retraso en la presentacion de la
misma, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto de sus ingresos, segin

corresponda.

° Eliminar el Capitulo III “Creacién del Impuesto a las Tierras Rurales” del Titulo Cuarto

“Creacién de Impuestos Reguladores”.

o La tarifa aplicable de impuesto a la renta para sociedades que suscriban contratos de inversion
que les concedan estabilidad tributaria, respecto de inversiones para la explotacién de mineria metalica
a gran y mediana escala y las industrias basicas que adopten este incentivo, asi como respecto de
inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva del pafs, sera aquella general establecida

para sociedades.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generaciéon de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan los

aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

*  Reformas a varios cuerpos legales aplicables a la Compafia

Limpuesto a la renta

Ingresos

- Se eliminé el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacién y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones que las
previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcién de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacién de

Servicios”.

Gastos Dedncibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD relacionados
con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo petrceptor del pago en
el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de

Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacién)

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal (continuacion)

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando

la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un parafso fiscal, jurisdiccién de menor

imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida

enajenacion directa ni indirecta alguna.

Awnticipo de Impuesto a la Renta
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se

establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Tmpuesto al 1 alor Agregado
- Eluso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de

bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacién del crédito tributario por retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afos.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del sistema

financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

22. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS
Al 31 de diciembre de 2018 no se han determinado provisiéon contingente, remediacién ambiental u

otros, debido a que de la evaluacién realizada no existen probabilidades de que ocurran eventos que

puedan ocasionar desembolsos por contingencias.
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23. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO

Debido a que la Compaififa ha decidido escindirse, el analisis del micro entorno no ha sido realizado.
El sector de la construccion se ha reactivado en este tltimo afio, como resultado de nuevas politicas
adoptadas por el gobierno. La compafiia analizara las posibilidades de continuar con su actividad, una

vez que hayan solucionado la distribucién de los bienes y capitales.
A. Competencia

Existen muchos edificios en construccion y en areas y sectores muy atractivos. La compafifa cuenta

con un inmueble en una buena ubicacién.
24. EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de diciembre de 2018 hasta la presentacién del informe de los auditores externos, no

existen eventos subsecuentes que deban mencionarse.
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