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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUILS.A.
MNotas a los Estados financieros

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015

OPERACIONES

Mediante esctilura publica de fecha 30 de abril de 2003, ¢ inscrita en el registro mercanl
el 11 de agosio de 2003 se cred la compania ALPARQUL como fruro de la escision de la
compania Sociedad Anonima Inmobiliarta La Y con un capital de US§1.3100600. Kl 3 de
abnl de 2K)6 se rezolvid aumentar ¢l capirl a la suma de USH1.190.000 con lo coal ¢l
capital de la compania ascendid a US§ 2.500.000. Tste aumento se lo tealizo con los
valotes provenientes de la cuenta revalorizacion de activos,

il bien adjudicado por esra escisidn constituye un lote de rerrena ulicado en la Av,
Mariana de Jesis con una superficie de 16.67%n2, donde se llevara a cabo un proyecto,

Tl ohjero social de la compania es la construcaion, reconstruccion reparacion ¥
decoracion de intenores de toda clase de obras civiles sean estas viviendas familiares o
unifamiliares, edilicios, ciudadclas, urbanzaciones, conjuntos habiracionales, lonizaciones,
oficinas, locales comerciales ceniros comerdales erc.

Provecto:

La compafia desarrolld un provecto en ol terreno de su propiedad que constaba de 8
torres, G de las cuales correspondian a soluciones habitacionales v los dos restantes a
consulrorios ¥ olicinas.

S¢ leparon a construr y vender 4 torres, los 4 restantes no ban podido conclurse.
Debido a esta razon en el afio 2012, la junra de accionistas v por escritura de fecha 2 de
abal de 2012, v mediante Resolucion No. SCV:DRASD.SAS, 14002745 del 11 de julio del
2014 de Ia Supennrendencia de Companias, Valores ¥ Seguros, ln compania Altos del
Parque procedio con la escizion de la compania, donde Alros del Parque ALPARQUT:
S.A,, contnuard con su actividad ¥ credndosce las comparifas URBANALTO C.A.
SUMMITCORP S.A.

Uarante los anos 2016 ¢ 2013, la compania no preseata actividad relacionada con su

objero social. 1e acverdo con los adminiztradores de la companiia, se espera legalizar la

transterencia de dominio del proyecto iterreno v planos de construccion] a las companias ‘
resultantes de la escizidn. 1 Lasta ks focha de emision de estos estados [nanderos, la

comparia continda stendo la ducha del terreno ¥ construcaones, sin embargo, no realiza

ninguna actividad, por lo que se considera que la compania no s una empresa co marcha

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A conrinuacidn se describien las principales politicas contables adoptadas en la peeparacidn ‘
de los estados financieros. Tul comao lo requiere la Norma Intermacional de Contabilidad

(INIC 1%, estas politicas han sido disefiadas en fancon a las normas inrermacionales de

informacion financiera (NIF} vigentes al 31 de diciembre de 2016 v aplicadas de manera

upifonne a los periodos que se presentan en estos estados financicros.
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ALTOS DEL PARQUI ALPARQUE 5.4,

Notas a los Estados financicros (continuacion)

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

{continuacidn)

Bases de preparacion (declaracion de cumplimiento)

lLos presentes estados linancieros, al 31 de diciembre de 2006 ¥ 2015, han sido preparados
de acverdo con las normas internacionales de informacion financiera (N1, emidas por
¢l Consejo de Normas Intemadonales de Contabilidad TASB) y represenman Ia adopeion
mtegral, explicita y sin reservas de las refendas normas intemnacionales.

Unidad monetaria

[.a moneda wilieada pata la preparacion ¥ presentacion de los estades Anunicieros de la
Compania es ol Dolar de EULAL, que es la moneda de curso legal en Tcuador,

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

las poncipales poliveas de conmahilidad aplicadas en ks preparacion de los estados

Fnancieros son las sipuientes:
Instrumentos financicros

Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los acuvos financieros cubicrtos por la NIC 39 ze clasifican come: activos financicros al
vitlor razonable con cambios en resultados, préstamos y cucntas por cobrar, inversiones
mantenidas hasra el vencimicnto, inversiones financiceas disponibles para la venra, o como
detivados designados como instumentos de cobermura en una cobertura eficaz, septin

corresponda.
Todos los acdvos Onancieros se reconocen wuctalmente por su valor razonable mas los
costos de transaccdn direcramente ardbuibles, excepto en el caso de los acuvos financicros

que se contabilizan al valor razonable con cambios en resulrados.

A la fecha de los esrados financicros, la Compania elasifica sus instrumentos fnancieros

activos segin las carcpordas defintdas en la INIC 39,
Reconocimicnto y medicion inicial
|.a Gerencia determmuna la clasificacion de sus nstrumentos finandero: en el momento del

reconocamicalo incial. | os aspectos mas relevanres de cutas categorias aplicables a la

Compania se deseriben a contnuacion:
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUIE S5.A.

Notas a los Estados financieros {continuacidn)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

Medician posterior
Prestamos y cuentas por cobrar

1.os préstamos ¥ las cucnias por cobrar, son acrives financicros con pagos hjos v

dererminables que no tenen cotizacion en el mercado actvo.

Ta Compafia matiliene en esta caregoria al cfectivo v equivalentes de efective, deudores

comerciales, oty cuentas pot cobrar ¥ cucntas por cabrar a enticlaces relacionadas.

Después del reconncimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
urlizando el mérodo de la tasa de interds efectva, menos cualquicr deterioro del valor, |
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion, ¥ las comisiones o los coslos que son una parfe infegrante de la tasa de interés

efecriva.
La amorizacion de la rasa de interes efcctova se reconoce en el estado de resullados como
UEreso financiers, 1.as perdidas que mesullen de un deteriorn del valor se reconocen en el
eslade de tesultados como costo financiero,

Baja en cuentas

Un acrivo financieto o, de corresponder, parte de un activo inanciero o parres de un grupo
de activos financicros similares, se da de baja en cuentas cuando:

* [layan c_.\pimdl:- los derechos contractuales a recibir los flujos de efective genermdos por

el acuvo.

®  Se¢ hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de cfecdvo generados

por el activo, o se haya asumido una obligacidn de pagar a un rercero la wialidad de
eso: flujos de efectivo sin una demora significariva, a oavés de un acuerdo de

rranzferencia, v;

s 5S¢ hayan banstendo  sustancialmente todos los oesgos v beneficios inherentes o lu

propicdad del acuvo; o no se hayan ni transtendo i retenido sustancalmente todos los
ricsgos v benelicos mherentes a la propiedad del acuvo, pero se hayan rransfendo el

control sobte ¢l mismeo.

Deterioro del valor de los actives [inancieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evahia si cxiste alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se
encuenrran dereriorados en su valor. Un acnivo financieto o un grupo de activos financieros
se consileran dereriorados cn su valor solamenre i existe evidencia objetiva de deterioro
de ese valor como resuliado de uno o mas eventlos ocurridos después del reconoamienra
inicial del acuve (el “evenro que causa la pérdida™), v ere evento gue causa la pérdida tene
impacto sobre los flujos de efectivn furros estimados penerados por el activo financiers o
el grupo de activos [nancieros, ¥ csc Impaclo puede esrimarse de muanera Hable.
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ALTOS DEL PARQUIL ALPARQUT S.A.

Nortas a los Hstados Anancieros (continwacion)

3. PRINCIPALES POLfTICAS CONTABLES (continuacién)

La evidencia de un detetioro del valor podr incluir, enrre otros, indicios rales como que los
dewdotes o un grupo de dewdores se encuentran con dificulrades financieras significativas,
clincumplimientn o mora en los pagos de la deuds por capiral o intereses, la probabilicdad
de que ce declaren en quichra u adopten otra furma de reorganizaciin financiera, o cuando
datos ohservables indiquen que existe una disminucion medible en los flujos de cleaive
furaros estimados, asi como cambios adversos en el cstado de loz pagos cn mor, 0 en s

condiciones ccondmeas que se corrclagonan con los incumplimientos,

Detetioro de activos financicros contabilizados al costo amortizado

Para los activos finanderos contabilizados al costo amornizado, la Compania primero
evalua si exisle evidencia objetiva de detenoro del valor, de manera individual para los
activos [nancieros que son individualmenre significativos, o de mance colectva para Jos
acrivos fnancicros que no son individualmente significadvos.

5ila Compaiiia determina que no existe evidencia objetiva de derenioro del valor para un
activo Financicro evaluado de manera individual, independicntemente de su sigmificancea,
mclaye a cse acteo en un grupo de activos fimancicros con caracteristicas de desgo de
credito sumlares, 7 los evalua de manera colectiva para determinar si existe deteriorn de su

valor,

Los activos que se evahian de mancta individual para detetmmar si existe detetiore de su
valor, v para los cuales una pérdida por deteniora e reconoce v se sipue reconociendo, no
son incluidos en la evaluacion de dewerioro del walor de manera colectiva, Si existe
evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterinro del valor, el imporre de la
pérdida sc mide como la diferenaa entre el importe en libros del activo y ol valor presente
de los Mujos de efective fuluros estimadeos (excluvendo las pérdidas de credito furras
esperadas y que aun no se havan produddo). Kl valor presente de los flujos de clectiva
futuros estmados se descucnta a la msa de interes efectiva original de los actvos
financierns. Si un préstamo devenga una tasa de mreres variable, la tasa de descuento para
medir cualguier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés efectiva acmal.

El imporre en libros del active e reduce a lravés del uso de una cuenta de provision y el
imporre de ka pérdida ze reconoce en el esrado de resultados. oz intereses panados se
sigucn devengando sobre ¢l importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de
mterés urilizada para desconrar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida
por deteriorn del walor, Los intereses ganados s tegistran como ingreso Enanciero en &l
extado de resultados. Los préstunos v la provision correspondiente se dan de baja cuando
no existen especrativas realistas de un recupern furmaro y todas las garantias que sabre ellos
pudieran existr sc cleclivizaron o trans{irieron la Compailia. 51 en un cjercicio posrerior, ¢l
importe esumado de la pécdida por derenoro del valor anmenta o dismmuye debido a un
evento gue ocurre después de haberse reconncido ol detenoro, la perdida por deteroro del
valor reconocida anterioanente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de previziin,
Si postetionnente se recupeta utia parnida que fue impurada a pérdida, el recupero se
acreditu coma costo financiero en el estado de resulmados,
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PRINCIPALES POLITICAS CON'IABLES (conrinuacion)
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ALTOS DI PARQUIT ALPARQUI: S.A.

Notas a los Iistados financicros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financeros ¥ los pastvos financicros se compensan de mancra gue se informa
cl imporre neto co ol estado de situacidn finandcra, solamente 1 existe un detecho actual
legalmente exipble de compensar los impories reconocidos, y existe la intencion de
heuidarlos pot el importe netw, o de realizae los acrivos v cancelar los pasivos en forma

simultdne.
Efcctivo y equivalentes de efectivo

El efecrive v equivalentes de elecuve corresponden al efcctivo en caja, cuenitas corrientes
hancanas y fondos de inversion a la vista que e regilsioan 4 31 cosm Listérico, que no

difiere significauvamenre de su valor de realizacion.
Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financierns con pagos fijos o determinahles que no
cotizan en un mercado activo. [as cuentas por cobmr con companiias relacionadas, s1 bien
su antyriedad en ocasiones supera eswe plazo, no sc provisionan debido 4 que existe un
acuerdo de pago.

Activos Fijos

|z activos [jos se registean al costo de adquisicion ¥ /o costo revalorizado, determinado
por viduaciones nternas, menos el valor neto de depreciacion acumulada v/ o pérdidas
acumuladas por detenoro, i las hubiere. Todas las separaciones v costos de mantenimiento

s¢ r::gis:mn en la cuenta de resultados cuando se Incutren.

Todos o= activos capitalizados se depreciarin usando el mérade de linea recra sobre 2u
vida 1] estimada, sin valor residual o de salvamento. A contdnuacion se detully las

cateporas de activos v su vida 1inl asignads,

Mucbles v enseres ¥ cquipo de oficina 1} anos

Un actveo fijo se da de baja de su eventual disposicion euando no hav beneficios
ccondmicons futuros de su uso o dispasicion. Cualquer pérdida o ganancia surpida al dar de

baja el activo {calculado como la diferencia entre los ingresos netos ¥ el importe en libros
del acrivey) se incluve en la cucnta de resultados.
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ALTOS DEL PARQUIEL ALPARQULE S.A.

Notas a los Estados financieros {continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Politica para Deterioro

Con ¢l propasito de conrrolar o deteriors de los acrivos, la compania elfecuon un
invenrario fisico total de los mismos, pata cvidenciar algin indicio de deteriora. El estado
de los actvos que sc evidenaie en ¢l listado se determinari con los siguientes parimerros:

1. Regrular
2.- Bueno

3.- Muy bucno
4.- Excelente

Obligaciones por beneficios post empleo

Los beneficio: por conceplo de mbilacion parronal y desabucio, definidos por las leves
laborales ecuatonanas, s repistran con cargo a resullados del ejercicio v su pasive
representa el valor presente de Lu obligacidn « lu fecha del estado de sitiacion financiera, v
que se determina anualmente en base 1 esrudios acluanales realizados por un petito
mdependienre, usando e método de wnidad de crédiro provectada, El valor prezente dela
obligacion de benelicio definide se dererming desconrando lus flujos de salida de efective
estimados usando la raza de interés determinada por el ponto.

Las suposiciones para determinar el estudio actuanal incluven determuacones de tasas de
descuento, vanaciones on los sueldos v salaros, teas de mornalidad, edad, sexo, ados de
servicio, mcremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otres. Delndo al
largo plazo que caracteriza a la reserva para oblipnciones pot beneficins de retiro, la
esHmacion esli sujera 2 vardaciones que podran ser importantes. Fl electo, positive o
negativo sobre las reservas dervadas por cambios en las canmaciones, se regisin
directamente en resulradns.

Provisiones y pasivos contingentes

Las ptovisiones se reconncen cuzndo la Compania tiene una obligacién prescnre legal o
implicita, come consecyencia de un suceso pasade, cuya liguidacidn requicre ung salida de
tecursos gue se considera probuble v que se puede estimar con fiahilidad. Dicha obligacion
puede scr legal o ticita, derivada de, enrre otros factores, reguladones, contratos, practicas
Labituales o compromisos publicos que crean ante ung expectativa valida de que la
compatits asumira clerls responsabilidades.

Tas provisioncs se revisan o cada fecha de cierre del balsnce v 3¢ ajustan para rellejur [a
mejor esimacion que se tenga a csa fecha.

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 no casten provisiotics (ue registturse por este
CﬁﬂC.ﬂE.'ILU.
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ALTOS DI PARQUE ALPARQUE 5.A.
Notas a los Cstados financieros {continuacion)
s fMNGlPﬁLES POLITICAS CONTABLES {continuacian)
Participacion a trabajadores en las utlidadces
La parricipacion a rrabajadotes se caleuls aplicando el 153% sobre la uulidad conrable.
Impuesto z la renta corriente y diferido

Tlimpuesto a la renta del ann, incluye tanto el impucste a la renla corrente v ol impuesro a
L renra dilerido.

Lios acuvos ¥ pasivos relacionados 2 impuesto a la renta {erédiro mributatio /impuests a
pagar), correspondientes al ejercicio acmal v a cjercicios antetores son medidos por el
IMPOLte que se eslima recuperar o pagar a las autoridades uiburarias. La wasa de impuesto a
la renta empleada para la derenninacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentes
a la lecha de clerre de cada ejercicio impasitivo,

El importe de los activos v/o pasivos por impuesto diferido se caleula utilizando ¢l mémodo
del pasivo, sobic las diferendas temporales entre la basc fscal de los activos y pasivos 7 los

importes en hbros sepin los estados inancieros.

Los pusivos por impuestos difeddos son meconocidos por  las diferendas remporatias
impotibles.

los actvos por impuestos diferddos son reconvados por las diferencias Lemporarias
deducibles; en la medida en que sea probable que la compania gencee suhcienies ganancias
fiscales conlra las cuales pucdan compensarse las dilerencias remporales deducibles.

Los acrivos v pasivos por unpuesros diferidos, son medidos a las tasus de impueslo sobre la
renta vigetiles a la fecha que se esrima que las diferencias temporales se reversen,
considerando las tasas del impuesto a la renta vipenres estableddas en la Ley Orgdnica de
Regmen Taburario Interno, ¥ sus reformas, que on csre caza son 21% para e afno 2011,
23% para el ano 2012 y 22% para el ago 2013 en adelanre.

El activo por impucstos difendos no se descucnta 2 su walot actual, ¥ =e clasifica comn no
comente,

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos sc reconocen cuando ex probable que los beneficios cconomicos asociados a

In transaccion fluyan 2 Ia Cotnpania v el monto de ingrese puede ser medido
confiiblemente; con independencia del momens en que se genera el pago.
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ALTOS DEI. PARQUE ALPARQUE SA.

Notas a log Estados financieros {continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

L otros injresos operacionales correspondientes a ingresos no operacionales son
teconocdo: cuando es probable que los benelicios ceondmicos asnciados 4 la wansaccion
flayan a la Compania y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente v forman
parte de los mgresos de actividades ordinarias.

Reconocimicnto de gastos

Las pastos e reconocen 2 medida que se devengan. independientemente del momenro cn

que se pagan, v se regisiman en los periodos con los cuales se relacionan.

Uso de estimaciones

Las principales hiporesis asumidus v oteos parametros relevantes de incertidumbre a la
fecha de cierre, que podrian tener un clecro significativo sobre los estados financicros en
Futures son:

a) Provisiones.- debido a las meerudumbres mherenles a las esomaciones nocesanas
para determinae el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden dilerir de los
importes reconocidos onginalmente sobre la base de laz estimaciones realizadas.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financeros de la Compania requiere gue la gerencia debi
realizar picios, esnimaciones ¥ suposiciones contables que afectan los importes de ingresos,
gisros, aclvos ¥ pasivos infurmados y la revelacidn de pasivos connmgentes al derre del
pedodn sobre el que e mforma. Hn este senrido, la incertdumbre sobre tales suposiciones
v esfimaciones podria dar lugar en o fumiro a resultados que podrian requeric de ajustes a
los impartes en libros de los activos o pasivos afeclados.

* [stimaciones ¥ suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el fuluro ¥ otras fuentes claves de estimaciones
de incerudumbres 4 la fecha de cemre del perindo sobre ol que se informa, que tiencn un
alre tiesgo de ocasionar ajustes symificalivos sobre los imporres ea libros de los acuvos
v los pasivos durante el proxime gjerucio, se descniben a conunuacion. La Compania ha
basado sus suposiciones ¥ estdmacones considerando los parimewros disponibles al
momento de la preparacion de los estados lnancieres. Sin cmbargo, las clrcunstancias v
las supnsiciones actuales sobre los acontecimicntos futuros podran variar debido a
cambiog et el mercadn o 4 crcunstancias que sugan mas alla del control de la
Compania. Fsos cambios ze reflejan en las suposiciones en el momenro en que cllos

LHOUTTETL.
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ALTOS DL PARQUE ALPARQUE S.A

Notas a los Lstados financieros {conunuacion)

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUHESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacion)

-
-
m__a

* Vida 0til de Propiedad, muebles v equipo

Las estimaciones de wida 001 se basan principalinente en las provecciones de use Tubare
de los actives. ln aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida anil de los
acrivos deberia disiiruirse, sc deprecia ol exceso enure el valor en libros neto ¥ el valor
de recuperacion esimado, de acuerdo a la vida aul restante revisada, Factores males
como los cambios en el uso platsficado de los distintos acrivos podrian hucer que la
wida Gl de ks activos sc viers disminuica.

= Deterioro del valor de los activos no financieros

La Companfa evalia los activos o grupos de acuves por deteriore cuando eventos o
cambios cn las circunstancias indican que ol valor en libros de un aclive podda ne ser
recuperable. Frente 4 la existencia de aclivos, cuyos valores exceden su valor de
mercaca o capacidad de peneracion de ingresos neos, se pracican ajustes por deteriorn

de valor con carpo 4 los resultados del perindo.
s Impuestos

la determmacion de Ias oblipacones ¥ gastos por impuestos requicre de
inrerprelaciones a lu legislacion wburana aplicable,

Debido a que la Compaiiia considera remora la probabilidad de lingios de caracrer
Lribtarie v pustertores desembolsos como consecuencia de elln, no se ha reconocido

ningun pasivo contingente relacionado con impuestos,
= Provisiones

Liebido a las incertidumbres inherentes u las estimadones necesaras pata determinar
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden dilenr de los importes

reconocidos oynalmente subre la buse de las estimacinnes realizadas,

La determinacion de la canlidad a provisionar csia basada cu la mejor estimacion de los
desembeolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacidn, romando en
considermeon roda la miormacdidn disponible a la fecha del pedioda, mcluvends la

opinion de expertos independicntes rales como asesores legales v consultores.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUELE S.A.

Notas a los Hsrados Bnancieros (contmnuacion)

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacton se enumeran las Nonmas Internacionales cmitidas pero que no sc

encontraban cn virenaa a la fecha de cmision de los estados fnancieros. En esre

sentido, se indican las Mommnas emitidas que la Compania posiblemenie aplicari en el

future. La Comnpania fiene la intencion de adoprar esas Notmas cuando enrren en

vijrendcia, §1 s que los son aplicables.

NIC 7 indciatva de revelacion, cnmiendasg a la NIC. 7

MIC 12 reconocimicnto de actos por impucsto difendo sobre
pérdidas no realtzadas — enmiendas a la NIC 12

WIIF 12 revelacion de intercses en elras entidades

aclaracion del aleance de los requedinientos de revelacion en
NIIT 12

NIIF 15— ingresos de acrividades ordinatias provenientes de
contraras con clicntes

MITF 9 — insrramentos linancieros

NI 2 — clasthicacion v medicidn de rransacciones en pagos
basados por acciones — entndendas a la NTIT 2

Aplicande NIIF 9 instrumenras fimancieres con NITF 4
contmlos de seguros — enmicndas a las NIF 4
Translerencias de propicdades de inversidn — enmicndas a lus
NIC 40

CNIF mterpretacion 22 — transacciones en moncda
extranjera ¥ comsideraciones de anticipo

NITT 1 primeta adopeidn de NIT - climinucion de la
excepolon 4 corto plazo en primera adopeion

NIC 28 — inversiones en asociadas v Juinl Ventures —
aclaracion que medicion de participadas al valor jusro a rravés
de gananaa o pérdida es una deasion de inversion por
Hhversion

INIHF 16 arrendamicntos

{Espacio en hlanco)

| de encro de 2017
1 de encro de 2017

! de eniero de 2017

1 de eneto de 2018

1 de enera de 2018
1 de enero de 2018

| de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enceo de 2018

1 de coero de 20018

1 de enceo de 2018
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ALTOS DL PARQUE ALPARQUIY S.A.
Notas a los Bstados fnancieros (contimuacion;)
6. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, el rubto de efectivo se formaba de la sipiente manera:
31 de diciembzre de

2016 2015
(LAY Lddarar)

Caja Chica ) | i
Hanco Internacional 189 189
lanco Pichincha B 803 45,257

1,063 45,517

La Compania manrienc sus cuentas corrientes en dolarcs de los Tsiados Unidos de
Aunérica en diversas entidades financieras locales: los fondos son de hhee disponibilidad.
Asi tambien la caja consurupe fondo: destinudos paa adquisiciones menores que son

mantenidos en la Compania,

7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicicmbre de 2010 y 2015, el rubro de cucolus por cobrar se formaba de I

sipuiente manera:

31 de dicicmbre de
2016 2015
(i3 Dilarss)

Antcipo Proveedores - -
Otras cucnlas por cobrar - 10
Clientes comerciales locales (a) 18,189 18,189

18,189 18,199

(a) Las cuentas por cobrar comerdales corresponden a chienres de los departamentos
vendidos, de las tomres construidas por la Compadita. Al 31 de dicicmbre de 2016 ¢
2015 estas cuenias se cncuentran vencidas v presentan una antptiedad mavor a los 305

dias.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUIELS.A.

Notas a loy Lstados financieros {contnuacion)

8. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2016 « 2015, los impucstos andeipados s¢ formaban de la siguicnw

manera:
31 de diciembre de
2016 2015
(L8 Ddarer)
Andcipo de Impuesto a la Renta 67,589 ) 12l_5,34ﬁ

67,589 126,846

La Compania renia registrado como impuestos anticipados los rubros cancelados coma
anlicipo de Impuesro a al Renra de 2008, 2009 ¥ 2016.

9. INVENTARIOS
AL3L de diciembre de 2106 v 2015, los Inventarios se (ormaban de la siguicnte maneru

31 de diciembre de
2016 2015

(LS Deidares)

Oz en construccion 1,611,956 1,611,956
Obraz rerminadas 54,118 54,118
Mareriales o bicnes para la construccion 33843 338,434
Valor neto 2,004,508 2,004,508

Los inventaros comesponden a los rerrenos no construldos v a pequenas construccioncs
realizadas en dichos terrenos.,

10. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre de 2016 ¢ 2015, los aclivos fijos corresponde a un televisor panralla
plana adquindo por la Compafia desde mayo de 2008,

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 docummentos ¥ enenras por cobtar no cormenres

representan cnenrs por cobtar a la compania Inmodiursa 5.4
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ALTOS DEL PARQUIL ALPARQUE S.A.
Notas a los Hstados fnanceros (contnuacion)
CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 7 2013, las cuetias por pagar se formaban de la siguienre

manera:
31 de diciembre de
2016 2015
(U3 Dééares)
Proveedores comercinles 201,898 190,103
Anticipo clientes 79,856 79,856

281,754 269,959

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dikzembre de 2016 § 2013, las otras cuentas por pagar sc formaban de la sigaiente
MAnCTE:

31 de diciembre de
2016 2015

AT Dddarar

Rerenciones por pagar 8 3
15% patrbcipacion 2,868 2,868
2,876 2,868

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los acreedores accionistas se formaban de la sigulenie
Mancra

2016 2015
(T Dhidares)
Relacionadas .ocales 84,000 84,092
Relacionadas del Fxterior 64,600 04,600
148,600 148,692

Corresponde o dineros enrregados por Madire Cia. Lida, Rivadenerira 'I'raversan Dieyo
Tvan ¢ Inmediursa -Farscenter centro de Negocios Quito, para el desarrolle de las

actividades de Alios del [Parque.
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15.

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.
Motas a los Estades financicros (continuacion)
OTRAS PROVISIONES

Al 31 de digembre de 2016 ¥ 2015, las cuentas por pagar no corricntes se formaban de la

slipuenie maneri:

31 de diciembre de
2016 2015

{TiS Dhdiares)

Oiras Provisiones 57,493 57,493

57,493 57,493

16. PATRIMONIO
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 20016 « 2015 ¢l capital social esmaba constituido por 2.500,000
participaciones con un valor nommal de | cada una, se encuentran totalmente pagadas,

b} Reserva Legal

La lev requiere que sc tranzhiera a la reserva gl por lo menos el 10%% de la utilidad nera
amal, hasta que la reserva llegue por lo menes al 30% del capital soctal, icha reserva no
puede disudbuirse como diwvidendos en efectivo, excepto en casn de hiquidacidn de la

Compaiia, pero pucde unlizarse para cubgr pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

¢} Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vee de las
normas internacionales de informacién financiera — NIIF

Luos resultados de la adopeidn por primeta vez de las normas internacionules de
informacion financiera NIk, ze registran en ol patimonio en el rubro "Ajustes primera
acddopeion ", separado del resro de resultados acurulados ¥ su saldo acreedor no podra ser
distribuide cntre los accionistas, no serd utilzado para aumentar capital, en virud que no
corresponde a resultados operacionales, motive por ¢l cual ampoco los trabajadores
rendrin derecho a una parficipacion sobre este. e existr un saldo acrecdor, esre podra ser
utilizaclo en absorber las perdiclas, o devuelro en caso de liguidacion de la Companiya.

{Espaciv en blanco)
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ALTOS DEL PARQUL ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados financicros {continuacion;
17. GASTOS GENERALES

urante los anos 2016 ¥ 20135 los gastos generales Quilo se formaban de la siguienre

tnarnee;
31 de diciembre de
- 2016 2015
(L8 L)dires)

Honorazios 4,208 4,886
Axesoring - 3,763
Mantenimicnto v adecaacion 1,757 65,307
Seguros 7,626 24,368
Impuestns funclonamicnie 25,540 6,901
Linpuesros Mutueipales v prediales - 35,4006
Orros 577 69

39,708 140,700

18 GASTOS NO OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2006 ¥ 2015, los gasmos no operacionales se formuban de la sigwenre

mancra:

31 de diciembre de

2016 205
U8 Dddares)

Inrereses Gnancieros *
Gastos bancarios 788 8
Creros 520 68
1,308 T

(Espacio en blanco)
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a Jos |istados Hnancieros {continuacion)

19. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

lLas operaciones entre ln Cotnpania, sus accionistas y sus companias celaconadas, forman

parre de las wansacciones habituales de la Compania en cuanto su objero v condiciones,

Los termunos ¥ condicones bajo las cuales s¢ llevaron a cabo las rransacaones con

ﬂ.‘mnpaflfas relacionadas se realizaron en condiciones de mercado L'quiparﬂhrr:ﬂ con

Ltanisacciones realizadas con tercetos no relacionados,

a) Administracion ¥ alta dircecion

Los micinlros de la altn Administracion y demas pessonus que asumen la pestidn de
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5.0, incluyendo a la gerencia general, asi como
los avcionistas que la representen, no han participado al 31 de diciembre de 2016 ¥

2015 en transacciones no habinmles v/o relevantes.
b} Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

T.a perencia clave son aquellas personas que tenen autorddad v responsabilidad para
planificar, dirigir ¥ conmrolar las acovidades de la ennidad, ya sea direcra o
indireetamenre, incluyendo cnalquicr mictnben (sea 0 no gecurren) cel cotsejo de
admmistracion u drgano de gobicrno equivalente de la entidad,

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

4)  Un resamen del impuesto a la renta corriente v diferido cargado o resultados es come
shru:
Al 31 de Diciembre
2016 2015
{18 Dadare)
Impucsto i la tenta cormente 11,729 -
Linpuesro a la renta diferido " "
Total gasto por impuesto a la renta del afio 11,729 E

Otros asuntos relacionados con ¢l Impuesto a la Renta.

()

Situacidn fiscal

Dee acnerdo con dispasiciones legales, la autoridad mibutasz vene la facullad de revisar
las declaruciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plaso de hasta tres
anos posleriores cotilados 2 partic de la fecha de presenracion de la declaracion del
impucsio a la renta, siempre ¥ cuande hava cumplido oportunatmenre con las

obligaciones mburarias.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 8.A,
Notas a los Lstados financieros {continuacion)
20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO {continuaciin)
{b) Tasa de impuesto
T.a tasa pata el caleulo del impucsto a la renta para el ano 2016 y 2013 es del 22%.

En cazo de que la Compafiia reinvierra sus utlidades en el pais en maguinaras v
equipos nuevos que se uliicen para su actividad productiva, pedria oblenct un
descuento de 10 puntos porcentuales sobre ¢l momnto remverndo, sicmpre v
cuando cfecticn ¢l comespondiente aumento de capital hasa el 31 de diciembre
del sipuiente afio,

Die acuerdo con la normariva rributaria vigente, en el evento de que el anticipo de
impuesto 4 la renta sea mayor que cl impuesto a la renta causado o este impuesto
ala renta causado no existiera, ol anticipo de impuesto a la renta constituye
impuesto a la renta minimao.

(<) Dividendos en electivo

Son exentos del impuesto a la reota los chvidendos pagados a soctedades locales Ta
sucicdades del exrerine gue e estén domiciladas en paraisos feales,

{d) Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo del impucsto a la renta, se derermina aplicando ciertos porcentajes al
monto del activo total (excepto cuenmas por cobrar que no sean con partes
relacionadas), putrimonio foral, ingresos pravables ¥ cosros ¥ gastos deducibles. El
anticipo del impuesto a la renra serd compensadn con el impuesto a la renta ¥ no es
susceptble de devnolucidn, salvo cusos de excepcion.

{¢) Reformas Tributarias

Han el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembee de 2010, se
expidio ¢l Codipo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Tnversiones, el cual
inchive reformas  ributarias que establecen incentivos fiscales a las inversiones. T
resumen de los principales meentivos que fueron determinados en dicho Codign

s ol sigudenle:

¢ Tasa de impucsto a la renta
Reduccion de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:
Ardo 2011 24%

Anc 2012 23%0
Ano 2013 en adelante 22%:
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas 1 los Estados financieros (continuacion)

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacitn)

Adiconalmente, los contabuyentes administradores u opetadores de una Zona Especial de
Desamrollo Eeonamico (ZEDE) rendran una rebaja adicional de 5 punros porcentuales en
la tasa del itmpueste a la cent.

o Cialeulo del impuesto a la tenta

Para ¢l cileulo del impuesto a la renta, seran deducibles adiconalmenre los sincentes
rubros:

- Guastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técmica diripida a
investigacion, desarrollo € innovacion ecnolfgica, gastos en la mejora de producrividad,
astos de viaje, estadia y promocion comercial para el acceso a mercados
lermacionales.

- Depreciacion v amarnizacion de adquisiciones de maquinarias v equipes v recnologias
desunadas a la mplementacion de produccion mis limpia, generacion de encepias
renovables, la reduccion del impacro ambiental de la acrvidad producovarala

reduccion de emisiones de pases de efecrn invernadero.

Incremento nero de cinpleos por un perodo de cinco anos, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas cconomicamente deprmidas ¥ de frontera v se contrare a
rrabajadores residenres en dichas zonas.

* Pago del impuesto a la renta y su anticipo

- Exoneracion del pago del smpuesto a ln renta durante cinco afios, para las socedades
guc s¢ constituyzn a partir de la vigencia de cste Codign, asi como también las
sociedades nuevas que se constituyan por socicdades existentes, siempte y coando las
mversiones nuevas v producrivas se realicen fuera de las jutisdicciones urbanas de los
canrones CQito o Guayaquil v dentro de ciertos scctotes econdmicos.

Difermuento del pago del impuesto a la renta y de su anficipo hasta por cinco anos, con
el correspondicote pago de intercses, para las socicdades que transficran por lo menos ol
3% de su capital accionurio a favor de ol menos el 2055 de sus trabajadores,

- Se exclaid en ol cilewlo del andcipo del smpaesto o la totta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacon de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nuevos acrivos destinados a la mejora de la productividad e innovaddn
tecnoligica, ¥ en general aquellas mversiones ¥ gastos efectivamente realizados,
relacionacdns con los Deneficios mibutarios para el page del mpueste a la renta que
reconoce el Cadigo Orpinico de la Produceidn para las nuevas inversiones,
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20.

ALTOS DIiL. PARQUT ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados financieros (continuacion)

IMPUESTO A LARENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (centinuacion)
* Retencion en la fuente del impucsio a la renta

in los pagos al extedor realizados por lus sociedades, aplicaran la tasa de impucsto a la
renta delerminada para la sociedad como porcentaje de rerencion cn la fuente del
impueslo 4 la renta sobre dichos pagos,

Exoneracion de la rerencion cn la foenre del impuesro a la renta para los pagos por
intereses de creditus extemos ¥ lineas de crédito registrados § que devenguen intereses a
las tasas establecidas pur el Banco Cenual del Heuador, otorgados por instinuciones
financierns del exreror, debidamente establecidas ¥ que no se encaenuwen domiciliadas

&Nl paralsog lscales.
o Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Exoneracion del impuesto 4 la salida de divisas para los pigos realizados al exrerior, por
amorlizacion de capital ¢ intereses generndos sobre crédilos arnrgados por instinzciones
financictas internacionales, con un plazo mavor a un ato, destinadns al financiamiento
de inversioncs previstas en ¢l Codigo Organico de ka Producadn ¥ que devenguen
ntereses a las tasas referenciales; v, los pupos realizados al exterior por parte de
administradores ¥ operadores de las Zonas Especiales de Desarrallo Beondmico
{Z.0DE},

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE__CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS ZONAS
AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016:

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mavo de 2016, se aprobd la ley
Organica de Sobdaridad y de Corresponsabilidad Cradadans para la reconstruceion v
teactivacion de Jas zonas afectadas por el terremoto de 16 de abeil de 20106

Lsta lev tiene por objelo la recaudadidn de las contrdbuciones solidadas con ¢l propésito de
pertur la planificacion, construccion ¥ reconstruceidn de la infmmestracmra piblica ¥
privada, asi como la reactivacion productiva, que comprenderi calre orros abjelvos, la
implementacion de planes, programas, acciones, incenuvos ¥ politeas piiblicas, Las
contribuciones solidarias establecidas foeron:

sobre remnunetaciones; Las personas naturales bajo relacion de dependencia que durante los
ocho meses sgruientes a la vigrencia de esta ley perciban una remuncracion mensual ipual o
maror a mil {U851,000) dolares pagarin una contabucidn igual a un dia de remuneracion,
conforme la siguiente tabla:
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ALTOS DL PARQUE ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados financieros {continuacion)

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUIDADANA PARA LA RECONSTRUCCION ¥ mﬂrlf&i:]ﬂﬂ DE LAS ZONAS
AFECTADAS POR EL. TERREMOTO DE 16 DE ABRI11 DE 2016: (continvacidon)

Bemuneracion LI5S0 Hquivalente en MNumero de
Mavor o Tanfa dias de meses de
ipual a Menor a mensual remuneracion contribucion
1,000 2000 3,33% 1 1
2,000 3,000 3,33% 1 2
30000 CRI 3,33% 1 3
4.000 5,000 3.33% 1 4
5000 7,500 3,33% 1 5
7,300 12,000 3,33% 1 ¥
12,000 20000 3,33, 1 i
20,000 En adelante  3,33% 1 8

Sobre ¢l patfimomeo: Las personas naturales que al 1 de encro de 2016, posean un

patrimonio igual o mayor a un milldn JTI7551,000,000% de dolares de los Estados Unidos de
América, pagaran la conudbucidn del 0,905, de acuerdo a las siguientes reglas:

®  En el cazo de residentes en el Eenador, la contdbuciém se caleulacd sobre el
patrimonio ubicado dentro ¥ fuera del pais: v,

= En elcaso de no residentes en el Fenador, la contribucion se calculard sobree el

patrimonio ubicado en el pais.

Sobre unlidades: Las sociedades que realicen actividades economicas, y que fueren sujelos
pasivos de impuesto a la renta, pagaran una contmbucidn del 3% a sus utlidades que se
calculara rentendo como referencia la unlidad Igrﬂ\ﬂljle del ejercicio fiscal 201 5.

Sobre bienes inmmuebles sechos represenrativos de capital existentes en el Eouador
propicdad de sociedades residentes en parafsos fscales v oreas jurisdicciones del exterior Sc
establecerd por una sola ver la contbucion solidasia del 1.8% del avalio catasrral del ano
2016, sobre todos los hiencs inmuebles existentes en el Ecnador; v sobte 1odo el valor
patrimonial proporcional de los derechos representativos de capital de sociedades residentes
en el Ecuador, en patte yue, a la fecha de enleada en vigencia de la presente Loy, pertenezca
de manera directa a una socredad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
i.mpusj'cilfm oo se conoged su residencia, v elel 0.00% del avaldn catastral del afio 2006,
subre la toralidad de bienes mmuebles exisientes en el Ecuadot; ¥, sobre ol valor parrimonial
proporcional de los derechas ropresentauvos de capital de sociedades residentes en el
F.enador cn ka parte que, a la fecha de enrrada en vigenaa de a presente | ey, pertencica de
manera directa 2 una sociedad no residenre en o] Ecuador gue no ¢s paraiso fiscal.
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ALTOS DEL PARQUE ALPAROQUILL S A,

Notas u los Ustados financieros (continuacion;

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADA A LA REC UCCION Y REACTIVACION DE LAS ZONAS
AFECTADAS POREL TERREMOTO DE 16 DE DI0 2016; (contitiuacion}

Segin ol arteulo 8, las contnbuciones establecidas ¢n csta ley no cumplen con ¢l proposite
de obrener, mantcner o mejorar los ingresos de los contnbuyentes ¥ en consecuenda no
podran ser deducbles del impuesto 4 la renta de las personas naturales y sociedades. En los
casos ¢n 1os cuales el valor de dichas conudbuciones exceda el valor de la nrilidad gravable
del ano 2016, la chivrencia serd deducible pars los signientes cjercicios fiscales, confotme a
los lmites v eonchciones establecidas en ol Reglamenro

Segim la Disposicion Transitoria Primera de esla misma ley, se merementa la farifa del IVA
del 12 4l 14"%: durante el pedodo de hasta un afio contado a parue del primer dia del mes
signuente 4 la publicacion de la presente ley. El Presidenre de la Repablica, mediante Decreto
[gecnrive, podri disponer que la vigencia de este incremento concluya antes de cumplido el

dri,

RESOLUCION NAC-DGERCGC17-00000121
Con fecha 13 de febrero de 2017 se emitio 3 resolucion NAC DG ERCGCLT-000001 27 del

servicio de Rentas Internas el cual establece las condiciones para la devolucion del excedente de

andcipo de impuesto a la renta pagado con cargo al perrodo 2016, csrableciendo ol Tipe

unposiavo efectve [TIT) para soctedades cn 1.7% ¥ par petsonas: namirales oblipadas a levar

contabilidad en 1.2%.

21.

PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

Al 31 de diciembre de 2016 no se han determinado provisidn condngente, remediacidn
ambiental u otros, debido a que de la evaluacion realizada no existen probabilidades de que

OCUITAN eventos que puedan ocasionar desembolsos por contingendas.

. ANALISIS DELMICRO ENTORNO

Diebido a que la Compania ha decidido cscindirse, el andlisis del micro enrnrmo no ha sido l"
realizadn. k| seclor de la constrceidn se ha reacrivade en este dldmo ann, como rescliado l
de nuevas poliucas adoptadas por el pubicmo. T.a compania analizam las posibilidades de
continuar con su actividad, una vez que hayan solucionado la distibucion de Jos bienes ¢

capitales, |
A. Competencia

Existen muchos edificios cn constmiccion y en dccas v sectores muy altactivos, La
compania cucnta con un inmnueble en una buena ubicsadn.
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ALLOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.
Notas a los Estados financieros {contnnuacion)
EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de dicembre de 2016 hasta la presentacion del informe de los auditores

EXTernns, no cxisten evenios subsecucnies que deban mencionarse,
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