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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los Estados financieros 

A131 de Diciembre de 2016 y 2013 

OPERACIONES 

Mediante escritura pública de fecha 30 de abril de 2003, e insctira en el registro mercanul 
el 11 de agosto de 2003 se creó la compañía ALPARQUE como fruto de la escisión de la 
compañía Sociedad Anónima Inmobiliaria La Y con un capital de US$1.310.000 1 3 de 
abril de 2006 se resolvió aumentar el capial a la suma de US$!.190.000 con lo cual el 
capital de la compañía ascendió a US$ 2.500.000. T'ste aumento se lo realizó con los 
valores provenientes de la cuenta revalorización de activos. 

El bien adjudicado por esta escisión consutuye un lore de terreno ubicado en la Av, 
Mariana de Jesus con una superficie de 16.679:m2, donde se llevará a cabo un proyec 

    

Til obrero social de la compañía es la construcción, reconstrucción reparación y 
decoración de intenores de toda clase de obras caviles scan estas viviendas familiares o 
unifamiliares, edificios, ciudadlas, urbanszaciones, conjuntos habiracionales, lorzaciones, 
ficas, locales comercrales centros comerciales erc. 

Proyecto: 
La compañía desarrolló mn proyecto en cl terreno de su propiedad que constaba de 8 
torres, 6 de las cuales correspondían a soluciones habitacionales y los dos restantes 4 
consultorios y olicimas. 
Se llegaron a construir y vender 4 torres, los 4 restantes no han podido concluurse. 
Debido a esta razón en el año 2012, la junta de accionistas y por escutura de fecha 2 de 
abril de 2012, y mediante Resolución No. SCY DRASD.SAS. 14002745 del 11 de Julho del 
2014 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, la compara Altos del 
Parque procedió con la escisión de la compañía, donde Alros del Parque ALPARQUE 
S.A, continuará con su actividad y creándose las compañías URBANALTO C.A. 

SUMMITCORP S.A. 

  

Doranue los años 2016 y 2015, la compañía no presenta actividad relacionada con su 
objeto social: De acuerdo con los administradores de la corn 

  

transferencia de dominio del proyecto fterseno y planos de construcción) a las compañías 
tcsultantes de la escisión. llasta la fecha de emisión de estos estados financieros, la 
compara continúa siendo la dueña del terreno y construcciones, un embargo, no realiza 
ninguna actividad, por lo que se considera que la compr 

ña, se espera legalizar la | 

  

nO es una empresa en marcha. 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

  

A continuación se d 

  

ben las principales polícas contables adoptadas en la preparación ' 
de los estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad 

(NIC 1), estas políncas han sico diseñadas en función a las normas internacionales de 
información financicra (NIH) vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera 
unaforme a los períodos que se presentan en estos estados financieros 
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ALTOS DEL PARQUI! AJPARQUE S.A. 

Notas a los Estados financicros (continuación) 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 
(continuación) 

Bases de preparación (declaración de cumplimiento) 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, han sado preparados 
de 
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) y representan la adopción 
integral, expli 

  

uerdo con las normas internacionales de información financiera (NII1"), emurdas por 

  a y sin reservas de las referdas normas aternacionales. 

Unidad mone 

  

ia 

La moneda utilizada para la preparacion v presentación de los estados financieros de la 
Compañía es el Dólar de E.ULA., que es la moneda de curso legal en T.cuador, 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Tas pmncipales políticas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados 
Enancieros son las siguientes: 

Instrumentos financieros 

Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

  

Los acuvos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al 
valor razonable con cambios ch.   sultados, préstamos y cucutas por cobrar, Inversiones 
mantenidas hasta el vencimuento, inversiones financieras disponibles para la venta, o coro 
denvados designados como nserumentos de cobertura cn una cobertura eficaz, seguo 
corresponda. 

1odos los acuvos financieros se reconocen micialmente por sa valor razonable más los 
costos de transacción directamente atribuibles, excepto en el caso de los acuvos financicros 
que se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financicros, la Compañía clasifica sus instrumentos financieros 
acuvos según las carcgorias delimidas en la NTC 39 

Reconocimiento y medición inictal 

La Gerencia determuna la clasificación de sus instramentos financieros en el momento del 
reconocimiento wucial Los aspectos más relevantes de estas cutegorías aplicables a la 
Compañía se describen a continuacion: 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $ A. 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Medición posterior 
Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son acrivos financictos con pagos fos y 
dererminables que no tienen coización en el mercado activo. 

Ta Compañía mantene en esta categoría al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores 
comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a enudades relacionadas 

Después del reconocimiento inicial estos acuvos financieros se miden al costo amortizado   

ualizando el método de la tasa de anterés efectiva, menos cualquier deterioro del valor 111 
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o pra en la 
adquisición, y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés 
efectiva. 

La amortización de la rasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como. 
greso financiero Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor sc reconocen en el 
estado de 

  

lados como costo financicro, 

Baja en cuentas 

Un acuvo financiero o, de corresponder, parte de un activo linanciero o partes de un grupo 
de activos financicros sirmlares, se da de baja en cuentas cuando: 

« — Tlayan expirado los derechos contractuales a recibir los 

  

elacuvo. 
+ Se hayan iransierido los derechos contractuales sobre los fujos de cfccuvo generados 

por el acuvo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad de 
esos Mujos de efectivo sin una demora significarica, a través de un acuerdo de   

rransforencia, y, 
«Se hayan transferido sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherentes a la 

propiedad del acuvo; o no se hayan nu transfcndo ns retenido sustancialmente todos los 
nesgos y beneficios inherentes a la propicdad del activo, pero se hayan transferido el 
control sobre el mismo. 

Deterioro del valor de los activos financieros 

Al cierre de cada período sobre el que sc informa, la Compañía evalua su existe alguna 
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se 
encuentran deteriorados cn su valor. Un acto financiero 0 un grupo de activos financieros 
se consideran deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro 

de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento 
inicial del acuvo (el “evento que causa la pérdida”), y esc evento que causa la perdida ene 
impacto sobre los flujos de efecto Faruros esumados generados por cl acuvo financiero o 
el grupo de activos financieros, y   ss ampuclo puede estimarse de smanera Fable 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los listados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

La evidencia de un deteoro del valor podrá 1nclurr, entre otros, indicios rales como que los 
deudores e un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras sgmuficalvas, 
«l ancumplimiento o mora cn los pagos de la deuda por capiral o wxtereses, la probabilidad 
de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganización financiera, o cundo. 
datos observables 1ndiquen que existe una disminución medible en los fijos de efecuyo 
Futuros estimados, así como cambios adversos en el estado de los pagos ca mora, o en las 
condiciones economicas que se correlacionan con los incumplimientos. 

Detctioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado 

Para los actvos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compañía primero 
evalún sy existe evidencia objetiva de deteroro del valor, de manera individual para los 
acuvos financieros que son undividoalmente significauvos, o de mancta colecuva para los 
acrivos financicros que no son individualmente signuficauvos. 

  

Si la Compañía determina que no existe evidencia objeuva de derenoro del valor para un 
activo financicro evaluado de manera individual, independicntemente de su sigraficancia, 

  

imcluye a esc acuvo en un grupo de activos financicros con características de nesgo de 
crédito similares, y los evalúa de manera colectiva para determinar su existe deterioro de su 
valor. 

Los activos que se evalúan de manera mdrvidual para determmnar st exastc deteroro de su 
valor, y para los cuales una pérdida por detenoro se reconoce o se sigue reconociendo, no 
son incluudos en la evaluación de detenoro del valor de manera colectiva. Si existe 
evidencia objenva de que ha habido ama pérdida por deterioro del valor, el importe de la 
pérdida se imude como la difercnera entre el importe cn libros del activo y el valor presento 
de los Mujos de efectivo futuros estimados (excluvendo las perdidas de credito fururas 
esperadas y que aun no se hayan producido) HI valor presente de los fiyos de cíectvo 
futuros estumados se descuenta a la rasa de mterés efectiva original de los actrvos 
linancieros. Stun préstamo devenga una tasa de mterés variable, la tasa de descuento para 
medur cualquier pérdida por derertoro del valor es la tasa de nterés efectiva acrual 

El importe en libros del actvo se reduce a través del uso de una cuenta de provisión y el 
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Laos intereses ganados se 
siguen devengando sobre el importe en libros reducido del actwo, utilizando la tasa de 
interés utilizada para descontar los lujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida 
por detenoro del valor, Los intereses ganados se registran como impreso Fnancioro en el 
estado de resultados Los prestamos y la provisión correspondiente se dan de baja cuando 
o existen espectativas realistas de un recupero firaro y todas las parancías que sobre ellos 
pudieran existr se efectivizaron o transíineron la Compañía. $1 en un ejercicio posterior, el 
Ímporte esumado de la pérdida por derenoro del valor aumenta o disminuye debido a un 
evento que ocurre después de haberse reconocido «l detemoro, la pérdida por deterioro del 
valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de previsión 

  

S1 posteriormente se recupera una parda que fue imputada a perdida, el recupero se 
acredita como costo financiero en el estado de resultados 
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Notas alos Estados fnanaaros icontamacion; 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (connnvacion) 
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ALTOS DIil. PARQUI! ALPARQUE $ 

  

Noxras a los Estados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Compensación de instrumentos financieros 

  

Los actos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa 
elzmporte neto en el estado de satuación financacra, solamente ss existe un derecho acrual 
legalmente cxtpable de compensar las importes reconocidos, y existe la tención de 
Iiquidarlos por el mportc neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma. 
simultánca, 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efecnvo y equuvalentes de elecuro coresponden al efecuyo en caja, cuentas cornentes 

  

bancaras y fondos de inversón a la vista que se registra a su costo lustórico, que mo 
difiere sigmuficauvamente de su valor de realización. 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no 
cotrzan en un mercado acuvo. [.as cuentas por cobrar con compañías relacionadas, st bien 
su anugiledad en ocastones supera este plazo, no se provisionan debido a que existe un 
acuerdo de pago 

Activos Fijos 

Los activos És se registran al costo de adquisición y /o costo revalorizado, determinado 
por valuaciones internas, menos el valor neto de deprectación acumulada y/o perdidas 

  acumuladas por detenoro, si las hubiere. Todas las rcpa 
se registran en la cuenta de resultados cuando se incurren 

aciones y costos de mantenimento 

Todos los activos cxpstalvados sc deprectarán usando el mérodo de len secra sobre su 
vaca útil estumada, sm valor residual o de salvamento. A continuación se detalla las 
categorías de activos y su vida nl asignada 

Muebles y enseres y equipo de oficina 10 años 

Un acuvo fijo se da de baja de su cventual disposición cuando no hay beneficios 
    «económicos futuros de su uso o disposición. Cualquier pérdida o ganancia surgada al dar de 

baja el activo (calculado como la diferencia cnure los ingresos netos + el importe en libros 
del aro) se 1ncluse en la cuenta de resultados 
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ALTOS DIiL, PARQUI ALPARQUE S.A. 

Xotas a los Estados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (conunu:   ión) 

Política para Deterioro 

  Cox dl proposito de controlar el deterioro de los acrivos, la compañía efectua un 
anvcorario lísico total de los mismos, para evidenciar algun indicio de derenoro El estado 
delos acuv   que se cvidencie en el listado se dercemnará con los siguientes parámerros 

1 Regular 
2. Bueno 
3.- Muy bueno 
4- Excelente 

Obligaciones por beneficios post empleo 

Los beneficios por concepto de jubilación parronal y desahucio, delinidos por las leyes 
Laborales ecuatorianas,   , se registran con cargo a resultados del ejercicio y su paso. 
representa el valor presente de la obligacion a la focha del estado de situacion financiera, y 
que se determina anualmente en base x esrudios actuanales realizados por un perito 
:ndcpendiente, usando el método de nnidad de créduo provectado. El valor presente de la 
obligación de beneficio definido se derermuna desconrando los flujos de salida de efectivo 
estimados usando la rasa de interes determinado por el perito 

  

Las suposiciones para determnar el estudio actuanal incluyen determnaciones de tasas de 
descuento, vanaciones cn los sueldos y salamos, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de 
servicio, mcremento en el monto mínimo de las pensiones jubilares, entre orros- Detido al 
Iasgo plazo que caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la 
eslamación esta sujeta a vartaciones que podrían ser importantes Fl electo, positivo o 
neganvo sobre las reservas dervadas por cambios en las estimaciones, se registra 
directamente en resultados. 

Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente legal o 
amplíen 

  

, como consecuencia de nn suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida de 
recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad Dicha obligacion 
puede ser legal o tácua, dermada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácncas 
habituales o compromisos públicos que crean ante una expectativa válida de que la 
compañía asurmirá ciertas responsabilidades 

  

Tas provisiones se revisan a cada fecha de cierre del balance y se ajustan para rellejar la 

saejor estacion que se tenga a csa fecha 

AL 3 de diciembre de 2016 y 2015 no existen provissones que registrarse por este 
concepto, 
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ALTOS DI. PARQUE ALPARQU 

  

A 

Nouas a los Estados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (conunu: 

  

Participacion a trabajadores en las utilidades 

La parnespacion a trabajadores se calcula aplicando el 15% sobre la vtlidad contable. 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

Tl impuesto a la renta del ano, imeluye tanto el impuesto a la renta cornente y clmpuesto a 
la renta diendo. 

Los acuvos y pasivos relacionados a impuesto 1 la renta (credaro mbutarsoJimpuesto a 
anteriores son medidos por el 

importe que se estma recuperar o pagar a las autoridades tiburaras. La tasa de impuesto a 
la renta empleada para la determinación de dichos importes, son las que estuvieron vigentes 
a la fecha de cierre de cada ejercicto Impositivo, 

pagar), correspondientes al ejercicio acrual y a ejercicn   

  

El importe de los acnvos y/o pasos por impuesto chferido se calcula utilizando el método. 
del pasivo, sobre las chíerencias temporales entre la basc fiscal de los actreos y pasivos y los 
importes en libros según los estados financieros. 

Los pasivos por umpuestos diícndos son reconocidos por las diferencias remporarías 
imponibles. 

Los ucuvos por impucsros dhíendos son reconocidos por las diferencias Lemporarias 
deducibl 
Aiscales contra las cuales puedan compensarse las diferencias temporales deducibles. 

  

cn la mella en que sea probable que la compañía genere suficientes ganancias 

Los acrvos 4 pasivos por mpuesros dilendos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la 
renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, 

es establecidas en la Ley Orgánica de 
en este caso son 24% para el año 2011, 

considerando las tasas del impuesto a la renta      
Reganen Tributario Interno, y sus reformas, q 

  

para cl año 2012 y 22% para el año 2013 en adelante 

El acuvo por impuestos diferidos no se descucuta a su valor actual, y se clasifica como no 
comente 

Reconocimuento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios cconómicos asociados a 
la ransacción Mluyan a la Compañía 

  

el monto de ingreso puede ser medido 
confiablemente, con independencia del momento eu que se genera el pago 
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ALTOS DEI. PARQUE ALPARQUES.A. 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Los otros ingresos operacionales correspondientes a ingresos no operacionales son 
reconocidos cuando es probable que los benelicios economicos asociados a la transacción 
fluyan a la Compañía y el monto de mgreso puede ser medido confiablemente y forman 
parte de los mgresos de actividades ordinarias 

Reconocimiento de gastos 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, 1ndependiencemente del momento cn 
que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan 

Uso de estimaciones 

  

tes de ancesidumbre a la 
sobre los estados financicros en el 

  

Las principales Inpórests asurmudas y otros parámetros ri 

  

fecha de cierre, que podrían tener un cíecro significariw 
faturo som 

a) Provisiones debido a las mccrtidumbres mherentes a las estimaciones necesartas 
para determinar el importe de las provimiones, los desembolsos reales pueden diferir de los 

  

importes reconocidos originalmente sobre la base de las csumaciones realizadas 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros de la Compaña requiere que la gerencna deba 
realzar juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de tnyxesos, 
ascos, aclvos y pasivos informados y la revelación de pasivos contmgentes al cicrre del 
período sobre el que se mforma. En este sentido, la incerudumbre sobre tales emposiciones 
y estimaciones podría dar lugar en el furaro a resultados que podrían requerir de aqusres a 
los importes cu lbros de los activos o pasivos afectados 

+ Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estumaciones 
de cicrre del periodo sobre el que se informa, que tiencn un 

sertes cu libros de los acuvos 

  

de incerudumbres a la f 
alto nsgo de ocasionar ajustes sgmficaivos sobre los 
y los pasivos durante el próximo ejercicio, se deserben a conunuación La Compañía ha 

sones considerando los parámetros disponibles al 

  

basado sus suposiciones y esta 
momento de la preparación de los estados financicros Sin embargo, las carcunstancias y 
Las suposiciones actuales sobre los acontecimuentos futuros podrían variar debido a 

  

cambios en el mercado o 4 circunstancias que surjan más allá del control de la 
Compañía. Esos cambios se reílejan en las suposiciones en el momento cn que ellos 
ocurren. 
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ALTOS DIil. PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 

SIGNIFICATIVOS (continuación) 

+ Vida útil de Propiedad, muebles y equipo 

Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro 
de los acuvos 1 aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida únil de los 
activos debería disinunwirse, se deprecia cl exceso entre el valor en libros neto y el valor 
de recuperación «sumado, de acuerdo a la vida úil restante revisada. Factores rales 
como los cambios cn el uso plamficado de los distintos acrivos podrían hacer que la 
vida útil de los activos se viera disminuida. 

+ Deterioro del valor de los activos no financieros 

La Compañía evalúa los activos o grupos de acuvos por deterioro cuando eventos o 
cambios cn las circunstancias indican que cl valor en libros de un activo podria no ser 
recuperable Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de 
mercado o € 

  

¡dad de generacion de ingresos netos, se pracucan ajustes por deterioro 

  

de valor con cargo a los resultados del período. 

+ Impuestos 

La determunación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de 
interpretaciones a la legislación tmbburarta aplicable 

Debido a que la Compañía considera semora la probabilidad de pros de carácter 
tnbutano v posteriores desembolsos coma consecuencia de ello, no se ha reconocido 

mngun pasivo contingente relacionado con ampuestos. 

+ Provisiones 

Debido a las inccrudumbres inherentes u las estimaciones necesarias para determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diíenr de los importes 
reconocidos onginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinación de la cantidad a provistonar cstá basada cu la mejor estación de los 
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 

del periodo, incluyendo la 
opinión de expertos independientes rales como asesores legales y consultores. 
consideración roda la míormación disponible a la 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $ A. 

Notas a los Hstados Einancieros (continuación) 

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A continuación se enumeran las Normas Intemacionales emitidas pero que no se 
encontraban cn vigencia a la fecha de cmisión de los estados financieros. En este 
sentido, se ndican las Normas emitidas que la Compañia posiblemente aplicara en el 
futuro. La Compañía nene la intencion de adoptar esas Normas cuando entren en 
vigencia, sy es que los son aplicables 

NIC 7 amcaaiva de revelación, cnemendas a la NIC 7 1 de encro de 2017 
NIC 12 reconocimento de actos por impuesto diferido sobre — 1 de enero de 2017 
pérdidas no realizadas — enmiendas a la NIC 12 

NJIF 12 revelación de intercscs en olras entidades 1 de cnero de 2017   

aclaración del alcance de los requeransentos de revelación en 
NTF 12 

NIF 15 — ingresos de acnividades ordimartas provenientes de — 1 de enero de 2018 
contraros con clientes 

1 de enero de 2018 
1 de enero de 2018 

NIE 9 — instrumentos financieros. 
NIE 2 — clasificación y medición de rransacciones en pagos 
basados por acciones — enmiendas a la NIT 2 
Aplicando NIIF 9 1strumentos financicros con NIE 4 | de enero de 2018 
contratos de seguros — enmiendas a las NIF 4 
Translerencias de propiedades de wversión - enmicadas a las — 1 deenero de 2018 

  

NIC40 

CNUIF interpretación 22 — transacciones en moneda 1 de enero de 

extranjera y consideraciones de anucipo 
NIF 1 > prarmera adopción de NIIT — climanación de la 1 de enero de 2018 
excepcion a corto plazo en primera adopción 
NIC 28 — inversiones en asociadas y Jownt Vencures — 1 de cuero de 2018 

  

aclaracion que medición de parnarpadas al valor justo a través 
de ganancia o pérdida es una decisión de inversión por 
inversión 
NIF 16 arrendamientos 1 de enero de 2018 

(Espacio en blanco) 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUI 

Notas a los Estados financieros (continuacion) 

6. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el rubro de efectivo se formaba de la sigmente manera: 

31 de diciembre de 
2016 2015 

(US Délaro) 
  

  
  

Cata Chica n n 
Banco Tntemacional 189 189 
Banco Pichimcha _ 803 45257 

1,063 AB5I7 

La Compañía mantiene sus cuentas comentes en dólares de los Tistados Lcudos de 
Auénca en diversas entidades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad 
Así también la caja consuraye fondos destinados para adquisiciones menores que son 
mantenidos en la Compañía. 

7. CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el rubro de cucatas por cobrar se formaba de la 
siguiente manera 

31 de diciembre de 
2016 2005 

MUS Dálares) 

Anseipo Proveedores : 5 
Otras cuentas por cobrar » 10 
Clientes comerciales locales (a) 18,189 18,189 

18,189. 18,199 

(8) Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a clientes de los departamentos 
vendidos, de las torres construidas por la Compañia. Al 31 de diciembre de 2016 y 

  

2015 estas cuentas se encuentran vencidas y presentan una antygúedad mayor a los 365 
dias. 

N
I
N
E
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUIS S.A. 

Notas a los Estados financieros (conenuación) 

8. IMPUESTOS ANTICIPADOS 

4131 de diciembre de 2016 y 2015, los impuestos anucipados se formaban de la sigutente 

31 de diciembre de 
_2016 2015 

(US Doiares) 

Anuespo de Impuesto a la Renta 167,589 126,846 
167,589 126,846 

La Compañía tenia registrado como 1mpuestos anticipados los mubros cancelados como 
anticipo de Impuesro a al Renta de 2008, 2009 y 2016 

9. INVENTARIOS 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, los Inventarios se formaban de la siguiente manera. 

31 de diciembre de 
2016 2015 

  

Obras en construcción 1,611,956 1,611,956 
Obras rerminadas 54,118 54,118 
'Marenales o bienes pata la construcción 338,434 338,434 
Valor neto 2,004,508 2,004,508 

Los inventanos corresponden a los terrenos no construidos y 1 pequeñas construcciones 
realizadas en dichos terrenos 

10. ACTIVOS FIJOS 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2013, los acuvos fijos corresponde a un televisor pantalla 
plana adquindo por la Compañía desde mayo de 2008, 

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 documentos y cuentas por cobrar no cornentes 
representan cuentas por cobrar a la compañía Inmoduuesa S.A
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ALTOS DEL PARQUII ALPARQUE S.A. 

Notas a los 1: 

  

tados financieros (continuacion) 

CUENTAS POR PAGAR 

ALI de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente 

31 de diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares 

Proveedores comerciales 201,898 190,103 
Anticipo clientes 79,856 79,856 

281,754 269,959 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AL31 de diciembre de 2016 y 2815, las otras cuentas por pagar sc formaban de la siguente 

  

31 de diciembre de 
206 2015 

¿5 Dálara) 

Retenciones por pagar A s 
15% participación 2,868 2,868 

2,876 2,868 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los acreedores accionistas se formaban de la sigutente 

2016 2015 
MES Dolares) 

Relacionadas Locales 84,000 84,092 
Relacionadas del Pxterior 64,600 64,600 

148,600 148,692 

  

Corresponde a dineros entregados por Madire Cia. Lada, Rivadenenra lraversar Diego 
Tvan e Tamodiursa -Iurocenter centro de Negocios Quito, para el desarrollo de las 
actividades de Altos del Parque 

 



  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los Estados financicros (contimuación) 

OTRAS PROVISIONES 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar no corrientes se formaban de la 
siguiente manera 

31 de diciembre de 
2016 2015 

Dátares) 
  

  

  

Otras Provisiones 37,493 57,493 

  

57,493    

16. PATRIMONIO 

2) Capital social 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 «1 capiral social estaba construido por 2,500,000 
participaciones con un valor nomunal de 1 cada una, se encuentran totalmente pagadas. 

b) Reserva Legal 

La ley requiere que sc transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la wtikdad nera 
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 30% del capital social, Dicha reserva no 
puede distlbunrse como dividendos en efectivo, excepto en caso de Iquidación de la 
Compañía, pero puede unllarse para cubrir pérdidas de operaciones o para caprtalizarsc. 

e) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
normas internacionales de información financiera — NILE 

Los resultados de la adopción por primera vez de las normas intemacionales de 

  

, se registran en el patrimonso en el mubro "Ajustes prunera 
adopción ", separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrá ser 
distribuido entre los accionistas, no será utilizado para aumentar capstal, en virtud que no 
corresponde a resultados operacionales, motivo por cl cual tampoco los trabajadores 

do acreedor, este podrá ser 
ón de la Compañía 

  

rendrán derecho a una participacion sobre este. De cxisur un 
  uulizado en absorber las perdidas, o devuelro ca caso de liquidar 

(Espacio en blanco) 

 



  

AITOS DEI PARQUE. ALPARQUES A. 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

17. GASTOS GENERALES   Darante los años 2016 y 2015 los gastos generales Quito se formaban de la siguiente 

  

D
T
F
 

y     manera, 

Honoranos 4,208 4,886 
Asesorías - 3,763 
Mantenimiento y adecuación 1,757 65,307 

Seguros 7,626 24,368 
Impuestos funcionamiento 25,540 63901 
Impuestos Municipales v prediales - 35,406 
Orros s77, 69 

  
  

E 

18 GASTOS NO OPPRACIONALES 

AV 31 de diciembre de 2016 y 2015, los gasros no operacionales se formaban de la siguiente 
manera: 

31 de diciembre de 

  

2016 2015 
US Dare) 

Intereses financicros - - 
Gastos bancarios 768 8 
Oros su 

     

(Espacio en blanco) 

  

39,708 140,700



  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUES.A- 

Notas a los | stados financieros (continuación) 

19. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

Las operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman 

  

parte de las transacciones habruales de la Compañía en cuanto su objeto y condiciones 

Los termunos y condiciones bajo las cuales se llevacon a cabo las transacciones con 
compañías relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con. 

  

transacciones realizadas con tercctos no relacionados 

2) Administración y alta dirccción 

I
A
 

Tos mumbros de la alta Administración y demás personas que asumca la yesión de. 
ALTOS DEI PARQUE ALPARQUE S.A imeluyendo a la gerencia general, asi como 

los accionistas que la representen, no han parncipado al 31 de diciembre de 2016 y 

y 

2015 en transacciones no habiruales y/o relevantes, 

b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave 

Ta gerencia clave son aquellas personas que Lenen autoridad y responsabilidad para 
planificar, dusgar y controlar las actwvidados de la encidad, ya 
sndizcctamente, incluyendo cualquier emembro (sea.o no ejecoro) del consejo de 

ca directa o   

administración u órgano de gobiceno equivalente de la entidad. 

20. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

4) Un resnmen del ampuesto a la renta cormiente y diferido cargado a resultados cs como 
sigues 

AI 31 de Diciembre 
2016 2015 

¡US Doiares) 

Impuesto a la renta corriente 11,729 > 

Juspuesto a la renta difendo - - 

  

Total gasto por impuesto a la renta del año 11,729 

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta. 

(a) Situación fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad mbutaca ene la faculiad de revisar 
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta res   

años posteriores contados a parta de la fecha de presentación de la declaracion del 
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las 
obligaciones rriburartas 
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ALTOS DEL. PARQUE ALPARQUÍ 

  

Notas a los Estados financieros (continuación) 

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

(o) 

tc) 

(a) 

(o) 

Tasa de impuesto 

Ta tasa para el cálcolo del impuesto a la renta para el año 2016 y 2013 es del 22%. 

Jen caso de que la Compañía reimuerra sus udlidades en el país en maquinan 

  

equipos muevos que se utilicen para su actividad productiva, podría obtener un 
descuento de 10 puntos porcentuales sobre el monto remvertdo, siempre y 
cuando cfcctúcn el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre 
del siguente año 

De acuerdo con la normariva tributar vigente, en el evento de que el anticipo de 
impuesto a la renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto 
ala renta causado no existiera, el anticipo de impuesto a la renta constituye 
impuesto a la renta mínimo. 

Dividendos en efectivo 

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a 
soctedades del excertor que no esten domiciliadas en parassos fiscales 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

El anncipo del impuesto ala renta, se dercrmina aplicando ciertos porcentajes al 
monto del activo total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes 
relacionadas), patrimonio toral, ingresos gravables y costos y gastos deducibles HI 
anticipo del impuesto a la renta será compensado con el impuesto a la renta y no es 
suscepuble de devolucion, salvo casos de excepcion 

Reformas Tributarias 

En el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se 
expidió el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Tnversiones, el cual 
inchuye reformas tnbucarias que establecen incentivos fiscales a las inversiones Fl 
resumen de los principales meentivos que fueron determinados cn dicho Código 
es el saguiente: 

“Tasa de impuesto a la renta 

Reducción de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva. 

Año 2011 LA 

Ano 2012 23% 
Año 2013 en adelante 22% 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

¡Notas a los Estados financieros (continuación) 

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (contmuación) 

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de 
Desarrollo Económico (ZEDE) tendrán una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en 
la tasa del impuesto a la renta. 

+ Cálculo del impuesto a la renta 

Para el cálculo del impuesto a la renta, serán deducibles adicionalmente los siguentes 
rubros. 

Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación técnica dirigida a 
invesngación, desarrollo e innovacion tecnológica, gastos en la mejora de productividad, 
pastos de viaje, estadía y promocion comerctal para el acceso a mercados 
antemacionales. 

  

Depreciación y amornzación de adquisiciones de maquinartas y equipos y tecnologías 

  

ssunadas a la implementación de producción más limpia, generación de encepías 
renovables, la reducción del mpacto ambiental de la actividad producuva y a la 
reducción de emisiones de pases de efecro invernadero. 

Incremento neto de empleos por un período de cinco años, cuando se trate de nuevas 
inversiones en zonas económicamente depramidas y de frontera y se contrate a 
trabajadores residentes en dichas zonas. 

+ Pago del impuesto a la renta y su anticipo 

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco años, para las sociedades 
que se constimian a parti de la vigencia de este Código, así como también las 
sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las 

  inversiones muevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los 
cantones Quuto o Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos 

Diferumiento del pago del impuesto a la renta 
el correspondiente pago de intercscs, para las sociedades que transficran por lo menos el 
3% de su capital accionano a favor de al menos el 20% de sus trabajadores. 

  

y de su anticipo hasta por cinco años, con 

  

Se exchura en el cálculo del annespo del impuesto a la senta, adicionalmente los gastos 

  

incrementales por generación de muevo empleo o mejora de la masa salaral, así como la 
adquisición de nuevos activos destinados a la mejora de la productvadad e innovación 
tecnológica, y en general aquellas anversiones y gastos efectivamente realizados, 
relacionados con los beneficios rributanos para el pago del impuesto a la renta que 
reconoce el Codigo Orpánico de la Producción para las nuevas inversiones    

 



  
        

  

  

20. 

ALTOS DI. PARQUE Al.PARQUI 

  

Notas a los Estados financieros (continuación) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

+ Retención en la fuente del impuesto a la renta 

En los pagos al estenor realizados por las sociedades, aplicarán la tasa de impuesto a la 
renta determinada para la sociedad como porcentac de retención cn la fuente del 
impuesto a la renta sobre dichos pagos. 

Exoneración de la retención cn la fuente del impuesro a la renta para los pagos por 
intereses de créditos extemos y lincas de crédivo registrados y que devenguen intereses a 
las tasas establecidas por el Banco Central del Feuador, otorgados por instiuciones 
Financieras del exterior, debidamente establecidas y que no se encuenuen domiciliadas 
en paraísos fiscales 

« Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 

Esoneración del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por 
amortización de capital e intereses generados sobre créditos ororgados por msriruciones 
financictas internacionales, con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento 
de inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción y que devenguen 
amero 

  

¡las tasas referenciales, v, los pagos realizados al exterior por parte de 
administradores y operadores de las Zonus Especiales de Desarrollo Ticonómico 

  

DB) 

LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE  CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS ZONAS 
AFECTADAS POR El TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016: 

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mayo de 2016, se aprobó la Lev 
Orgánica de Solidaridad y de 
reacnvación de las zonas afectadas por el terremoto de 16 di 

  

responsabilidad Crudadana para la reconstrucción v 
bril de 2016. 

  

Tsta ley tene por objeto la recaudacion de las contuibuciones solidanas con el propósito de 
pertsur la planificación, construccion y reconstrucción de la inftnestracrura pública y 
privada, así como la reacuvación productiva, que comprenderá entre oros objeuvas, la 
implementación de planes, programas, acciones, incenuvos y políticas públicas Las 
contribuciones solidarias establecidas Fueron. 

Sobre remuneraciones: Las personas naturales bajo relación de dependencia que durante los 
cho meses siguientes a la vigencia de esta ley perciban una remuneración mensual sgual o 
mazor a mul (US$ 1,000) dólares pagarán una contribución igual a un día de remuneración, 
conforma la siguiente tabla: 
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ALTOS DEL PARQUE AJ.PARQUE S.A, 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 

  

  

     

CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS ZONAS 
AFECTADAS POR El TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016: (continuación) 

Remuneración USD Equivalente en Número de 
Mayor o Tanfa días de meses de 
iguala Menora mensual remuneración contribución 
1,000 2,000 3,19% 1 1 

2,000 3.000 3,33% 1 2 
3,000 4,000 3,33% 1 3 
4,000 000 1 4 
5.000 7,500 3,33% 1 5 

7,500 12,000 3,33% 1 6 
12,000 20000 3,39% 1 7 
20,000 En adelante 3,33% 1 8 

Sobre el pattimomo: Las personas naturales que al 1 de encro de 2016, posean un 
patrimonto igual o mayor a un millón (US$1,000,000) de dolares de los Estados Unidos de 
América, pagaran la contribución del 0,90%, de acuerdo a las siguientes reglas: 

+ Enel caso de residentes en el Ecuador, la conembución se calculará sobre el 
patrimonio ubicado dentro y fuera del país, y, 

  

+ Enelcaso de no residentes en el Benador, la conenbución sc calculará sobre el 
patrimonio ubicado en el país 

Sobre unlidades. Las soc 

pasivos de impuesto a la renta, pagarán una contribución del 3% a sus utilidades que se 

  

dades que realicen uctvidades económicas, y que fueren sujetos 

  

cales 

  

rá teniendo como referencia la utilidad gravable del ejercicio fiscal 20135. 

Sobre bienes muebles y derechos representativos de capral existentes en el Ecuador de 
propiedad de sociedades residentes en paraísos fiscales y orras ciones del exteri 
establecerá poz una sola vez la conumbución solidas del 1 8% del avalúo catastral del año 
2016, sobre todos los bienes inmuebles existentes cn el Ecuador; y sobre todo el valor 
patrimomal proporcional de los derechos representativos de caputal de sociedades residentes 

  

en el Ecuador, en parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley, pertenezca 
de manera directa a una sociedad residente en un paraíso fiscal o jurisdicción de menor 

imposición o no se conozca su residencia, y del 0 90% del avalúo catastral del año 2016, 
sobre la toralidad de biene: 
proporcional de los derechos representativos de capital de sociedades residentes en cl 
Ecuador en la parte que, ala fecha de entrada cn vigencia de la presente Ley, pertenezca de 
manera directa a una sociedad no residente en el Ecuador que no es paraíso fiscal. 

  

muebles existentes en el Ecuador: y, sobre el valor parrimonial 

 



  

ALTOS DI 1. PARQUE ALPARQUI- S.A 

Notas a los Estados financicros (continuación) 

Y ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS ZONAS 
ATECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DI 2016; (conunuación) 

  

Segun el artículo 8, las contabuciones establecidas cn esta ley no cumplen con el propósito 
  de obrener, mantener o mejorar los ingresos de los contabuyentes y en consecuencia no 

podrán ser deducibles del impuesto a la senta de las personas naturales y sociedades En los 
casos en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda el valor de la nnlidad gravable 
del año 2016, la chicrencia sera deducible para los guientes ejercicios Fiscales, conlorme a 
los limutes y condiciones establecidas en el Reglamento 

Segón la Disposición Transuozza Primera de esta misma ley, se morementa la tarifa del IVA 
del 12% al 14% durante el periodo de hasta un año contado a part del primer día del mes 
siguente a la publicación de la presente ley El Presidente de la República, mediante Decreto 
Ticentvo, podra disponer que la vigencia de este ¡crernento concluya antes de complido el   

   
RESOLUCIÓN NAC-DGERCGC17-00000121 
Con fecha 15 de fobrero de 2017 se cmitió la resolución NAC DGERCGC17-00000121 del 

1c:o de Rentas Internas el cual establece las condiciones para la devolucion del excedente de 

  

  nucipo de impuesto a la renta pagado con cargo al persodo 2016, estableciendo el Tipo 
imposteivo etecuivo (TIE) para soctedades en 1.2% y para personas narurales obligadas a llevar 
contabilidad en 1.2%. 

21. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL. Y OTROS 

4131 de diciembre de 2016 no se han detecmnado provimon conungente, remediación 
ambiental u otros, debido a que de la evaluación realizada no existen probabilidades de que 
“ocurran eventos que puedan ocastonar desezmbolsos por contingencias. 

22. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO 

Debido a que la Compañta ha decidido escindirso. el análisas del micro enrorno no ha sido 

  

realizado. tl sector de la construcción se ha reacrivado en este último año, como resultado. 
de nuevas políucas adoptadas por el pobiceno Ta compañía analizará las posibilidades de 
continuar con su acuvidad, una vez que hayan solucionado la distribución de los bienes + 
capas 

A. Competencia 

Existen muchos edificios en construcción y en áreas y sectores muy armicuvos La 
  ía cuenta con un inmueble ca una buena u     

 



  

ALTOS DI 1. PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los Estados financieros (continuación) 

23. PVENTOS SUBSECUENTES 

Desde cl 31 de diciembre de 2016 hasta la presentacion del mforme de los auditores 
externos, no existen eventos subsecuent     que deban mencionarse. 
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