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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $ A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Constitución y objeto social 

La Compañía Altos del Parque Alparque SA fue constíuida mediante escntura publica el 
30 de abril de 2003 en la ciudad de Quito e inscnta en el registro mercantil el 11 de agosto 
de 2003 

El objeto social de la compañía es la construccion reconstruccion reparacion y decoracion 
de interiores de toda clase de obras civles sean de vimiendas familiares o unfamhares 
edificios ciudadelas, urbanizaciones conjuntos habitacionalas lotzaciones oñamas locales 
comerciales centros comerciales entre otros para lo cual queda facultada a adquinr 
inmuebles y venderlos una vez edificadas las obras civiles Dentro de esta facultad se 
incluye la prestacion de servicios de asesoria asistencia tecnica fiscalización e 
implementacion de proyectos y sistemas en las areas de la construcción inmobiliaria 
administración contablidad y prestacion de servicios de asesora implementacion y 
desarrollo de negocios en general 

Actualmente la Compañra no ejerce su objeto social ya que se encuentra en proceso 
escisión desde el 02 de abril del 2012, mediante escritura publica el cual divide el 

patrimonio para la creación de dos compañias 

Proyecto de escision 

Mediante resolucion de la Junta General de Accionistas celebrada el 2 de abri del 2012 
se resuelven elevar a escntura publica la voluntad de la compañia Altos del Parque 
ALPARQUE SA, para escindirsse en dos compañías resultantes que se denominaran 
URBANALTO SA y SUMMITCORP SA conforme a las Bases de la Operacion de 
Escision y sus correspondientes anexos acordados Dicho decisión fue puesta en 
consideración de la Superntendencia de Compañias Valores y Seguros para su 
aprobacion la cual mediante Oficio No SG 1. DJCPTE Q 13 235 20885 de 1 de juho del 
2013 establecio que previo a aprobar este proceso se debe subsanar la causal de 
disolucion de la Compañia por mantener perdidas de mas del 50% de las reservas del 
capital suscnto: mediante la realizacion de una nueva Junta General de Accionistas en la 
cual se resuelva el conocimiento de nuevos Balances de la Operacion de Esciston con los 
ajustes de la asunción parcial de las perdidas que eliminen tal causal 

Mediante acta de Junta General de Accionistas celebrada el 13 de enero del 2014 se 
resuelve aprobar la modificacion de los balances de escision de la compañía Altos del 
Parque ALPARQUE SA eliminando la causal de disolución de la Compañia mediante la 
compensación de parte de las perdidas acumuladas (US$201 670) y Reserva por 

aplicación NIIF (US$1 570 526) con acreencias de los accionistas por US$1 772 197 
(aprobado en Junta el 31 de diciembre del 2013) Dicha resolucion es incorporada a la 
escritura publica modificatoria de escisión de fecha 14 de enero de 2014 en la cual se 
sustituyen los balances incorporados en la escritura de escision anterior determinando la 
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distribucion de capital de la Compañsa a Altos del Parque ALPARQUE SA y las 
compañtas resultantes URBANALTO $ A y SUMMITCORP S A de la siguiente manera 
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La Supermtendencia de Compañias Valores y Seguros a traves de la Resolucion No 
SCV IRQ DRASD SAS 14 002745 del 11 de juto del 2014 resolvio aprobar la escritura 
publica modificatona de escision de Altos del Parque ALPARQUE SA la misma que 
continuara realizando las actividades propias de su objeto social y que se escnde para 
dar lugar a la creacion de dos compañias antes mencionadas _lo cual implicara Una 
disminucion de su capital susento y pagado de US$2 500 000 a US$249 664 asi como la 
reforma de sus estatutos 

Actualmente si bien el Organismo de Control aprobo la esciston de la Compañra aun se 
encuentra en proceso la creacion de las muevas compañias URBANALTO SA y 
SUMMITCORP $ A_ con su inscripcion en el Registro Mercantil una vez que concluya el 
proceso de catastro en el Registro de la Propiedad 

Deficit acumulado 

La Compañía ha venido presentando perdidas recumentes que acumuladas al 31 de 
diciembre de 2014 ascienden a US$112 845 (2013 LUS$79 643) 

A fin de revertir estas situaciones al mediano plazo la Administracion ha evaluado distintas 
alternativas que incluyen el fortalecimiento de sus operaciones y expectativas de mejora en 
su rentabilidad analizando su estructura comercial y financiera a fin de incorporar los 
cambios que permitan generar utilidades en el futuro y absorber las perdidas acumuladas 
Estos planes entre otros incluyen 

+ Capitalización que permita eliminar el patrmomo negativo y absorber las perdidas 
acumuladas 

«Reduccion de gastos mediante la busqueda y consecucion de nuevos proveedores 
y la renegociación de tanfas con los actuales proveedores de bienes y servicios 

La Administración de la Compañra basada en los planes desentos y contando con el 
apoyo de sus accionistas ha preparado los estados financieros adjuntos de acuerdo con 
principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha y por lo tanto no reflejan 
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tos efectos de los ajustes y reclasificaciones si los hubiere que pudieran ser necesanos 
en el evento de que los planes y perspectwas antes indicadas no lograren materializarse 

Los estados financieros deben ser leidos a la luz de las errcunstancias descritas 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido 
emitidos con la autorizacion de fecha 29 de febrero del 2016 de la Gerencia General y 
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su 
aprobacion definitiva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion se desenben las principales politicas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion 
Financiera estas politicas han sido diseñadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de 
diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2014 y 2013 
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera 
¿NIlF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) las 
que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral explicita y sin 
reservas de las refendas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los 
ejercicios que se presentan 

Los estados financieros de la Compañra han sido preparados de acuerdo con el principio 
del costo histonco La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF 
requiere el uso de estimaciones contables Tambien exe a la Administracion que ejerza 
su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compañia En la 
Nota 4 se revelan las areas que implican Un mayor grado de juicio o complejidad o las 
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los 
estados financieros Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable los 
resultados reales pueden diferr de los montos estimados por la Administracion 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

Alla fecha de emision de estos estados financieros se han publicado enmuendas mejoras 
e interpretaciones a las normas existentes El lASB considera como necesanos y 
urgentes los siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatoria a partr de tas 
fechas indicadas a continuación 
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La Administracion de la Compañía ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero 
del 2014 que de acuerdo a su naturaleza no han generado un impacto significatwo en 
los presentes estados financieros Adicionalmente se encuentra en proceso de 
evaluacion los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de 
enero del 2015 sm embargo estima que considerando la naturaleza de sus actvidades 
ño se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación imicial 

EL 1ASB considera como necesano pero no urgente los siguientes proyectos aprobados 
de aplicacion obligatora a part" de las fechas indicadas a continuacion 
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Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012. Los cambros son obligatorios para el 
periodo iniciado del 1 de juho del 204 Las mejoras incluyen enmiendas a la y) 
"NIIF 2. Pago basados en acciones donde se modifican definiciones 1) NIF 3 
Combinaciones de negocios” donde se modifica la medición de la contraprestación 
contingente en una combinacion de negocios 1) NIIF 8 Segmentos operativos” 
donde se modifican las agregaciones de segmentos y la reconciliación del total de 
actos de los segmentos con los activos totales de la entidad 1] "NUF 13 Valor 

rezonable" donde clanfica el tratamiento de fas cuentas por cobrar y pagar a corto 
plazo sin ningun tipo de interes establecido v) “NIC 16 Propiedades planta y 
equipos" y NIC 38 Actos intangibles aclara sobre el metodo de revaluación en 
relacion al ajuste proporcional de la depreciación acumulada v) NIC 24 
Informacion a revelar sobre partes relacionadas” donde clarifica que una compañia 
que preste servicios de gestion o direccion es una parte relacionada 

  

Mejoras anuales a las NIE ciclo 2011 2013 Los cambias son obligatorios para el 
penodo iniciado del 1 de juho del 2014 Las mejoras incluyen enmiendas a la 1) 
"NIF 1 Adopcion por primera vez de las NIIF" donde se clanfica la adopcion 

antapada de fas NIF 11) "NIF 3 Combmaciones de negocios” donde se aclara el 
alcance de la norma en referencia a los negocios conjuntos a) “NIF 13 - Valor 

razonable donde se modifica el alcance de la excepcion de valoracion de 
portafolios” y 1v) NIC 40 > Propiedades de inversion. donde aclara que la NIC 40 y 
la NIF 13 no son excluyentes 

Mejoras anuales a las NIJF cicto 2012 2014 Los cambios son obligatorios para el 
periodo Iniciado del 1 de enero del 2018 Las mejoras incluyen enmiendas a la 1) 

NIF 5 — Actvos no comentes mantenidos para la venta y operationes 
descontinuadas donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los 
métodos de eliminacion de planes de venta y distnbucion 1) “NUF 7 - "instrumentos 
financieros Revelaciones" donde se modifica para determinar s1 los contratos de 
semiolos sobre activos fmancieros implican contmuidad y sobre la divulgacion 
adicional requerida sobre los estados financiero ntermos 11 “NIC 19 — Beneficios a 
los empleados” donde se aclara que a! determinar la tasa de descuento para las 
obligaciones post-empleo lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais 
donde se generan” y tv) “NIC 34 — Informacion financiera interna donde aclara 
sobre la revelacion de informacion financiera en otras partes del informe intermedio 

  

La Adramistracion de la Compañía ha revisado tas enmiendas que estan vigentes desde 
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016 las cuales de 
acuerdo a su naturaleza no han generado ni generaran un impacto significativo en los 
presentes estados financieros 

Moneda funcional 

Las paridas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
ambiente economico primano donde opera la entidad (moneda funainal) Los estados 
financieros se expresan en dolares estadounidenses que es la moneda funcional y la 
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moneda de presentacion de la Compañia 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efecto y equivalentes de efectvo comprenden el efectivo disponible y depositos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de bre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

251 Clasificacion 

La Compaña clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “actvos 
Tnancieros a valor razonable a traves de ganancias y perdidas” "prestamos y cuentas por 
cobrar” “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y actwos financieros 
disponibles para la venta Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorias "pasivos Ínancieros a valor razonable a traves de ganancias y perdidas” y 
otros paswos financieros La clasificacion depende del propósito para el cual se 
adquineron los actos o contrataron los pasivos financieros La Administracion determna 
la clasificación de sus actvos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento 
inscsal 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compañia mantuvo Activos financieros en la 
categoria “prestamos y cuentas por cobra” y mantuvo unicamente pasivos financieros 
en la categoria de "otros pasivos financieros" Las caracteristicas de los referidos 
instrumentos financieros se explican a continuacion 

(a) Prestamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar 
comerciales y partes relacionadas Son activos financieros no derwados que dan 
derecho a pagos fyos o determmables y que no cotizan en un mercado activo Se 
incluyen en el activo comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados desde ta fecha del estado de situacion financiera 

(5) - Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar 
proveedores y partes relacionadas Se incluyen en el pasivo comente excepto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partr de la fecha del estado de 
situacion financiera 

2.5 2 Reconocimiento y medición mucial y posterior 

Reconocimiento - 

(Vease pagina siguiente)
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La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera 
a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
el activo o pagar el pasivo 

Medición inicial - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atnbuble a la transacción que de ser significativo es reconocido como 
parte del actwa o peso siempre que el activo o pasivo hnanciera no sea designado 
como de “valor razonable a traves de ganancias v perdidas" y este es significativo Con 
postenoridad al reconocimiento inicial la Gompaña vatonza los msmos como se describe 
a continuación 

Medición posterior - 

ta). Préstamos y cuentas por cobrar: 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de interes efectivo En especifico la Compañia presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categona 

(1 Cuentas por cobrar comerciales Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por sus clientes por el alquiler de locales comerciales oficmas y 
bodegas segun el gira normal del negocio Si se esperan cobrar en un año o 
menos se clasifican como actvos comentes de lo contrano se presentan 
como activos no cornentes Se reconocen a su valor mominal que es 
eduvalente a su costo amorizado pues no generan intereses y son exigibles 
hasta en 90 dias menos la provisión por detenoro correspondiente 

(1) Cuentas por cobrar partes relacionadas Estas cuentas corresponden por fos 
montos adeudados por panes relacionadas por prestamos y amendos Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues 
no generan mtereses y son exigibles en el corto plazo 

(b) Otros pasivos financieros 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aphcando el 
metodo de interes efectivo La Compañra presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoria 

(9 Proveedores Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
tereses y son pagaderas en plazos menores a $0 dias 
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(1) Cuentas por pagar a partes relacionadas Corresponden a obligaciones de 
pago principalmente por prestamos Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado pues se Iiguidan en el corto plazo 

2 5 3 Deterioro de activos financieros 

La Compañta establece una provision para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
comerciales cuando existe evidencia objetwa de que la Compañia no sera capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos onginales de 
las mismas La existencia de dificultades financieras signrficatvas por parte del deudor la 
proballiddad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o 
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
deterorado El detenoro para cubrir perdidas se establece por el importe de la perdida 
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del actwo y el valor actual de 
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interes efectiva original 
del activo financiero 

$1 en un periodo posterior el monto de la perdida por deterioro disminuye y dicha 
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurndo despues de que 
se reconocio dicho deteroro se reconoce en el estado de resultados integrales la 
reversion de la perdida previamente reconocida 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compañia no ha registrado provisiones por 
detenoro de sus cuentas por cobrar 

2.5 4 Baja de activos y pasivos financieros 

26 

27 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiyyos de efecto 
del activo o sí la Compañia transfiere el activo a un tercero sn retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañra especificadas en el contrato se han liquidado 

Impuestos por recuperar 

Corresponden principalmente a retenciones y anticipos de impuesto a la renta que seran 
recuperadas en un periodo menor a 12 meses Cuando la Admwustración estima que 
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del año 

Propiedades de inversion 

Corresponden a bienes inmuebles mantemidos para la obtencion de plusvalia o para 
generar renta a traves de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles Las 
propiedades de inversion son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y 
perdidas por deterioro, en caso de producirse El costo incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisición o construccion del acto Los desembolsos 
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postenores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios economicos futuros asociados a la inversión fhuyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos postenores 
corresponden a reparaciones o mantenmiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurdos 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de edificios e mstalaciones es calculada 
inealmente basada en la vida util estimada de los bienes y considerando su valor 
residual Las estmaiones de vidas úbles y valores residuales de las propiedades de 
inversion son revisadas y ajustadas si es mecesano a cada fecha de cierre de los 
estados financieros 

Deterioro de activos no financieros (proptedades de inversion) 

Los activos sujetos a depreciación o amortización (propiedades de inversion) se someten 
a pruebas de deterioro cuando se producen eventos O cNcunstancias que indican que 
podria no recuperarse su valor en libros Las perdidas por deterioro corresponden al 
monto en el que el valor en líbros del activo excede a su valor recuperable El valor 
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de 
su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluacion por detenoro los activos se agrupan a los niveles mas 
pequeños en los que generen flujos de efectwo identficables (unidades generadoras de 
efectivo) En el caso que el monto del valor libros del actwo exceda a su monto 
recuperable la Compañía registra una perdida por detenoro en los resultados del ejercicro 

Los saldos en libros de actos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para venficar 
posibles reversiones del deterioro 

La Compañia evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus 

activos no financieros Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no se han reconocido perdidas 
por deterioro de activos no financieros debido a que la Administracion ha determnado 
que no existen indicadores de detengro 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta comente y el 
difendo El Impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales excepto cuando 
se trata de partidas que se reconecen directamente en el patimomo En este caso el 
impuesto tambien se reconoce en otros resultados Integrales o directamente en el 
patrimonio 

(0 — Impuesto a ta renta comente La provision para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el mpuesto por pagar exigible 
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(a) — impuesto a la senta difendo El Impuesto a la renta diendo se provisiona en su 
totalidad, por el metodo del pasivo sobre las diferencias temporales que surgen 
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NNF El Impuesto a la renta diferdo se 
determina usando tasas inbutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situacion financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferdo activo se realice o el impuesto a la renta pasivo Se pague 

Los impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios Inbutanos futuros contra los que se puedan 
usar las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta difendos actvos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tnibutarsa 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañia tiene una obligacion presente, ya 
sea legal o implica como resultado de eventos pasados (4) es probable vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (1) el monto se ha estimado 
de forma fiable Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la 
administracion a la fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos 
necesarios para liquidar la obligacion 

Costas y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo estos se reconocen a medida en que se incurren 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdo a los Ineamientos 
de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados 
Financieros” 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de rresgo financiero 

Las actividades de la Compañta la exponen a ina variedad de riesgos financieros 
riesgos de mercado (Incluyendo nesgo de valor razonable por tasa de interes y nesgo de 
precio) riesgo de credito y nesgo de liquidez El programa general de administración de 
riesgos de ta Compañra se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados 
bnancieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero 
de la Compaña 
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El area de finanzas tiene a su cargo la administracion de nesgos de acuerdo con las 
políticas aprobadas por la Gerencia General quienes identifican evaluan y cubren los 
nesgos fmancieras en coordinación estrecha con las unidades operativas de la 
Compañia 

(a) 

(b) 

Riesgos de mercado 

Riesgo de valor razonable por tipo de mteres y los flujos de efectivo. 

Debido al que La Compañía no registra activos y pasos que generen intereses a 
tasas vanables no esta expuesto al nesgo de tesa de mteres sobre su flujo de 
efecto 

Riesgo de precio 

La Adminstracion de la Compañía define que el nesgo de precio se lo va a 
controlar a traves de los contratos de arrendamiento de inmuebles que son medidos 
en base al valor de mercado y los porcentajes de imflacion anual y por la venta de 
inmuebles que se encuentran en proceso de construccion por lo que considera que 
la afectación no sera relevante 

Riesgo de credito 

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
él area de finanzas El nesgo de credito se encuentra presente en el efectwo y 
equivalentes en las cuentas por cobrar comerciales y partes relacionadas 

Respecto a los bancos e insttuciones financieras donde se mantiene el efectivo, 
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados dichas calificaciones en general superan la calificación “A” 

La Compañia mantiene su efectvo y equivalente de efectwo en instituciones 
financieras con las siguientes calficaciones 

Calificación 
Entidad financiera 2014 EE 
Banco Pichincha CA (1) AAA AMA 
Banco intemacional S A (1) AAA- ARA- 

(1) Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch 
Rating y PCR Pacific 8 A 

La Compañia mantiene políticas para el otorgamiento de créditos directos y 
aceptacion de clientes, relacionadas con Imtes de credito capacidad de 
endeudamiento fuente de repago, central de riesgos comportamiento de pago 

(20) 
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(c) 

antiguedad seguimiento cobranzas y deterioro en los casos aplicables Las 
cuentas por cobrar comerciales por creditos directos otorgados por la Compañia 
corresponden al 5% del total de las ventas Debido a que la Compañia mantiene 
una cartera de clientes bastante dispersa y homogenea analiza la calíficacion de 
riesgo creditcio individual por cada cliente y calcula el monto recuperable 
correspondiente Las imites de credito se establecen en funcion del analisis de la 
capacidad de pago de cada cliente tomando en consideracion los resultados de 
calificaciones internas y/o externas 

La diversificación de las cuentas por cobrar comerciales y limites mdividuales de 
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion 
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de nesgos La Compañra no 
tene una concentración de fiesgos credihcios en el caso de cuentas por cobrar 
comerciales 

El nesgo de credito por su naturaleza es Un nesgo inherente que si se controla 
nunca desaparece esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de 
las mismas Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compañra para 
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen 

« Revision de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluacion crediticia 
capacidad de pago garantias caracter entre otras) y cobranzas (tecnicas de 
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado y para cada 
tipo de cliente 

+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de credito y de 
cobranzas (soporte tecnologico y herramientas dispombles) 

Riesgo de liquidez 

La principal fuente de jiquidez son los flujos de efectwo provenientes de sus 
actividades comerciales y los aportes de sus accionistas Para admunstrar la 
liquidez de corto plazo la Compañsa se basa en los flujos de caja proyectados para 
un periodo de doce meses tres meses y mensual 

La politica para el manejo del nesgo de hquriez mvolucra el mantenimiento de nivel 
de efecto y equivalentes de efeciivo de seguridad y acceso inmediato a recursos 
Por tanto la Compañia mantiene indices de liquidez para cubnr eventuales pasivos 
inmedtatos con saldos relacionados a proveedores y otíos con antiguedad menor a 
un año 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad mtemo se administra la 
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos 
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« Elaboración y aplicacion de politicas procedimientos, manuales de cobranzas 
claras que permitan un mejor seguimiento del credito otorgado a través de una 
estructura administrativa descentralizada que la soporte 

+ Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion 
en determinados procesos 

La Compañia no mantiene instrumentos derivados El cuadro siguiente analiza los 

pasivos financieros de la Compañia agrupados sobre la base del periodo 
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento Los 

montos revelados en el cuadro son los fhujos de efectivo no descontados 

Menos de 
Año 2014 30 dias. 

Proveedores 
Cuentas por pagar partes 
relacionadas . 

Menos de 
Año 2019 30 dias. 

Proveedores 
Cuentas por pagar partes 

relacionadas 

4605 

Ente30y — Emiet80 — Entety 
lé0das — dasyfaño  Zaños 

54805 1031 210885 

7 42017 

  

Entre 30y — EntretB0 — Entedy 
180das desylaño — Zaños 

5005 205150 

7 42.000 

50Z HE E0 
  

32 Administración del riesgo de capital 
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Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos 
a sus accionistas 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compañra se 
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retomos de 
aclos y pasivos 

+ — Etretomo de capital se reduce a una combinación ineal de retornos de instrumentos 
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compañra en los productos mas 
rentables 

22)
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Adictonalmente, consistente con la industria la Compañia monitorea su capital sobre la 
base del rato de apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta didida entre 
el capital total La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (moluyendo 
cuentas por pagar proveedores, y compañias relacionadas) menos el efectivo y 
equivalentes al efectwo El capital total se calcula como el "patrimonio neto. mas la deuda 
neta 

Los ratios de apalancarmento al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 fueron los siguientes 

2014 2013 
Proveedores 276524 212 145 
Partes relacionadas 42 024 42.017 

318 545 254 162 
Menos Efectivo y equivalentes de efectua. 28 102 216 917 
Deuda neta 220 443 37 245 
Total patrimonio neto 1867 273 1 886 820 
Capital tota! 2087716 1924 065 
Rato de apalancamiento 11% Po 

Las principales fuente de apalancamiento son los proveedores y sus partes relacionadas 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Compañia realice estimaciones y 
ublice supuestos que afectan los montos mcluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas Las estimaciones realzadas y supuestos utlizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la expenencia historica cambios en la industria e informacion 
sumunistrada por fuentes extemas cahficadas Sin embargo, los resultados finales podrian 
difenr de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y politicas contables significativas son defmidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la 
Compaña y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion 

Las principales estimaciones y aplicaciones del entero profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos 

(8) Deterioro de cuentas por cobrar 

La estimación para cuentas dudosas es detemmada por la Gerencia de la 
Compañía, con base en la evaluacion individualizada de la antiguedad de los saldos 
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos temiendo como principal 
indicativo de duda de su cobrabilidad la existencia de saldos vencidos por más de 
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360 dias La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales 
del año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros 
Ingresos 

Ai 31 de diciembre de 2015 la Administracion no ha determinado deterioro de 
cuentas por cobrar 

Vida uti de propiedades de version 

Los cambros en circunstancias tales como avances tecnologicos cambios en el 
uso planificado podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones 
"ealizadas Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso 
tutoro de los activos La determacion de las vidas utls se evalua al cierre de 
cada año Ver Nota 27 

Deterioro de actos no financieros 

El deterioro de los activos no financieros se evalua con base en las politicas y 
ineamientos descritos en la Nola 2 8 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorias de instrumentos financieros 

A continuacion se presentan los valores en hibros de cada categoria de instrumentos 
faancieros al cierre de cada ejercicio 

2014 201 
Camete — hbcomerte Comete  Nomerte 

Activos financieros medidos al costo 

  

96.102 - 26917 
ketwos financieros medidos al costo amortizado 
  

  

por cobrar comerciales 18:189 - 18189 
C.arvas per cobra a pares relacionadas 10 

“otal activos financieros 116301 25 106 
  

Pasivos financieros medidos al costo amortezado 

  

AS 656% 210585 50% 206*5D 
Cestas por vagar a panes reacionades 71_ 40 17. 42.000. 

Total pasnos fmancieros 65643 252902 6012 _ 248150 
  

(24) 
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5.2 Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede 

aplicarse algunas de las siguientes Jerarguias de medicion 

Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados actvos para actwos o pasivos 
identicos (nivel 1) 

+ Informacion distinta a precios de cotzacion incluidos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el activo 0 pasiwo ya que sea directamente (precios) 0 
indirectamente (que se denven de prectos) (nivel 2) 

+ Informacion sobre el acivo o pasivo que no se basa en data que se pueda 
cantirmas en el mercado (formacion no obsersable) (nivel 3) 

El vator en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a la 
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos 

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

2014 2013 

Caja nm 200 
Bancos (1) 98 031 16.717 
inversiones (2) z 200 000 

98 102 218.917 
  

(1) Corresponde a depositos de libre disporubilidad mantenidos en Banco Pichincha 
CA y Banco Internacional S A 

(2) Corresponde a una inversion en papeles comerciales emitidos por Bordholder 
Representative $ A, y administrados por el Banco del Pichincha con vencimiento en 
enero 2014 a una tasa de mteres nomunal anual del 5 50% 

7 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

ÉS ES 2013 
Clientes (1) 18189 18 189 

  

(1) La antiguedad de cartera al 31 de diciembre es la siguiente 

(25)  
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Vencidas 

Más de 720 dias 

1 |S A | 

18 189 
18 189 

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Anticipos por liquidar 
Seguros poliza fiel cumplimiento 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

Anticipos impuesto a la renta años anteriores 

PROPIEDADES DE INVERSION 

Construcciones en curso 
Terreno 
Edificios 

PROVEEDORES 

Proveedores locales 

Antigledad 

Entre 1 y 30 dias 
Entre 181 y 360 dias 
Más de 360 dias 

2014 
65 007 

12 184 

77191 

2014 
181 889 

2014 
338 434 

1611 956 
54 118 

2.004 508 

2014 
276 521 

2014 

84 605 
1031 

210 885 

276 521 

2013 

18 189 
18 189 

2013 
65 007 
12184 

77191 

2013 
195 544 

2013 
338 434 

1605 005 
5105 

1948 544 

2913 
212 145 

2013 

5995 
206 150 

212 145 

es 
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las pnnoipales transacciones realizadas durante los años 
2014 y 2013 con compañías y partes relacionadas Se incluye bayo la denominacion de 
compañias y partes relacionadas a 1) las personas naturales a juridicas (compañras) que 
directamente o indrectamente controlan o son controladas por la Compañia enen control 
conjunto o influencia sgnificawa (asociadas) y 1) Personal clave de la gerencia o 
administración 

Saldos 

Sanidad 

Luéntas por gabrar corto plazo, 
versiones Inmobiranas Guayaquil IGSA $ A. 

Cuentas por pagar cono plazo 
Inversiones Anos SA. 
Seanas Artmnisfeatwos y Contables Meir 
Liga 

Cugnjas por pavar leryo plazo 
Diego Rivadenera 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Anticipo Clientes (1) 
Otras cuentas por pagar (2) 

Reta 

Entidad del Grupo 

Entidad sel Grupo 

Eniidad del Grupo 

Acganstas. 

Transacción 

aa 

Comerc! 

Commercial 

Comercial 

2ata 

42.000 
32000 

DOC 

2014 

159 539 
57 493 

217 032 
  

  

7 

42.900 
42000 

Diz 

  

2013 

174 987 

108 797 
283 784 

(1) Corresponde a depositos de clientes por concepto de anticipos para la adquisicion 
de departamentos 

(2) Corresponde a alícuotas de impuestos prediales de años anteriores 

(27)
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IMPUESTO A RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situacion fiscal 

Ala fecha de emision de los estados financieros, la Compañia no ha sido fiscalizada por 
fas autoridades inbutanas De acuerdo con la normativa tributan vigente los años 2011 
al 2014 se encuentran abiertos a revision por parte de las autordades fiscales 

impuesto a la renta 

Conciliación del resultado contable-tributario 

Etimpuesto a la renta de los años 2014 y 2013 se determmo como sigue 

2014 2013 

Perdida antes de participación laboral e impuestos neta (08m) (37638) 
Más Gastos no deducibles 1209 264 

Base imponible total 27) 07375 

Tasa de mpuesto a la renta 22% 22% 

trwussto ala renta causado 
Anticipo irumo determinado 13,655 10501 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la determinacion del impuesto a la renta por pagar 
fue como sigue 

2014 2013 

Impuesto a la renta minimo 13.655 10501 
Mas 
Saldo del Antoipo Pendiente de Pago 575 

Menos 
Credito Tributaro de Años Anteriores (495 544) (200 820) 

Saldo a favor del contribuyente (181 889) (195 544) 

La proviston para impuesto a la renta cormente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades gravables Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 
impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades chstriburdas, dicha tasa se reduce al 
123 s, las utilidades son relnvertidas por el contribuyente en activos productivos 

La normativa vigente establece el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la renta” el 
cual en caso de que sea mayor que el Impuesto a la renta causado, se convertira en 

(28)
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impuesto a la renta definitivo a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable en imitadas circunstancias descntas 
en la norma que Nige este anticipo 

Durante el 2014 y 2013 la Compañia determmé que el anticipo de impuesto a la renta 
siguiendo las bases antes descritas ascendia a 118513 655 (2013 US$ 501) montos 
que superan el impuesto a la renta causado por lo que se incluye en el estado de 
resultados el anticipo como impuesto minimo por US$13 655 (2013 US$10 501) 

impuesto a la renta diferido 

El análisis de impuesto difendo pasivo es el siguiente 

2018 

impuestos diferidos pasivos 
Impuesto derdo pasiuo que se Iiquidara despues de 12 meses 40.414 
*mpuesto ende pasivo que se Iiquidará dentro de 12 meses - 

40.414 

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente 

AL de cisiembre del 2013 20414 
Cargo a resultados por impuestos difendos (40 414) 
AL 31 de diciembre del 2014 

E moumiento del impuesto a la renta difendo sin considerar compensación es el 
sguente 

Pasivo, 
Costo atribuido de 

actos Total 
teeuestos cifendos 

A 31 ae diciembre del 2013 40414 40.414 
Cargo. (credito) 8 resultados por 
rrouestes dilendos (40 414) (90 414) 

A 31 de diciembre del 2014 

Precios de transferencia - 

Las normas wibutarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas 

iherras Mediante Resolución No NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el 
segundo suplemento del RO $11 del viernes 29 de mayo del 2015 solicito se prepare y 

(29  
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remita por parte de fa empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas entre otros, para aquellas compañras 
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domicihadas en el extenor en el 
mismo periodo fiscaf y cuyo monto acumulado sea superar a US$T5 000 000 (Anexo e 
informe) o US$3 000 000 (Anexo) En la retenda Resolucion se establece además las 
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de 
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con 
partes que sean relacionadas unicamente por proporción de transacciones Cabe 
mencionar que anterior a la mencionada resolucion se establecia un monto de 
1886 000 009 para la preparación y presentacion del Anexo e informe referidos 

La Administracion considera que en vrtud de la referida resolucion, la Compañra no esta 
alcanzada por esta regulacion 

Otros asuntos — 

Ley Organica de Incentwos y Prevencion del Fraude Fiscal Mediante decreto No 539, 
publicado en el Registro Oficial No 407 el 29 de diciembre del 2014 se expide el 
“Reglamento a la Ley Orgánica de Incentwos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal” mediante el cual se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento 
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tnbutano Interno 

Ampliacion del concepto de fesidencia fiscal para personas naturales 
- Imposición sobre dividendos y anticipo de dividendo 

Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios 
sociales 
Condiciones para la deducibildad de deterioro de los actos financieros 
correspondientes a creditos incobrables 
Se establecen los plazos de amortización y los casos y condiciones para su 
deducibilidad 

Porcentaje maxmo para la deducción de los costos y gastos Incurmdos en 
promoción y publicidad de bienes y semicios y casos en los cuales no sera 
aplicable este limite 
Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalas servicios tecnicos 
admmistralsvos y de consultora asi como la deducibilidad de los gastos de 
establecimiento o puesta en marcha de operaciones 
Casos y condiciones para el reconocimiento de actos y pasivos por impuestos 
diferdos 
Modificación de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior 
Modificacion de la forma en la que se aplicara la tanfa de Impuesto a la senta de 
sociedades cuando la composicion societana correspondiente a pararsos fiscales o 
fegimenes de menor imposición sea infenor al 50% 
Tarifa y foma de determinar el impuesto a la renta sobre la uflidad en la 
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos 
Se modffica el arhouto relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta 
por pagos al exterior 

69



  

15 

M
E
N
A
 

a
a
a
 

     + 

+6 

37 

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 

(Expresado en dolares estadounidenses) 2 22 
Se dispone la aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y 
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes 

especiales 

La Compañia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la 
legislación tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados 
hnarcieros 

CAPITAL SOCIAL, 

E' capital autonzado suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2014 y 
2013 comprende 2 500 000 pertupaciones acumuiatvas e mdivisibles de valor nominal 
US$t cada una siendo sus Accionista persona jundica 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Resultados acumulados de aplicación ucial “NIE 

Los ayustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Intermacionales 
de información Financiera 'NIIF" que se registraron en el patrimonio en ía cuenta 
Resultados acumulados, subcuenta Resultados Acumulados provententes de la 
adopexón por primera vez de las "NIF" que generaron un saldo que generaron un saldo 
deudor solo podrán ser absorbidos por los Resultados Acumulados y los del ultimo 
ejercicio económico concluido ss los hubrere 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro 
manteniendo registros que permien identificar su ejercicio de origen Con la aprobacion 
de la Junta Genera! de Accionistas y cumpliendo las disposisiones normativas aplicables 
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas mientras que las perdidas se 
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de 
capital u otras reservas y cuentas patrimonuales de libre disposicion de los accionistas 

GASTOS POR NATURALEZA 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los 
siguientes 

(Vease pagina siguiente) 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $ A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013 
tExoresado en dolares estadounidenses)   

Gastos. 
aómristralivos 

2014 208 
moneranos 22208 25,881 
Seguros 12.260 
impuesto por funcionamiento 2220 2.30 
Mantenimiento 5584 1389 

Asesonas 1882 44 
Hutas 1209 142 
Gastos de Almertacion 210 
Publicidad promoción y anuncios 105 
Otros 49 107 
impuestos municipales. 17 4485 
Morización 372 
Senacios basicos - 3545 

2 

13. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacion de estos estados financieros 
vo se produjeron eventos que enla opmion de la Administracion de la Compañia pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 
los mismos y que ameriten una mayor exposicion 

6)  


