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 ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
 Estados de Situación Financiera Clasificados 
 (Expresados en dólares) 

 

 
Notas 

Diciembre 
31,2011 

Diciembre 
31,2010 

Enero 01,  
2010 

      

Activos:  

Activos corrientes  

Efect ivo 6 208,206 6,844 76,430 

Act ivos f inancieros 7 187,150 567,424 338,742 

Invent arios 8 2,069,789 2,254,744 4,554,820 

Servicios y ot ros pagos ant icipados 9 67,187 148,531 145,366 

Act ivos por impuestos corrient es 10 206,077 140,232 105,400 
 
Total activos corrientes  2,738,409 3,117,775 5,220,758 

 

Activos no corrientes  

Propiedad,  inmueble y equipos 11 1,684 1,684 1,684 
 
Total activos no corrientes  1,684 1,684 1,684 

Total activos  
 

2,740,093 3,119,459 5,222,442 

 

Pasivos:  

Pasivos corrientes  

Document os y cuent as por pagar 12 286,439 347,500 348,680 

Obl igaciones con inst it uciones f inancieras 13 - 256,062 1,848,272 

Provisiones 14 178,967 265,123 245,430 

Ot ras obl igaciones corrient es 15 3,682 2,868 6,949 

Cuent as por pagar diversas/ relacionadas 16 1,856,196 1,772,196 1,822,494 

Ant icipos de cl ient es 17 190,629 226,724 456,066 

Ot ros pasivos f inancieros 18 - - 20,236 

Total pasivos corrientes  2,515,913 2,870,473 4,748,127 

Pasivo diferido 19 - - 24,952 

Impuest os diferidos 21 40,414 - - 

Total pasivos no corrientes  40,414 - 24,952 
 
Total pasivos  2,556,327 2,870,473 4,773,079 

 
 
 
 
 
 
 

 
 Ver políticas de contabilidad significativas 

y notas a los estados financieros.  
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 ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
 Estados de Situación Financiera Clasificados 
 (Expresados en dólares) 

 
 

Notas 
Diciembre 

31,2011 
Diciembre 

31,2010 
Enero 01,  

2010 

 

Patrimonio neto:  

Capit al 22 2,500,000 2,500,000 2,500,000 

Resultados acumulados: 23    

 Ganancias acumuladas  868,354 193,489 44,844 
Result ados acumulados provenient es de la  

adopción por primera vez de las NIIF  (2,114,564) (2,114,564) (2,114,564) 

Result ados int egrales del año  (1,070,024) (329,939) 19,083 
 
Total patrimonio neto  183,766 248,986 449,363 
 
Total pasivos y patrimonio  2,740,093 3,119,459 5,222,442 

 
 
 
 
 
 
 

______________________________   ___________________________ 
  Andrés Bueno      Susana Camacho 
           Gerente General              Contadora General 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Ver políticas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros.  
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  

Estados de Resultados Integrales por Función 

(Expresados en dólares) 

Años terminados en,  Notas 
Diciembre 

31,2011 
Diciembre 

31,2010 

Ingresos: 

Ingresos de act ividades ordinarias                     24 307,000 2,738,819 

(-) Descuent o en vent as (12,907) - 

Total ingresos 
 

294,093 2,738,819 

Costo de vent as y producción                                              25 (184,955) (2,360,160) 
 
Utilidad bruta (109,138) (378,659) 

Ot ros ingresos 5,384 64,690 

Gastos: 

Gastos de vent a                                                26 (12,611) (104,674) 

Gastos f inancieros                                             27 (13,730) (144,170) 

Gastos administ rat ivos                                      28 (1,117,791) (524,444) 

Tot al gastos 1,144,132 773,288 
 
Pérdida antes de participación trabajadores e impuesto a la 

renta (1,029,610) (329,939) 

Impuest o a la rent a diferido                                21 (40,414) - 
 
Resultado integral del ejercicio (1,070,024) (329,939) 

 
 
 
 
 
 
 

_______________________________             ___________________________ 
  Andrés Bueno      Susana Camacho 
         Gerente General               Contadora General 

 
 
 
 
 
 

 Ver políticas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros.  
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO  

(Expresados en dólares) 

Concepto Capital 
Resultados 

acumulados 

Resultados acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez de 

las NIIF 
Resultados del 

ejercicio Total 

Saldos al 01 de enero de 2010 2,500,000 44,844 (2,114,564) 19,083 449,363 

Transferencia de cuent as - 19,083 - (19,083) - 

Aj ust e - 37 - - 37 

Ot ros aj ust es por adopción de NIIF - 129,525 - - 129,525 

Result ado integral del año - - - (329,939) (329,939) 

Saldos al 31 de diciembre de 2010 2,500,000 193,489 (2,114,564) (329,939) 248,986 

Transferencia de cuent as - (329,939) - 329,939 - 

Aj ust e - (2) - - (2) 

Ot ros aj ust es por adopción de NIIF - 1,004,806 - - 1,004,806 

Result ado integral del año - - - (1,070,024) (1,070,024) 

Saldos al 31 de diciembre de 2011 2,500,000 868,354 (2,114,564) (1,070,024) 183,766 

 
 
 

 
_______________________________     ___________________________ 

Andrés Bueno        Susana Camacho 
             Gerente General                                   Contadora General 
 

Ver políticas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros.  
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
Estados de Flujos de Efectivo-Método Directo 

(Expresados en dólares) 

Años terminados en,  
 Diciembre 

31,2011  
 Diciembre 

31,2010  

Flujos de efectivo por las actividades de operación: 

Efect ivo recibido de cl ient es 608,522 2,412,842 
Efect ivo pagado a proveedores   (226,752) (475,990) 

Impuest o a la rent a pagado - (34,831) 

Int ereses pagados (13,730) (215,499) 

Ot ros  ingresos  5,384 64,687 
     

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 373,424 1,751,209 

Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 

Efect ivo pagado por aument o en ot ros act ivos     -     (700,821) 

    

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversión     -   (700,821) 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:  
Prést amos de accionistas 84,000 - 
Efect ivo (pagado) por obligaciones bancarias a cort o plazo   (256,062)    (1,592,210) 
Efect ivo recibido por obl igaciones bancarias a largo plazo      -   472,236 

   
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento      (172,062)   (1,119,974) 

Aumento (disminución) net a de efect ivo         201,362   (69,586) 
      
Efect ivo al inicio del año               6,844  76,430 
 
Efect ivo al f inal del año              208,206     6,844 

      
 
 
 
 
 
 
 
     _______________________________           ___________________________ 
  Andrés Bueno      Susana Camacho 
         Gerente General              Contadora General 

 
 
 

Ver políticas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros.  
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
Conciliaciones de Resultado Integral del Año con el Efectivo Neto Provisto  

por las Actividades de Operación 
(Expresadas en dólares) 

Años terminados en,   
 Diciembre 

31,  2011 
Diciembre 

31,  2010 

Resultado integral del año     
  

(1,070,024) 
 

(329,939) 

Ajustes para conciliar el resultado integral del año con el 
efectivo neto provisto por las actividades de operación: 

Liquidación gast os preoperacionales         1,004,804  773,282 

Impuest o diferido          40,414    - 
    

Cambios en activos y pasivos operativos: 

Disminución (aument o) en act ivos f inancieros        314,429  (239,654) 

Disminución en invent arios,  servicios y ot ros     266,299  2,357,137 

(Disminución) en document os cuent as por pagar          (182,498) (533,079) 

(Disminución)  en ant icipo de cl ient es y ot ros     -  (276,538) 

      

Efectivo neto provisto por las actividades de operación     373,424 
 

1,751,209 

 
 
 
 
 

 
 
     _______________________________           ___________________________ 
  Andrés Bueno      Susana Camacho 
         Gerente General               Contadora General 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Ver políticas de contabilidad significativas 
y notas a los estados financieros.  
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1.  IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA.  
 
Nombre de la entidad: 
ALTOS DEL PARQUE S.A.  
 
RUC de la entidad: 
1791894219001 
 

Domicilio de la entidad: 
Av.  Naciones Unidas No.  E6-99 y cal le Japón,  9no.  Piso del  Edif .  Banco Bol ivariano 
 

Forma legal de la entidad: 
Compañía Anónima 
 
País de incorporación: 
Ecuador.  
 
La Compañía ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. ,  fue const it uida el 30 de abri l  del 2003,  
en la ciudad de Quit o - Ecuador,  e inscrit a en el Regist ro Mercant i l  el  11 de agost o de 
2003,  con un plazo de duración de cincuent a años.  
 
El obj et o social  de la Compañía es la const rucción,  reconst rucción,  reparación y 
decoración de int eriores de t oda clase de obras civi les,  sean de viviendas famil iares o 
unifamil iares,  edif icios,  ciudadelas,  urbanizaciones,  conj unt os habit acionales,  
lot izaciones,  of icinas,  locales comerciales,  cent ros comerciales,  et c. ;  para lo cual la 
Compañía queda facult ada a adquirir inmuebles y venderlos una vez edif icadas las obras 
civi les.  

 
2.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.  

 
Una descripción de las principales polít icas cont ables adopt adas en la preparación de sus 
est os est ados f inancieros se present a a cont inuación:  
 
2.1.  Período contable.  

 
• Los Est ados de Sit uación Financiera Clasif icados al 31 de diciembre de 2011 y 

2010,  así como al 01 de enero de 2010;  mismos que incluyen los saldos 
cont ables al  inicio y f inal del año 2010 corregidos a Normas Int ernacionales de 
Información Financiera (NIIF) con la f inal idad de present arlos comparat ivos con 
el año 2011.  
 

• Los Est ados de Result ados Int egrales por Función ref lej an los movimient os 
acumulados ent re el  01 de enero y 31 de diciembre de los años 2011 y 2010;  
mismos que incluyen los result ados del año 2010 corregidos a Normas 
Int ernacionales de Información Financiera (NIIF) con la f inal idad de 
present arlos comparat ivos con el  año 2011.  

 



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
 

Políticas contables y Notas a los Estados Financieros 
 

(Expresadas en dólares) 
 

 

10 
 

• Los Est ados de Cambios en el  Pat rimonio Net o ref lej an los movimient os 
ocurridos ent re el 01 de enero y 31 de diciembre de los años 2011 y 2010;  
mismos que incluyen los efect os generados por la implement ación de Normas 
Ecuat orianas de Cont abil idad (NEC) a Normas Int ernacionales de Información 
Financiera (NIIF).  
 

• Los Est ados de Fluj os de Efect ivo Mét odo Direct o ref lej an los movimient os 
ocurridos ent re el 01 de enero y 31 de diciembre de los años 2011 y 2010;  
mismos que incluyen los efect os generados por la implement ación de Normas 
Ecuat orianas de Cont abil idad (NEC) a Normas Int ernacionales de Información 
Financiera (NIIF).  

 
2.2.  Bases de preparación.  

 
El j uego complet o de est ados f inancieros de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  han 
sido preparados de acuerdo con Normas Int ernacionales de Información Financiera 
(NIIF) emit idas por el  Int ernacional Account ing St andards Board (IASB),  vigent es al  
31 de diciembre de 2010;  así como,  los requerimient os y opciones informadas por la 
Superint endencia de Compañías del  Ecuador.    
 
La Administ ración declara que las NIIF han sido apl icadas int egralment e y sin 
reservas en la preparación de los present es est ados f inancieros.  
 

2.3.  Pronunciamientos contables y su aplicación.  
 
a.  Las siguient es nuevas Normas e Int erpret aciones han sido adopt adas en est os 

est ados f inancieros:  
 

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicación obligatoria: 
  
NIC 24:  
  Revelación de part es relacionadas.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de enero de 2011.  
NIC 32:  
  Inst rument os f inancieros:  present ación 

- clasif icación emisión de derechos.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de febrero de 2010.  
 
Mej oras a NIIF Mayo 2010:  
  Colección de enmiendas a siet e 

Normas Int ernacionales de 
Información Financiera.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de enero de 2011.  
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Nuevas interpretaciones: Fecha de aplicación obligatoria: 
  

CINIIF 19:  
  Ext inción de pasivos f inancieros con 

inst rument os de pat rimonio.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de j ul io de 2010.  
 

Enmiendas a Interpretaciones: Fecha de aplicación obligatoria: 
  

CINIIF 14:  
  El l ímit e sobre un act ivo por benef icios 

def inidos,  requerimient os mínimos de 
fondeo y su int eracción.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de enero de 2011.  

 
La apl icación de est as normas no ha t enido un impact o signif icat ivo en los 
mont os report ados en est os est ados f inancieros,  sin embargo,  podrían afect ar 
la cont abil ización de fut uras t ransacciones o acuerdos.  
 

b.  Las siguient es nuevas normas y enmiendas han sido emit idas pero su fecha de 
apl icación obl igat oria aún no est á vigent e:  
 

Nuevas NIIF: Fecha de aplicación obligatoria: 
  

NIIF 9:  
  Inst rument os f inancieros.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
NIIF 10:  
  Est ados f inancieros consol idados.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
NIIF 11:  
  Acuerdos conj unt os.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
NIIF12:  
  Revelaciones de part icipaciones en 

ot ras ent idades.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
 
NIIF 13:  
  Mediciones de valor razonable.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
 

Enmiendas a NIIF: Fecha de aplicación obligatoria: 
  

NIC 27:  
  Est ados f inancieros separados.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
NIC 28:  
  Inversiones en asociadas y negocios 

conj unt os.  

 
Períodos anuales iniciados en o después 

del 01 de enero de 2013.  
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Est as nuevas NIIF y enmiendas est án disponibles para su apl icación ant icipada a 
part ir del 30 de sept iembre de 2011;  sin embargo,  no han sido apl icadas en la 
preparación de est os est ados f inancieros.  El impact o pot encial  de la adopción 
de est as Normas y enmiendas en los est ados f inancieros de la Compañía aún no 
ha sido det erminado.   
 

c.  Las siguient es Enmiendas a NIIF han sido emit idas pero su fecha de apl icación 
obl igat oria aún no est á vigent e:  
 

Enmiendas a NIIF: Fecha de aplicación obligatoria: 
  

NIC 1:  
  Present ación de est ados f inancieros – 

Present ación de component es de 
ot ros result ados int egrales.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de j ul io de 2012.  

  
NIC 12:  
  Impuest os diferidos – Recuperación del 

act ivo subyacent e.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de enero de 2012.  
NIC 19:  
  Benef icios a los empleados (2011).  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de enero de 2013.  
NIIF 1(Revisada):  
  Adopción por primera vez de las 

Normas Int ernacionales de 
Información Financiera:  
(i) Eliminación de fechas f i j adas 

para adopt adores por primera 
vez.  

(i i) Hiperinf lación severa.  

 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de j ul io de 2011.  

 
NIIF7:  
  Inst rument os Financieros:  Revelaciones 

t ransferencias de act ivos f inancieros.  

 
 
Períodos anuales iniciados en o 

después del 01 de j ul io de 2011.  
 
La Administ ración est ima que la adopción de las Enmiendas a NIIF descrit as no 
t endrá un impact o signif icat ivo en los est ados f inancieros de la Compañía.  

 
2.4.  Moneda funcional y de presentación.  

 
Las cif ras incluidas en est os est ados f inancieros y en sus not as se valoran ut i l izando 
la moneda del ent orno económico principal en que la Compañía opera.  La moneda 
funcional y de present ación de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  es el Dólar de los 
Est ados Unidos de América.  
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2.5.  Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.  
 
En el Est ado de Sit uación Financiera Clasif icado,  los saldos se clasif ican en función 
de sus vencimient os,  como corrient e con vencimient o igual o inferior a doce meses,  
cont ados desde la fecha de cierre de los est ados f inancieros y como no corrient e,  
los mayores a ese período.  
 

2.6.  Efectivo.  
 
La Compañía considera como efect ivo los saldos en caj a y bancos sin rest ricciones.  
En el Est ado de Sit uación Financiera Clasif icado,  los sobregiros de exist ir se 
clasif icarían como prést amos en el pasivo corrient e.  
 

2.7.  Activos financieros.  
 
Los act ivos f inancieros dent ro del alcance de la NIC 32 y 39 “ Inst rument os 
Financieros – Present ación y Reconocimient o y Medición”  son clasif icados como 
act ivos f inancieros para prést amos y cuent as por cobrar,  la Compañía ha def inido y 
valoriza sus act ivos f inancieros de la siguient e forma:  
 
a.  Préstamos y partidas por cobrar.  

 
Los prést amos y cuent as a cobrar se incluyen en deudores comerciales y ot ras 
cuent as a cobrar en el balance.  
 
Los deudores comerciales son valorizados a cost o amort izado y ot ras cuent as por 
cobrar son valorizadas a valor nominal,  corresponden principalment e a act ivos 
f inancieros no derivados con pagos f i j os o det erminables que no son cot izados 
en un mercado act ivo.   Se incluyen en act ivos corrient es,  except o para 
vencimient os superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se 
clasif ican como act ivos no corrient es.   
 
Después de su reconocimient o inicial ,  las cuent as por cobrar deudores 
comerciales son l levadas al cost o amort izado usando el mét odo de t asa de 
int erés efect iva,  menos la provisión para cuent as de cobranza dudosa.  (Not a 
2.7.  b. ).   
 
Para el caso de aquel las vent as a crédit o,  la Compañía considera que el precio 
de vent a no dif iere signif icat ivament e al del cont ado;  sin embargo,  de exist ir 
algún efect o,  la t asa de descuent o a ut i l izar será la promedio ent re la t asa 
pasiva y act iva emit ida por el  Banco Cent ral  del Ecuador al  inicio de cada 
período cont able,  como son:  2011 por 7.55%; 2010 por 7.95% y año 2009 por 
7.79%. 
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Las cuent as por cobrar cl ient es t ienen un vencimient o de ent re 30 y 60 días 
plazo.  
 

b.  Deterioro de cuentas incobrables.  
 
Las pérdidas por det erioro relacionadas a cuent as incobrables se regist ran como 
gast os en el est ado de result ados int egrales por función,  en base al  anál isis de 
cobrabil idad de cada una de las cuent as por cobrar.  
 
En el caso de los act ivos f inancieros valorizados al cost o amort izado,  la pérdida 
por det erioro corresponde a las diferencias ent re el valor en l ibros del act ivo y 
el  valor present e de los f luj os fut uros de efect ivo est imados descont ados a la 
t asa de int erés original  del act ivo f inanciero.  
 
El crit erio que ut i l iza la Compañía para det erminar si exist e evidencia obj et iva 
de una pérdida por det erioro incluye:  
 
• Dif icult ad f inanciera signif icat iva del emisor u obl igado;  
• Incumplimient o del cont rat o,  como el incumplimient o de pagos o mora en 

el pago del principal ;   
• Es probable que el prest at ario ent rará en la bancarrot a u ot ras 

reorganizaciones f inancieras;  
• La desaparición de un mercado act ivo para ese act ivo f inanciero debido a 

dif icult ades f inancieras o  
• Información disponible que indica que hay una reducción medible en los 

f luj os de efect ivo est imados de una cart era de act ivos f inancieros desde su 
reconocimient o inicial ,  aunque la reducción aún no se pueda ident if icar con 
los act ivos f inancieros individuales en la cart era.  

 
2.8.  Inventarios.  

 
Los invent arios corresponden a depart ament os t erminados,  bodegas y parqueos que 
son comercial izados en el proceso de la vent a de las unidades habit acionales.  

 
La Compañía valora sus invent arios a su cost o de real de const rucción.  
 
El cost o de los invent arios comprenderá t odos los cost os derivados de su adquisición 
y t ransformación,  así como ot ros cost os en los que se haya incurrido para darles su 
condición y ubicación act uales.  
 
El cost o de adquisición de los invent arios comprenderá el  precio de compra de los 
mat eriales de const rucción,  mano de obra y ot ros gast os imput ables al cost o de 
const rucción.   
 
Los descuent os comerciales,  las rebaj as y ot ras part idas similares se deducirán para 
det erminar el  cost o de adquisición.  
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La Compañía ut i l izará la misma fórmula del cost o para t odos los invent arios que 
t engan una nat uraleza y uso similares.  En el caso de que la Compañía mant enga 
invent arios con una nat uraleza o uso diferent e,  puede est ar j ust if icada la 
ut i l ización de ot ra fórmula de cost o.  
 
La Compañía det erminara los import es excluidos del cost o de los invent arios,  y por 
t ant o reconocidos como gast os del  periodo en el que se incurren,  los siguient es:  
 
• Los cost os acumulados pre-operat ivos;  
• Los cost os de comercial ización y vent a;  
• Los cost os indirect os de la Administ ración que no hayan cont ribuido a dar a los 

invent arios su ubicación act uales;  y 
• Cost os f inancieros.  
 
El cost o de vent as se det ermina por el  mét odo obra t erminada.  
 

2.9.  Servicios y otros pagos anticipados.  
 
Corresponden principalment e a servicios pagados por ant icipado y ot ros ant icipos 
ent regados a t erceros para servicios o compra de bienes,  los cuales se encuent ran 
valorizados a su valor nominal y no cuent an con derivados implícit os signif icat ivos 
que generen la necesidad de present arlos por separado.  
 

2.10.  Activos por impuestos corrientes.  
 
Corresponden principalment e a ant icipos de impuest o a la rent a,   los cuales se 
encuent ran valorizados a su valor nominal y no cuent an con derivados implícit os 
signif icat ivos que generen la necesidad de present arlos por separado.  
 
Las pérdidas por det erioro de impuest os a no recuperar se regist ran como gast os en 
el est ado de result ados int egrales por función,  en base al anál isis de recuperación o 
compensación de cada una de las cuent as por cobrar.  
 

2.11.  Propiedad,  inmueble,  y equipos.  
 
Se denomina propiedad,  inmueble y equipos a t odo bien t angible adquirido por la 
Compañía para el giro ordinario del negocio y que a crit erio de su Administ ración 
cumpla con los requisit os necesarios para ser cont abil izado como t al,  el  cual deberá 
ser cont rolado acorde con la normat iva cont able vigent e.  

 
Para que un bien sea cat alogado como propiedad,  inmueble y equipos debe cumplir 
los siguient es requisit os:  
 
• Que sean poseídos por la ent idad para uso en la vent a de los product os o para 

propósit os administ rat ivos.  
• Se espera usar durant e más de un período.  
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• Que sea probable para la Compañía obt ener fut uros benef icios económicos 
derivados del bien.  

• Que el cost o del act ivo pueda medirse con f iabil idad.  
• Que la Compañía mant enga el cont rol  de los mismos.  
 
El cost o original de la propiedad,  inmueble y equipos represent a el valor t ot al  de 
adquisición del act ivo con t odas las erogaciones en que se incurrió para dej arlo en 
condiciones de ut i l ización o puest a en marcha,  así como,  los valores post eriores 
generados por revalorizaciones.  
 
Como polít ica de capit al ización de las part idas de propiedad,  inmueble y equipos,  
el  t rat amient o adopt ado por la Administ ración de la Compañía det erminó que para 
adquisiciones de equipo y enseres,  aquel las erogaciones superiores a US$1,000 
const it uyen act ivos f i j os,  mient ras que para el  equipo de cómput o (hardware y 
sof t ware),  muebles y enseres y equipo de of icina lo const it uyen las adquisiciones 
superiores US$500.   
 
La depreciación de los equipos se calcula por el  mét odo de l ínea rect a.  Ningún ot ro 
mét odo debe ser ut i l izado except o por aut orización expresa generada por el  cambio 
de est imación cont able o error fundament al generado por modif icación o cambio 
del valor residual y/ o vida út i l .  
 
Al f inal de cada período anual se revisa el valor residual y la vida út i l  de cada clase 
de propiedad y equipos.  
 
Los act ivos nuevos empiezan a depreciarse cuando est én disponibles para su uso y 
cont inuarán depreciándose hast a que sea dado de baj a cont ablement e,  incluso si 
durant e dicho período el bien ha dej ado de ser ut i l izado.  
 
El cost o de los element os de propiedad y equipos comprende:  
 
a.  Su precio de adquisición y revalorizaciones para el caso de los t errenos y 

adquisición para el  caso de equipos y enseres.  
 

b.  Todos los cost os direct ament e at ribuibles a la ubicación del  act ivo en el lugar y 
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma previst a por la 
gerencia.  
 

La propiedad,  inmueble y equipos en plena adopción NIIF será medida inicialment e 
al precio equivalent e al efect ivo en la fecha de compra es decir al  modelo del  
cost o,  con post erioridad a su reconocimient o inicial ,  la polít ica adopt ada es la de 
reconocer los element os de propiedad,  inmueble y equipos mediant e el modelo de 
revaluación,  considerando la vida út i l  de uso y valor residual act ual izados a la fecha 
de balance para cada uno de los act ivos.  
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Anualment e,  se revisará el import e en l ibros de su propiedad,  inmueble y equipos,  
con el obj et ivo de det erminar el  import e recuperable de un act ivo y cuándo debe 
proceder a reconocerlo,  o en su caso,  revert irá,  las pérdidas por det erioro del valor 
de acuerdo a lo est ablecido en la NIC 36 “ Det erioro del valor de los act ivos” .  
 
Las pérdidas y ganancias que surj an en vent as o ret iros de bienes de propiedad,  
inmueble y equipos se reconocen como result ados del período y se calculan como la 
diferencia ent re el  valor de vent a y el  valor net o cont able del act ivo.  
 
La vida út i l  para la propiedad,  inmueble y equipos se ha est imado como sigue:  
 

 
Tipo 

Años de  
Vida út i l  

Valor 
Residual 

   
Equipos de comput ación 1 a 3 años 33% 
Equipo de of icina 1 a 10 años 10% 
Muebles y enseres 2 a 10 años 10% 

 
A crit erio de la Administ ración de la Compañía,  no exist e evidencia de que la 
Compañía t enga que incurrir en cost os post eriores por desmant elamient o o 
rest auración de su ubicación act ual,  por lo cual,  no es necesario const it uir 
provisión alguna por est os concept os.  
 
Los act ivos incluidos como propiedad,  inmueble y equipos serán medidos por 
primera adopción a su valor razonable ut i l izando la exención en la apl icación de 
ot ras NIIF,  denominada “ Cost o At ribuido”  y est ablecida en la NIIF 1,  apéndice D,  
numeral D5.  
 
Para obt ener el  valor razonable,  la Compañía cont rat ó los servicios de un perit o 
ext erno cal if icado por la Superint endencia de Compañía del Ecuador,  el  cual,  
det erminó el valor de mercado del t erreno ant es del proyect o de const rucción y 
cal if icación de Propiedad Horizont al Municipal;  la fecha de t ransición a las NIIF,  
que para el  caso de la Compañía ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  es el  01 de 
enero de 2010.  
 

2.12.  Costos por intereses.  
 
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010,  la Compañía no ha efect uado operaciones que 
hayan generado la necesidad de capit al izar cost os f inancieros como part e del  
cost o de adquisición de sus propiedades,  inmueble y equipos.   Sin embargo,  de 
exist ir compras con f inanciamient o,  es polít ica de la Compañía incluir los cost os 
por int ereses como part e del cost o de adquisición de aquel los act ivos considerados 
como apt os desde la fecha de inicio del f inanciamient o hast a que se encuent ren 
disponibles para su vent a o uso.  
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2.13.  Otros activos.  
 
Ot ros act ivos diferidos,  en forma similar se reconocen inicialment e a su valor 
razonable,  net o de los cost os en que se haya incurrido en la t ransacción.  
Post eriorment e,  se valorizan a su cost o amort izado y se asigna dent ro del cost o 
del proyect o como part e int egrant e del est ado de result ados.  
 

2.14.  Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.  
 
Los acreedores comerciales y ot ras cuent as por pagar corrient es se reconocen a su 
valor nominal,  ya que su plazo medio de pago es reducido y no exist e diferencia 
mat erial  con su valor razonable,  además que a un porcent aj e import ant e de las 
compras real izadas,  fueron pagadas de forma ant icipada a sus proveedores.  
 
Las cuent as por pagar comerciales incluyen aquel las obl igaciones de pago con 
proveedores por bienes y servicios adquir idos en el curso normal de negocio.  
 
Corresponde principalment e a cuent as por pagar propias del giro del negocio,  así 
como a obl igaciones pat ronales y t ribut arias,  las mismas que son regist radas a sus 
correspondient es valores nominales.  
 
• Pasivos f inancieros:  

 
Un pasivo f inanciero es dado de baj a cuando la obl igación de pago se t ermina,  
se cancela o vence.   Cuando un pasivo f inanciero exist ent e es reemplazado 
por ot ro del  mismo prest at ario en condiciones signif icat ivament e diferent es,  o 
las condiciones son modif icadas en forma import ant e,  dicho reemplazo o 
modif icación se t rat a como una baj a del pasivo original y el  reconocimient o 
de un nuevo pasivo,  reconociéndose la diferencia ent re ambos en los 
result ados del período.  

 
2.15.  Provisiones.  

 
La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando:  
 
• La Compañía t iene una obl igación fut ura,  ya sea legal  o implícit a,  como 

result ado de sucesos present es;  
• Es probable que vaya a ser necesaria una sal ida de recursos para l iquidar la 

obl igación;  
• El import e se ha est imado de forma f iable.  
 
Las provisiones son evaluadas periódicament e y se cuant if ican t eniendo en 
consideración la mej or información disponible a la fecha de cada cierre de los 
est ados f inancieros.  
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2.16.  Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.  
 
El gast o por impuest o a la rent a del período comprende al impuest o a la rent a 
corrient e y al  impuest o diferido,  las t asas de impuest o a la rent a para los años 
2011 y 2010 ascienden a 24% y 25% respect ivament e.  
 
El gast o por impuest o a la rent a corrient e se det ermina sobre la base imponible y 
se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y t ribut arias vigent es para cada 
período cont able.  
 
Los act ivos y pasivos por impuest o diferido,  para el ej ercicio act ual son medidos al 
mont o que se est ima recuperar o pagar a las aut oridades t ribut arias.   
 
Las t asas imposit ivas y regulaciones f iscales empleadas en el cálculo de dichos 
import es son las que est án vigent es a la fecha de cierre de cada ej ercicio,  siendo 
de un 23% para el año 2011;  24% y 25% para el año 2009 (1 enero de 2010).  
 
La Compañía regist ra los impuest os diferidos sobre la base de las diferencias 
t emporales imponibles o deducibles que exist en ent re la base t ribut aria de act ivos 
y pasivos y su base f inanciera.  
 
El result ado por impuest o a las ganancias se det ermina por la provisión de 
impuest os a las ganancias del ej ercicio,  más la variación de los act ivos y pasivos 
por impuest os diferidos.  
 
En cada cierre cont able se revisan los impuest os regist rados t ant o act ivos como 
pasivos con el obj et o de comprobar que se mant ienen vigent es,  efect uándose las 
oport unas correcciones a los mismos de acuerdo con el result ado del cit ado 
anál isis.  
 

2.17.  Capital.  
 
Las acciones ordinarias se clasif ican como pat rimonio net o.  
 

2.18.  Ingresos de actividades ordinarias.  
 
Los ingresos por act ividades ordinarias incluyen el valor razonable de la vent a del  
bien inmueble en el curso ordinario de las act ividades de la Compañía.   Los 
ingresos por act ividades ordinarias se present an net os de devoluciones,  rebaj as y 
descuent os.  
 
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los benef icios 
económicos f luirán a la Compañía y puedan ser conf iablement e medidos.   No se 
considera que sea posible valorar el  import e de los ingresos con f iabil idad hast a 
que no se han resuelt o t odas las cont ingencias relacionadas con la vent a.  
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Para el caso de aquel las vent as a crédit o,  la Compañía considera que el precio de 
vent a no dif iere signif icat ivament e al de cont ado;  sin embargo,  de exist ir algún 
efect o,  la t asa de descuent o a ut i l izar será la promedio ent re la t asa pasiva y 
act iva emit ida por el  Banco Cent ral del Ecuador al  inicio de cada período 
cont able,  como son:  2011 por 7.55%; 2010 por 7.95% y año 2009 por 7.79%. 
 

2.19.  Gastos administrativos.  
 
Los gast os de vent a y administ ración corresponden principalment e a las 
erogaciones relacionadas con:  pago de comisiones a t erceros por la vent a de las 
unidades de vivienda,  publ icidad,  así como pagos administ rat ivos por servicios 
básicos,  seguridad,  amort ización de gast os pre-operat ivos como honorarios y 
asesorías y ot ros gast os generales asociados a la act ividad administ rat iva y de 
vent as de la Compañía.  
 

2.20.  Segmentos operacionales.  
 
Los segment os operacionales est án def inidos como los component es de una 
empresa,  sobre la cual la información de los est ados f inancieros est á disponible y 
es evaluada permanent ement e por el  órgano principal de Administ ración,  quien 
t oma las decisiones sobre la asignación de los recursos y evaluación del  
desempeño.  La sociedad opera con un segment o único.  
 

2.21.  Medio ambiente.  
 
La act ividad de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  no se encuent ra regulada por 
ent idades dedicadas a la prot ección del medio ambient e,  por t ant o,  no debe 
cumplir con una revisión de capacidad dirigida a medir la cont aminación 
ambient al,  por lo cual,  a la fecha de cierre de los present es est ados f inancieros no 
es necesario const it uir provisión alguna por est e concept o.  
 

2.22.  Estado de flujos de efectivo.  
 
Baj o f luj os originados por act ividades de la operación,  se incluyen t odos aquel los 
f luj os de efect ivo relacionados con el giro del negocio,  incluyendo además,  los 
int ereses pagados,  los ingresos f inancieros y en general,  t odos aquel los f luj os que 
no est án def inidos como de inversión o f inanciamient o.  Cabe dest acar que el 
concept o operacional ut i l izado en est e est ado,  es más amplio que el considerado 
en el est ado de result ados.  
 

2.23.  Cambios  en políticas y estimaciones contables.  
 
Los est ados f inancieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010,  no present an cambios 
en las polít icas y est imaciones cont ables respect o al ej ercicio ant erior ni a la 
fecha de t ransición,  salvo por la apl icación a part ir del 01 de enero de 2010,  de las 
Normas Int ernacionales de Información Financiera (NIIF).  
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2.24.  Reclasificaciones.  
 
Ciert as cif ras present adas en los est ados f inancieros baj o Normas Ecuat orianas de 
Cont abil idad NEC al 31 de diciembre de 2010 y 01 de enero de 2010,  han sido 
reclasif icadas para efect os comparat ivos de la present ación de los primeros 
est ados f inancieros baj o Normas Int ernacionales de Información Financiera (NIIF) 
al  31 de diciembre de 2011.  

 
3.  POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS.  

 
3.1.  Factores de riesgo.  

 
La Gerencia General y Gerencia Administ rat iva y Financiera de la Compañía son las 
responsables de monit orear periódicament e los fact ores de riesgo más relevant es 
de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. ,  en base a una met odología de evaluación 
cont inua.  La Compañía administ ra una serie de procedimient os y polít icas 
desarrol ladas para disminuir su exposición al r iesgo f rent e a variaciones de 
inf lación.  
 

3.2.  Riesgo financiero.  
 
• Riesgo operacional.  

 
El riesgo operacional que administ ra de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  gira 
en t orno a la f i j ación de precios,  considerando increment os de precios en los 
mat eriales previst os en el período que se l leve a cabo la t erminación del 
proyect o.  

 
• Riesgo de l iquidez.  

 
El riesgo de l iquidez de ALTOS DEL PARQUE S.A.  - ALPARQUE es administ rado 
mediant e una adecuada gest ión de los act ivos y pasivos,  opt imizando de est a 
forma los excedent es de caj a y de est a manera asegurar el  cumplimient o de los 
compromisos de deudas al moment o de su vencimient o.  
 
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  real iza periódicament e proyecciones de 
f luj o de caj a,  anál isis de la sit uación f inanciera,  el  ent orno económico con el  
propósit o de obt ener los recursos de l iquidez necesarios para que la empresa 
cumpla con sus obl igaciones.  
 

• Riesgo de inf lación.  
 
El r iesgo de inf lación proviene del  proceso de la elevación cont inuada de los 
precios con un descenso discont inuado del  valor del dinero.  El  dinero pierde 
valor cuando con el no se puede comprar la misma cant idad de mat eriales y 
servicios que ant eriorment e se compraba.  
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De acuerdo al Banco Cent ral del Ecuador la inf lación acumulada para cada año 
fue la siguient e:  año 2011 por 5.41%, año 2010 por 3.33% y año 2009 por 4.31%. 

 
3.3.  Riesgo crediticio.  

 
El r iesgo de crédit o es el r iesgo de que una cont rapart e no pueda cumplir con sus 
obl igaciones en relación con un inst rument o f inanciero o cont rat o de vent a,  
generando una pérdida f inanciera.   La Compañía est á expuest a a un riesgo de 
crédit o por sus act ividades operat ivas.  
 
El r iesgo de crédit o surge del efect ivo y equivalent es de efect ivo,  depósit os en 
bancos e inst it uciones f inancieras,  así como la exposición al crédit o de cl ient es,  que 
incluyen a los saldos pendient es de las cuent as por cobrar y a las t ransacciones 
compromet idas.  
 
Los principales act ivos f inancieros de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  son los 
saldos de caj a y efect ivo,  deudores comerciales y ot ras cuent as por cobrar,  que 
represent an la exposición máxima de la Compañía al r iesgo de crédit o en relación 
con los act ivos f inancieros.  
 

3.4.  Riesgo de tasa de interés.  
 
El principal  obj et ivo en la gest ión de riesgo de la t asa de int erés es obt ener un 
equil ibrio a la est ruct ura de f inanciamient o,  lo cual,  permit e a ALTOS DEL PARQUE 
ALPARQUE S.A.  minimizar el  cost o de la deuda con una volat i l idad reducida en el  
est ado de result ados.   Est e descenso en las t asas de int erés se debe a una pol ít ica 
de gobierno,  que mediant e decret os presidenciales organizo el manej o y la f i j ación 
de las t asas de int erés.  

 
4.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN.  

 

Las est imaciones y crit erios usados son cont inuament e evaluados y se basan en la 
experiencia hist órica y ot ros fact ores,  incluyendo la expect at iva de ocurrencia de event os 
fut uros que se consideran razonables de acuerdo a las circunst ancias.  
 
La Compañía efect úa est imaciones y supuest os respect o del fut uro.  Las est imaciones 
cont ables result ant es,  por def inición,  muy pocas veces serán iguales a los result ados 
reales.   Las est imaciones y supuest os efect uados por la Administ ración se present an a 
cont inuación.  

 

4.1.  Vidas útiles y de deterioro de activos.  
 
La Administ ración es quien det ermina las vidas út i les est imadas y los 
correspondient es cargos por depreciación para sus enseres y equipos,  ést a 
est imación se basa en los ciclos de vida de los act ivos en función del uso esperado 
por la Compañía,  considerando como base depreciable al  valor resul t ant e ent re el  
cost o de adquisición del bien menos su valor de recuperación est imado.  
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Adicionalment e,  de acuerdo a lo dispuest o por la NIC 36 “ Det erioro de valor de 
act ivos” ,  la Compañía evalúa al cierre de cada ej ercicio anual o ant es,  si exist e 
algún indicio de det erioro,  el  valor recuperable de los act ivos de largo plazo,  para 
comprobar si hay pérdida de det erioro en el  valor de los act ivos.  

 
5.  DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.  

 
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  en cumplimient o con lo est ablecido por la 
Superint endencia de Compañías en su resolución No.  08.G.DSC.010 del  20 de noviembre 
de 2008,  ha real izado la t ransición de sus est ados f inancieros de Normas Ecuat orianas de 
Cont abil idad (NEC) a Normas Int ernacionales de Información Financiera (NIIF),  con un 
período de t ransición que comprende desde el  1 de enero al 31 de diciembre de 2010 y 
apl icación t ot al  a part ir del 1 de enero de 2011,  en concordancia con lo est ipulado en el 
art ículo primero de la cit ada resolución.  
 
5.1.  Bases de la transición a las NIIF.  

 
El j uego complet o de est ados f inancieros de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
corresponde al ej ercicio t erminado el 31 de diciembre de 2011 y fueron preparados 
de acuerdo con Normas Int ernacionales de Información Financiera (NIIF).   La 
Compañía apl ico NIIF 1 - Adopción por primera vez de las Normas Int ernacionales de 
Información Financiera -al  preparar sus est ados f inancieros.  
 
5.1.1.  Aplicación de NIIF 1.  

 
La fecha de t ransición de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  es el  01 de 
enero de 2010.  La Compañía ha preparado sus est ados f inancieros de 
apert ura baj o NIIF a dicha fecha.  La fecha de adopción de las NIIF para la 
Compañía es el 01 de enero de 2011.  
 
La NIIF 1 - Adopción por Primera Vez de las Normas Int ernacionales de 
Información Financiera NIIF permit e a las Compañías que convergen sus 
est ados f inancieros de Normas Ecuat orianas de Cont abil idad (NEC) a las 
Normas Int ernacionales de Información Financiera (NIIF) el  ut i l izar 
excepciones y exenciones de caráct er obl igat orio u opt at ivo,  considerando 
que en la mayoría de los casos son de apl icación ret roact iva.  
 
La Compañía procedió a real izar los aj ust es que a cont inuación se det al lan 
con la f inal idad de que los primeros est ados f inancieros preparados de 
conformidad a las NIIF,  mismos que cont ienen información de alt a cal idad,  
t ransparent e para los usuarios,  comparable para t odos los períodos que se 
present en y suminist ra un punt o de part ida adecuado para la 
cont abil ización según las Normas Int ernacionales de Información Financiera 
(NIIF).  
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De acuerdo con lo ant erior,  la Norma Int ernacional  de Información 
Financiera ha est ablecido la apl icación opcional de ciert as exenciones y ha 
est ablecido algunas prohibiciones sobre la apl icación ret roact iva de algunos 
aspect os exigidos por ot ras NIIF,  con el ánimo de ayudar a las empresas en 
el proceso de t ransición.  
 
Para elaborar los present es est ados f inancieros,  se han apl icado t odas las 
excepciones obl igat orias y,  algunas de las excepciones opt at ivas a la 
apl icación ret roact iva de las NIIF,  así t enemos:  
 

5.1.2.  Excepciones a la aplicación retroactiva de otras NIIF.  
 
La ent idad apl icará las siguient es excepciones:  
 
a) La baj a en cuent as de act ivos f inancieros y pasivos f inancieros.  

Est a excepción no es apl icable.  
 

b) Cont abil idad de cobert uras.  
Est a excepción no es apl icable.  

 
c) Part icipaciones no cont roladoras.  

Est a excepción no es apl icable.  
 

d) Clasif icación y medición de act ivos f inancieros.  
Est a excepción no es apl icable.  
 

5.1.3.  Exenciones a la aplicación de otras NIIF.  
 

a) Las t ransacciones con pagos basados en acciones.  
Est a exención no es apl icable.  
 

b) Cont rat os de seguro.  
Est a exención no es apl icable.  
 

c) Cost o at ribuido.  
Est a exención no es apl icable.  
 

d) Arrendamient os.  
Est a exención no es apl icable.  
 

e) Benef icios a los empleados.  
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  opt o por reconocer t odas las 
ganancias y pérdidas act uariales acumuladas al 01 de enero de 2010.  
 

f ) Diferencias de conversión acumuladas.  
Est a exención no es apl icable.  
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g) Inversiones en subsidiarias,  ent idades cont roladas de forma conj unt a y 
asociadas.  
Est a exención no es apl icable.  
 

h) Act ivos y pasivos de subsidiarias,  asociadas y negocios conj unt os.  
Est a exención no es apl icable.  
 

i) Inst rument os f inancieros compuest os.  
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  no ha emit ido ningún inst rument o 
f inanciero compuest o,  por lo que est a exención no es apl icable.  
 

j ) Designación de inst rument os f inancieros reconocidos previament e.  
Est a exención no es apl icable.  
 

k) La medición a valor razonable de act ivos f inancieros o pasivos 
f inancieros en el reconocimient o inicial .  
Est a exención no es apl icable.  
 

l ) Pasivos por ret iro de servicio incluidos en el cost o de propiedades,  
plant a y equipo.  
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. ,  en la fecha de implement ación de 
las NIIF al  01 de enero de 2010 y 31 de diciembre del 2010,  no 
det erminó un cost o adicional por desmant elamient o de su propiedad,  
inmueble y equipos.  
 

m) Act ivos f inancieros o act ivos int angibles cont abil izados de acuerdo con 
la CINIIF 12 Acuerdos de Concesión de Servicios 
Est a exención no es apl icable,  la Compañía no posee concesiones de 
servicios.  
 

n) Cost os por prést amos.  
Est a exención no es apl icable.  
 

o) Transferencias de act ivos procedent es de cl ient es.  
Est a exención no es apl icable.  

 
5.1.4.  Conciliación entre las Normas Internacionales de Información Financiera y 

Principios Contables Generalmente Aceptados en Ecuador (NEC).  
 
Las concil iaciones present adas a cont inuación muest ran la cuant if icación 
del impact o de la t ransición a las NIIF en ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 
S.A. :  
 
• Aj ust es al 01 de enero de 2010 y al  31 de diciembre de 2010.  
• Concil iación del Pat rimonio net o al 01 de enero y 31 diciembre de 

2010.  
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• Concil iación del result ado al 31 de diciembre de 2010.  
• Concil iación del Est ado Sit uación Financiera Clasif icado al 31 diciembre 

de 2010.  
• Concil iación del Est ado Sit uación Financiera Clasif icado al  01 enero de 

2010.  
• Concil iación del Est ado de Result ados Int egral  por Función al 31 de 

diciembre de 2010.  
• Concil iación del Fluj o de Efect ivo Direct o al  31 de diciembre de 2010.  

 
5.1.5.  Ajustes al 31 de diciembre de 2010 y 01 de enero de 2010.  

 
a.  Al 31 de diciembre y 1 de enero de 2010,  se ha procedido a dar de baj a 

gast os diferidos por no cumplir con los requerimient os NIIF para ser 
reconocidos como t al  por  US$2,115,521 y US$1,967,920  respect ivament e.  

 
b.  Al 31 de diciembre y 01 de enero de 2010,  se procedió a dar de baj a US$957 

de la cuent a superávit  por valuación.  
 

5.1.6.  Conciliación del Patrimonio neto al 01 de enero y 31 de diciembre de 2010.  
 
Una concil iación del pat rimonio al  31 de diciembre de 2010 y 01 de enero de 
2010,  de la Compañía por efect os de la conversión de sus est ados f inancieros de 
Normas Ecuat orianas de Cont abil idad (NEC) a Normas Int ernacionales de 
Información Financiera (NIIF) fue como sigue:  

 

Concepto 
Enero  

01,  2010 
Diciembre  

31,2010 

        
Patrimonio bajo Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad NEC      (2,564,884) 

  
(2,216,906) 

        
(-) Reclasif icación de superávit   957 957 

(-/ +) 
Baj a de cost os no capit al izables de 
invent arios  

  
2,115,521 

  
1,967,920 

(+) Reclasif icación de superávit  (957) (957) 

    
Patrimonio bajo Normas Internacionales de    

Información Financiera – NIIF      (449,363)   (248,986) 
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5.1.7.  Conciliación de Resultados Integrales al 31 de diciembre de 2010.  
 
La concil iación de los result ados por el  año t erminado al  31 de diciembre de 
2010,  fue como sigue:  

 

Concepto 
Diciembre  

31,2010 

      

Pérdida del ejercicio bajo NEC           348,015 

      
(-) Baj a de cost os no capit al izables de invent arios (18,076) 

    

Pérdida del ejercicio NIIF        329,939 
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5.1.8.  Conciliación del Estado de Situación Financiera Clasificado al 31 de 
diciembre de 2010.  

 

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
Conciliación del Estado de Situación Financiera Clasificados 

(Expresado en dólares) 

Saldos NEC  al 
31/ 12/2010 

Transición a 
las NIIF 

Saldos NIIF al 
31/ 12/2010 

     

Activos: 
Activos corrientes 

Efect ivo y equivalent es de efect ivo 6,844 - 6,844 
Act ivos f inancieros 567,424 - 567,424 
Invent arios 2,279,225 24,481 2,254,744 
Servicios y ot ros pagos ant icipados 148,531 - 148,531 
Act ivos por impuestos corrient es 140,232 - 140,232 

Total activos corrientes 3,142,256 24,481 3,117,775 

Activos no corrientes 
Propiedad,  inmueble y equipos 1,945,123 1,943,439 1,684 

Total activos no corrientes 1,945,123 1,943,439 1,684 

Total activos 5,087,379 1,967,920 3,119,459 
- 

Pasivos: - 
Pasivos corrientes - 

Document os y cuent as por pagar 347,500 - 347,500 
Obl igaciones con inst it uciones 
f inancieras 256,062 - 256,062 
Provisiones 265,123 - 265,123 
Ot ras obligaciones corrient es 2,868 - 2,868 
Cuent as por pagar 
diversas/ relacionadas 1,772,196 - 1,772,196 
Ant icipos de cl ient es 226,724 - 226,724 
Ot ros pasivos f inancieros - - - 

Total pasivos corrientes 2,870,473 - 2,870,473 

Total pasivos 2,870,473 - 2,870,473 

Patrimonio neto: 
Capit al 2,500,000 - 2,500,000 
Result ados acumulados 63,964 129,525 193,489 
Ot ros result ados int egrales 957 (957) - 
Result ados acumulados provenient es de la 
adopción por primera vez de las NIIF - (2,114,564) (2,114,564) 
Result ados del ej ercicio (348,015) 18,076 (329,939) 

Total patrimonio neto 2,216,906 1,967,920 248,986 
 

Total pasivo y patrimonio 5,087,379 1,967,920 3,119,459 
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5.1.9.  Conciliación del Estado de Situación Financiera Clasificado al 01 de enero de 
2010.  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
Conciliación del Estado de Situación Financiera Clasificados 

(Expresado en dólares) 

Saldos NEC al 
01/ 01/2010 

Transición 
a las NIIF 

Saldos NIIF 
al 

01/ 01/2010 
     
Activos: 

Activos corrientes 
Efect ivo y equivalent es de efect ivo 76,430 - 76,430 
Act ivos f inancieros 338,742 - 338,742 
Invent arios 4,697,242 (142,422) 4,554,820 
Servicios y ot ros pagos ant icipados 145,366 - 145,366 
Act ivos por impuestos corrient es 105,400 - 105,400 

Total activos corrientes 5,363,180 (142,422) 5,220,758 
Activos no corrientes 

Propiedad,  inmueble y equipos 1,974,783 (1,973,099) 1,684 
Total activos no corrientes 1,974,783 (1,973,099) 1,684 

Total activos 7,337,963 (2,115,521) 5,222,442 

Pasivos: 
Pasivos corrientes 

Document os y cuent as por pagar 348,680 - 348,680 
Obl igaciones con inst it uciones f inancieras 1,848,272 - 1,848,272 
Provisiones 245,430 - 245,430 
Ot ras obligaciones corrient es 6,949 - 6,949 
Cuent as por pagar diversas/ relacionadas 1,822,494 - 1,822,494 
Ant icipos de cl ient es 456,066 - 456,066 
Ot ros pasivos f inancieros 20,236 - 20,236 

Total pasivos corrientes 4,748,127 - 4,748,127 
      

Pasivo diferido 24,952 24,952 
Total pasivos no corrientes 24,952 - 24,952 

Total pasivos 4,773,079 - 4,773,079 

Patrimonio neto: 
Capit al 2,500,000 - 2,500,000 
Result ados acumulados 44,844 - 44,844 
Ot ros result ados int egrales 957 (957) - 
Result ados acumulados provenient es de la adopción 
por primera vez de las NIIF - (2,114,564) (2,114,564) 
Result ados del ej ercicio 19,083 - 19,083 

Total patrimonio neto (2,564,884) 2,115,521 (449,363) 

Total pasivo y patrimonio 7,337,963 (2,115,521) 5,222,442 
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5.1.10.  Conciliación del Estado de Resultados Integrales por Función al 31 de 
diciembre de 2010.  

 

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  

Conciliación del Estado de Resultados Integrales por Función 

(Expresado en dólares) 

Años terminados en,  
Saldos NEC  al 

31/ 12/2010 
Transición 

a las NIIF 
Saldos NIIF al 

31/ 12/2010 

     

Ingresos: - 

Ingresos de act ividades ordinarias (2,738,819) - (2,738,819) 

(-) Descuent o en vent as - - - 

Total ingresos (2,738,819) - (2,738,819) 

Costo de vent as y producción 2,360,160 - 2,360,160 

Utilidad bruta (378,659) - (378,659) 

Ot ros ingresos (64,690) - (64,690) 

Gastos: 

Gastos de vent a 128,473 (23,799) 104,674 

Gastos administ rat ivos 447,393 77,051 524,444 

Gastos f inancieros 215,498 (71,328) 144,170 

- 

Total gastos 791,364 18,076 773,288 

- 
Pérdida antes de participación trabajadores e 
impuesto a la renta (348,015) (18,076) (329,939) 

Impuest o a la rent a diferido - - - 

- 
Resultado integral del ejercicio (348,015) (18,076) (329,939) 
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5.1.11.  Conciliación del Estado de Flujos de Efectivo por el Método Directo al 31 de 
diciembre de 2010.  

 

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  

Conciliación del Estado de Flujos de Efectivo 

(Expresada en dólares) 

Años terminados en,  
Saldos NEC  al 
31/ 12/2010 

Transición 
a las NIIF 

Saldos NIIF al 
31/ 12/2010 

Flujos de efectivo por las actividades de operación: 

Efect ivo recibido de cl ient es  2,412,842    2,412,842 

Efect ivo pagado a proveedores     (475,990)      (475,990) 

Impuest o a la rent a pagado     (34,831)    (34,831) 
Int ereses pagados     (215,499)       (215,499) 

Ot ros  ingresos        64,687      64,687 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación      1,751,209    -     1,751,209 

Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 

Efect ivo pagado por aument o en ot ros act ivos    (700,821)    (700,821) 

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversión    (700,821)     -     (700,821) 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: 

Efect ivo (pagado) por obligaciones bancarias a cort o plazo       (1,592,210)    (1,592,210) 

Efect ivo recibido por obl igaciones bancarias a largo plazo   472,236        472,236 

Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento   (1,119,974)       -   (1,119,974) 

(Disminución) net a de efect ivo      (69,586)   (69,586) 

Efect ivo al inicio del año      76,430      76,430 

Efect ivo al f inal del año       6,844  
  

-       6,844 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.  
Conciliación de la Conciliación del Resultado Integral del Año con el  

Efectivo Provisto por las Actividades de Operación 
(Expresadas en dólares) 

Años terminados en,  
Saldos NEC  al 
31/ 12/2010 

Transición 
a las NIIF 

Saldos NIIF al 
31/ 12/2010 

Resultado integral del año     
  

(348,015) 
  

18,076 
  

(329,939) 

    
Ajustes para conciliar el resultado integral del año 
con el efectivo neto provisto por las actividades de 
operación: 

Liquidación gast os preoperacionales       791,358 
  

(18,076)   773,282 

Impuest o diferido        -       -   - 

    

Cambios en activos y pasivos operativos: 

(Aument o) en act ivos f inancieros        (239,654)               -   (239,654) 

Disminución en invent arios,  servicios y ot ros       2,357,137                -    2,357,137 
(Disminución) en document os cuent as por 

pagar      (533,079)     -   (533,079) 

(Disminución) en ant icipo de cl ient es y ot ros            (276,538)     -    (276,538) 
Efectivo neto provisto por las actividades de 
operación     

  
1,751,209      - 

  
1,751,209 
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6.  EFECTIVO.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Caja chica Quito 200               200                 400           

Banco Pichincha 205,775        10,964            40,207      

Banco Internacional 145               (6,393)             35,723      

Mutualista Pichincha 2,086            2,073              100           

208,206        6,844              76,430      

 
7.  ACTIVOS FINANCIEROS. 

 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Clientes -Facturas 186,915           565,559           239,583    

Otras cuentas por cobrar 235                  -                   2,352        

Overseas Management -                   1,275               1,275        

SAGALE -                   590                  -            

SEMAICA -                   -                   95,532      

187,150           567,424           338,742    

 
8.  INVENTARIOS.  

 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Inventario producto terminado 126,350           311,305         2,581,721   

Inventario de materia prima 1,605,005        1,605,005      1,605,005   

Inventario de producción en proceso 338,434           338,434         368,094      

2,069,789        2,254,744      4,554,820   
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9.  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

 
Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Anticipos por liquidar 67,187          142,657       139,481      

Anticipo Andrés Bueno -                -               11               

Gastos varios pagados por anticipado -                5,366           5,366          

Garantías por cobrar -                508              508             

67,187          148,531       145,366      

 

 
10.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.  

 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

IVA compras 606               -                -             

Anticipos Impuestos Renta Año 2008 32,701          32,701          32,701        

Anticipos Impuestos Renta Año 2009 72,699          72,699          72,699        

Anticipos Impuesto Renta Año 2010 34,832          34,832          -             

Anticipos Impuestos Renta Año 2011 65,239          -                -             

206,077        140,232        105,400      

 
 
11.  PROPIEDAD, INMUEBLE Y EQUIPOS.  
 

Al 31 de diciembre de 2011,  2010 y 01 de enero de 2010,  corresponde a maquinaria y 
equipo por 1,684.  
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12.  DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR. 
 

Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Honorarios y comisiones a personas naturales 70                 -               93               

Compra bienes no producidos Sociedad -               -               511             

Comisiones pagadas a sociedades 169               -               110             

Publicidad y promoción -               -               28               

Seguro y reaseguros 3                   -               -             

Otros servicios 6                   -               438             

Gastos causados a pagar 286,191        347,500       347,500      

286,439        347,500       348,680      

 
 

13.  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

 
Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Banco Internacional                 (1) -             256,062      1,848,272   

-             256,062      1,848,272   

 

(1) Prést amo que devenga una t asa de int erés anual del 8.94% ,  con vencimient o en 
enero de 2011.  
 

14.  PROVISIONES.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Provisiones por pagar             (1) 178,967     265,123      245,430      

178,967     265,123      245,430      

 

(1) Corresponde principalment e 100,865 por pagar a Inmodiursa S.A.  y 158,247 por 
pagar a Madirt  Cía.  Lt da.  
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15.  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

100% IVA personas naturales 84                 -                 247             

30% IVA en compras 1                   -                 1,718          

70% IVA en Servicios 729               -                 2,116          

15% participación trabajadores 2,868            2,868             2,868          

3,682            2,868             6,949          

 
 

16.  CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

 
Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Préstamos accionistas D.R.T 42,000              -                 

Prestamos Inmodiursa 42,000              -                 

Cuentas por pagar I.G.S.A. -                    -                 

Cuentas por pagar Inmodiursa -                    -                 

Interés Alton -                    -                 

Interés Alton -                    -                 

Interés Alton (1) 886,098            886,078         

Interés Alton (2) 886,098            886,118         

1,856,196         1,772,196      

 
(2) Prést amo con una t asa de int erés anual del 8%,  con vencimient o en marzo 31 de 

2011.  
 

(3) Prést amo con una t asa de int erés anual del 8%,  con vencimient o en abri l  30 de 2011.  
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17.  ANTICIPOS DE CLIENTES.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:   
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Anticipo clientes 190,629         226,724        456,066      

190,629         226,724        456,066      

 
 

18.  OTROS PASIVOS FINANCIEROS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Otras cuentas por pagar -                  -                     17,125       

Multas -                  -                     3,111         

-                  -                     20,236       

 
19.  PASIVO DIFERIDO.  

 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

 
Diciembre

31, 2011

Diciembre

31, 2010

Enero

1, 2010

Ingresos por realizar -                 -               24,952        

-                 -               24,952        

 

20.  IMPUESTO A LAS GANANCIAS.  
 

La provisión para el impuest o a la rent a para los años t erminados al 31 de diciembre de 
2011 y 2010,  corresponde al valor del ant icipo de impuest o a la rent a def inido y pagado 
para est e año de acuerdo con el art ículo No.  80 del  Reglament o a la Ley Orgánica de 
Régimen Tribut ario Int erno,  los cuales superan a los est ablecidos en la mencionada ley 
del 24% y 25% respect ivament e.  
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La Disposición Transit oria primera del Código Orgánico de la Producción,  Comercio e 
Inversiones (COPCI),  publ icada en el Suplement o del Regist ro Of icial  No.  351,  del 29 de 
diciembre de 2010,  busca desarrol lar las act ividades product ivas en el Ecuador y  
est ableció una reducción progresiva para t odas la sociedades de (1) un punt o anual en la 
t arifa al  impuest o a la rent a,  f i j ándose en 24% el ej ercicio económico del año 2011,  23% 
para el  año 2012 y 22% para el  año 2013 y siguient es ej ercicios.  
 
El Art .  37 de la Ley de Régimen Tribut ario Int erno reformado por el  Art .  1 de la Ley s/ n 
(Suplement o del Regist ro Of icial  No.  497-S de diciembre 30 de 2008),  por los Art s.  11 y 12 
de la Ley s/ n (Suplement o del Regist ro Of icial  No,  94-S de diciembre 23 de 2009,  por el  
Art .  25 del Decret o Ley s/ n (Suplement o del Regist ro Of icial  No.  244-S de j ul io de 2010) y 
por el  Art .  51 del Reglament o para la Apl icación de la Ley de Régimen t ribut ario Int erno,  
señala que las sociedades const it uidas en el Ecuador así como las sucursales de 
sociedades ext ranj eras domicil iadas en el país y los est ablecimient os permanent es de 
sociedades ext ranj eras no domicil iadas que obt engan ingresos gravables en el año 2010,  
est arán suj et as a la t arifa imposit iva del 25% sobre su base imponible.  
 
Las sociedades que reinviert an sus ut i l idades en el país podrán obt ener una reducción de 
10 punt os porcent uales de la t arifa del Impuest o a la Rent a sobre el  mont o reinvert ido.  
 
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010,  el  valor de la reinversión deberá dest inarse 
exclusivament e a la adquisición de maquinaria nueva o equipo nuevo,  act ivos para riego,  
mat erial  veget at ivo,  plánt ulas y t odo insumo veget al para producción agrícola,  forest al ,  
ganadera y de f loricult ura,  que se relacionen direct ament e con su act ividad product iva;  
así como para la adquisición de bienes relacionados con invest igación y t ecnología que 
mej oren la product ividad,  generen diversif icación product iva e increment en el empleo.  
 
Cuando la reinversión se dest ine a maquinaria nueva y equipo nuevo,  el  act ivo debe t ener 
como f in el  formar part e de su proceso product ivo.  Para el sect or agrícola se ent enderá 
como equipo,  ent re ot ros,  los silos,  est ruct uras de invernadero,  cuart os f ríos.  
 
Las act ividades de invest igación y t ecnología est arán dest inadas a una mej ora en la 
product ividad;  generación de diversif icación product iva e increment o de empleo en el 
cort o,  mediano y largo plazo,  sin que sea necesario que las t res condiciones se verif iquen 
en el mismo ej ercicio económico en que se ha apl icado la reinversión de ut i l idades.  
 
El benef icio en la reducción de la t arifa,  debe est ar soport ado en un informe emit ido por 
t écnicos especial izados en el sect or,  que no t engan relación laboral  direct a o indirect a 
con la Compañía;  mismo que deberá cont ener lo siguient e,  según corresponda:  
 
1.  Maquinarias o equipos nuevos: Descripción del bien: año de fabricación,  fecha y 

valor de adquisición,  nombre del proveedor;  y,  expl icación del uso del bien 
relacionado con la act ividad product iva.  
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2.  Bienes relacionados con investigación y tecnología: Descripción del bien,  indicando 
si es nuevo o usado,  fecha y valor de adquisición,  nombre del  proveedor;  y,  
expl icación del uso del bien relacionado con la act ividad product iva,  anál isis det al lado 
de los indicadores que se espera mej oren la product ividad,  generen diversif icación 
product iva,  e increment en el empleo.  

 
El valor de las ut i l idades reinvert idas deberá efect uarse con el correspondient e aument o 
de capit al  y se perfeccionará con la inscripción de la correspondient e escrit ura en el  
Regist ro Mercant i l  hast a el 31 de diciembre del ej ercicio imposit ivo post erior a aquel en 
que se generaron las ut i l idades mat eria de la reinversión.  
 
Además,  est ablece la exoneración de pago del Impuest o a la Rent a para el desarrol lo de 
inversiones nuevas y product ivas.  
 
El Art .  9.1 de la Ley de Régimen Tribut ario Int erno (Agregado por la Disposición 
reformat oria segunda,  numeral,  2.2,  de la Ley s/ n,  publ icada en el Suplement o del 
Regist ro Of icial  No.  351,  del 29 de diciembre de 2010),  consideró a las sociedades que se 
const it uyan a part ir de la vigencia del Código de la Producción;  así como t ambién las 
sociedades nuevas que se const it uyeren por sociedades exist ent es,  con el obj et o de 
real izar inversiones nuevas y product ivas,  gozarán de una exoneración del  pago del  
Impuest o a la Rent a durant e cinco años,  cont ados desde el primer año en el que se 
generen ingresos at ribuibles direct a y únicament e a la nueva inversión.  
 
Las inversiones nuevas y product ivas deberán real izarse fuera de las j urisdicciones 
urbanas del  Cant ón Quit o o del Cant ón Guayaquil ,  y dent ro de los siguient es sect ores 
económicos considerados priorit arios para el Est ado:  
 

a.  Producción de al iment os f rescos,  congelados e indust rial izados;  
b.  Cadena forest al y agroforest al y sus product os elaborados;  
c.  Met almecánica;  
d.  Pet roquímica;  
e.  Farmacéut ica;  
f .  Turismo;  
g.  Energías renovables incluida la bioenergía o energía a part ir de biomasa;  
h.  Servicios Logíst icos de comercio ext erior;  
i.  Biot ecnología y sof t ware apl icados;  y,  
j .  Los sect ores de sust it ución est rat égica de import aciones y foment o de export aciones,  

det erminados por el  President e de la Repúbl ica.  
 

PAGO MÍNIMO DE IMPUESTO A LA RENTA 
 
Conforme a las reformas int roducidas a la Ley de Régimen Tribut ario Int erno,  publ icadas 
en el Suplement o del  Regist ro Of icial  No.  94 del  23 de diciembre de 2009,  si el  
ant icipo mínimo det erminado en el ej ercicio respect ivo no es acredit ado al pago del  
Impuest o a la Rent a causado o no es aut orizada su devolución por part e de la 
Administ ración Tribut aria,  se const it uirá en pago def init ivo de Impuest o a la Rent a sin 
derecho a crédit o t ribut ario post erior.  
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El Servicio de Rent as Int ernas podrá disponer la devolución del ant icipo mínimo a las 
sociedades por un ej ercicio económico cada t rienio se considerará como el primer año del  
primer t rienio al período f iscal  2010 cuando por caso fort uit o o fuerza mayor se haya 
vist o afect ada gravement e la act ividad económica del suj et o pasivo en el ej ercicio 
económico respect ivo;  y para el efect o el  cont ribuyent e deberá present ar su pet ición 
debidament e j ust if icada a la Administ ración Tribut aria para que real ice las verif icaciones 
que correspondan.  
 
De acuerdo a lo dispuest o en el Art .  30 del Código Civil ,  fuerza mayor o caso fort uit o,  se 
def inen como el imprevist o a que no es posible resist ir,  como un nauf ragio,  un t erremot o,  
el  apresamient o de enemigos,  los act os de aut oridad ej ercidos por un funcionario 
públ ico,  et c.  
 
Si el  cont ribuyent e no puede demost rar el  caso fort uit o o fuerza mayor ant e la 
Administ ración Tribut aria,  el  ant icipo mínimo det erminado en el ej ercicio respect ivo,  
deberá ser cont abil izado como gast o Impuest o a la Rent a.  
 
La Compañía no ha sido revisada por part e de las aut oridades f iscales durant e los años 
2010 y 2011.  
 
La concil iación del impuest o a la rent a calculada de acuerdo a la t asa imposit iva legal y 
el  impuest o a la rent a afect ado a operaciones,  fue como sigue:  
 

Diciembre  
31,  2011 

Diciembre 
31,  2010 

    
Pérdida antes de provisión para impuesto a la renta (1,070,024) (329,939) 
 
Efect o de impuest os diferidos (40,414) - 
    

Pérdida contable (1,110,438) (329,939) 
  

Más: 
Gast os no deducibles (180,358) 77,051 
Liberación/ const it ución de impuest os diferidos (Not a 21) 40,414 - 

    
Pérdida gravable (1,250,382) (252,888) 
  
Tasa de impuest o a la rent a del período 24% 25% 
  

Impuesto a la renta causado - - 
    
Ant icipo del  impuest o a la rent a del  año 
  (Impuest o mínimo) 40,032 - 
    
Impuesto a la renta del período (Nota 21) 40,032 - 
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21.  IMPUESTOS DIFERIDOS.  
 
Los act ivos y pasivos por impuest os diferidos se compensan si se t iene legalment e 
reconocido el derecho a compensar los act ivos y pasivos por impuest os corrient es y los 
impuest os diferidos se dif ieren a la misma aut oridad f iscal .  
 
Un resumen de las diferencias t emporarias ent re las bases f iscal  y t r ibut aria,  que 
originaron los impuest os diferidos regist rados en los present es est ados f inancieros,  fue 
como sigue:  
 

Cuent a cont able 
Base 

t ribut aria Base NIIF 
Diferencia 

permanent e 
Diferencia 

t emporaria 
   

Diciembre 31,  2011:  
Invent arios 913,749 2,069,789 2,948,245 (175,715) 

      
 913,749 2,069,789 2,948,245 (175,715) 

Diciembre 31,  2010:  
Invent arios 2,279,225 2,254,744 1,943,439 1,967,920 

      
 2,279,225 2,254,744 1,943,439 1,967,920 
 

Enero 01,  2010: 
 

Invent arios 4,697,242 4,554,820 1,973,099 2,115,521 
      

 4,697,242 4,554,820 1,973,099 2,115,521 

 
El impuest o diferido net o,  fue como sigue:  

 

Cuent a cont able 
Diciembre  

31,  2011 
Diciembre 

31,  2010 
Enero  

1,  2010 
 
Impuesto diferido neto: 

Impuest o diferido por cobrar          (1) - - - 
Impuest o diferido por pagar (40,414) - - 

.     
(40,414) - - 
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(2) La Compañía decidió no regist rar los act ivos por impuest os diferidos generados en 
dichos años,  en vist a de la fut ura escisión que t endrá efect o en el año 2012.  Todo 
reconocimient o de un act ivo l leva inherent e la suposición de que su import e en l ibros 
se recuperará,  en forma de benef icios económicos,  que la ent idad recibirá en 
períodos fut uros.  Al 01 de enero y 31 de diciembre de 2010 el act ivo por impuest o 
diferido calculado fue de 322,632 y 303,563 respect ivament e.  Los act ivos por 
impuest os diferidos por bases imponibles negat ivas pendient es de compensación,  se 
reconocen en la medida en que es probable la real ización del correspondient e 
benef icio f iscal a t ravés de benef icios f iscales fut uros.  
 

El movimient o del impuest o diferido por los años t erminados el 31 de diciembre de 2011 y 
2010,  es como sigue:  
 

 
Cuent a cont able Saldo inicial  

Reconocido 
en result ados Saldo f inal  

  
Diciembre 31,  2011: 

Invent arios - - - 
     
 - - - 

Diciembre 31,  2010: 
Invent arios - (40,414) (40,414) 

     
 - (40,414) (40,414) 

 
Los gast os (ingresos) por impuest os diferidos e impuest o a la rent a por los años 
t erminados al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2011 son at ribuibles a lo 
siguient e:  
 

Concept o 
Diciembre 

31,  2011 
Diciembre  

31,  2010 
 
Gasto impuesto a la renta del año: 

 
Impuest o a la rent a corrient e (Not a 20) - - 
Efect o por l iberación/ const it ución de impuest o 
  diferido (40,414) - 
Act ual ización t asa imposit iva del impuest o diferido  
  años ant eriores - - 

    
(40,414) - 
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Concept o 
Diciembre 
31,  2011 

Diciembre  
31,  2010 

 

Conciliación de la tasa de impuesto a la renta: 
 

Tasa de impuest o a la rent a del período 24.00% 25.00% 
.   

  

Efect o f iscal por part idas concil iat orias:    
 
Gast os no deducibles 

 
4.05% 

 
(5.84%) 

.     

Tasa de impuesto a la renta del período efectiva 28.05% 19.16% 

 
22.  CAPITAL.  

 
Al 31 de diciembre de 2011,  2010 y 01 de enero de 2010,  el  capit al  social  es de 
US$2,500,000 y est á const it uido por 2.500.000 acciones ordinarias,  nominat ivas e 
indivisibles,  aut orizadas,  suscrit as y en circulación con un valor nominal de US$1 cada 
una.  
 

23.  RESULTADOS ACUMULADOS.  
 
Al 31 de diciembre de 2011,  2010 y 01 de enero de 2010,  el  saldo de est a cuent a es 
negat ivo.  

 
Como se det al lo ant eriorment e los aj ust es result ant es del proceso de conversión a las 
Normas de Información Financiera NIIF fueron regist rados con cargo a est a cuent a como 
lo det ermina la NIIF 1 “ Adopción por primera vez de las Normas Int ernacionales de 
Información Financiera” .  
 

24.  INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.  
 
Corresponde principalment e el valor razonable de la comercial ización de las unidades 
habit acionales.  
 

25.  COSTO DE VENTAS Y PRODUCCIÓN.  
 
Comprende el valor de los cost os incurridos para la const rucción y comercial ización de las 
unidades habit acionales.  

 
26.  GASTOS DE VENTA.  

 
Corresponde a las comisiones a t erceros,  originadas por la gest ión de vent a de las 
unidades habit acionales.  
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27.  GASTOS FINANCIEROS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  
 

Diciembre

31,  2011

Diciembre

31,  2010

Gast os int ereses Alt on/ Diursa -               9, 908       

Gast os int ereses Banco Int ernacional 10, 339          35, 814     

Gast os int ereses prést amo IGSA -               24, 145     

Gast os bancarios 200              74, 303     

Gast o int erés 3, 191            -          

13, 730          144, 170    

 

28.  GASTOS ADMINISTRATIVOS.  
 
Un resumen de est a cuent a,  fue como sigue:  

Diciembre

31,  2011

Diciembre

31,  2010

Honorarios 14,338         378,652       

Asesorías -               29,592         

Movi lizaciones 182              6                 

Gastos de alimentación 231              -              

Atenciones al personal 30                -              

Atención a clientes 3,457           581             

Teléfono,  internet ,  y correo 1,565           4,078          

Energía y agua 2,834           3,763          

Mantenimiento y adecuación instalaciones 10,902         20,121         

Suminist ros de of icina 48                -              

Papelería y út i lies de of icina 207              780             

Seguros 13,779         9,640          

Publicidad,  promoción y anuncios -               43,658         

Vigi lancia 376              30,016         

Impuestos de f uncionamiento 23,209         -              

Gastos de caj a menor 1                  -              

Materiales de mantenimiento 338              -              

Gastos legales 413              3,557          

Amort izaciones 1,023,966     -              

Gastos legales-notarias 4,980           -              

Impuestos municipales-prediales 2,585           -              

Ot ros gastos 13,351         -              

Multas 999              -              

1,117,791     524,444       
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29.  SANCIONES.  
 
29.1.  De la Superintendencia de Compañías.  
 

No se han apl icado sanciones a ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. ,  a sus 
Direct ores o Administ radores,  emit idas por part e de la Superint endencia de 
Compañías durant e el ej ercicio t erminado el 31 de diciembre de 2011.  

 
29.2.  De otras autoridades administrativas.  
 

No se han apl icado sanciones signif icat ivas a ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. ,  a 
sus Direct ores o Administ radores,  emit idas por part e de ot ras aut oridades 
administ rat ivas al 31 de diciembre de 2011.  

 

30.  CONTINGENTES.  

 

Al 31 de diciembre del  2011,  2010 y 2009,  la Compañía no mant iene vigent es demandas 

laborales,  civi les o de ot ra índole.  

 
31.  PRECIOS DE TRANSFERENCIA.  

 
En el Regist ro Of icial  No.  494 de fecha  31 de diciembre de 2004,  se publ icó la reforma al  
Reglament o para la Apl icación de la Ley de Régimen Tribut ario Int erno,  est ableciendo  
que para la det erminación del Impuest o a la Rent a,  los Precios de Transferencia deben 
cumplir el  Principio de Plena Compet encia.  
 
Mediant e Decret o Ej ecut ivo No.  2430,  del 31 de diciembre de 2004,  se est ablece que los 
suj et os pasivos del Impuest o a la Rent a,  que real icen operaciones con part es 
relacionadas,  de acuerdo con el art ículo 4 del Reglament o para la Apl icación de la Ley de 
Régimen Tribut ario Int erno,  adicionalment e a su declaración anual de Impuest o a la 
Rent a,  present arán en las of icinas del Servicio de Rent as Int ernas,  el  Anexo de Precios de 
Transferencia e Informe Int egral de Precios de Transferencia referent e a sus 
t ransacciones con est as part es,  en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de 
exigibil idad de la declaración del Impuest o a la Rent a,  de conformidad con lo dispuest o 
en el art ículo 80 del Reglament o para la Apl icación de la Ley Orgánica de Régimen 
Tribut ario Int erno,  en la forma y con el cont enido que est ablezca la Administ ración 
Tribut aria mediant e Resolución General,  en función de los mét odos y principios 
est ablecidos en el mismo.  
 
Al respect o el  Servicio de Rent as Int ernas con fecha 11 de abri l  de 2008 emit ió la 
Resolución No.  NAC-DGER2008- 0464,  publ icada en el Regist ro Of icial  No.  324 del  25 de 
abri l  de 2008,  en la cual est ablece que los cont ribuyent es suj et os al  Impuest o a la Rent a 
que hayan efect uado operaciones con part es relacionadas domicil iadas en el  ext erior,  
dent ro de un mismo período f iscal por un mont o acumulado superior a US$1,000,000 
deberán present ar al  Servicio de Rent as Int ernas el Anexo de Precios de Transferencia.  
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Por ot ra part e,  mediant e Resolución emit ida por el  Servicio de Rent as Int ernas No.  
NAC-DGER2008- 0464,  publ icada en el Regist ro Of icial  No.  324 del 25 de abri l  de 2008 y 
sus reformas incluidas en las resoluciones Nos.  NAC-DGER2008-1301 y 
NAC-DGERCGC09-00286,  se est ablece que los suj et os pasivos cuyo mont o acumulado de 
operaciones con part es relacionadas del ext erior - incluyendo paraísos f iscales – sean 
superiores a US$3,000,000,  deberán present ar el  Anexo de Operaciones con Part es 
Relacionadas del Ext erior;  y ent re US$1,000,000 y US$3,000,000 si la proporción de 
operaciones con part es relacionadas del ext erior con respect o a los ingresos es superior al  
50%. Adicionalment e,  por un mont o superior a US$5,000,000,  deberán present ar el  
Informe Int egral de Precios de Transferencia.  
 
En adición,  el  Art .  7 de la Ley s/ n publ icada en el Suplement o del Regist ro Of icial  No.  94 
del 23 de diciembre de 2009,  est ablece que est arán exent as del Régimen de Precios de 
Transferencia los suj et os pasivos que:  
 
1.  Present en un impuest o causado superior al  3% de sus ingresos gravables.  

 

2.  No real icen operaciones con paraísos f iscales o regímenes f iscales preferent es;  y 
 

3.  No mant engan suscrit o con el Est ado cont rat o para la exploración y explot ación de 
recursos no renovables.  

 
Sin embargo,  la Resolución emit ida por el  Servicio de Rent as Int ernas No.  
NAC-DGERCGC11-00029,  publ icada en el Regist ro Of icial  No.  373 del  28 de enero de 2011,  
est ablece que est os cont ribuyent es deberán present ar un det al le de sus operaciones con 
part es relacionadas del  ext erior en un plazo no mayor a un mes cont ado a part ir de la 
fecha de exigibil idad de la declaración del Impuest o a la Rent a.  
 
En la úl t ima reforma del Reglament o para la Apl icación de la Ley de Régimen Tribut ario 
Int erno,  publ icada en el Regist ro Of icial  No.  209 del 8 de j unio de 2010,  el  Art .  84 recalca 
que el Anexo e Informe Int egral de Precios de Transferencia,  se debe present ar en un 
plazo no mayor a dos meses cont ados a part ir de la fecha de exigibil idad de la 
declaración del Impuest o a la Rent a;  y la no present ación,  así como la ent rega 
incomplet a,  inexact a o con dat os falsos podrá ser sancionada con mult a de hast a 
US$15,000.  
 

32.  HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.  
 
Con post erioridad al 31 de diciembre de 2011 y hast a la fecha de emisión de est os 
est ados f inancieros (25 de j unio de 2012),  no se t iene conocimient o de ot ros hechos de 
caráct er f inanciero o de ot ra índole,  que afect en en forma signif icat iva los saldos o 
int erpret ación de los mismos.  
 
 


