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Hemos auditado log balances generales que se adjuntan de Altos del Parque
Alparque S.A., al 31 de diciembre de 2005 y 2004 y los correspondientes estados de
evolucion del patrimanio y flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas.

Estos estados financi
Nuestra responsabili

eros son responsabilidad de la Administracion de la Compania.
dad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros

basados en nuestras auditorias.

Nuestras auditorias f

ueron efectuadas de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de

Auditoria. Esas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones

errOneas e inexactas
de pruebas selectiva
presentadas en los
principios de contabi
Administracién, asi ¢

de caracter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base
s, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
estados financieros. Incluye también, la evaluacion de los
lidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la
omo una evaluacion general de los estados financieros en su

conjunto. Consideramos que nuestras auditorias proporcionan una base razonable

para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan

razonablemente, en t

odos los aspectos significativos, la situacion financiera de Altos

del Parque ALPARQUE S.A., al 31 de diciembre de 2005 y 2004, los estados de

evolucidn del patrim
fechas de conformida

Nuestra opinidn so
Compania, como age]
diciembre de 2005, se

onio y los flujos de efectivo por los anos terminados en esas
d con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

bre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
nte de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de
emite por separado.
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Altos del Parque Alparque S.A.

Balances Generales

(Expresados en dolares)

Diciembre 31, 2005 2004
Activos
Activos corrientes:
Efectivo 26,155 866
Cuentas por cobrar (Nota A) 1,779 18,278
Total activos corrientes 27,934 19,144
Otros activos (Nota B) 3,331,570 2,815,182
3,359,504 2,834,326

Pasivos y patrimonio d
Pasivos corrientes:

e los accionistas

Cuentas por pagar (Nota C) 833,566 333,369

Gastos acumulados por pagar 24,981 -

Total pasivos corrientes 858,547 333,369
Patrimonio de los accionistas:

Capital social (Nota D) 1,310,000 1,310,000

Superavit por valuacion (Nota E) 1,190,957 1,190,957
Total patrimonio de los accionistas 2,500,957 2,500,957

3,359,504 2,834,326

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Altos del Parque Alparque S.A.
Estados de Evolucion del Patrimonio

(Expresados en dolares)

Anos terminados en Diciembre 31, 2005 2004
Capital social

Saldo inicial y final 1,310,000 1,310,000
Superavit por valuacion

Saldo inicial y final 1,190,957 1,190,957
Total patrimonio de los accionistas 2,500,957 2,500,957

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Altos del Parque Alparque S.A.
Estados de Flujos de Efectivo

(Expresados en dolares)

Anos terminados en Diciembre 31, 2005 2004

Flujos de efectivo por las actividades de

operacion:

Efectivo recibido de clientes 16,499 23,208

Efectivo pagado a proveedores 525,178 258,369

Efectivo neto provisto por las actividades de

operacion 541,677 281,577

Flujos de efectivo por las actividades de

inversion:

Efectivo pagado por aumento de otros activos (516,388) (280,711)

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (516,388) (280,711)
Aumento neto de efectivo 25,289 866
Efectivo al inicio del ano 866 -
Efectivo al final del afio 26,155 866
]

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros.
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Descripcion
del negocio

Bases de
presentacion

Otros activos

Altos del Parque Alparque S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebrada el 3 de diciembre de 2002, acordd escindir SA.
Inmobiliaria La Y mediante el fraccionamiento del patrimonio,
transfiriéndole a la Compaiiia resuitante de la escision parte del
activo de S.A. Inmobiliaria La Y, en los términos del acta de Junta
General. Con los antecedentes expuestos, se procede a escindir
. Inmobiliaria La Y en otra denominada Altos del Parque
Alparque S.A., mediante escritura publica del 30 de abril de 2003,
inscrita en el Registro Mercantil el 11 de agosto de 2003, en la
ciudad de Quito-Ecuador.

El| objetivo social de la Compafila es la construccion,
reconstruccion, reparaccion y decoracion de interiores de toda
clase de obras civiles, sean de viviendas familiares o unifamiliares,
edificios, ciudadelas, urbanizaciones, conjuntos habitacionales,
lotizaciones, oficinas, locales comerciales, centros comerciales, etc;
para lo cual la Compainia queda facultada a adquirir inmuebles y
venderlos una vez edificadas las obras civiles.

Al|3] de diciembre de 2005 y 2004 la Compania se ‘encuentra en
etapa preoperativa, a esta fecha estan desarrollando la contrucciéon
de un conjunto habitacional denominado Altos del Parque cuyos
costos estan siendo acumulados en la cuenta otros activos;
conforme se liquiden parcialmente las torres construidas, seran
liquidadas y transferidas a la cuenta de inventarios para la venta.

La Compania mantiene sus registros contables en Ddlares y de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafia estan de
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales
requieren que la gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y
pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha
los estados financieros, asi como las cifras reportadas de
ingresos y gastos durante el periodo corriente. Aun cuando
pueden llegar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que
las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en
las circunstancias.

El|rubro de otros activos se encuentra registrado a su costo de
adquisicion. Incluye principalmente terreno, elaboracién de planos,
estudios de mercado, disefio del sistema hidraulico sanitario,
entre otros. El terreno se encuentra registrado al costo revaluado
segin avaltuo efectuado por el perito avaluador Ing. José Elias
Gutiérrez Acosta el 14 de diciembre de 2004).




Participacion a
trabajadores

Recomocimiento de
los ingresos

Al

D
IIC

Altos del Parque Alparque S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

31 de diciembre de 2005 y 2004, la Compaiia no dispone de
personal bajo relacion de dependencia.

acuerdo con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 15
ntratos de Construccion”, cuando las obras de construccion

duren mas de un ano, se podra adoptar por uno de los dos
sistemas establecidos para el registro de los ingresos y costos de

las

obras: el sistema de '"obra terminada" o el sistema de

"porcentaje de terminacion de obra“. A la fecha de elaboracion de
este informe la Compania se encuentra evaluando cual sera el
meétodo a ser aplicado para el reconocimiento de los ingresos.




Altos del Parque Alparque S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

A. Cuentas por Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

cobrar
Diciembre 31, 2005 2004
Impuestos anticipados 4 3
/{%tidpo a proveedores 500 -
Otras 1,275 18,275

1,779 18,278

Durante el afio 2005 y 2004, la Compafiia no ha realizado provision
para cuentas incobrables.

B. Otros activos  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2005 2004
Obras en curso (1) 3,331,570 2,815,182
3,331,570 2,815,182

(1) Este rubro incluye terreno y gastos preoperativos tales como:
impuestos municipales y contribuciones, permiso de
construccion, elaboracidon de planos, seguros, aprobaciéon de
planos y maquetas, estudios de mercado, disefio del sistema
hidraulico sanitario, honorarios profesionales de los
arquitectos y técnicos, servicios de limpieza, entre otros.

El movimiento de los otros activos, fue como sigue:

2005 2004
Costo ajustado:
Saldo inicial 2,815,182 1,343,514
Adiciones 516,388 280,711
Avalto terreno (Nota E) (1) - 1,190,957
Saldo final 3,331,570 2,815,182
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Altos del Parque Alparque S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

C. Cuentas por
pagar

D. Capital social

E. Superavit por
valuacion

Ut

Al 31 de diciembre de 2004 en la ciudad de Quito-Ecuador
mediante escritura publica del 30 de abril de 2003, inscrita en
el Registro Mercantil el 11 de agosto de 2003 se procede a
escindir S.A. Inmobiliaria La Y en otra denominada Altos del
Parque ALPARQUE S.A., producto de dicha escision se
transfiere como parte de la propiedad de la nueva Compaiia
un lote de terreno, valorado en 1,190,957.

n resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2005 2004
Proveedores del pais 54,071 32,460
Compaiiias relacionadas (Nota F) 699,991 300,454
Retenciones en la fuente e IVA 1,184 455
Anticipos de clientes 78,320 -

833,566 333,369

Al

31 de diciembre de 2005 y 2004 esta constituido por 1,310,000

acciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacién, a valor
nominal de 1 dolar cada una.

Se registra como contrapartida de los ajustes a valor de mercado

fe
Cq

El
di
ca

del terreno (otros activos), segin Resolucién No.00.Q.ICL.O13 de

cha 10 de agosto de 2000 emitida por la Superintendencia de
pmpanias.

saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
videndos en efectivo, tampoco cancelar la parte insoluta del
pital suscrito, pudiendo ser objeto de capitalizacidn en la parte

que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del @ltimo

S[:

srcicio econdmico concluido, si las hubiere.




F. Transacciones
con compaiias
relacionadas

G. Precios de
transferencia

Altos del Parque Alparque S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31, 2005 2004
Cuentas por pagar: (Nota C)
Inversiones Aries S.A. 31] 454
Inmodiursa S.A. (1) 349,960 150,000
Alton Corporation (1) 350,000 150,000

699,991 300,454

(1) Estos valores corresponden a préstamos en efectivo
entregados a la Compania durante el afio 2004.

Mediante Decreto Ejecutivo No.2430, del Suplemento del Registro
Oficial N0.494, del 31 de diciembre de 2004, se establece que los
sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones
con partes relacionadas, de acuerdo con el articulo 4 del
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la
Renta, presentaran en las oficinas del Servicio de Rentas Internas
el/Anexo de Precios de Transferencia referente a sus transacciones
con estas partes, dentro de los 5 dias siguientes a la fecha de
declaracion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 58 del
Reglamento, en la forma y con el contenido que establezca el
Servicio de Rentas Internas mediante Resolucidén General, en
funcién de los métodos y principios establecidos en los articulos
del Suplemento.

Al respecto la Directora del Servicio de Rentas Internas con fecha
diciembre 30 de] 2005 emitid la resolucion NAC DGER 2005-0640
publicada en el Registro Oficial No.188 del 16 de enero de 2006, en
la|cual se establece que los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por
un monto acumulado superior a 300,000, deben presentar el anexo
y lel informe integral de precios de transferencia en los plazos
determinados en Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno.



Altos del Parque Alparque S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

H. Eventos
subsecuentes

El
ny
ol
te

ntre el 31 de diciembre de 2005 y la fecha de preparacién de
testro informe (Marzo 10 de 2006) no se han producido eventos
le en opinién de la Administracién de la Compafia pudieran
ner un efecto importante sobre los estados financieros.

10




