ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Estados Financieros

Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2019 y 2018

Indice
Informe de los Auditores Externos Independientes.............oooiiiiiiiiiiiiiiiii i
Estados Financieros Auditados

Estados de Situacion FINanCIera. ... . oottt ettt et et et e e e et ettt tee et e eee e,
Estados de Resultados Integrales. ...........oooiiiiiiii i
Estados de Cambios en el Patrimonio de 108 ACCIONIStAS......uivivviiiiie e it
Estados de Flujos de Efectivo........oouii i

Notas 2 105 Estados FINanCieros. . ... vuuun ittt et et e,



C Romero y Asociados Cia. Ltda.
rowe Rumipamba E2-324 y
Av. Amazonas, Piso 8

Quito-Ecuador
Telf.: +593 (02) 226 7012

www.crowe.com/ec

Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas y Directorio de

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compafiia ALTOS DEL PARQUE
ALPARQUE S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y los
correspondientes estados: de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un

resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de la Compaifiia ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A., al 31
de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio

terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF).
Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccién “Responsabilidades del auditor en relacidén con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de la Compafifa de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiifas, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la administracion de la compafiia en relaciéon con los estados

financieros

La administracién de la Compaififa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del
control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacién de los

estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafifa o de cesat sus operaciones, o bien no exista

otra alternativa mds realista que hacerlo.

La Administracién y el Directorio son responsables de la supervisién del proceso de reporte financiero

de la Compania.
Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa
que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa siempre detectard un error
material cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las

decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para propotcionar una base
para nuestra opiniéon. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
elusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erroneas o la
vulneracién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la compaiiia.

. Evaluamos que las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables son razonables, asi como la correspondiente informacién revelada por la
Administracién.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden

generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio
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en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atenciéon en nuestro informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y

hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a la Administracién de la Compafifa, respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier

deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.
Enfasis

Sin afectar nuestra opinién, y tal como se describe en la nota 1 adjunta a los estados financieros, la
compafifa se encuentra en un proceso de escisién, el mismo que fue aprobado en junta general de
accionistas de fecha 2 de abril de 2012 y autorizado por la Superintendencia de Compaiifas, Seguros y
Valores con fecha 11 de julio de 2014 segin resoluciéon No. SCV:DRASD.SAS.14002745.

Hasta la fecha de emisién de este informe, este proceso no ha culminado debido a que el inmueble que
serd objeto de escisioén, atin no se ha formalizado la trasferencia de dominio para las compafiias
resultantes de la escisién. Debido a esta situacién la compafifa no se encuentra operando y no ha
realizado ninglin ajuste relacionado con esta escisién. Los estados financieros deben ser leidos

considerando esta circunstancia.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Aciivos
Acovos correnres:

Cap v equavalentes de

Esrades de sinmcion Financiera

vleetvo (Nute 7)

Cuenius por cobour (Nofy 8)

Impucstas antcipados. (Nem 9)

Inventaros (Nafe 1)

Gasros ragados por anticipadn

Torl setivos cortientes

Activoy no corrienies:

henvos hjos, neto (Mo £7)

CYrros l.'1EllTLrl'ﬂ.i.'l"I-t(ﬁ V cucntas peir cohrar no L‘Ul’l’i\.‘l’][ﬂ'b’u

{Nata 12)

Tl ackvos no correntes

Totl activos

Al 31 de Diciembre de

2019 2018
U8 Dhiidiares)

133,953 94,375
25,000 29,366
15,455 13,937

2,004,508 2,004,508
2418 2,759
2,151,334 2,144,945
7,701 3972
7,701 3,972
2,189,035 2,148,917

bt

N Pusstio Yeper

I Ganse las notes adinntas

Gerente General

Grace Jurado
Siglo BPO)

Contadora



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Estados de Sivacidn Fiaunciens

Pasivaos ¥ patrimonio neto

Tusivos eorrienres;

Cuenris por pagar (Mo £3)

(s coenray por pagar (Nl (4]
Cuenras por pagar relacionadas (Novw 13)

Torml pasives corrientes

Pisivos 110 CorTientes:

Cuenras por pagar Relacionadus (Nafu 15)
Cderas prowasiones ((Nade 6}

Préstamos de decionistas o socios (Nale /7)

Toral pasivo no correnre
Trotal Pasners

Patamonio ngro
Capial social o 18)
Etecto de primern ndopeion
Resulmdos soumulados
Resultuddos el sno

Toral paroimaonin

Total pasives v patrimanio ncto

\

Patnicio Yepez

Creeenie General

[ Gonrse his isadvis uelieaibion

Al 31 de Diciembre de

29 2018
(L8 Deadinig)
57,756 57156
192,123 237,797
81,991 203,667
331,870 499,220
311745 212,741
74,873 76,109
106,000 -
486,618 288 K50
B18,488 788,070
2,500,000 2,500,000
(544,038) (544,038)
{595,115) {514,048)
0,700 (81,067)
1,370,547 1,360,847
2,189,035 2, 18,917
-I
i
. )
Grace Jurado

Siglo BPC)

Contadara



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Estados de Resultados Integrales

Ingresos operacionales

Ueilicdad b

G'-ISI.'L'IS l.1u U!}L‘I’.] E;tlll:l.

Caasron EL‘HL“I'HI:E‘h n[irl‘.l.i:lrm.aﬁrf_- (N weta 89
Gusto po npenicion:|
{Mros mgresos (nterés implicing)

Total gastos de uperacion

Uil (Peadida) unies de impuesto a la renn

Impucito a la remia Dt )
Impuesto diferido
Unlidad / Perdida neta del ata

Utilidad / Pérdidn por scaion

Afios Terminados el
31 de Diciembre de

2019 2018
LIS Drferres)
- 277
- 2717
(20,803) (114,065
(23) (1)
30,526 32,792
9,700 81,344
9,700 (81,067)
9,700 (B1,067)
0,0039 {0,032)

“Parricio Yeépez

Gerenre General

[ Ganse far watas adyuntas

Grace Jurado
Siglo BPO)

Contadora



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Estados de Cambios en ¢ Patrimonn

Resultados Acomulados

Ajustes de

Capital Resultados primera

Social Acumulados adopeion Total
Saldo 2l 31 de diciembee de
2017 2,500,000 (514,048) (544,038) L441.914
Pérchida del egercicio - (B1,067) - {81,067)
Saldo al 31 de diciembee de
201H 2,500,000 (595,115) {544,038) 1,360,847
Unlidad del ejercicio B S 49,700 - 9,700
Suldo al 31 de diciembre de
2019 2,500,000 (585,415) (744,038) 1,370,547
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2019 2018
0 Phedapn)

Flujos de efectivis netos de acrvidades de operiacidn:
P*Cedidy mora oot oy 0,70 (3L,067)
Ajuste por:
STt e segures - -
Plepre citchm e activos fjos - -
Begomemimicnte de mlves frnphicito (23308 (43.873)
Prrow e de gaaion = 57,333
Ciarantis Aumerpal - =
Efective newo utilizade en L actividades Je apenicinn anies de cambios
en ol eupital de rabajn {13.003) (37.580)
Thamimuiidn fwmeaod on cucnies por enbear d,iiiﬁ (189}
Ehummtcn e} dpssamenin o gash s puagalos paor st (1;177) 34,047
Plisermmuentn puomento} Ciiees docementos poe ol - {2,068}
Alomennss (dhisminuodng s euen s (er pagr [46.554) i53,L78)
Efcetive nete provivio por bas actividades de operacidn {43.365) (58,57T)
Flupos en actvidudes de linanciamicnieo:
Aererdisrod rodseiomaclio L0, D) 131,889
Cluvnbis poe pagede pebeionad s lasieo plase |3.454) -
Efectiva pete provisto en actividades de fnanciamicnto 3540 151,839
(Dhsmimucicin) auments nets de caja v Bancos 30,578 03,312
g 3 wguis alenied e el o ol nuce del asee U4, 473 1,063
aga v e alincs Je cfeervn af Aol dod winos, mure duanlarggans 133,253 04,375
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Estudos de Flujos de Efecive
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