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Informe de los Auditores Externos Independientes 

A los Accionistas y Directono de 
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compañía ALTOS DEL PARQUE 
ALPARQUE $.A., que comprenden el estado de suación financiera al 31 de cictembre de 2017 y los 
correspondientes estados de resultados integral, de cambios cn el patrimonio y de fluyos de efecuvo 

nancieros que ancluyen un   por cl año terminado en esa fecha, así como las motas a los estados 
resumen de las políticas contables signuficauvas 

En nuestra opanión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la siruación financiera de la Compañía ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE SAA, al 31 
de diciembre de 2017, así como sus resultados y flujos de efecuvo correspondientes al ejercicio 
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Tinanciera 
(NOF) 

  

Fundamento de la opinión 

Nuestra auditoría fue cfecuuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auduoría (NIA) Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas mormas se descmben más adelante en este imforme en la 
sección “Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados Financieros”. Somos 
independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la 

Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Éuca para Contadores (TESBA por sus siglas 

    

en mglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ficuador, y humos cumpldo las demás responsabilidados de ¿uca de conformidad con 
dicho Código. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obienido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión 

Información presentada en adición a los estados financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Acciomistas, pero no incluye los estados financieros 
y nuestro informe de auduoría. Se espera que dicha formación sca puesta a nuescra disposición con 

  

postenoridad u la fecha de este mforme. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma.
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Tn conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha 

—A información adicional cuando este disponible y, al hacerlo, considerar sí esta informacion contiene 

— nconsisioncias matersales en relación con los estados financieros o con muestro conocimiento obtemdo. 
=i durante la auditoma, o s1 de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta 

  

Una vez que leamos el Tnforme anual de los Adrmeistradores 4 la Junta de Accionistas, sí concluimos | / 

— que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto al a . y p 
Directorio de la Companía 

Responsabilidades de la administración de la compañía en relación con los estados 
financieros 

La administracion de la Compañía es responsable de la prej   sacion y presentacion suzomable de los 
estados Financieros adjuntos de acuerdo con Normas Taternacionales de Información Financiera, y del 
control interno determinado por la Admimistracion como necesarto para peru la preparación de los 
estados financicros libros de errores materiales debido a fraude o eror 

En la preparación de los estados financieros, la admmistración es responsable de evalias la capacidad 
de la Compañra para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos 
relacionados con negocio en marcha y cl uso de la basc contable de negocio en marcha, a menos que la 
Aderunistracion tenga la intencion de liquidar la Compañta o de cesar sus operaciones, o bien no exista 
otra alternativa más realista que hacerlo 

La Administracion y el Directorio son responsables de la supervisión del proceso de reporte Financiero, 
de la Compañía 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Tos objetivos de nuestra auditoria son obtener   cgundad razonable de sí los estados financieros en su 
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y ermtir un informe de ancirorta 
que incluya nuestra opinion Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que 
una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Audioria siempre detectara un error 

   matenal cuando este csista Los emores pueden surgpr debido a fraude o error y son comsderad 
amatenales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente prever   e que síluyan en las 

I
N
 

decisiones economicas que los usuarios toman basandose ca los estados financieros 

F 

Como pare de una auduona de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y 
mantenemos una ucltud de escepucismo profesional durante toda la auditoría Tambien 

+ — Idenuficamos y valoramos los niesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude 
o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos ra 
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obtenemos evidencia de audicozia sufícicale y apropiada para proporcionar una base para nuestra 
opinion Fl nesgo de no detectar un crror material debido a fraude es mas elevado que en dl caso 

  

de un error marenal dobado a error, ya que el rude puede implicar colusión, cluson, falsificación,   

omisiones deliberadas, marulestaciones intencionalmente erroncas o la vulneración del control   

interno 

+ — Obtenemos conocimiento del control interno relevanse para la auditoría con el fin de disenar 
procedimientos de audiroría que scan aproptados cn funcion de las cscunstancias y no con la 
Finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control memo de la companía 

+ — Evaltzamos que las políticas contables aplicadas son aptoptadas y que las estimaciones contables 
son razonables, así como la correspondiente informacion revelada por la Administración 

+ Conchumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obremida, concluimos sí 
existe o na una incertidumbre mareral relacionada con eventos o condiciones que pueden generar 
didas significanvas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha 
Si conclumos que existe una anceradumbre matenal, se requiere que llamemos la atención en 
nuestro informe de auduori a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas 
revclaciones no son adecuadas, expresar una opmuon modificada Nuestras conclusiones se hasan 
sn la evidencia de sudor obtenida basta la fecha de nuestro ilorme de auditoria Sn embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Companía deje de ser una empresa en 
Juncionamiento 

+ Tivaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, meluida 
la informacion revelada, y st los estados financieros representan las transacciones y hechos 
subracentes de un modo que logran su presentación razonable 

Comunicamos a la Administración de la Compañía, respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el 
momento de realizacion de la sudatoma planticada y los hallazgos significarmos, 21 como cualquice 
deficiencia sypnsficativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría, 

Enfasis 

Sin afectar nuestra opinion, y tal como sc descmbe en la nota 1 adjunta a los estados financicros, la 
compañía se encuentra en un proceso de escisión, el mismo que fue aprobado en junta gencral de
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accionistas de fecha 2 de abril de 2012 y autonzado por la Superintendencia de Compañias, seguros y 
Valores con fecha 11 de julio de 2014 según resolución No. SCV:DRASD.SAS 14002745. 

  

Hasta la fecha de emisión de este 1nforme, este proceso no ha culminado debido a que el inmueble que 
será objero de cscinón aún no ha sido formalizada la trasferencia de dommio para las compañías 

  

resultantes de la escisión. Debido a esca simación la compañía no se encuentra operando y 10 
realizado ningun syuste relacionado con esta escmón, Los estados financieros deben ser leídos 
considerando esta ctrcunstancia. 

Homto E, Jrccuados 

a 
S SCVS - RNAE No. 056 

Mrrrmo br? 
Sándra Merizalde - Socia 
RNC No. 22019 
6 de abril de 2018 
Quito Teuador
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ALTOS DET PARQUE ATPARQUT S A 

Estados de Sanación Fimanctera 

Acuvos 
Activos cornicates. 

Caja equivalentes de efecivo (Nota 6) 
Cuentas por cobrar (Voto 7) 
Impuestos anticipados (vota 8) 
Inventanios Nata 9) 
Gastos pagados por anticipado 

Total activos cornentes 

Aetivos no corrientes. 
“Acuvos fijos, acto (Nota 10) 
Otras documentos y cuentas por cobrar no. 

cormentes (Nota 11) 

Total acuvos no corrientes 

Total activos 

    

  

Parnicio Yepez 
Gerente General 

Tisanso das motas adurntas 

AL31 de Diciembre de 
2017 

AS Da 

1,063 
29,372 
48,543 

2,004,508 
3,100 

2,086,586 

1,904 

1,904 

2,088,490 

   
actuado 
Siglo BRO 
Contadora 

2016 

  

1,063 
18,189 
67,589 

2,004,508 
4,558 

2,095,907 

1,684 
2,053 

3,137 

2,099,644
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ALTOS DF] PARQUE ALPARQUE S.A. 

Listados de Srcuación Finanatera 

Pasivos y patramonio neto 
Pasivos corrientes, 
Cucatas por pagar Posa 12) 
Otras cuentas por pagar (Nola 13) 
Cuentas por pagar Relacionadas/Mote 14) 
Total pasivos cormentes 

Pasivos no corrientes 
Oras provistones¡(Nata 

  

15 
Total paswo no comente 

Toral Paso. 

Patrono neto 
Caputal social [Nota 13) 
Efecto de primera adopcion 
Resultados acumulados 
Perdida del año 

Toral paramomo 

Toral pasivos y patrimonio neto 

  

YN A UA 
  

Patricio Yepes 
Gerente General 

E sans das notas adas 

A131 de Diciembre de 
2017 2016 

(ES Dolares 
  

  

111,434 281,754 
174,778 2,876 
302,871 148,600 
589,083 433723 

57,493 ¿493 
57,493 37,493 

$46,576 490,723 

2,500,000 2,500,000 
(544,038) (544,038) 
(340,566) (294,296) 

(173,482) (52,745) 
LITE 1,608,921 

2,088,490 2,099,644 

  

Grace Jiuado 
Siglo BPO 
Contador
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Lstados de Resultados Intcpeales 

Ingresos operacionales 
Lnpsesos no operacionales 
Utilidad bruta 

Gastos de »peracion. 

  

Gastos generales Operacionales (Me 
Gasto no operacional [Nata 18) 
Orros ingresos 

Pérdida antes de impuesto a la 1cara 

Impuesto ala senta (Nota 20) 
Impuesto difendo 
Perdida neta del año 

Unlidad por acción 

     % Patrio Yepez 
Gerente General 

Vins las notas adjuntas 

Años Terminados el 
31 de Diciembre de 

2017 
(US Dáb 

27,480 
27,480 

(200,962) 

(173,482) 

(173,482) 

0,069 

Siglo BPO, 
Contadora 

2016 

  

(51,437) 
(1,308) 

(52,745) 

B2745) 

0,021 

a
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41 TOS DEI PARQUE ATPARQUT 5.4 

Lstados de Cambios ca el Patrimomo 

Resultados Acumulados 

Agustes de 
Capital Resultados — primera 
Socral Acumulados — adopción Total 

Saldo al 31 de diciembre de 
2015 2,500,000 (235039) (544,038) — 1,720,923 
Ajuste de anticipo impuesto a 
hh senta años antenores - (69,257) - (59257) 
Perdida del ejereicia - (52,745) 5274) 
Saldo al 31 de diciembre de 
2016 2,500,000 (347041) (544,038) 1,608,921 
Ajuste - 6475 - 5475 
Pérdida del ejercicio - (173,482 - (173,482) 

  

saldo al 31 de diciombre de 
2011 1,441,914       2,500,000 

  

“Patricio Yepez CGíáte Jurado — 
Gerente General Suelo BPO 

Contadora 
  os das motas apuntas
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ALTOS DEL PARQUE AlPARQUE S.A. 

Estados de Flujos de Efecuvo 

  

  

  

Años terminados el 
31 de Diciembre de. 

2007 2016 
16 tn 

Flojos de efectivo netos de actividades de operación. 
Dendida sutilad mota del año (masa (62745) 

Ajuste por 
Amortización seguros 43558 7,626 
Depscación de acros jos 1684 
Reconvcrmenta de mtcréslemplcro Cuencas por paar 750) . 
Recomucimserta muerés Impleto cuentas poz cobrar 1,466 3 
econocamento impuesto a la venta año 2008 19,046 . 
eovesion de estos 1958 . 
Grants urea e) . 

Efectivo acto provisto pur las actividades de operación antes de cambios o 
enel capital de trabajo. 058) (45,119) 

Disminwoion fumento; en euentas por cobrar 2500) 1 
(Aura dsrrmución cn pastos pazidos por anvengado - 2,184) 
Disermmuciontamesto; Orvos documentos par bear 108 
Aarsmto (iswrmación) en cuentas par pago - 11,95 
Aun (drrmcion)Orcas cuentas por pus - 8 

Efectivo meto provisto por las actividades de operación aras) (44,362) 
Flujos en scuvidados de financiamiento: 
Acrcedores relacionados 
Efecto neto provisto cn actividades de Snancramiento. 

(Disminución) aumento neto de caja y bancos 
Cas y equralentes de cfeenvo al mao del año 
Cara y cquivalecses de elvas al val del 250, neto de subregros 

Ml 
Gerente Genecal 

Vas as natas adjuntas 

  

1965 
1063 

rack Jurado 
Siglo BPO 
Contadora 

MO 

(44,454) 
55m 
6 

        



  

ALTOS DH, PARQUE ALPARQUE $ A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de Diciembre de 2017 y 2016 

1 OPERACIONES 

Mediante escrirara publica de fecha 30 de abril de 2003. e mscata en el registeo mercantil el 11 
de agosto de 2003 se creo la compañía Al PARQUE como fruto de la escisión de la compañía 
Sociedad Anonima Tamobilana La Y con un capiral de US$I 310.000 41 3 de abril de 2006 se 
resolvio aumentar el capatal a la suma de US$1 190.000 con lo cual el capital de la compania 

  

ascendio a US$ 2.500 000. Este aumento sc lo realizo con los valores provenientes de la cuenta   

revalorización de acuvos. 

Til bien adjudicado por esta escisión constitmye un lote de terreno ubicado en la Av Marana de 
Tess con una superficie de 16 679m2, donde se llevara a cabo un proyecto 

El objeto soctal de la compañía es la construccion, reconstrucción reparación y decoración de 
interiores de toda clase de obras crviles sean estas viviendas familtares o umfarmbares edificios, 

cdadelas, urbanizaciones, conjuntos hubutacionalos, lotizaciones, oficinas, locales comerciales 
centros comerciales etc 

Proyecto. 

La compañaa desarrollo un proyecto en cl terreno de su propiedad que constaba de $ rorres, 6 de 
las cuales correspondían a soluciones habitacionales y los dos restantes a consultorios y ofiemas 

  

Se llegaron a construr y vender 4 torres, los 4 restantes no han podido concluirse. Debido a esta 
razon en el año 2012, la junta de accionistas   y por escritura de fecha 2 de abril de 2012, + 

DRASD 5AS.14002745 del 11 de Julio del 2014 de la 
Supenntendencia de Compañuas, Valores y Seguros, la compañía Altos del Parque procedio con 

       mediante Resolucion No 

la escisión de la compañaa, donde Altos del Parque ALPARQUE. S.A,, continuara con su 
actividad + creandose las companías URBANALTO C A. SUMMITCORP S.A 

  

Durante los años 2016 y 2015, la compañía no presenta actividad relacionada con su objeto 
social. De acuerdo con lo» ademtnistradores de la compañía, sc espera legalizar la transferencia de 
dominio del proyecto (tetreno y planos de construccion) a las companias resultantes de la 
esciston. Hasta la fecha de emision de estos estados financicros, la compañia continua sucudo la 

  dueña del terreno y construcciones, 

  

embargo, no realiza ammguna acuvidad, por lo que se 
considera que la compañia no es una empresa en marcha 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 

  

A conunuacion se describen las princpales politicas contables adoptadas cn la preparación de 
los estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad NIC 1, 
estas poluicas han sido disenadas cn funcion a las normas imemaciónales de anformación 

  

financiera (NILES vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a los 
periodos que se presentan en estos estados financieros 

10



  

ATTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los Tistados Financieros 

2 RESUMEN DB PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

Bases de preparación (declaracion de cumplimento) 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, han sido preparados de 
acuerdo con las normas internacionales de mformacion financiera (NIF), emitidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB) x representan la adopción integral, cxplicita y 
sin reservas de las referidas normas internacionales 

Unidad monetaria 

La moneda unlizada para la preparacion y presentación de los estados financieros de la Compañia 
es el Dolar de FU A,, que es la moneda de curso legal en Ecuador. 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Tas principales poliucas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son 
las siguientes 

Instrumentos financieros 

Acuvos financieros 

Reconocimiento y medición imuctal 

Los acuvos financieros cubierros por la NIC 39 se clasifican como acuvos financieros al valor 
razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar, 1mversonos mantenidas hasta 
el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o como dermvados designados 
como mstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, según corresponda 

Todos los acnvos Financieros se reconocen muctalimente por su valor razonable mas los costos de 
transacción directamente ammborbles, excepto en cl caso de los activos financicros que se 
contabilizan al valor razonable con cambios en resultados 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos linancieros activos 
segun las cateyoras defimdas en la NIC 39 

Reconocimiento y medición intcial 

Ta Gerencia determina la clasificación de sus imstrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicial. Los aspectos mas relevantes de estas categonas aplicables a la Compañía se 
describen a contmuación 

11



  

ALTOS DLL PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los Estados Financieros 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuación) 

Medición posterior 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son aclvos financieros con pagos fijos y dererminables que 
no tenen colización cn cl mercado activo 

La Compañia mantene en esta categoria al efecrivo y equivalentes de elecuvo, deudores 
«comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidados relactonadas 

Despues del reconocimiento inicial, estos activos financieros se muden al costo amortizado   

unlizando el merodo de la tasa de imtca   és elecuva, menos cualquier detenoro del valor El costo 
amormizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las 
comusiones o los costos que son tna parte integrante de la rasa de interes efectiva, 

La amortización de la tasa de interes efectiva se reconoce en el esrado de resultados como ingreso 
financiero — Las perdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen cn el estado de 
resultados como costo financiero 

Baja cn cuentas 

Un achvo financiero o de corresponder, parte de un acuvo financiero 0 partes de nn gmpo de 
acuvos fimanercros similares, se da de baja en cuentas cuando 

  + 1layars esparado los derechos conteactuales a recibir los flujos de efectivo generados por el 
acuvo 
+ se hayan transferido los derechos contracmmales sobre los Anjos de efectivo gencrados por 
el activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad de esos Hujos de 
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencta, Y, 
. Set 
propiedad del activo, o no sc hayan mu teanstendo 1 retenuco sustancialmente todos los riesgos Y 

van tramsfido — sustancialimente todos los mesgos y beneficios inherentes a la   

boncficios inherentes a la propiedad del acuvo, pero se, hayan transfendo el control sobre dl musino. 

Detenoro del valor de los activos financieros 

Ml cierre de cada período sobre el que se informa, la Compañia evalua sí existe alguna evidencia 
objenva de que un activo financiero o un grupo de acuwos financieros se encuentran derenorados 
en suwvalor: Un acrivo finanaacro o un prupo de acuvos financieros se consideran dereniorados ca su. 
valor solamente sí existe evidencia objetiva de dereroro de ese valor como resultado de uno o mas 

  

eventos ocurridos despues del reconocismento wcial del acuvo (el “evento que causa la perdida” 
ese evento que causa la perdida tiene impacto sobre los flujos de efecnvo famaros estimados 
generados por cl acuvo financiero o el grupo de activos financieros, Y ese impacto puede estimarse 
de manera Euble
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los I:stados Financieros 

3. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

Deterioro del valor de los activos financieros (continuación) 

La evidencia de un derenoro del valor podrá incluir, entre otros, indicios tales como que los 
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financioras syemlicauvas, el 
¡ncumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capural o intereses, la probabilidad de que se 
declaren en quiebra 1 adopten otra forma de reorganización financiera, o cuando daros observables 
indiquen que existe una disminución medible en los llyjos de efectivo furaros estimados, asi como 
cambios adversos en el estado de los pagos cn mora, o en las condiciones económicas que se 
correlacionan con los incumplimicatos. 

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado 

Para los activos financicros contabilizados al costo amortizado, la Compañía primero evalúa 
existe evidencia objeuva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros 
que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no 
son sndividualnente sigrulicativos 

S1 la Compañía eterna que no exuste esidencia objeriva de deterioro del valor para un activo 
financiero evaluado de manera individual, imdependientemente de su stgenl 

    

cia, incluye a ese 
activo en un grupo de acuvos financieros con caracterísucas de riesgo de crédiro simlares, y los 
evalua de manera colectiva para determinar $ exsse deterioro de su valor 

Los activos que se evalúan de manera individual para determnar sí existe detenoro de su valor, y 
para los cuales una pérdida por deteroro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en 
la evaluación de deterioro del valor de manera colecriva. $1 existe evidencia ubjeava de que ha 
habido una pérdida por detenoro del valor, el amponte de la pérdida se mide como la diferencia 
entre el importe en libros del acto y el valor presente de los flujos de efecuvo futuros estumados 
fescluyendo las pérdidas de credito futuras esperadas y que aún no se hayan producidos T] valor 
presente de los fijos de efectivo Futuros estumados se descuenta a la tasa de interés efectiva original 
de los acuvos financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de descuento 
para medir cualquier pérdida por deteroro del valor es la tasa de interés efecuva actual 

  

  El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisión y el importe de 
la pérdida se reconoce en el estado de resultados Los intereses ganados se siguen devengando 
sobre el importe en libros reducido del acrivo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar 

los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por dercrioro del valor, Los antereses 
panados se registran como mgreso financicro cn el estudo de resultados: Los prestamos y la 

   

provision correspondiente se dan de baja cuando no existen expecrarivas rcalistas de un recupero. 
futuro y todas las garantias que sobre ellos pudieran exusur se efecuvizaron o transfiricron la 
Compañía Si en un ejercicio postenor, el importe esumado de la pérdida por deterioro del valor 
aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre despuéx de haberse reconocido el detenoro, la 
pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la 
cuenta de previsión. 91 posteriormente se recupera una paruda que [ue imputada a perdida, cl 
recupero se acredita como costo financiero en el estado de resultados



    
  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE SA 

Notas a los Estados Financieros 

  

3 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion) 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición tnictal 

Los pasivos financicros cubiertos por la NIC 39 se clasfican como pastos financieros al valor 
razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por pagar, o como denvados designados 
como mstramentos de cobertura en una cobestura cficac, segun corresponda, 

FI
FI
FI
FI
A 

Reconocimiento y medicion imictal 

  

Ta Compara determina la clasificacion de los pasivos financieros al momento del reconocimiento 
inicial. 

Lodos los pasos financicros sc reconocen imetalmente por su valor razonable excepto los 
prestamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortzado, en donde los costos de 
transacción directamente atribuables. forman parte del costo imetal 

A la fecha de los estados financieros, la Compañra elasiti   sus amstrumentos financioros pasivos 
segun las caregorías definidas en la NIC 39 como () puso os por próstamos y cuentas poz pagar 

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compania manuene en esta categoría los acrecdores comerciales, otras cuentas por pagar Y 
cuenras por pagar a entidades relacionadas Despues del reconocimiento inicial, los prestamos y las 
cuentas por pagar se miden al costo amortizado, uulizando cl metodo de la tasa de interés cfectva. 

Las ganancias y perdidas sc reconocen en el estado de resultados cuando los pasrvos se dan de baja, 
asi como lambien a traves del proceso de amortización, a través del metodo de la tasa de interes 
efecuva, El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la 
adquisicion y Las combiones o los costos que sean na parte integrante de la tasa de interés efecrva 
La amortización de la tasa de interes fectiva se reconoce como costo financiero en el estado de 
resultados. 

  

Baja en cuentas 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato 
sc haya pagado o cancelado, o hava vencido 
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ALLOS DEL PARQUE ALPARQUES A 

Notas a los Estados Financieros 

  

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion) 

Baja en cuentas (continuación) 

Cuando un paso financicro existe es reemplazado por otro pastvo proveniente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o st las condiciones de un pasivo existente 

  

se mockfican de manera sustancial, tal permuta o modificación se testa de una baja del pastvo 
origmal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la callerencia entre los importes en libros 
respectivos se reconocen en el estado de resultados 

Compensación de instrumentos financieros 

Los acuvos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el 
]mparte neto en el estado de situacion financicra solumente sí existe un derccho actual legalmente 

y exste la mencion de liquidarlos por el importe 
neto, o de realizar los actrvos y cancelar los pasivos en forma simultanea 
exigrble de compensar los importes reconocidos, 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en caja, cuentas cormentes bancarias 
y fondos de inversion a la vista que se registran a su costo historico, que no difiere 
sigmulicarvamente de su valor de realizacion. 

Cuentas por cobrar 

Tas cuentas por cobrar son acuvos financieros con pagos Éjos o determinables que no cotizan cn 
un mercado activo. Las cuentas por cobrar con compañías relacionadas, se bien su anuguedad cm 
ocasiones smpera este plazo, no se provisionan debido a que existe un acuerdo de payo 

Acuvos Enos 

  

Los acuvos fijos se registren al costo de adquisicion y /o costo sevalorizado, determinado por 
valuaciones internas, menos el valor neto de depreciación acumulada y/o pérdidas acuenuladas por 
derenoro, si las hubiere. Todas las reparaciones y costos de manteniauento se registran en la cuenta 
de resultados cuando se incurren 

Lodos los activos capitalizados se depreciarán usando el merodo de Inca recta sobre su vida mal 
estimada, sun valor remdual o de salvamento A continuacion se detalla las categorías de activos y su 
vida util asignada, 

Muebles y enseres y equipo de oficina 10. años



  

ALTOS DEI. PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 

Activos Fijos (continuación) 

Un crio fijo se da de baja de su eventual disposición cuando no hay beneficios economicos 
futuros de su uso o disposición. Cualquier pórdida o ganancia surgida al dar de baja el activo 
(calculado como la diferencia entre los grosos netos y el importe en libros del activo) se incluye cn 
ha cuenta de resultados 

Política para Deterioro 

Con el proposito de controlar el detenioro de los activos, la compañía efccráa un inventario físico 
toral de los mismos, para evidenciar algún indicio de derenoro, Til estado de los acuvos que se 
evidence en el istado se determinará con los siguientes parámetros” 

  

Lo Regular 
2- Bueno 

duy bueno 
4.- Txceleme 

  

Obligaciones por beneficios post empleo 

Los beneficios por concepto de jubilación parronal y desahucio, defimdos por las leyes laborales 
ccuatonianas, se repistran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo represcora el valor 
prescare de la obligación a la fecha del estado de siuación financiera, y que se derermina 
anualmente en base a estucos actuanales realizados por un pertro independiente, usando el método. 
de unidad de credito proyectado. Til valor preseme de la obligación de beneficio definido se 
deremmuna descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de anterés 
determinado por el perito 

  

Las suposiciones para determinar cl escucho actuarial incluyen dererminaciones de tasas de 
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, 
imcremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entee otros Debido al largo plazo que 

  

caracicriza a la reserva para obligaciones por beneficios de reciro, la estimación esrá sujeta a 
variaciones que podrían ser importantes El efecto, positivo o negativo sobre las reservas dertvadas 
por cambios en las estimaciones, se regastra direciuuncote en resultados 

Provisiones y pasivos contingentes 

Tas provisiones se reconocen cuando la Compañia tiene una obligación presente legal o implícita, 
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida de recursos que se 
considera probable y que se puede estimar con fisbilidad Dicha obligación puede ser legal o tácia, 
denvada de, entre outos factores, regulaciones, contratos, prácticas habituales o compromisos 
públicos que crean ant una expectariva válida de que la compañía asumirá ciertas 
responsabilidades. 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $.A. 

Notas a los Estados Finanetcros 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Provisiones y pasivos contingentes (continuación) 

Tas provisiones se revisan a cada fecha de cierre del balance y se ajustan para reflejar la mejor 
estimación que se tenga a csa fecha. 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 no extsren provisiones que registrarse por este concepto 

Participación a trabajadores en las utilidades 

La parucipación a trabajadores se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El umpuesto a la renta del año, inclaye tanto el mpucsro a la renta cortiente y el impuesto ula renta 
diíendo. 

Los activos y pasivos relacionados 2 impuesto a la renta (crédito nbutario/impuesto a pagan). 
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se 
estima recuperar o pagar a las autoridades tmbutarias La tasa de impuesto a la renta empleada para 
la determmacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la fecha de cierre de cada 
ejercicio impostuvo. 

El :mporte de los acuvos y/o pasivos poz impuesto diferido se calcula urlizando el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los amportes en 
libros según los estados financieros 

Los pasivos por impuestos chfendos son reconocidos por las diferencias temporanas impombles 

Los acrivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias deducibles; en 
la medida en que sca probable que la compañía genere suficientes ganancias fiscales contra las 
cuales puedan compensarse las diferencias temporales deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta 
vigentes a la fecha que se estima que las evferencias temporales se reversen, considerando las tasas 
del umpuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributano Interno, y 

cl año    sus reformas, que en este caso son 24% para el año 2011, 23% para cl año 2012 y 22% para 
2013 en adelante. 

Ti aceivo por umpuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se lasufica como no comente.
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ALTOS DET PARQUE ALPARQUE 

  

Notas a los Tistados Pinancicros 

3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Reconocimiento de ingresos 

Los amgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economucos asociados a la   

transacción Muyan a la Compañta v el monto de ingreso puede ser medido contisblemente, con 
independencia del momento en que se genera el pago 

Los otros imgresos operacionales correspondientes a. imgresos no operacionales son reconocidos 

  

cuando es probable que los beneficios economicos asociados a la transaccion Muyan a la Compa 
y el monto de amgreso puede ser medido confisblemente y forman parte de los impresos de 
actadades ordinarias 

Reconocimiento de gastos 

Los pastos se reconocen a medida que se devcngan independientemente del momento en que se 
pagan, v se registran en los pertodos con los cuales se relacionan 

  

Uso de estimaciones 

Las prinespales hipotesis asumidas y otros parametros relevantes de incerudumbre a la fecha de 
cscrrc, que podrían tener un cftcto mgnificauivo sobre los estados Einancicros en dl futuro son 

      » Provisiones - debido a las anceradumbres inberentes a las estimaciones necesartas 
para determinar el importe de las pros 

  

siones, los desembolsos reales pueden diferir de los imporres 
zeconocidos onganalncate sobr la base de las cotmacionos realizadas. 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los estados financieros de la Compañía requiere que la gerencia deba realizar 
juicios, estrmaciónes + suposiciones contables que afectan los importes de impresos, gastos, acuvos 
pasivos informados y la revelación de pasivos contingentes al cierre del pertodo sobre el que se 
informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podra dar lugar 
en el futoro a resultados que podrian requerir de ajus 

  

los importes en libros de los actos o 
pasos afectados 

. Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones claves 1clactonadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de 
incertidumbres a la fecha de cierre del pertodo sobre el que se informa, que tienen un alto meso de 
ocasionar ajustes ssunaficativos sobre los ampontes en libros de los activos + los pasivos durante el 
proximo ejercicio, se describen a continuación Ta Companta ha basado sus suposiciones y 
estimaciones considerando los parametros dispomubles al momento de la preparación de los estados 
Financieros Sm embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos 
futuros podrian varar dobido 4 cambios en el mercado p 2 circunstancias que sugan mas alla del 

  

control de la Compania. Tisos cambios se reflejan cn las suposiciones en el momento en que ellos 
ocurren 
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¡Notas a los Estados Financieros 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (conunuacion) 

» Vida útil de Propiedad, mucbles y equipo 

Las estimaciones de vada util se basan principalmente en las proyecciones de 1so fucuro de los 
actos: Ein aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida unl de los activos dehera 
disminurse, se deprecta el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, 

  

de acucedo a   la vada util restante revisada Tactores tales como los cambios en el uso planificado de 
los distintos actevos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida 

. Deterioro del valor de los actevos no financieros 

La Compansa evalúa los acuvos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios cu las 
cxremastancias indican que el valor en libros de un acuvo podía no ser recuperable. Frente a la 
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de 
Ingresos neros, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo 

+ Impuestos 

La determunación de las oblacionos Y gastos por impuestos requiere de anterpretaciones a la 
legislación tnibutaria aplicable 

Debido a que la Compañía considera remota la probabilidad de lios de carácter inbutamo y 
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo 
contingente relacionado con impuestos 

+ Provisiones 

Debido a las mcerudumbres mberentes a las estrmciones necesaras para determunar el amporte de 
las provisiones. los desembolsos reales pueden difenr de los amportes reconocidos ompnalmente 

  

sobre la base de las estenaciones realizadas 

La determmación de la cantidad a prowisianar esta basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligación. tomando en consideracion 
toda la información disponible a la fecha del penodo, incluyendo la opimon de expertos 
independientes tales como asosores legales y consultores 

(Espacio en blanes 
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ALTOS DEL PARQUE Al.PARQUE S. 

¡Notas a los Estados Fmancieros 

¡NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

  

  A continuación se enumeran las Normas Inremacionales emudas pero que no se encontraban en 
vigencia a la fecha de crmsión de los estados Financieros. En este sentido, se indican las Normas 
emtidas que la Compañía. posiblemente aplicará en el fumro. La Compañía nene la intención de 
adoptar esas Normas cuando entren en vigencra, si es que lex son aplicables 

'NIIE 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos. — 1 de enero de 2018 
con clientes 
NIE 9 Tastramentos financioros 1 de enero de 2018 
Modificaciones a la NIT 2— clasificación y valoración de 1 de enero de 2018 
transacciones con pagos basados en acciones 
Modificaciones a la NIC 40- uransferencias de propiedades de 1 de enero de 2018 
inversión 
Mejoras anuales a las NIFT — Cielo 2004-2016 emitidas en diciembre — 1 de encro de 2018 

2016 
Modificación NITD 1 adopción pro primera vez de las NI = 1 de enero de 2018 
supresión de exenciones a corto plazo para quienes las adoptan por 
primera vez 
NIC 28 — inversiones en asociadas y Jomt Ventures — aclaración que — 1 de enero de 2018 
medicion de parnespadas al valor justo a través de ganancia o pérdida 
es una decisión de inversión poranversión 
Aplicando NIF 9 mstrumentos financieros con NIIF 4 contratos de — 1 de encro de 2018 

seguros — enmiendas a las NIIE 4 

  

CNJIF interpretación 22 — transacciones en moneda estranjera y 1 de enero de 2018 
consideraciones de anticipo 
NIIF 17 — contratos de seguro 1 de enero de 2021 
NIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019 

De acuerdo a la conclusión de la gerencia estas no tienen impacto alguno cn los estados financicros 

(Espacio en blanco) 
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DEI, PARQUE ALPARQUE 

  

Notas a los Estados Financieros 

6. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el rabro de efectivo se formaba de la siguente manera. 

31 de diciembre de 

   
207 2016 

(US Dátare 

Caja Chica n n 
Banco Internacional 189 189 
Banco Pichincha 803 803 

1,063 1,063 

La Compañía mantiene sus cuentas corrientes cn dólares de los Estados Unidos de Aménca en 
lversas ennidades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad. Así rambién la coja 
constutuye fondos destinados para adquisiciones menores que son mantenidos en la Compañía 

7. CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el rubro de cuentas por cobrar se formaba de la siguiente 
manera 

31 de diciembre de 

  

2017 2016 

(US Délares) 

Amucipo Proveedores - - 
Onzas cuentas por cobrar a 5 
Clientes comerciales locales (8) 18,189 18,189 
Interes Implícico (1,585) _ 

16,604 18,189 

(2) — Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a clientes de los departamentos 
vendidos, de las torres consuruidas por la Compañía. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estas 
cuentas se encuentran vencidas y presentan una antiguedad mayor a los 365 días. 

(Espacio en banco) 
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ALTOS DEL PARQUE ATPARQUE $ A. 

Notas a los Estados Financieros 

8, IMPUESTOS ANTICIPADOS 

-A131 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos anticipados se formaban de la sigutente manera: 

31 de diciembre de 

2017 2016 
(US Ditares) 

Antaipo de Impuesto a la Renta 48,543 67,859 
48,543 67,859 

La Compañía tenia regsurado como impuestos anticipados los rubros cancelados como anticipo de 
Impuesto a la Renta de 2009 

9. INVENTARIOS 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, los Inventarios sc formaban de la siguiente manera: 

31 de diciembre de 

2017 2016 
(US Dátara) 

Obras en construcción 1,611,956 1,611,956 
Obras terminadas 54,118 54,118 
Mutenales o bienes para la construccion 338,434 338,434 
Valor neto 2,004,508 2,004,508 

Los inventarios corresponden a los terrenos no construidos y a pequeñas construcciones realizadas 
en dichos terrenos. 

10. ACTIVOS FIJOS 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos fijos corresponden a un televisor pantalla plana 
adquindo por la Compañía desde mayo de 2008 

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 documentos y cuentas por Cobrar no corrientes representan 
cuentas por cobrar a la compañía Inmodiursa S.A
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE SA 

Notas a los Estados Financieros 

12. CUENTAS POR PAGAR 

-AL%1 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por pagar sc formaban de la siguiente manera, 

31 de diciembre de 

  

2017 2016 
(US Dólares) 

Proveedores comerctales 36,591 201,898 
Interés Implicito. (2,865) z 
Anticipo clientes 79,856 79,856 

113,582 281,754 
  

13 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, las otras cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera 

31 de diciembre de 
2017. 2016 

(US Dúares] 

Retenciones por pagar 8 8 
15% parneipacion 2,868 2,868 
Provisiones 171,902 - 

    174,178 

14 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, los acreedores accionistas se formaban de la siguiente manera 

  

  

2017 2016 

(US Dátaras) 

Relacionadas Locales 242,863 84,000 

Relacionadas del Exterior 64,600 64,600 

(Interes Implicito) 24,074) 
283,389 148,600   

Corresponde a dincros entregados por Madirt Cia Ltda, Rivadenenta Traversan Diego Ivan € 
Tamodiursa Eurocenter contro de Negocios Quito, para el desarrollo de las actividades de Altos del 
Parque.
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ALTOS DEL PARQUES ALPARQUES A 

Notas a los Estados Emaneicros 

15. OTRAS PROVISIONES 

4131 de diciembre de 2017 v 2016, las cuentas por pagar no comentes se formaban de la sigmente 

  

31 de diciembre de 
2017 

(US Dolar) 

Otras Provisiones 57,493 57,493 

57,493 57,493 

16 PATRIMONIO 

a) Capital social 

-AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 e] caparal social estaba constiraido por 2,300,000 participaciones 
con un valor nommal de 1 cada una, se cncuentran totalmente pagadas 

b) Reserva Legal 

La Ley requierc que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad nera anual, 
hasta que la reses 

  

4 llegue por lo menos al SU del capital social. Dicha reserva no puede 
disteibuarse como dividendos en efecrivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaña, pero 
puede utilizarse para cubrir perdidas de operaciones o para capitalizarse 

e) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las normas 
internacionales de informacion financiera — NIF 

Los resultados de la adopcion por primera vez de las normas aternacionales de información 
financiera NIF, se registran en el patrimonio en el rubro "Ayustes primera adopcion ", separado del 
sosto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas, 
mo sera utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, 
moto por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este De 
existr un saldo acreedor, este podra ser uulizado en absorber las perdidas, o devuelto en caso de 
liquidación de la Gompañaa 

(Espacio en blanco)
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Notas a lo» Iistados Fimancicros 

17. GASTOS GENERALES 

Durante los años 2017 y 2016 los ¡stos generales Quito se formaban de la siguiente manera 

Honorarios 
Asesorías 
Depreciación 
Mantenteniento y adecuación 
Seguros 
Interes Implicito 
Impuestos Mumcipales y prediales 
Garantia Momsespal 
Otros 

18. GASTOS NO OPERACIONALES 

31 de diciembre de 
2017 

AUS Dot 

40,000 

1,684 

4,558 
1,585 

138,546 
9,301 

32 
195,706 

2016 

AL31 de chciembre de 2017 y 2016, los gastos no operacionales se lormaban de la siguiente maner 

Intereses financieros 
Gastos bancarios 
Otros 

(Espacio en blanco) 

31 de diciembre de 
2017 

(US Ditares) 
2016 

788 
520 

1,308 

25
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 
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19. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

   Las operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte de 
las transacciones habiales de la Compañia cn cuanto su objeto y condiciones 

a) Administración y alta dirección 

Los miembros de la alta Administración y demás personas que asumen la gestión de ALTOS DEL 
PARQUE Al.PARQUE S.A. incluyendo a la gerencia general, asu como los accionistas que la 
represcmen, no han parucipado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en transacciones no habrruales 
y/o relevantes. 

b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave 

La gerencia clave son aquellas personas que nenca autoridad y responsabilidad para planificar, 
dirigar y controlar las actividades de la entidad, ya sca directa o indirectamente, incluyendo cualquier 
miembro (sea o no ejecutivo) del consejo de administración u órgano de gobierno equivalente de la 
entidad. 

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta. 

(a) Siruación fiscal 

  

De acuerdo con disposiciones legales, la aucordad tributaria seno la facultad de ovas 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 
postenores contados a parnr de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributanas 

(b) Tasa de impuesto 

La tasa para el cálculo del impuesto a la renta para el año 2017 y 2016 es del 22%. 

En caso de que la Compañía remnvicrta sus unidades cn el país cn maquinarias y equipos nuevos 
que sc utlicen para su acividad productiva, podría obrener un descuento de 10 puntos 
porcentuales sobre cl monto runverudo, simpre y cuando efecrúcn el correspondiente 
anmento de capital hasta el 31 de diciembre del syyuiente año. 

  

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, ca el evento de que el anucipo de impuesto a la 
senta sea mayor que el impuesto a la renta causado o cste impuesto a la renta causado no 
existiera, el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta mínmo. 
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Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del 
úextenor que no esten dommciliadas en parsísos fiscales 

21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS 

Aspectos Tributarios de la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera 

11 29 de diciembre del 2017, se promulgó cn el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, 
la Ley Orgánica para la Reacnvación de la Tconomía, Forudecumiento de la Doluización y 
Modernización de la Gestión Financiera, la cual esta en vigencia para el ejercicio 2018 e meluyon 

  

entre otros aspectos mbutarios lo siguiente, los mismos que podrían tener umpacto en la Compajñta 

. Exoncración del payo del impuesto a la renta durante 3 años para las nue 
microempresas que inicien su acuvidad económica a partir de la vigencia de esta Ley, contados a 

  as 

partir del pramer ejercicio fiscal en el que se genere ingresos operacionales, siempre que generen 
empleo neto e 1ncorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad 
con los límites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento a esta Ley. 

+ Serán deducibles los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, conforme a lo dispuesto en el Código del Trabajo, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicio fiscales anteriores, como deducibles o no, para cfceros de impuesto a la 
senta 

. Los sujetos pasivos que adquieran bienes 0 servicios a organizaciones de la economia 
popular y solidaria -includos los artesanos que sean parte de dicha forma de organtzación 
económica- que se encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, 
podrán aplicar una deducción adicional de hasta 10 % respecto del valor de rales bienes o servicios. 
Las condiciones para la aplicación de este beneficio se esrablecerán cu el reglamento a esta Ley 

+ Los impresos pravables obtenidos por sociedades aplicarán la tama gencral del impuesto a la 
renta del 25%. No obstante, la tarifa impositiva se incrementara al 28% cuando los accionistas, 
socios, partícipes, conscicuyentes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales 0) 
regímenes de menor imposición con una parucipación directa o indirecta, individual o conjunta, 
igual o supenor al 50% del capual social de la sociedad. Cuando la mencionada paruespación sea 
imferior al 500%, la tarifa de 28% aplicara sobre la proporción de la base imponible que corresponda 
a dicha participacion, de acuerdo u lo ¿ndicado en el reghamento 

+ Asimasmo, aplicará la tanía del 28% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el 
deber de informar sobre la parmipación de sus accionistas, socios, partícipes, constimpentes, 
beneficianos o similares, conforme lo que establece el reglamento a esta Ley y las resoluciones que 
«uta el Servicio de Rentas Tnternas, sin permarcio de owras sanciones que fueren aplicables 

2
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21 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuación) 

Aspectos Tributarios de la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolamzación y Modermización de la Gestión Financiera 

(continuación) 

+ Tihiminarel beneficio que las sociedades podrian obtener una reduccion del 10% de la tanfa 
del impuesto a la renta sobre dl monto de sus utiidados rcinveridas cn el pas en acuvos 
praductvos 

  . Las sociedades exportadoras habituales 
bienes, imcluidas las del sector manufacturero, que posean 30% 

sas como las que se dediquen a la produccion de 

  

a más de componente nacional y 
aquellas sociedades de tunstno receptivo, conforme lo determene el reglamento a esta Ley que 
temviertan sos utulidades en el pass, podran obtener una reducción del 10% de la tarifa del impuesto 
a la renta sobre el monto reimvernido en actrvos product os. 

. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las micro Y pequeñas empresas, tendrán 
una rebaja del 3% en la tarifa del impuesto a la renta Para las exportadoras habimuales, esta tarifa 

  

aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. 1'l 
procedimiento para la aplicación de este beneficio sera establecido por el Comite de Politica 
Trbutara 

. Las sociedades exportadoras habiruales, en la parte que no sea utilizada como credito 
Luibutano, tienen derecho a la devolucion de los pagos realizados por concepto de impuesto a la 
salida de divisas (ISD) en la importación de marenas primas, insumos v bienes de capital que 
consten en el listado que pata el efecto establezca cl Comité de Politica Tributaria, con la finalidad 
de que sean mcorporados en proceso productivo de bienes que sc exporten, cn un plazo no mayor 
a 90 chas, sin mtereses, en la forma, requisitos y procedimientos que cl SRT establezca para el efecto, 
mediante resolucion de carácter general. 

+ Las sociedades productoras de bienes que remviertan sus uilidades en el pass, en proyectos 
o programas de investigacion científica responsable o de desarrollo tecnologico acredirados por la 
Secteraria de Educación Supenor, Ciencia, Tecnología e Innovacion rendran una reduccion del 11% 

  cuando operen en un temmorio del conocimiento, del K% cuando sea en otros espacios del 
conocimiento y del 6% para el resto de actores. 

. Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la senta, no se consideraran en dl rubro 
de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración, 152 como 
los aportes patronales al seguro social obligatorio, y no se consideraran de los rubros de acuvos 
costos y gastos y patrimonso, los gastos ancrementales por generación de nuevo empleo, así. como la 
adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad producuva fotra, 
generar un mayor mvel de produccion de bienes o provision de servicios
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuación) 

Aspectos Tributarios de la Ley Orgánica para la Reacuvación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modermzacion de la Gestion Financiera 
(continuacion) 

. El SRI podra disponer la devolución del anticipo establecido en el neral b) del numeral 2 
del Arta, cuando se haya visto afectada sigmficativamente la acrevidad economica del sujeto pasivo 
en el ejercicio económico respectivo y siempre que superc el impuesto causado, en la parte que 
exceda el npo impositivo efectivo (T1E) promedio de los contribuyentes en general, defimdo por la 
Administración | ributarta, en la que se podrá tambicn far un TIT. promedio por segmentos 

Sin embargo, el exceso sujeto a devolucion no podra set mayor que la diferencia resultante entre el 

  

anticipo y el impuesto causado ki SRI podrá desolver total o parcialmente dicho excedente, 
siempre que se venfígue que se ha mantenido o incrementado el empleo, conforme a lo que 
disponga el reglamento St al realizar la venficacion el SRI encontrase imdicios de defraudación, san 
perjuicio de las acciones lega   que correspondan, aplicara un recargo del 200% sobre cl monto 
devuelto wdlebidamente, Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del ampucsto a la senta 
causado o de mo ser autorizada su devolución se constituira en pago definitivo de ampuesto a la 
renta, sin derecho a credito butano postertor 

En casos debidamente jusuficados en que sectores, subsectores o segmentos de la economia a nvdl 
nacional o dentro de una determinada circunsenpción termtorial, hayan sufrido una disminución 
signilicauiva de sus ingresos y utilidades, a peución fundamentada del Mimsteno del ramo, con 
informe del Disector General del SRI y dictamen del ente rector de las finanzas publicas, el 
Presidente de la Republica, mediante decreco, podra seducir o cxonerar el valor del anticipo 
establecido al correspondiente sector, subsector o segmento 

La reducción, exoneración o der olucton antes referidas podrán ser autorizadas solo por un ejercicio 
Hscal a la vez conforme lo establezca el correspondiente Decreto Tjecne o 

  . Estara exento del impuesto a los consumos especiales (ICE) el alcohol de produccion 
ixacional o importado, siempre y cuando se haya obtenido el respecuvo cupo anual del Servicio de 
Rentas Internas, con las condiciones, requisitos 3 Ímues que establezca la Administración 
Eributarsa, mediante 

  

solución de caracter general lambien estaran exentos los productos 
destinados a la exportacion, los vehiculos ortopedicos y no ortopedicos, importados o adquindos 
localmente y desunados al aslado y uso de persona con discapacidad, conforme a las dispostesones 
constantes en la Ley Organica de Discapacidades y la Constitucion de la Republica. 

. Sobre operaciones de mas de USS1,000 sc establece la obligaroniedad de utilizar a cualquier 
instiración del $ 

  

istema financiero para realizar cl pago, a traves de guos, transferencias de fondos, 
tarjetas de crédrro y débuto, cheques o cualquier olzo medio de pago electronico, para que el costo o 
pasto sea deducible para el cálculo del impuesto a la renta y el credito tnbutano para «1 IVA sca   

aplicabk. + el comprobante de venta correspondiente a la adquisicion
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuación) 

Aspectos Tributarios de la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera 
(continuación) 

. Los sujetos pasivos que no declarcn al SKI, conforme a las condiciones señalada cn la 
normauva vigente, la miormación de su patemonio en el extenor y/o su valor, ocultándola en todo 
o en parte, de manera dhrecra o indirecta, serán sancionados con una multa equivalente al 1% del 
valor total de sus acuvos o al 1% de sus mgresos del ejercicio fiscal anterior al del comcnmiento de 

   

la mfracción, el que sea mayor, por cada mes o fracción de mes de retraso en la presentacion de la 
misma, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los acuvos o del monto de sus ingresos, segun 

   

corresponda. 

. Eliminar el Capítulo 111 “Creación del Impuesto a las Tierras Rurales” del Tímlo Cuarto 
“Creación de Impuestos Reguladores”. 

+ La tanta aplicuble de impuesto u la renta para sociedades que suscnban contratos de 
¡nversión que les concedan estabilidad imbutaria, respecto de invermones para la explotación de 
munería metálica a gran y mediana escala y las industas básicas que adopten este incenuvo, así 
como respecto de inversiones que contribuyan al cambio de la matriz produenva del país, sera 
aquella general establecida para sociedades 

  

22. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS 

A131 de diciembre de 2017 no se han determinado provisión contingente, remediación ambiencalu 
otros, debido a que de la cvaluación realizada no cxusten probabilidades de que ocurran eventos que 
puedan ocastonar desembolsos por contingencias. 

23. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO 

Debido a que la Compañía ha decidido escindirse, el anállms del micro entorno no ha sido 
realizado. Tl sector de la construccion se ha reacvado en este ultuno año, como tesultado de 
muevas políticas adoptadas por el gobierno. La compañía analizara las posibilidades de continuar 
con su actividad, una vez que hayan solucionado la distribución de los bienes y capitales 

A. Competencia 

Exasten muchos edificios en construcción y en arcas y sectores muy atacuvos. Ta compañía cuenta 
con un inmucble en una buena ubicaci 

  

24. EVENTOS SUBSECUENTES 

Desde el 31 de diciembre de 2017 hasta la presentación del iforme de los auditores externos, no 
existen eventos subsecuentes que deban mencionarse. 
 


