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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Acaonislas y Directorio de
ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Opinitn

Hemos audirado los estudos [inancieros adjpantos de ln Compafila ALTOS DEL PARQUE
ALPARQUE S.A., gque comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y livs
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patnmonio ¥ de flyos de elecuvo
por ¢l ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de kas politicas contables significatvas.

En nuestra opinion, los estados financeros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la simacion financicta de la Compaiia ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A., al 31
de diciembre de 2017, asi como sus resultados v flojos de efecuvo correspondientes al ejercicio
terminade en dicha fecha, de conformidad con las Normas Inwemnacionales de Informacion Financiera
(NIIFj,

Fundamento de la opinidn

Nuestra auditoria fue electuada de acuerdo con Normas Tnreenacionales de Auoditoria (INTAY. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descaben mas adelante en este informe en la
sccaon “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoda de los estados fmancierns”. Somos
independientes de la Compaiifa de acuerdo con o Codipo de Euca para Profesionales de kb
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Euca para Conradores {(ILSBA por sus siplus
en inglés} v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores v
Segurns del lenador, v hemos cumplido las demés responsabilidades de cdea de conformidad con
dicho Codige. Consideramos que la evidencia de andiroria que hemos obtenido es suficienre v
apropiada para proporcionat utia buse para nuestra apinion,

Informacidn presentada en adicion a los estados financieros

La Adminisrracion es responsable por ba prepatacion de mfarmacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Adminisitadores a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados financieros
¥ mucstro informe de avditoda. Se espera que dicha informacion sea puesia a nuestra disposicion con
postenotidad a la fecha de este mforme.

Muestra opimdn sobre los estados finandieros de la Compaiia, no incliye dicha informacion v no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o condusion sobre la misma.
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Crowe Horwath.

Tn conexidn con laoavditoda de los estados [nancietos, nuestra tesponsahilidad es leer dicha
infortnacion adicional cuando esté dispomble v, al hacetlo, considerar si esta informacion condenc
inconsislencias materiales en relacion con los estadaos Anancieros o con nuestro conocimicoto obtenido

dutante la auditoria, © si de otra forma pareceria estar marerialmente incorrecta.

lina vez que leamos el Tnforme anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si conchuimaos
que existe un error marerial en esta informacion, tenemos Ly obligacion de reportar dicho asunto al

[Mrecrorie de la Compaiiia,

Responsabilidades de la administracién de la compafiia en relacion con los estados
mancieros

la adminizstracion de la Compania es responsable de la prepamadn y presenlacion taronable de los
estados financierns adjunros de acuerdo con Nonmas Internacionales de Informacidn Financiera, v del
conrral interno determinado por la Administracion come necesaro paca permidr b prrpammﬁn cle los

eatados financieros bees de errores materiales, debido o fravde o emror,

En li preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar Ia capacidad
de la Compafifa para conrinuar como negocio en marcha, revelando, sepin corresponda, los asuntos
relacionades con negocio en marcha v el uso de la base contable de nepodio en tnarcha, o menos que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o de cesar sus operaciones, o bien no exista

otra alternativa mas realista que hacero,

La Administracian ¥ el Directotio son responsables de la supun-isirjn del procesc de teporte financiero

de la Companiia,
Responsabilidades del auditor en relacidn con s auditorda de los estados [inancieros

T.os objetivos de nuestra auditoria son obtener seguddad fazonable de s los estados financieros en s
conjuntn estan libres de errores materales, debido a fraude o emror, v emitit un informe de andiroria
que incluva nuestra opinién. Sepundad razonable es un alto grada de sepuridad, pern no garanniza que
una audiroria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre derecrara un error
material cuando este cxdsta, Los emvores pueden surgir debido a fraude o crror v son considerados
tnateriales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las

deciztones scondmicas que los usuarios toman basindose cn los estados linancieres.
Como patte de unia suditorda de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
manlenemos ung aclilud de esce{nl_‘iﬂisnm pro fesional durante toda la auditosis, Tambaén:

+  Identificameos v valoramos los riesgos de error matetial en los estados financieros, debido 2 fraude

o error, disefiamos 7 aplicamos procedimicntos de auditotia para responder a dichos desgos v
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ohtenemas evidencia de auditoria suficicnle v apropiada para proporcionar una base pars nuesioa
opinion. Tl resgo de no detectur un etror matettal debido a fraude es mas elevado que en ol caso
de un error marerial debido a crror, va gue el fraude puede implicar colusidn, clusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, tmanifestaciones mtencionalmenre errdneas o lo valherscion del conteal

iilertic,

«  Obrenemos conocimiento del control interno relevante para la auditora con el fin de disenar
pracedimientos de audiroria que scan apropiades cn funcidn de las crcunstancias ¥ no con la

finalidad de expresar una opinidn sobre la cfechvidad del conel interno de la compania.

» lamahiamos que las politicas contables aplicadas son apropladas « que las estimaciones conrables

son razonables, asf como la correspondiente informacion revelada por la Admmistracion.

« Concluimos sobre Io adecuado de la uwdlizacidn, por parte de la Adminisrracién, de la base
contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obrenida, concluimos s
existe 0 no una incertidumbes marerial relacionada con eventos o condiclones que pueden grenerar
dudas significanvas sehre la capacidad de la Compania para continuar como nepoco en marcha.
51 concluimos que cxiste una incertidumbre material se tequiete que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditorda a las respectivas oveladones en los estados financieros o, =1 dichas
revelaciones no son adecuadas, expresat una opinidn modificada, Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de suditorda obenida hasta I {fecha de noestro informe de auditoria. Sin embargn,
eventos o condicones fuluros pueden ocasionar que la Compania deje de ser una empresza en

futicionanien Lo,

«  Twvaluamos la presentacion global, la estuctura v ol contetido de los estados fnancieros, mehaida
la informacidn revelada, y sl los cstados fnanderos representan las transacciones 7 hechos

subyacentes de vn modo que lopran su presentacidn razonable.

Comunicamos a la Administracion de la Compaflia, respecto a, entre otros asuntos, el alcance v ¢l
momente de realizacion de la auditoda planilicada v los hallazgos significativos, asi como cualguice

deticiencia sipnificativa del control interno que sdentificamos en el franscurso de la auditoria,
Enfasis

Sin afectar nuestra opinion, ¥ tal como se describe en la nota 1 adjunta a los estados hnancicros, la

compania se cncucnloy et un procese de escmon, el mismo que fue aprobado en junta general de
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accionistas de fecha 2 de abril de 2012 ¥ autonzado por la Superintendencia de Compaiiias, seguros ¥
Valotes con fecha 11 de julio de 2014 sepin resoluadn No. SCV:IDRASDSAS. 14000745,

Hasta la fecha de emision de este informe, este proceso no ha culminado debido a que el inmueble que
sera objero de cscision ain no ha sido formalizada la teasferencin de dommio para las compaiiiss
resultantes de la escision, Debido a esta simacion la compatiin no se encuentra operando y no
realizado ningin ajuste relacionado con esta escision. Los estados financieras deben ser leidos

considerando csta clrcunstaneid.

F A s VYD
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& de abril de 20118

Quito-Tenador



A

FEEFEErEE T rrrrrrrrr T e r e e e

|

i

ALTOS DEL PARQUT ATPARCUT. 5.A,

Fostacdies de Situacion Fingnoiera

Activos

ACHYOE COLMCOTOS:
Cata v eguivalentes de efectivo Vel d)
Cucntas por cobrar (Weie 7)
Impuestos anticipadaos (Mo &)
Inventarios Svods ¥)
Craslos pagados por sndcipado

Toalal actives corrientes

Aciivos o coTTientes:
Activos fjos, acto [Meds T4
Chros documenios © cuentas pot colrar no

cortienles el 1)

Tolal peivos no corienies

Trtal activos

i :---If(
52/4 { A

PParricic Y éper

Cerente Gencral

T Seanse far walas aciwmiar

Al 31 de Diciembee de

2017 2016
A28 A darer)

1,063 1,063
20,372 18,189
48,543 67,589
2,004,508 2,004,508
3,100 4,558
2,086,580 2,095,907
- 1,684

1,904 2,053

1,904 3,737

2,088,490 2,090,644

G?:u‘fi{ura{]n
Siglo BLRO

Comtadors
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ALTOS DEL PAROQUE ALPARQULE 5.4,

Listadoz de Situacion Finanoaers

Pasivos ¥ patrimonio neto

Pazrros cordenles:

Cuentas por pagat (Nosa 12)

Cleras cuentas pot pagar (Nods 17)

Cuentas por papar Relacionadas Meate 74)

Toial !)‘ii::i'i'r‘ﬂﬁ- correntes

Pasivos no corrcntes:

CHras provisioncsTvoela 73]

Total pasive no corrente

Toral Pasien

Patrimonio ne

Capital social (Wade 73]

Efeclo de primem adopeidn

Fesultadas actmuladas

PFérdida del afio

T'otal partimonio

Tortal pasivos v pattimanio noeto

| darrese fi pndad aefissiar

Y

Al 31 de Diciembre de
2017 2016

(L8 Dhadares)

111,434 281,754
174,778 2,876
302,871 148,600
539,083 433,23
57,493 57,493
R7.493 37,493
646,576 490,723
2,500,000 2,500,000
(544,038) {544,038)
{340,566) (294,296)
(173,482) (52,745)
1,441,914 1,608,921
2,088,490 2,099,644
B gl T e
e
e —— /,I: =

i ;7
|; // e B /
..?;&E/z Il'r’ L ] co

Parricio Ve

Grerenee Creneral

Cirace Jurada
Siplo BPO

Contadnm
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ALTOS DRL PARQUE ALPARGUE S.A:

L srados de Resultados Inteprales

Trigrresos operacionales
lngresos no opetacioales

Tltilidad bruta

Crasios de operacion:

Crastos generales Olperacionales{T™ata 17)
Gasto no operactonal Weia 1§

Urros ingresos

Pérdida antes de mmpuesto a la reata

lmpuesta a la renta (Mg 20
Tmpuesto difendo

Pérchida nets del afio

Unlickaed por accidin

In'
i

/4

Anos Terminados el
31 de Diciembre de

2017 2016
L8 Ddarer)

27,480 g
27480 -
(200,962) (51.437)
5 (1,308)
(173,482) (52,745)
(173,452) (52,745)
0,069 0,021

e
L I

I; A\{QE(F{/IIL'XXL/“

A Ps;lriuir,_:- Yepes

Cierenre {reneral

1 dasmre s modar edfvenian

eF ]
o
(Z{r.iq;{] uradl
Siglo PO

Contadora

L]
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ALTOSR DL PARQUT ATPARQUT. 5.4

Listados de Cambaos cn ol Pattimonio

Salda al 31 de diciembre de
2M R

Aquste de anticipo mpueso a
la renta afios anterlores
Pérdida del gercicia

Saldo al 31 de diciembre de
26

Ajuste

PPérdida del gjercicio

Saldo al 31 de diciembre de
2017

Resultados Acumulados

Ajustes de

Capital Resulrados primera

Social Acumuladns adopcidn Toial
2,500,000 {235,039) (544,038) 1,720,923
- {5%,257) - {59,257)

- {52,745) - {52,745)
2,500,000 {347,041} {544,038) 1,608,921
- 6,475 - 6,475

& gordgnsy, 0 % (173,482)
2,500,000 {51_4,0;48} {544,?33] 1,441,914

~DParricio Yépez

Gerente General

Viéanr: far wadar adfisesiar

Gmf:/e vl'ufndoh =

Siglo BPO)

Contadora



L A A € U O A

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUL S.A.

IZstados de Flajos de Efectuvo

Flujus de efectiva netos de actividades de vperacidn:
Pesdide Sutibubacd nesz del 2o

Ajuste pur:

Amorisecn wpuned

Dhprecaond: di- sorind [

Reconoormmenio e mievés Iemplicrmo Coenes por pagar
Beeonocimeria mienés lmplicito cuentay pos cobear
lLeeonoeirmier oo orpoesio @l venta afio 2002

[Prewisitn de st

Lazrants Baricgul

FEfectiva nco proviste por las aciividades de aperacion antes de cammbios

en ol capiial de rrabajo

Dizminuciin i) on cucntas pos colsar
CAurman] charnmucudn en pastos pusdos por anpcpade
Psrramuertn favmenred Cevos docurmentoes e colbear
Aurrendi (SIS G CULIELE o T

Aurmanng |:_|.‘.|i-tl‘.’:inul:iﬁ-n:lt-.]h'aﬁ CLCTILRE DT DR

Efective nete provistn por las actividades de operaciin
Flujos en sctovidades de financiamicnto:
Actordores relackmades

Efective neto proviste cn actividades de financismmienin

{Dizminucion) aumento nete de caja v Taneos
Capn v entealenres de efeetive il oo del ann

Cara v eowvalenres de elvenvial fnal del ados, neto de seliregno

N/

K]
Patricio Y épes

Crerente (reneral

Vi dir medar adianias

Afins rerminadoy «
31 de Diciembre de

2007 216

FLAN T i)

(173.482) (52,745)
4,558 7,626
1,684

(Z7,450) .
1,466 -
19,046 .
171,933 -
(3,100 .
(¥58) (45,119)
{12,500} 10
= (12,184)

< 1,128

= 11,795

. 8
(17.273) (#4,562)
17875 2

- (92)

- (44,454)

1,063 45,517
1,063 1063

2an
Crrace Juradn

Siglo BPO
Contadorsa
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ALTOS DEL PARQUEALPARQLUE S.A.
Notas a los Estados Financieros
A3 de Diciembire de 2017 y 2016
1. OPERACIONIS

Mediante escritura piiblica de fecha 30 de abril de 2003, e inscrita en el registro mercantil el 11
de aposto de 2003 :-:r:.n:rer'.u la compariia ALPARQUE como fruto de la escision de la compaiiia
Sociedad Andnima Inmebidiada Ta Y con un capiral de USFEIN00000 F 3 de abeil de 20006 se
resalvid aumentar ¢l capital a la suma de TSE1190.000 con lo cual €l capiral de la compania

ascendic a LiS$ 2.500.000, Este aumento se lo realizd con los valores provenientes de la cuenta

revalorizacian de actvos.

[l bien adjudicado por esta escizion constituye un lote de terreno ubicado en la Av, Mariana de
Jesus con una superficie de 16.67%m2, donde se llevara a cabo un provecto,

El objero social de la compafiia es la construccion, reconstruccion reparacion ¥ decoracion de
mreriores de toda clase de obras civiles sean estas viviendas familiares o unifamiliares. edificios,
cindadelas, urhanizaciones, conjuntos habilacionales, lotizaciones, oficinas, locales comereiales

centros comerciales etc,
Provecto:

La compaiiia desarolld un proyecto en el terreno de su propledad que constaba de 8 rorres, 6 de
las cuales correspondian a soludones habitacionales ¥ los dos restantes a consualtorios ¥ oficinas.
Se llegaron a consttuit v vender 4 totres, los 4 restantes no han podido concluirse. Dehida a esra
razon en el afo 2012, la junta de acdonistas y por escritura de fecha 2 de abril de 20012, ¥
mediante Resolucidn No. SCV:DRASDSASTHNEZTAS del 11 de Julin del 2014 de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros, la compaiiia Alros del Parque procedio con

la escizion de la compafia, donde Allos del Parque ALPARQUL S.A. continuard con su

actividad ¥ credndose las companias URBANALTO C.A. SUMMITCORE S AL

Prucante les afos 2016 v 2015, la compania no presenta acrimidad relacionada con su objen
soctal. De acuetdo con los administradores de la compania, se cspera legalizar la transferencia de
damitue del provecto {tetieno v planos de construccidn) a las companias resultanres de la
escision. Hasta la fecha de emision de estos estades financieros, la compaiia continga siendo la
duena del terreno v construcciones, sin embarpo, no realiza ninguna actvidad, por lo que se

constdera que la compania no &2 una empresa en marcha.
2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A contnuacion se descrben las prancpales politicas contables adoptadas en la prepatacion de
los estados financieros, Tal como lo requiere la Nomma Intetnncional de Contabilidad (N1C 1,
eslas poliicas han sido disefiadas en funcidn o las nonmas intemacionales de informacién
financiera (NILE) vipentes al 31 de dicsembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a los

periodos que se presentan en estos estacos financieros.

10



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.
Notas a los Istados Financieros
2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Buases de preparacion (declaracion de complimiento)

Los presentes esrados financieros, al 31 de diciembre de 2017 v 2016, han sido preparados de
acucrdo con las normas inremacionales de mformacién linanciera (NIIF), emitddas por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) ¥ representan la adopeion intepral, explicita v
sin reservas de las refendas nortnas internacionales.

Unidad monetaria

La moneda utilizada pata la preparacion y presentacion de los cstados financierns de la Compania

cs el Dolar de FLLLA, que es la moneda de curso legal en Eeuador,

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

T.as principales po]it'tc.as cle contabilidad aplicadas ¢n la preparacion de los estados financieros son

[as siguientes:
Instrumentos financieros
Activos [inancicros

Reconocimiente ¥y medicidn inicial

Lo actvos financieros cubtertas por la NIC 39 se clasifican comos activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos ¥ cuentas pot cobrat, inversiones mantenidas hasm
el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o como dedvados designados

coma instrumentos de cobortura en una cobertara eficaz, segin corresponda.
Todos los activos fnancieros se reconocen iniclalmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, exceplo en ol case de los activos financieros que se

contabilizan al valor razonable con cambios en resultados,

Ala fecha de los estades financierns, la Compafia clasifica sus instrumentos [inancieros aclivos

segin lus cateporas defimdas en la NTC 39
Eeconocimiento ¥ medicidn inicial
[.a Gerencia dererming la clasificacion de sus msoumento: [nancieros en el momento del

reconocimienta iniclal. Los aspectos mas relevantes de estas categrotias aplicables a la Compaidlia se

describen a contimacion:

11
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUHE S.A.
Notas a los Estados Financieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Medicion posterior
Préstamos v cuentas por cobrar

l.os préstamos v las cuentas por cobrar, son aclives financeros con pagos fijos 7 dererminables que

ner denen cobeacion oo ol mercado actvo.

La Compania mantiene en esta categoria al efecrivo y cquivalentes de clecdvo, deudores

cometciales, otras cuentas por cobrar v cuenras por cobrar 2 entidades relacionadas,

lJespués del reconocimiente inicial, estos activos finanderos se miden al costo amorrizado
utilizande ¢l mérodo de b msa de inrerds efecdva, tnenos cualguiet deteriorn del walar. Pl cosm
amortizado se caleuls tomande en cuventa cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las

comisiones 0 1o: costas que son una parte integrante de la rasa de inferés efectiva,

La amotlizacitn de la taza de interés efecniva se reconace en el esrado de mesultados come inrese
Fmanciero. Las pérdidas gque tesulten de un deteriore del walor se reconocen en el estado de
remltados comao costo financiern.

Baja en cucniasy

Un active financicre o, de cortespondet, patle de un activo financiera o partes de un gripo de

activos [nancieros sirmilares, se du de baja en cuentas cuando:

. Iayan expirado los detechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el
active,
» Se havan teansferide los derechos contracmales sobre Ins flujos de cfective genemados por

el activo, o s¢ haya asumido una oblipacion de pagar 4 un lercero 1a tolalidad de esos fhijos de
efectivo sin una demora sipnificativa, a tavés de un acuerdo de transferencia, ¥

® Se havan transferdo  sustancidlmente wodos los tiesgos v beneficios inherenres 2 Ia
propiedad de activo; o no se havan ni lransfenido i reteucda sustancialmente todos los resgos v

beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se hayan transferidn el control sobre ol misme.
Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compaifa evalla si exizte alguna evideacia
nbjetiva de que un activo financicro o un grupo de actvos {inancieros se encuentran deteriorados
en su valar. Iln active financero o un prupo de actves linancieros se consideran dercriorados cn su
valor solamente si existe evidencia objetiva de detedoro de ese valor como resultado de uno o mis
eventos ocurridos despuds del reconedmiento indcial del active (el “evento que cansa la pérdida™, v
ese evento que causa la pérdida Hene inpacte sobre los flujos de efecovo fumros estimados
gencrados pot ol sctve fnandere o el prupo de activos financierns, ¥ ese impacto puede eslitnarse

de rnaneta fable,
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ALTOS DEL PARQULE ALPARQUE S.A.
Notas a los listados Financieros
3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
Deteriorn del valor de los activos financieros {continuacion)

La evidencin de un detetiore del valor poded nclair, entre otros, indicios tales como que los
devdotes o un grupo de dendares ze encuentran con dificaltades finaneietas sirnificativas, el
incumplinmento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses, In probabilidad de que ze
declaren en quiebra u adopten otra forma de reotganizacion {inanaers, © cuando daros abservables
indiquen gue existe una disminucion medible en los Qujos de efective furures estimados, asi como
camhios adversos cn ol estado de los pagos e mora, o en las condiciones economicas que se
correlacionan con los incumplimicntos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los actvos financicros contabilizados al costo amoruezado, la Compania primero evaliz =
existe evidencia objeuva de dererioro del walor, de manera individual para Jos aclivos financeros
que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no
son individualmente siptuficativos.

Sila Companin determing que no exste evidencia objeriva de dererinrn del valor para un actvo
financiero evaluado de manera individual, independicntemente de su signilicancia, incluye 2 ese
active en un grupo de acdvos finaticletos con cataclerislicas de riesgn de crédiro similares, v los
evahia de manera colectiva para determinar si exisee detetoro de su valor,

lLos activos que se evalian de manera individual para determinar sf existe deterdoro de su valor, ¥
para lus cuales una pérdida por deterioro se reconoce o 3 sigue reconociendo, no son inclaidos en
la evaluacitn de deterioro del walor de manera colecriva.  Si existe evidencta objetva de que ha
habide una pérdida por deterioro ded valor, o importe de la pérdida ¢ mude como la diferencia
entre ¢l impaorte en hbros del activo v el walor presenre de los flujos de cfecdvo futuros estimados
{excluyendo las péndidas de cridito futuras esperadas v que ain no se havan producidn). Tl valor
presente de los fnjos de efectivo futuros estimados sc descucnta a la tasa de inlerés efectiva original
de los acuvos finanderos. Si un préstamo devenga una rasa de inrerés variable, la tasa de descuento
para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés clectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de unin cuenta de provizion v el imporre de
la perdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se sipuen devengando
sobre el importe en libros reducido del zedvo, utilizando la tsa de interés unlizada para descontar
los flujos de efectivo fulures a los fines de medir la pérdida por dererioro del valor, Los mtereses
panados e reg-isrran como fngreso financiers en ool estade de sesultades. Los préstamos v la
provision correspondiente se dan de baja cuando no existen expecrarivas realistas de un recupeto
[uture v todas las garantiaz que sobre ellos pudicrun exisur se efectivizaton o transfiricron la
Compania. Si en un ejercicio postedor, o impotle estimado de la pérdida por detetioro ded valor
aumenta o disminuye debido a un evento que oourre después de haberse reconocido el dereriora, la
pérdida por deterioro del valor eeonocida anletormente se aumenta o disminuye wustando la
cucnta de prevision, Si postetiormente se recupera una partida que [ve imputada a pérdida,
recupern se acredita como costo Ainandcro en o estado de resultados,
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ALTOS DEL PARQUE ATPARQUE S.A.
Maotas a los FEstados Tnancieros
3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

Pasivos [inancicros
Feconocimiento y medicion inicial

Lios pasives financieros cublertos por la NIC 39 se clasifican comes: pasivos financieres al valor
razonable con cambins en resulradng, présramos v cuenmas por pagar, o coma derivacdo: designados

como instromentos de cobetlury en una cobettuta efieas, sepin comesponda,
Reconocimiento y medicion inicial

la Compania dererming la clasificacién de los pasivos Onancieros al momento del reconocmiento

tnicial.

Todos los PSS {iancictos se reconocen inicislmente por su valor razonable cxcepro los
préstamaos v ocuentas por pagar conlabilizados al costo amortzado, en donde los costos de

reansaccion ditectamente alrbuibles, forman parte del costo inlcial.

A la fecha de Tos estados financieros, la Compuiida clasificn sus instrumentos financleros pasivos

segun las categorias definidas en la NIC 39 comao: ) pusivos pot préstatnos v cucntas por pagar,
Medicidn postctior
Préstamos ¥ coentas por pagar

la Compania manUene en esta categoria los acreedores comerciales, ofras cuenms por pagar ¢
cuenras por pagar 4 entidades relacionadas. Después del reconocimicnro inicial, los préstamas v las

cuentas por pagar se miden al eosto amorlizado, uulivando o] métode de la tasa de interds efectiva,

Las ganaticias v pérdidas se reconocen en el esrado de resulrados cunando los pasivos se dan de baja,
asl como lambicn a través del proceso de amortizacion, a rravés del meéroda de la tasa de interés
elecuva, El costo amortizado se caloula tomando en caenra cualquier descuento o prima en la
adguisicion y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la rasa de interés efectiva.
La amoriizacion de la tasa de interds cfecrva se reconoce como costo financiero en ol cztade de

rasu ]t
Baja en cuentas

Un pasives Anancicro se da de baja cuandas la obligacion especificada en el correspondiente conrrato

se haya pagado o canceladn, o hava vencidn,

14
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE & A,
Notas a los Estados Financieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacion}
Baja cn cucntas (continuacion)

Cuando un pasive fnanciero extste es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamdsta bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condicienes de un pasivo existente
se modifican de manera sustancial, wl pernuty o modificacion se trata de una baja del pasive
original ¥ el reconocimiento de un nuevo pasivo, ¥ la diferencia entre los mportes en Hbros

respectivos se reconocen en el estade de resulrados.
Compensacion de instrumentos financieros

Luos setvos financieros v los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
anparie newo en el estado de situacton financiera, selamente sl exdste un derecho actoal legalmente
exigible de compenzar los importes reconocidos, v exste la intencidn de liquidarlos por el importe

neto, o de realizar los activos v cancelar los pasivos en forma simultanes.
Efectve y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectiva corresponden al efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias
v o lendos de inversidn a la vista que  se replstran aosu coaro historico, gque no difiers

Sig'lﬁ['ical.i.vmnmnc de su valot de reaheacion,
Cuentas por cobrar

[Las cuentas por cobrar son actives [mancieros con pagoes Gjos o detenninables gue no codsan en
un mercado acrivo. Las cuenras por cobrar con compaiiias relacionadas, si bien su antjriedad en

oeasiones supera este plazo, no s provisionan debido 2 que existe un acuerde de pago.
Actives Fijos

los actives fijos se registran al costo de adquisicién v fo coslo revaloriado, detertunado por
waluaciones internas, menos el valor nelo de deprectacidn acutnulada v/o pérdidas acumuladas por
dereriore, si las hubiere. Todas las reparaciones v costos de mantenimiento se tegistran en la cuenta

de resulrados cuando se incurren.
Tedos Ios activns capitalizades se depreciaran wzando el mérndn de linea recra sobre su vida 0l
catimada, sin walor residuzl o de salvmamentn. A continuacion se deralla las catcgorias de activos ¥ su

vida utll asignada,

Muebles v etiseres v equipo de oficna 1D aros



ALTOS DLL PARQUIL: ALPARQUE S.A.
Notas a los Estados lMnancieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
Activos Fijos (continuacién)
Un acrive (o se da de baja de su eventunl disposicion cuando no hay beneficios econdmicos
fuluros de su uso o disposicion. Cualguier pérdida o ganancia surpida al dar de baja el activo

{calculado como la diferenda carre los ingresos netos v el importe en libros del active) sc incluye cn
i L AL +
la cuenta de resultados

- Politica para Detcrioro

Con ¢l propdsito de conlrolar el deteriorn de los actives, la compaiiia cfecnia un invenrario fisico
worzl de los mizmos, para evidenciar algin indicio de derenoto. Tl estado de los acuvos que se
evidencie en el listado se determinari con los sipuienres parametros:

.- Repular
. 2.- Bueno
3= Muy bueno
4.- Ixcelente

Obligaciones por bencficios post empleo

Los beneficios por concepto de jubilacion parronal v desshucio, defimidos por las leyes lahorales
ccuatomanas, se registran con cargo a resultados del ejercicio ¥ su pasivo represenra el valor
presente de la oblipacion a la fecha del esrado de simacion financieta, v que sc derermina
anualmente en base a estudios actuatiales realizados por un periro independiente, vsando el méradn
de vnidad de credito provectado. T valor presenie de la oblipacion de benehicio definido sc
derermmina descontandn los flyes de salida de efective estimados usando la taza de interes
determmadlo por el pegito,

las suposiciones para determinae o estudio actuarial incloven  dererminaciones de wsas de

descuento, variaciones en los sueldos y salarios, lasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio,

meremento cn ¢l monte minimo de las pensiones jubilates, entre olros. Debido al largo plaze que
- caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios de reriro, la esrimacidn csrd sujeta a
variaciones que poddan ser importantes,  El efecro, positive o negativo sobre las reservas derivadas
por catnbios en las cstimaciones, se registra direclamenre en tesultados,

Provisiones y pasivos contingentes

[Las provisiones se reconocen cuando la Compatlia tene una obligacidn presenre legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuva liquidacion requiere una salida de recursos que se
considera probable v que se puede estimar con {labilidad. Dicha obligacion puede ser legal o ticita,
derivada de, entre ouos factores, regulaciones, conlratos, précteas habituales o compromisos

[FIrIr

- pliblicos que crean apnle una expectanva valida de que la compania  asumird  cietias
L responsabilidades.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5.A.
Noras a los Estados Financieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Provisiones ¥ pasivos contingentes (continuacién)

Las provisiones sc revisan a cada fecha de cierre del balance ¥ se ajustan para reflejar la mejor
esUmacion que se lenga a csa fecha

Al 31 de diciembre de 2017 ¢ 2016 no existen provisloncs que regisirarse por este concepro.
Participacion a trabajadores en las utilidades

I.a parucipacion a trabajadores se calcula aplicando el 15% sobre la unlidad contable.
Impuesto a la renta corriente y diferido

Elimpuesto a la renta del ano, incluye tanto ol inpuesro a la renta cotrienre v el impuesto u la renea
chiendo.

Loz activos y pasivos reladonados a impuesto a la renra (crédito tnbutario/impuesto a pagar),
correspondicentes al ejercicio uclual ¥ a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se
estima recupetar o pagar a las autoridades tributarias, La tasa de impuesto a la renta empleacl para
In determinacidn de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la lecha de cierre de cada

cjereiein impositvo.

El anporte de los actves v/o pasivos pot impuesto diferido sc caleula wrilizando el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales entre ln base fiscal de los actvos ¥ pasivos v los importes en
libras sepun los estados [nancieros.

Toe |.'ms'l~.'05 POE LIMpues fos diferidos son reconncidos pur las diferencias Le:nPumrins: imponibles,

Los acrivos pot impucstos diferidos son reconacidos por las diferencias temporarias deducibles; en
Ia medida en que sca probable que la compania genere suflicentes ganancias fscales contra las
cuales puedan compensarse las dilerenaas temporales deducibles.

Lus activos v pasivos por impuestos diferidos, sun medidos a las tasas de impucsto sobre |3 renia
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias lemporales se reversen, considerando las rasas
del unpucsto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen T'nbutanio Interno, v
sus relonmas, que cn este caso son 245 para el afio 2011, 23% para ¢l ano 2012 v 22% para ¢l ano
2013 en adelante.

L acrive por impuestos diferidos no se descuenta a su valor acoual, v se elasifica como no corriente,
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUIL 5.A.
Notas a los Tistados Financieros
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacidn)
Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos se meconocen cuande os probable que los benelicios ceondimeos asoclados @ la
tatsaccion fluyan a la Compania v ol mento de ingreso puede ser medido confiablemente: con

independenda del motnento en que se genera el pago.

Los otens ingresns operacionales correspendientes a  ingresos no operacionales sen reconocides
cusndo es probable que los benchoos cconomicos asoclades a la transacadn uyan a la Compatiia
el monto de mgteso puede ser medido confiablemente v fotman parte de los ingresos de

actvidades ordinarias,
Reconocimiento de gastos

Los pastos se reconocen o tnedida que se devenyran, independientemente del momento en que se

pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
Uso de estimaciones

lLas principales hipdresis asumidas v otros parimetros relevantes de incertidumbre a la fecha de

vierte, gue podoan tener un cfecto sipnificatvo sobree los cstados Hoancieros en el fumiro som

aj Provisiones- debido a las mcerddumbtes inherenies a las estimaciones necesatins
para determinar el imporre de las provisiones, los desembolaos reales pueden diferir de los imporres

reconocides omptalmente sebre L base de las cstimacones realizadas.,

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

l.a preparacion de Ios estados financierns de la Compania requiere que la gerencia deba realizar
juicios, estimaciones v suposiciones conlables que afvclan los impotles de ingresos, Fasios, aclivos
pasivos informados v la revelacion de pasivos contingentes al clerre del petiodo sebre o que s
informa, Eneste sentide, kb incertidumbre sobre tales suposiclones v estmaciones podda dar lugat
en el furarn a resaltados gue podeian requerit de ajustes a los imporres en libros de lns acrivos o

pasivos afectados,
® Estimacioncs y suposiciones

Las suposiciones claves telacionadas con ol futuze v otras [uentes claves de estimaciones de
mcerticumbres a la fecha de cierre del periods sobre el que se Informa, que tienen un alte despo de
oeasionar ajustes sipnificativos sobre los importes en libros de los actives v los pasivos durante el
proximo ejercicio, se describen a comtimuacidn. La Compadia ha basado sus suposiclones v
estimaciones considerando los perametos disponibles al motnento de la preparacion de los esmados
financierns. Sin embargo, las circunstancias ¥ las suposiciones actuales sobre los aconlecimientos
futures poddan varar debido a catnbios en el metcado o 2 crreunsrancias que surjan mas alla del
conrrol de la Compania. Tsos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos

oUurretl.
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MNotas a los Estados Financeros

4. USO DE JUICLOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacidn)

. Vida atil de Propiedad, muchles ¥ cquipo

Las esumnaciones de vida Ot se basan principalmente en las proyecciones de uso fururo de los
actives. [ aguellos casns en los gue se puedan determinar que la wida unl de los actirns deberia
disminuirse, se deprecia el exceso enrre el walor en libros neto v el walor de recuperacion estimade,
de acuerde a la vida bl eestance fevisada, Tactores tales como los cambios en el uso planificado de

less distintos activos podrian hacer que la wida 0t de les activos se viera disminuida.
- Deterioro del valor de los actvos no financicros

La Companda evalua los acivos o grupos de activos por deterioto cuando eventos o catmnblos cn lus
circunsrancias indican cque el valor en libros de un acuve podra no ser recuperable. Frente a Ia
existencia de activas, cuvos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacidn de
ingresons neros, se pracrican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultades del perioda.

= Impucstos

La detettninacion de las obljmdones v gastos por impuestos tequicre de interpretaciones a la

legistacion trbutaria aplicable.

Liebido 2 que la Compania considera remota la probabilidad de litimos de caracler tmbutatio v
posteriores  dezembolso: como consecuencia de ello, no se ha reconocwlo nngln pasivo

contngente relaciomado con impuestos.

s Provisiones

Debrdo a las incertidumnbres inhetentes a las estimediones nocesaras para determinar el impotte de
las provissones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos orgmnalmente
sobre la base de las estmaciones realizadas,

La determinacion de la canticdad a provisionar estd basacda en la mejor estimacidn de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando cn consideracion

toda la informacion disponible a la fecha del pedode, ncluyende la opinion de cxperios

independienres rales come ascsores legales v consultores,

{(Espacio en blanco)
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S A
Notas a los Estados Financleros

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A confinuagin se enumeran las Normas Internacionales emitidaz pero que no se cncontraban en
vipencia a la fecha de emision de los estados Fmancicros. En este sentide, se indican las Normas
emilidas que la Compaifa posiblemente aplicard en ¢l futuro, La Compania tiene la intencidn de
adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, si es gue les son aplicables.

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos
con clicnres

NIHF 9 Insrrumentos financieros

Modificaciones a la KTIF 2 — clasificacion ¥ valomcion de
transacciones con pagns basados en accinnes

Modificaciones a la NIC 40- uansferencias de propicdades de

MV ErSIOn

Mejotas anuales a las NIFT — Ciclo 2004-2016 emitidas en diciembre
2016

Medificacion NIID 1 adopcidn pro primera vez de las NIIF -
supresion de exenciones a corto plazo para quicnes las adoptan por

1 de enero de 2018

1 de enern de 2018
1 de enero de 2014

1 de enero de 2018

1 de etiere de 2018

1 de envro de 2018

- primera vez
NIC 28 — inversiones en asociadas v Joint Ventures — aclaracion que I de enero de 2018
medicion de participadas al valor jusro a raves de ganancia o pérdida
es una decisidn de inversion por inversidn
Aplicande NIIF 9 instrumentos financieros con NILF 4 conuutos de 1 de enero de 2018
== seguros — enmicndas a las NTIF 4
. CNIIF inrerpretacion 22 — transacciones en moneda cxtranjera y 1 de encro de 2018
consideraciones de anticipo
KIHF 17 - contmatos de seguro | de cnera de 2021
- NIIF 16 Arrendamicnros 1 de cnern de 2019

4

TRRILr

(Espacio en blanco)

De acuerdo a la conchusion de la perencia estas no denen impacto alpuno en los estados fmancicros.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.
Notas a los [stados Financieros
6. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, el rabto de efectivo se formaba de la sigaiente manera;
31 de dicicmbre de

2017 2016
LS Dgiares)

Caja Chica ! 71

Banco Tnternacional 189 189

Banco Pichincha B3 803
1,063 1,063

La Compaiiia mandene sus cucntas corrientes en dolare: de los Fstados Unidos de Ameérdea en
diversas enridades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad. Asi rambién Ia caja
conslituye fondos destinados para adguisiciones menores que son manrenidos en la Compafiia,

7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ¢l rubro de cuentas por cobrat se formaba de la siguientle
IIIANCEA:

31 de dicicmbre de

207 2016
(TI5 Dédares)
Anddpo Proveedores - ..
Ohras cuentas pot cobrar - -
Clientes comerciales locales (a) 15,189 18,189
Interes Tmplici {1,585) -
16,604 18,189
(a) Las cuentaz por cobmr comerciales corresponden a clentes de los departamentos

vendidos, de lus torres construidas por la Compaiia. Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 estas
cucntas se encuentran vencidas y presentan una antigiedad mavor a los 365 dias.

{Espacio en banco)

21



e o o o O O

ALTOS DEL PARQUE ALLPARQUE S.A.
Notas a los l'stados Finandicros
8. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos anticipados se formaban de la siguicnte manera:

31 de diciembre de
2017 2016

{LZS Doiares)

48,543 67,859
48,543 (7,859

Anticipo de Linpuesto a la Renta

La Compaiiia renia registrado comoa impucstos anticipados los rubros cancelados como anricipo de
Impuesto a la Renta de 2009

9. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, los Inventatios s¢ (ormaban de la sjruiente mancra:
31 de diciembre de

2017 2016
(T8 Dhidarwa)

Obras en construccion 1,611,956 1,611,956
Obras lerminadas 54,118 54,118
Materiales o bicnes para la consrruccion - 338434 338,434
Valor neto 2,004,508 2,004,508

Ios inventanos corresponden a los terrenos no construidos ¥ a pequehas construcciones realivadas

cn dichos terrenos.
10. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembie de 2017 y 2016, los activos fijos cotresponden a un tclevisor pantalla plana
adquirido por la Compaiiia desde mavo de 2008,

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES

Al 31 de dictembre de 2017 y 2016 documentos ¥ cocotas por cobrar no cormentes represenlan
cucntas por cobrar a la companiia [nmodiursa S,
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5 A
Notas a los Estados Financleros
12, CUENTAS POR PAGAR
A131 de diciembre de 2017 ¥ 2016, las cuentas por pagar se formaban de la sipuiente mancra
31 de diciembre de

2017 2016
(LS Didares)

Proveedores comerciales 36,591 201,898
Interds Implicito (2,865) -
Anbcipo chenles ___'?'5‘_,356 79,856

113,582 281,754

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 v 2010, las orras cuentas por pagar se formaban de la sipuiente manera:

31 de diciembre de
2n7 2016
{TLY Diddaras)

RET’E‘-‘T'Iﬁi01'Iﬁ5 pr pagar 8 8

15% participacion 2,868 2,868

MFrovisiones 171,902 -
174,778 — 2,5?-5“ —

14. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2017 v 20106, los acreedores accionistas se formaban de la zipuente maneta:

2017 2016
(LIS’ Difares)

Relacionadas Locales 242,863 84,000
Relacionadas del Exterior 64,600 04,600
(Interss Implicito) (24,074 -

283,389 148,600

Cotresponde a dineros entregados por Madire Cia. Lida, Rivadenerita Traversar Diego lvan e
Inmodiussa -Evrocenter centro de Negodos Quile, pata el desamrollo de las actividades de Alros del

Parque.
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Moty o bos Estados Financieros
15. OTRAS PROVISIONES

Al 31 de diclembre de 2007 + 206, las cuentas por pagar no cortientes se formaban de la simienre

MAnera:
3 de diciecmbre de
207 2016
(T8 Ddiaras)
Cras Provisiones 57,493 B7.493

57,493 57,493

16. PATRIMONIO
aj Capiral social

Al 31 de dicietnbre de 2017 v 2016 ¢l capital social estaba constimido por 2,300,000 participaciones

con un valor nominal de 1 cada una, se encuentran totalimente pagadas.
hj Reserva Legal

Lu Ley requicte que se transtiera a la reserva legal por lo menas el 10%: de ta utilidad newa anual,
hasta que la reserva legue por lo menos al 50% del capiral sociall Dicha reserva no puede
distdbuirse cotno dividendos en efectivo, excepro en caso de liquidacién de la Compafiia, pero

puede ulilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

c} Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las normas
internacionales de informacidn financiera — NIIF

Tos resultadn: de la adopoion por primera vez de las nornas mlethacionales de mlotmacion
financiera NTIF, se registran en el patrimonio en el rubro "Ajustes primera adopetdn ", separado del
resto de resultades acumulados ¥ su o saldo acreador no podea ser disteibuide enrre los accionisoas,
no serd utilizado para aumentar capical, en virmed que no corresponde a resulrados operacionales,
mobve por el cual tampoco los tabajadores endrdn derecho a una participacion sobre este, De
existit un saldo acteedor, este poded ser udlizado en absotber las pérdidas, o devuelto en caso de
liguicacién de la Compariia.

{Espacio en blanco)
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17. GASTOS GENERALES

Drutante los afios 2017 v 2016 los pastos penerales Quito se formaban de la siguiente manera:

Honorarios

Asesorias

L depreciacion

Manrenimiento 7 adecuacian
Seguros

Interds Implicito

Impuestos Mutucipales y prediales
Garantia Municipal

tros

18. GASTOS NO OPERACIONALES

31 de diciembre de

2017 2016
ALK A 2ddaver
40,000 4,208
1,684 g
- 1,757
4,558 7,626
1,585 :
138,546 37,269
9,301
32 L
195,706 51,437

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, los gastos no opetacionales se formaban de la syrulente manera:

Intereses financicros
Ciasros bancarios

Chros

(Espacio en blanco)

31 de diciembre de

2017

2016

(U8 Diiarer)

THE
520

1,308

25
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19. COMPANIAS RELACIONADAS ¥ ACCIONISTAS

Las operaciones cntre la Compariia, sus accionisias ¥ sus compariias relaconadas, forman parte de
lag transacciones habinales de lu Compania en cuanto su objelo v condiciones.

a) Administracion y alta direccion

l.os mictnbros de la alta Administeacion y demds pemsonas que asumet la gestion de ALTOS DEL
PARQUE ALPARCQUE S.A. incluyendo a la gerencia peneral, asi cotno los acconistas que la
representen, no han parucipado al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 en transacciones no habiruales

v/ relevantes.
b) Remuncraciones y compensaciones de la gerencia clave

La gerencia clave son aquellas personas que tiencn autonidad y responsabilidad para planificar,
diripit v conrrolar las actividades de In entidad, ya sea direcra o indirectamente, incluyendo cualquier
micmbto (zea o no gjecutivo; del cotsejo de administracion u drgano de gobicmo equivalente de la

cntidad.
20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.

(a) Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria riene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de ls Compaiia, dentro del plazo de hasma tres afios
pustetiores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impueswo a la renta,
siemnpre ¥ cuando haya cumplide oportuinamente con las obligaciones rribueanas,

(b) Tasa de impucsto

La tasa pata ¢l cileulo del impuesro a la renla para el afio 2017 ¥ 016 s del 22%.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en tnaquinarias v equipos oucves
que sc utilicen para su acoividad producriva, podria obrener un descucnto de 10 puntos
porcentuales sobre ¢ monto ranvertkdo, sicmpre ¥ cuando efecnicn ¢l correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del sipruiente ano,

I3e acucrdo con la normativa tributatia sigente, en el evento de que el anticipo de impuesto a la
renta  sea mayor que el impuesto a la renta causado o esle impuesto a la renta cavsado no

existicra, el anticipo de mpuesto a la renra conslituye impuesto a la reata minimo,

26
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20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO {continuaciin)
(¢c) Dividendos en cfectivo

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales v a socicdades del
exterior gue no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacidn y Modernizacién de la Gestion Financiera

] 29 de diciembze del 2017, se promuled en el Segundo Suplemento del Regisiro Ofical Na. 150,
la Ley Organica para la Reactivacidn de la Leonomia, Fortalecimiento de la Dolatizacion y
Muidernizacion de la Gestion Financiera, la cual esti en vigencia para ol gjercicio 2018 e meluyen
entre olros aspectos rributatios lo sipuiente, los mistnos gue podrian tenet inpacto on la Comparlin

= Exoncracion del papo dol impuesto a la renm durante 3 afios para las nuevas
microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigenaa de csta Ley, contados «
partir del primer ¢jercicio fiscal en ol que se genere inpresos operacionales, sivmpre que generen
cmplen neto e incorporen valor agrepado nacional en sus procesos productivos, de conformidad
con los limires v condiciones que para ol efecto establezea el replamento a esta Ley.

* Seran deducibles los pagos efeciuados por concepio de desahucio ¥ de pensiones jubilares
patronules, conforme a lo dispuesro en el Codigo del 'Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas cn ejercicio liscales anreniores, como deducibles o no, para cfecros de impuesto a la
renta.

. |z sujetos pasivos que adyuicran bienes o servicios a organzaciones de la economia
popular ¥ solidata -incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de orpanizacidn
econdmica- que se encucatren dentro de los mngos para ser consideradas como nucroempresas,
podrin aplicar una deduccion adicional de hasta 10 %% rezpecto del valor de rales bienes o servicios.
Las condiciones para la aplicacion de este beneficio se esrblecerin en ol reglamenra a esta Loy,

. Tos ingresos pravables ohrenidos por sociedades aplicardn la tarifa pencral del impuesto a ln
renta del 25%. No obstante, la tarifa imposiiva se incrementard al 28% cvando los acaiomistas,
s0cios, participes, consttuyenites, beneficiarios o stmilares, que sean residentes en pamisos fiscales o
regimencs de menor imposicion con una participacion dirccta o indirecra, individual o conjunra,
ignal o superor al 50% del capital social de la sociedad. Cuando la mencionada partcipacion sea
mienor al 50%, 1a rarifa de 28%, aplicara =obre la proporcion de la base imponible que cotresponda
a cicha participacion, de acuerdo u lo indicado en el reglamento.

. Asimismo, aplicard la tanfa del 28% a toda la baze imponible [z sociedad gue meumpla ¢
dcber de infonnar sobre la pamicipacion de sus accionistas, socios, parlicipes, constimuventes,
bencficiarios o sinulares, conforme lo que establece ¢l replamento a esta Ley v las resoluciones que
crnita ¢l Servicio de Rentas Inlernas; sin permuicio de ouras sanciones que fueren aplicables.

g
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21 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Aspectos Tributarios de la Ley Organica para la Reactivacion de la Feonomia,
Fortalecimiento de la Dolanzacion v Modernizacion de la Gestion Financiera
{continuacion)

L] [Fliminar el beneficio que las sociedades podrdan obtener una reduceidn del 10% de la tarifa
del impuesto a la renta sobre ol monto de sus uthdades relnvertidas en ol pads enoactdvos
produclivs,

. Las sociedades capotrtadoras habituales, asi come las que se dediguen a la producadn de
Lnenes, incluidas las del sector manulactutero, que posean 30% o s de componente nacional
aguellas sociedades de wdstno receplivo, conforme lo determine el reglamento a esta Ley, que
reinviertan sus utilidades en el pais, podein obtener una reduccion del 1% de la tarifa del impuesto

a la renme sobre el monto retnvertide en activos productivos,

L las sociedades exportadoras habinales, asi comao las micro ¥ pequerias empresas, tendran
una rebaja del 3% en la tarifa del impuesto a la renta. Para las exportadoras habimales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el emplen. 14
procedimicnto para la aplicacion de este beneficio sera establecidn por el Comité de Politica

Tribuataria,

. Las socedades expormadoras habimuales, en la parte que ne sea utlizada como crédito
Lributardo, tenen detecho a la devolucidn de los pages realizados por concepro de impuesto a la
salick de divisas (ISDY) en la importacion de matedas primas, insumes v bienes de capital que
consten en el Istado que pata el efecto establezea €l Comite de Politica Tributaria, con la finalidad
de que sean incorporados en procese productive de biches que se exporten, en un plaze no mayor
# 90 dias, sin inlereses, en la [otma, requisitos v procedimicntos que o] SR establezea para ol cfecto,
mediante resolucion de carderer general.

. I.as sociedades productoras de bienes que reinviertan sus urilidades en el pais, en provectos
o programas de investgacion clentifica responzable o de desarrollo recnoldgicn acreditadns por la
secreraria de Hducacidn Superior, Clencia, Tecnologia e Innovacidn rendrin una reduccion del 1055
cuande operen en un tertitorio del conocimiento, del B¥% cuando sea en otros espacios del

conocimientn v del 6% para el resto de acrores.

L 'ara efecros del caloulo del anticipo del impuesto a la renma, no se consideraran en el mbeo
de costos ¥ gastos, os sueldos ¥ salarios, la decimotercera v decimocuarta remuneraadn, asi como
los aportes patronales al seguro socal obligatorio: ¥ no se consideratan de los rubros de actvos,
costos ¥ gastos v patdmenio, los gastos incrementales pot generacidn de nueve empleo, asi como la
adquisicion de nuevos activos productives gue petmitan ampliar la capacidad productea fumires,

generat un tnayer mvel de prodoceion de bienes o prm-isiéu e servicios,
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2. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS {continuacidin)

Aspectos Tributarios de la Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolatizacidn ¥ Modernizacion de la Gesudn Financiera
{continuacion)

® El SRI podtd dispener la devolucion del anticipo establecido en el literal 13} del numeral 2
del Art4l, cuando se haya visto afeclada significativamente la acrividad economica del sujeto pazivo
en ¢l gjercicio econdmico respective v siempre que supere cl impuesto causado, en la parte que
cxceda el fipo imposiove efectvo (TIE) promedio de los contiibuyentes en general, definido por la
Administracion Tributatia, en la que se podea tambicn fjar un TTE promedio por segmentos.

Sin embargo, el exceso sujeto a devolucidn no podea ser mayor que la diferencia resulrante entre e
anbcipo v el impuesto causade. El SR1 poded devolver totel o parcialmente dicho excedente,
siemnpre que se vetifique que se ha manrenide o incrementado el empleo, conforme a lo gue
r]iﬁp{:-ﬂga el teglamtmu. 5 al realizar la verificacion el SR1 enconcraze mdicios de defraudacitn, sin
perjuicio de las acciones legales que correspondan, aplicard un recargo del 200% sobre ol monto
devuelto indebidamente, Este anticipn, en caso de ser acreditado al papro del impuesto a la renta
cansado o de no ser aulorizada su devohicidn se constitied en pago definitivo de impuesto a la
renta, sin derecho o crédito wibutado posterior.

En casos debidamente justificados en que sectotes, subsectores o segmentos de la economia a nivel
nacional o dentro de una determinada areunsctipeion terrtorial, hayan sufrido una disminuadn
sipnilicativa de sus ingresos v utilidades, a peticién [undamentada del Ministerio del rama, con
informe del Dircctor General del SRI v dictamen del ente tector de las finanzas piblicas, el
Presidente de la Republica, mediante decreto, podrd redudr o exonerar ¢l wvalor del anricipo

establecido al comrespondicnte sector, subsecror o segmenio.

La reduccion, exonetacidn o devolucion antes referidas podran ser autorizadas solo Por un cjercicio

fiscal a la vez, conforme lo establezes el correspondiente Decreto Fjecunivo.

L] Estara exento del impuesto a los consumos espedales (ICE) o aleohol de produccion
nucional o importado, slempre ¥ cuando ze haya oblenido el respectivo cupo anual del Servicio de
Rentas Internas, con las condiciones, requisitos ¥ limites que estableeca la Administracidn
Tributaria, mediante fesolucion de cardcrer general. También estarin esentos los productos
desunados a la expottacion; los vehiculos ortopédicns ¥ no ortopédicos, impottados: o adquindos
localmente v destinados al raslado y uso de persona con discapacidad, conforme a las disposiciones
constantes en la Ley Orrinica de Discapacidades v la Constimcion de la Republica.

- Sobre operaciones de mis de US51.000 sc establece la obligaroriedad de utilizar a cualquier
nstimcion del sistema fnancieto pata tealizar ol pago, a través de piros, transferencias de fondos,
rarjetas de credito v débito, chegues o cualquier olro medio de pago clectrdnico, para que el costo o
pasto sea deducible para el caleulo del impuesto a la renita v el crédito wibutaro para o IVA sea

aplicalle v ol comprobante de venta correspondiente a la adguisicidn.
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21. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Aspectos Tributarios de la Ley Orginica para la Reactivacién de la Economia,
Forntalecimicnto de la Dolarizacion v Modernizacion de la Gestion Financiera

{contnuacidn)

- Los sujems pasivos que no declaren al SRI, conforme a las condicones sefialada cn la
notmativa vigente, la informacion de =u patameonio en ¢l exterior ¥/o su valor, ocultindola cn todo
o en parre, de manera direcra o indirecta, serin sanciotiados con una mulla equivalente al 1% del
valor total de sus activos o al 1% de sus ingrezos del cjereicio fiscal antenior al del cometimiento de
la infraceidn, ¢l gue zea mavor, por cada mes o fraceion de mes de retmaso en la presentacion de la
misma, sin que csla pueda superar ¢l 5% del valor de los actvos o del monto de sus ingresos, segin

corresponda.

. Eliminar ¢l Capitulo 111 “Creacion del Impuesto a las Tierras Rurales™ del Timlo Coarto

“Creacidn de Impuesios Reguladores™

. l.a ranfa aplicable de impucsto a la renta pam sociedades gue suscrban contratos de
inversion que les concedan estabilidad mburaria, respecto de inversiones para la explotacion de
mineria metalica 8 pran ¥ mediana cscaly ¥ las industoas bisicas que adopten este incentvo, asi
como respecte de inversiones que contribuyan al cambio de Iz martz productiva del pais, serd
aquella peneral esrablecida para sociedades.

22. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

Al 31 de diciemnbre de 2017 no se han determinado provision contingetie, remediacion ambiental u
otros, debido a que de la evaluacidn realizada no cxisten probabilidades de que ocurran eventos que

pucdan ocasionar desembolsos por continguncias,
23. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO

Debido a gue la Compaiia ha decidido cscindirse, el analisis del micro entorno no ha sido
realizado, T sceior de la construceidn se ha reactvada en este dliine ane, como tesultado de
nuevas politicas adoptadas por ol gobierno. La compania analizard las posibilidades de continuar
con su actvidad, una vez que havan solacionado la distribucion de los bienes ¥ capitales

A. Competencia

Esisten muchos edificios en eonstruccidn v en dreas v sectores muy attactivos. La compariia cuenta

con un inmucble ch una huena ubicaddon.
24, EBVENTOS SUBSECUENTES

I3esde ¢l 31 de diciembre de 2017 hasta la presentacion del informe de los auditores exteenos, no

cxislen evenros subsceuentes que deban mencionarse,




