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Informe de los Auditores Externos Independientes 

A los Accionistas y Directorio de 
ALTOS DEL PARQUE, ALPARQUE 5 A. 

Opimón 

Hemos auditado los estados Financieros adjuntos de la Compañía ALTOS DEL 
PARQUE, ALPARQUE S.A., que comprenden cl estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre de 2015 y los correspondicn 

  

estados de resultados mtepral, de cambros en el 

  

patrimonio y de flujos de efecvo por el año terminado en esa fecha, asz como las motas a los 
estados financieros que incluyen un resumen de las poltucas contables sigeulicativas 

En nuestra opinion, excepto par los efectos de aquellos apstes, de exisnr, que se hubieran 
determmado que son necesaroos s1 no hubiera existido la limitación en el alcance de nuestro 
trabajo que se describe en el párrafo Fundamento de la opinion, los cstados financieros 
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos matenales, la situacion financiera 
de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A., al 31 de diciembre de 2015, at como sus 
resultados y flujos de efectivo cotrespondientes al ejercicio termunado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Fimanciera (N 1110, 

Fundamento de la opinión 

Excepto por lo mencionado en el parrafo siguente, nuestra auditoría fac efectuada de 
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAy. Nuestras responsabilidades de 
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este míorme en la seccion 
“Responsabilidados del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”.   

  

Somos independientes de la Compañra de acuerdo con el Codygo de Éuca para Profesionales 

de la Contabilidad dal Consejo de Normas Internacionales de Euca para Contadores (ITSBA 
por sus siglas en agles) y las disposiciones de independencia de la Smperintendencia de 
Compañias, Valores y Seguros del l:cuador, v hemos cumplido las demas 

  

¡ponsabilidades 
de ética de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la evidencia de auduoría que 
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. 

+ La compañia no la realizado la valuación de sus cuentas por pagar que presentan 
una antiguedad superior a 305 días, aplicando la Formula de costo amortizado 
debido a esta stuación no es posible determinar los posibles apustes que deban 
ancluurse en los estados financieros adjuntos 
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Información presentada en adición a los estados financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende el Informe anual de los Admmustradores a la Junta de Accionistas, pero no 
incluye los estados linancieros y nuestro ¡nforme de auduozía, Se espera que dicha 
informacion sen puesta a muestra disposición con posterioridad a la fecha de este informe. 

Nuestra opmmión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha informacion 
y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma 

Tan conexión con la auditoma de los estados Financieros, muestra responsabilidad es lecr dicha 
información adicional cuando esté dispomble y, al hacerlo, considerar sa esca anformacion 
contiene meonsistencias materrales en relación con los estados financieros o con muestro 
conocimiento obremdo durante la audirona, o s1 de otra forma parecería estar materralmente. 
incorrecta 

Una vez que leamos el Informe anual de los Admmistradores a la Junta de Accionistas, sí 
conclumos que existe un error marertal en esta nformación, tenemos la obligación de 

reportar dicho asunto al Director de la Compañaa. 

Responsabilidades de la administración de la compañía en relación con los estados 
financieros 

La administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable 
de los estados financieros adyuntos de acucrdo con Normas Internacionales de Información 
Financicra, y del control interno determinado por la Administración como necesano para 
permutar la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a frande 
o error 

En la preparación de los estados financieros, la administración cs responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en mucha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Adimeustración tenga la mención de hquidar la 
Compañía o de cesar sus operaciones, o bien no exasta otra alremativa mas realista que 
hacerlo. 

La Admmanistración y el Directorio son responsables de la supervisión del proceso de reporte 
financiero de la Compañía 

e
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados financieros 

Tos objerivos de muestra auditoría son obtener segundad razonable de si los estados 
Einancicros en su conjunto estan líbres de errores materiales, debido a fraude o error, y emita 

  

un tnforme de auditoria que incluya muestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas 
Tntemacionales de Anditona siempre derectara un error material cuando este exista Los 
extores pueden surgar debido a fraude o error y son considerados marertales a, 
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que imfluyan cn las 
decisiones economicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros 

  

Como parte de una auditoria de conformdad con las NLA, aplicamos nuestro juicio 
profesional v mantenemos una acrirad de escepticismo profesional durante toda la auditoria 
Tambien 

+ Kdenteficamos y valoramos los nesgos de error material cn los   estados financicros,   

debido a fraude o error, dis   -ñamos + aplicamos procedimientos de auditorta para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auchtoma suliciente y aproprada 
para proporcionar una hase para nuestra opinion. HI nesgo de no detectariun error 

1 debudo a 
error ya que el fraude puede implicar col 
     fraude es más elevado que en el caso de un error marertal debido a 

  », falsificación, omisiones 

  

deliboradas, manifestaciones intencionalmente esconeas o la vulneración del control 
antemo 

-  Obtenemos conocimiento del control snterno relevante para la audutona con el a de 
  disenar procedimientos de auduozza que scan apropiados en lución de   

  

cunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efecuvidad del 
control intemo de la compañia 

+ Evaluamos que las politicas contables aplicadas son aproptadas v que las estimaciones 
contables son ruzomables, así como la correspondicate informacion revelada por la 
Ademunsstración 

+ — Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administración de la 
basc contable de negocio en marcha y, basados cn la evidencia de auditoria obterda, 
concluimos s1 existe o no una incerndumbre maccnal relacionada con eventos e   

condiciones que pueden gencrar dudas wpnificativas sobrc la capacidad de la Compañía 

  

para continuar como negocio en marcha. S1 conclurmos que exsste una mcertdumbre 
:mueraal, se sequiere que llamemos la atención en muestro nforme de andirora a las 

  

respectivas revelaciones en los estados financieros o, sí dichas revelaciones no son 

adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan cu la 
evidencia de auditoria obremda hasra la fecha de nuestro informe de auditoria, Sto 
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embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Comp 

  

deje de ser 
vana empresa cn funcionamiento 

= — Evaduamos la presentación global, la estrucrora y el contemido de los estados 
financieros, incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las 
transacciones y hechos subyacentos de nm modo que logran su presentación ruzonable, 

Comunicamos a la Administración de la Compañta, respecto a, entre otros asuntos, el 
alcance y el momento de realización de la auditoría plamficada y los hallazgos significacivos, 
asi como cualquier deficiencia significaniva del control nterno que identificamos en el 
transcurso de la auditoria 

Enfasis: 

Los estados financieros por el año termunado cl 31 de diciembre de 2014, que se presentan 
aduntos a este informe, para fines comparativos, fueron auditados por otros auditores, 
quienes emiueron una opinión con salvedades con fecha (1 de marzo de 2016 
Adicionalmente el miorme del audiror externo incluye parrafos de éntasis Tanto las 
salvedades como los énfasis se resumen 2 continuación: 

Salvedades. 

+ —M31 de diciembre de 2014, la compañía no ha realizado cl análisus y depuración de 
saldos e intereses amplicitos de sus cuentas por pagar proveedores, partes 
elacionadas y otras cuentas por pagar En consecuencia, debido a la falta del 
mencionado analisas, no nos es posible determinar la razonabilidad de los referidos 
valores, cuyos saldos según registros contables al 31 de diciembre del 2014 son de 
US$535,570. 

  

+ Los syyutenres asuntos han ocastonado que la Pérdida nota integral del año 2014 y 
las pérdidas acumaladas al final de dicho año, estén subestirmadas, asi como los 

activos sobrestimados en aproximadamente US$277 000 
o Deficiren provision para cuentas dudosas 

  

- Cuentas por cobrar comerciales (18.189) 
- Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 07191) 

Impuestos que no serán recuperados (181.889) 
Local (271260 

Párrafos de énfasas 
“Sra calificar nuestra opinion amformamos lo siguente 
13. Los estados financieras de Altos del Parque Alparque 5.A. 11 31 de diciembre del 2013, 

fucron auditados por otros auditores, cuyo mforme de fecha 4 de abal del 2014 1ncluye 
runa opinión con dos salvedades relacionadas con la documentación que sustente el   
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análisis efectuado respecto a la valoración y deterioro de la cuenta Anucipo por squidar 
:encias realizada a los saldos 

  

proveedores por US$65.1M77 y por la compensación de 
de la Reserva por aplicación inicial NIF por US$1.570.526 

b) Tinta nota 124 los 

  

ios linancieros adjuntos, l 

de escisión de la compañía Altos del Parque ATPARQUTS A aprobada en la Junta 
General de Accionustas celebrada cl 2 de abril del 2012 y mediante Resolución No. 
SOVDRASD.SAS.14002745 del 11 de Julho del 2014 de la Superintendencia de 

Compañías, Valores y Seguros. La reienda escisión corresponde a un proceso de 

Administración describe el provecto 

  

  

  

reorganización socierana mediante la cual la compañía continuará realizando las 
acuvidades propias de su objero soctal, dando lugar a la creación de dos compañías 
denomunadas URBANAT.I'O S.A. Y SUMMITCORP $.A., conforme a las bases de la 

Operación de Escisión y sus correspondientes anexos acordados. Dicha escisión, que 2 

  

la fecha se mantienen en proceso de catastro en el Registro de la Propiedad, e amplicara 
50.336 en la Compañía incluye la compensacion 

de acreencias de los accionistas con la cuenta de Reserva por aplicación mictal NOE 
Adicionalmente y con la finalidad de completar el referido proceso, la Compañsa no ha 

tando pérdidas recurrentes, que acumuladas al 

una disminución patermonial de 

  

vendo operando desde años auras par 
31 de diciembre del 2014 ascienden a U       :588.689 En estas condiciones la continuación 

dle sus operaciones como empresa en marcha depende de que sus planos se maccralicco 
y que sus accionistas continúen proporcionando el apoyo operativo y de otra naturaleza 

os a la luz de 

  

que se necesito para este propósito. Los estados limancieros deben ser 
estas circunstancias.” 

  

la en el año 2014 relacionada con la escisión de la Com 
mantiene. No ha existido nmgún propreso cn llevar a cabo esta resolución, la Compañía 

  

Ta situación mencion: 

     permanece sin operación. Los estados financieros adjuntos no mclayen ningún ajuste 
relacionado con una posible hquidación de la compañía. 

Hormaro 2, Aroa culo 

Lowe horualh 
SCVS - RNAE No. 056 

  

frrrmó 
:ndra Merizalde - Socia 

RNC No. 22019 
Marzo 19, 2018 
Quito-Ecuador 
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Estados de Situacion Enanciera 

Al 31 de Diciembre de 

  

2015 2014 

(US Dire) 
Activos 

Acavos cormentes 
Caja y equivalentes de efecnvo 45,517 98,102 
Cuentas por cobrar [Noa 7) 18,199 18.199 
Impuestos antiespados (vor 8) 126,846 181.889 
Inventanos (Nota 9) 2,004,508 2,004,508 
Casros pagados por annerpado 5 

  

oral activos comentes 2,195,070 

Activos mo corrientes 
Activos fijos, nc (Niza 10) 1684 1684 
Otros documentos y cuentas por cobrar no 

cormentes (Noto 11) o 3er - 
Lotal acrvos no comentes 4,865 1683 

Total acuvos 2,199,935 2,381,573 
  

         _ ANS) 
Parsicio Yepez ——Lpundes Cepeda 

Gerente General > ontadora 
  A 

Wpanse las notas adpentas 

 



  

AJOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A 

Estados de Sivación Tinanciera 

Pasivos y patrimonso neto 
Pasivos comentes 
Cuentas por pagar (Nata 12) 
Otras cuentas poe pagar (Nora 13) 
Cuentas por pagar Relacionadas (Nora 14) 
Loral pastos cormentes 

Pasivos mo comentes    
Otras provisiones (Nota 15) 
Loral pasivo no corriente 

Total Pasivo 

Patrmomo meto 
Capatal social [Nora 15) 
Electo de primera adopción 
Resultados acumulados 
Perdida del año 

Total patrimomo 

Toral pasivos y paramomo acto 

Al 31 de Diciembre de 

  

   

  

  

2015 2014 
(US Dolors) 

269,959 65.636 
2,868 2,868 
148,692 217050 
421,519 

57,493 252.902 
37,493 252.902 

479012 8 

2,500,000 2,500,000 
(544,038) (544,038) 
(94,263) (88.279) 

(140,776) (24.566) 
1,720,923 1,843.-117 

19 2,38)    

    

Parncio Yepez 
Gerente General 

Veante las notas ciertas 

A Contadora 

 



        

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

Estados de Resultados Integrales 

Años Terminados el 
31 de Diciembre de 

20 2014 
(US Dálare 

  

Ingresos operacionales - 
Ingresos no operacionales a 
Unladad brura — - 

Gastos de operación 

     

   

Gastos generales Operacionales (Nota 17) (140,700) (31,518) 
Casto m0 operacional (Nota 18) 06) (4,050) 
Otros miresos - 4243 

Perdida antes de unpuesto a la res OT 

Tmpuesto a la senta (voto 20) - (13.656) 
Iempuesto drferido - 40.415 
Pérdida neta del año (140,776) 

Péschda por acción (0,056) (0,009) 

    
  

    

Patmcro Yépez —housdes Bepeda 
Gerente General <A Conradora 

  

Eonse las notas adjuntas    
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Estados de Camios en el Parmmonio. 

Resultados Acumulados 

Ajustes de 
Capital Resultados           

Saldo al 31 de diciembre de 

  

2015 2,500,000 (79.643) (544,038) 1.876.319 
Absorción de pérdidas 

acuemladas (4.636) (8.636) 
Pérdida del ejeroicio ss (24.566) - 04,566) 
Saldo al 31 de diciembre de 
2014 2,500,000 (112846) (544,038) — 1,843,117 
Ayustes de Cuentas chentes (5,574) (5,574) 
Pércida del ejercicio (140,776) - (140,776) 

Saldo al 31 de diciembre de 
915 2,500,000 (235,039) (544,038) 1,720,923 

      

  

      

Parncso Yépez. AAimdds Cepeda 
Gerente General » ON 

1 zanse das notas adjntas 
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Pstados de Flujos de Penco 

Flujos de efectivo nctos de uctividades de operación: 

    dida Juriidad veta del 
Ayuste por: 
Amoetcación togucos 
Laquidación de anmepos/mpueso 2 la     

Efectivo new provisto por las actividader de operación antes de cambios” 
en el capital de trabajo 

(Amonio) dissinncion ex cuentas por cobrar 
(huaiento) dsmavación en nupuestos antcpados 

   

  

) dismunación Ouios docrmentos por cobra 
en cuen por pare 

(Dismanación] auenento toas cuentas por pagar 
Efectivo neto utilizado en las actvidades de operación 

Flujos de efectivo en actividades de inversión 

  

motas de propiedad 
Etectuvo neto utilizado en actividades de invernón 

lujos en actividades de finanerammento: 
tersedores reluciocados   

  

ALPARQUESA 

Años tecmimados el 
31 de Diciembre de 

2015, 

    

(140,776) (24566) 

ms 
65,007 13.655 

(63,545) 01 

s (10) 
(6058) - 
6180 - 
20,182 0358) 

an 40 935) 
(52,659) (43.303), 

  

os (8639) 
Tfoctivo neto provisto por (urlizado en) actividades de financiamiento 68 — (6630, 

(Disminución) aumento neto de caja y bancos (52,588) (UBA) 
Casa y equevalenues de cftcovo el asc del año, 9,102. 26917 
Caja y equivadronos de efecto al final del años, neto sde solcoguos 5517 — SALOR 

  

Parncio Yépez LoyrdesiSeped: 
Burador 

NY 
Gerente General 

Veanse las molas arenas 

10 

 



        

ALTOS Di PARQUE ALPARQUE 5 

Notas a los Listados Kinancieros 

AL31 de Diciembre de 2013 y 2014 

OPERACIONES 

Mediante escntura pública de fecha 30 de abril de 2003, c inscrira en el registro mercantil el 
11 de agosto de 2003 sc crcó la compañía ALPARQUE como fruto de la escisión de la 

91 310.000 113 de 
abril de 2006 se resoleso aumentar el capiral a la suma de US$1,190.000 con lo cual el 

  

compañía Sociedad Anocama Tamobiliaña La Y con un capital de 

esprtal de la compañia asccndio a USY 2.500.000. Este aumento se lo realizo con los valores 
provenientes de la cuenta revalorzación de activos. 

Hl bien adjudicado por esta escisión constituye un lote de rerreno ubicado en la Av. 
Mariana de Jesús con una superficie de 16.679m2, donde se llevará a cabo un proyecto, 

  Fl objeto. 
de inreriores de toda clase de obras cuviles sean estas viviend: 

octal de la compañía es la construcción, reconstrucción reparación + decoración 
familiares o unifamiliares, 

  

edificios, cmdadelas, urbanizaciones, conjuntos habitacionides, lotzaciones, oficinas, locales 
comerciales centros comerciales er. 

Proyecto: 
La compañía desarcollo un proyecta es el terreno de su propiedad que constaba de 8 
torres, 6 de las cualos correspondían 2 soluciones habuacionales y los dos restantes a 
consultonos y oficinas 
Se llegaron a construr y vender 4 torres, los 4 restantes no han podido conclu1rse. Debido 

2 de abril de 

del 2014 de 
Altos del Parque 

  

2 esta razón cn cl año 2012, la junta de accionistas y por eserimura de fec! 
2012, y mediante Resolución No. SCY-DRASDSAS.14002745 del 11 de | 
la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, la compañ 
procedió con la escisión de la compañía, donde Alros del Parque ALPARQUE S.A... 

lad y creándose las companías URBANALTO C.A. 

    

    

  

continuará con su act 
SUMMITCORP S.A. 

Durante los años 2015 y 2014, la compara no prescata actividad relacionada con su objeto 

  

social. De acuerdo con los administradores de la compañía, se espera legalizar la 
transferencia de domuno del proyecto terreno y planos de construccion) a las compantas 
resultantes de la escisión, Elasta la fecha de emision de estos estados financieros, la 
compañia conunúa siendo la diiena del rerreno y construcciones, sin embargo, no realiza 
ninguna acrwidad, por lo que sc considera que la compañía no es una empresa en marcha 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

A continuación se describen k 
dos 
est 

pancipales políticas contables adopradas en la preparación 
nancioros. “al como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad 

    

políticas han sido diseñadas en función a las normas mternacionales de 
  

información financiera (NIF) vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de maneta 
uniforme a los períodos que se presentan en estos estados financieros 

4 

 



    

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S 

Notas a los Estados Financicros (conunuación) 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 

(contabihdad) 

Bases de preparacion (declaracion de cumplimiento) 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2015 y 2014, han sido preparados 
de acuerdo con las normas internacionales de información financiera (NIH, emitidas por 
el Consejo de Normas Internactonales de Contabilidad (TAS) y representan la adopcion 
antegral, esplcita y stn reservas de las referidas normas internacionales 

Unidad monetarta 

La moneda utilizada para la preparación y presentacion de los estados financieros de la 
Compañia es el Dolar de FLIA, que es la moneda de curso legal en Ecuador 

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las pmncipales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados 
financieros son las siguentes 

Instrumentos financieros 

Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los acrvos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como" aclvos financieros al 
valor razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar, inversiones 
mantenidas hasta dl vencirmento, invermones financieras disponibles para la venta, o como 
derivados destenados como instrumentos de coberrara eo una cobertura eficaz, según 
corresponda 

Todos los activos financieros se reconocen micrlmente por su valor razonable emus los 
costos de transacción directamente acmbuibles, excepto en el caso de los activos financieros 
que se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados 

A la fecha de los estados financieros, la Compañia clasifica sus mstrumentos financieros 
activos segun las categortas defiradas en la NIC 39. 

Reconocimiento y medición intcial 

Ta Gerencia determina la lamificacion de sus instrumentos financicros ch el momento del 
reconocimiento ica, Los aspectos más relevantes de estas caregorias aplicables a la 
Compaúsa se deserbben a continuación 

12 

 



  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUU S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por cobrar 

    Los prestamos y las cuentas por cobrar, son acrivos financieros con pagos fijos y 
descreminables que no Lenen conzacion en el mercado acuvo 

  

La Compañía mantiene en esta categoría al efectvo v equivalentes de efecuvo, deudores 
comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a enudades relacionadas. 

Después del reconocimiento anicral. estos acLvos financieros se miden al costo amorrizado 
arilizando el método de la tasa de 1terés cícciva, menos cualquier detertoro del valor. Tl 

jando en cues 

  

costo amortizado se calcula to:      vvalquier descuento o prima cn la 
adquisicion, y las comusiones o los costos que son una parte tntegrante de la tasa de interés 
clecuya 

La amornzación de la tasa de interes efecuva se reconoce en el estado de resultados como 
ingreso financiero. Las pérdidas que tesulten de un deterioro del valor se reconocen en el 
estado de resultados como costo financiero 

Baja en cuentas 

Un acnivo financiero o, de coresponder, parte de un activo financiero o partes de un grupo 
de activos financieros sumulares, se da de baja en cuentas cuando: 

+ Hayan expirado los derechos contracruales a recibur los flujos de efecto generados por 

  

elacrivo, 

+ Se hayan transierido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados 
por el acuvo, o se haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de 
esos flujos de efecrvo sin una demora syymlicatia, a través de un acuerdo de 

  

transferencia, $ 
+ Se hayan transferdo. sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 

propiedad del acrivo, o no se haran nu truasferido ex reterudo sustancialmente rodos los. 

  

nosgos y beneficios inherentes a la propiedad del acuvo, pero se ha; 
control sobre el mismo 

Deterioro del valor de Jos activos financieros 

Al cierre de cada penodo sobre el que se informa, la Compañía evalía su existe alguna 
  evidencia objetiva de que un acuvo financiero o un grupo de acurvos financieros se 

encuentran deteriorados cu su valor Un activo Financicro o un grupo de activos Financieros 
se consideran deteriorados en su valor solunente sy existe evidencia objetiva de deterioro 

  

eventos ocurndos después del reconocimiento 
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de ese valor como resultado de uno o má 

   



ATTOS DIEL PARQUE ALPARQUE $ A. 

Notas a 

  

Financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Deterioro del valor de los activos financieros 

  

inucial del acrrvo (el “evento que causa la pérdida”), y ese evento que causa la pérdida nene 
impacto sobre los lujos de efectrro Faruros estimados generados por el acuvo financiero o 
el grupo de acuvos financieros, y esc umpacto puede estimarse de manera fable. 

La evidencia de un deterioro del valor podrá melurr, entre otros, 1mdicios tales como que los 

deudores o un grupo de deudores sc encuentran con dificultad. 
el cumplimiento o mora ca los pagos de la deuda por capual o mrereses, la probabilidad 
de que se declaren cn quiebra u adopten otra forma de reorganización financiera, o cuando 

  financieras significavas, 

daros observables mdiquen que extsre una dissxunución medible en los lujos de efecrivo 
futuros estimados, ast como es 

  

nbios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las 
condiciones economicas que se correlacionan con los 1ncumplimientos 

Para los acuvos financieros contabilizados al costo amoruzado, la Compañía primero 
evalta su existe evidencia objeaiva de deterioro del valor, de manera individual para los 
activos financieros que son individualmente significarivos, o de manera colecnrva para los 
acrwos financictos que 16 son mdividualmente signulicatvos 

Sila Compañia determina que no existe evidencia objerrva de deterioro del valor para un 
actvo financiero evaluado de manera másvidual, independicntemente de su significancia, 
incluye a ese activo en un grupo de activos financieros con características de nesgo de 

  

  crédito sumilares, y los evalíún de manera colecuva para determinar sí existe deterioro de su 
valor 

Los activos que se evalúan de manera andividual para determinar sa existe deterioro de su 
valor, y para los cuales una pérdida por derenoro se reconoce o se sigue reconociendo, no 
son mchudos en la cvaluación de deterioro del valor de manera colecava. St existe 
evidencia objecva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el imporu de la 
pérdida se sudo como la diferencia entre el umporte en libros del activo y el valor presento 
delos lujos de efectivo futuros esumados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras 
esperadas y que aún no se hayan producido) El valor presente de los ¿lujos de efectivo, 

  

faruros csammados se descuenta a la tasa de interés efeceva ocupanal de los activos 
financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés varable, la rasa de descuento para 
medir cualquicr pérdida por deterioro del valor es la tasa de anterés efectiva actual. 

   El importe cn libros del acrivo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el 
importe de la perdida sc reconoce en el estado de resultados, Los intereses ganados se 
siguen devengando sobre el importe en bros reducido del acva, utilizando la tasa de 
interés utilizada para de hajos de efecuvo furaros a los fines de medir la pérdida 
por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en cl 
estado de resultados. Los préstamos y la provisión correspondiente se dan de baja cuando 

:s realistas de un recupero futuro y todas las garantías que sobre ellos 

  

     

soma     

  

no existen expectativ: 
pudieran existir se cfecuvizaron o rransfinicron la Comparta. S1 cn un ejercicio postenor, el 
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ALTOS DET. PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado 

importe esumado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un 
evento que ocurre después de haberse reconocido el dererioro, la pérdida por derenoro del 
valor reconocida anteriormente se aumcnta o dismunuye ajustando la cuenta de prevision 
Si postenorment 

  

e se recupera una paruda que fue impurada a pérdida, el recupero sc 
tado de resultados.   acredita como costo financiero en ele 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clavufican como pasivos Financieros al 
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como. 

  denvados designados como instrumentos de cobermra cn una cobertura eficaz, según 
corresponda 

Ta Compañía detcranms la clasificación de los pasivos financieros al momento del 
reconocimiento insetal. 

“Lodos los pasivos Financieros se reconocen mictalmente por su valor razonable excepro los 
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amorazado, en donde los costos de 
transaccion directamente acribuibles, forman parte del costo tructal 

  

A la fecha de los estados financieros, la Companía clasifica sus instrumentos financieros 
pasivos según las categorías definidas en la NIC 39 como £ pasivos por préstamos y 
«cuentas por pagar. 

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por pagar 

  mante:   La Compaí « en esta categoría los acreedores comerciales, orras cuentas por 
Pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas, Después del reconocimiento imictal, los 
prestamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado, unlizando el mérodo de la 
tasa de anterés efectiva. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en cl estado de resultados cuando los pastvos se dan 
de baja, así como tambien a traves del proceso de amortización, a traves del metodo de la 

  

sa de interés efectiva. 1*l costo amortizado se calcula tomando cn cuenta cualquier 
  “an una parte   descuento o prima en la adquisición y las comisiones o los costos que 

integrante de la tasa de anterés efectiva la amortización de la tasa de interés efecuva se 

  

reconoce como costo financiero cn el estado de resultados. 

 



  

  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A 

Notas a los Estados l'inancicros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Baja en cuentas 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obliyación especificada cn cl correspondiente 
contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido. 

Cuando un pasivo financicro existe   < reemplazado por otro pasivo provemente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o salas condiciones de un pas   

esistente se modifican de mancra sustancial al permuta o modificación se trata de una baja 
del pasreo onginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entro los 
importes en libros respectivos se reconocen en el estado de resulrados 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se míorma 
el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual 
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y extste laamtención de 
Lquidados por el mporte nero, o de rcalizar los activos y cancelar los pasivos en forma 

  

sunultanea 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

El efecnvo y equivalentes de efecuvo corresponden al efectivo en caja, cuentas corrientes 
bancaras y fondos de inversión a la vista que se repisuran a su costo histórico, que no 
difiere significativamente de su valor de realización 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son acuvos financieros con pagos fijos o determmables que no 
«ouizan en un mercado activo. Las cuentas por cobrar con compañías relacionadas, st bien 
su anugiiedad en ocasiones supera este plazo, no sc provisionan debido a que exuste un 
acuerdo de pago. 

Activos Fijos 

Los actos lios se registran al costo de adquisición y /o costo revalorzzado, dererminado 
por valuaciones internas, menos el valor neto de depreciación acumulada y/o perdidas 

  

acumuladas por deterioro, st las lubere. Jlodas las reparaciones y costos de mantenamiento 
se registran en la cuenta de resultados cuando se incurren, 

Todos los actos capitalizados se depreciarán usando el método de línea recra sobre su 
vida útil estimada, sin valor residual o de salvamento A continuación se detalla las 
categorías de activos y su vida úril asignada, 

 



    

ALTOS DLL PARQUL ALPARQUES A 

  

Notas a los Estados Financieros (conunuacion) 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuación) 

Activos Fijos 

Mucbles y enseres y equipo de oficina 10 anos 

Un acuso fijo se da de baja de su cventual disposicion cuando no huy beneficios 
económicos futuros de su uso o disposición Cualquier perdida o ganancia surgida al dar de 
baja el activo (calculado como la difercncia enter los tngrosos netos y cl importe co libros 
del actuvo) se meluve cn la cuenta de resultados 

Pohnca para Deterioro 

Con el proposta de controlar el detentoro de los activos, la compañaa cicctua un.   

inventario fisico toral de los mismos, para evidenciar algun dicto de deterioro. El estado 
de los acavos que se evidenaic en el listado se dererminara con los siguientes paramerros 

1 Regular 
2, Bueno 
3 Muy bueno 

1. Excelente 

Obligaciones por beneficios post empleo 

  Los beneficios por concepto de jubilacion parronal y desahucio, definidos por las leves 
laborales ecuatonianas, se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo. 

  rep. 
que se derermina anualmente en base a estuchas actuarsales realizados por un pertto 
independiente, usando cl metodo de unidad de credito prorectado, TI valor presente de la 

senta el valor presente de la obligacion a la techa del estado de simacion financiera, y 

  

  

obligación de beneficio definido se determina descontando los lujos de salida de electo 
estimados usando la tasa de interes derermado por el peto. 

acluyen derceminaciónes de rasas de     Las suposiciones para determinar el estudio acruas 
descuento: vamaciones en los sueldos y salartos, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de 
servicio ameremento en el monto surarno de las pensiones jubdares, entre oros Debido al 
Iago plazo que caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios de retro, la 

l efecto, positrvo o 

  

estimación esta sujeta a variaciones que podrian ser importantes 
negacico sobre las reservas derivadas por cambios en las estimaciones, se registra 

  

disectumente cn resultados 

  

Desde el año 2014 la compañía no cuenta con empleados 
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ALTOS DEL PARQUE AI PARQUE SA. 

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compaña nene una obligación presento le 
my secuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida de 
recursos que se considera probable y que se puede estimar con Gabalidad. Dicha obligación 
puede ser legal o tácita, densvada de, entrc otros facrores, regulaciones, contratos, prácnicas 
habicuales o compromisos publicos que crcan ante una expectauva válida de que la 
compañía asumurá ciertas responsabilidades 

  

    xa, como co 
   

   

Las provistones se revisan a cada fecha de cierre del balance y se ajustan para reflejar la 
mejor estación que se renga a esa fecha 

Participación a trabajadores en las utilidades 

La parucipacion a trabajadores se calenla aplicando el 15% sobre la nulidad contable 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

1 Limpuesto a la renta del ano, wnelnye tano el impuesto a la senta corriente y el ampuesto a 
La renta diferido 

Los activos y pasivos relacionados a impuesto a la renta (crédito rributario Jampuesto a 
paga), correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el 
importe que se estima recuperar o pagar a las autoridades triburanas La tasa de impuesto a 
ha renta empleada para la dorerminación de dichos importes, son las que estuvieron vigentes 
a la fecha de cierre de cada ejercicio impositivo. 

El importe de los acrivos y/o pasivos por impuesto difendo sc calcula unlzzando el método 
del pasivo, sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los actvos y pasivos y los 
importes en libro: segun los estados financicros 

Los pasivos por impuestos difendos son reconocidos por las diferencias remporanas 
imponibles 

Los ucuvos por mpuestos diferidos son reconocidos por las dhfcrencius temporarias 
deducibles; en la medida en que sea probable que la compañía genere suficientes ganancias 
fiscales contra las cuales puedan compensarse las diferencias temporales deducibles 

Los acuvos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de ampuesto sobre la 
renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, 
«considerando las tasas del impuesto a la renra vigentes establecidas en la Ley Organica de 
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IS DEL PARQUIÉ ALPARQU 

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

Repincn Triburano Intemo, y sus retormas, el porcentaje de impuesto a la renta es del 
22% para el año 2013 en adelante 

Fl activo por impuestos diféndos no se descuenta a su valor acrual, y se clasifica como no 
cormiente 

Reconocimiento de ingresos 

  Los ingresos 
la transacción Muyan a la Compañía 

se reconocen cuando es probable que los beneficios económucos asociados a 
  1 monto de ingreso puede ser medido 

confisblemente, con independencia del momento en que se genera el pago. 

Los otros mgresos operacionales correspondientes a. ingresos no Operacionales son 
los a la tran 

  

reconocidos cuando es probable que los beneficios económicos aso 
ayan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente y forman 
pur 

    

die los ingresos de actividades ordinartas 

  

Reconocimiento de gastos 

Los gas 

  

os se reconocen a medida que se devengan, mdependientemente del momento en 
que se pagan, y se rey 

  

an en los períodos con los cuales se relacionan. 

Uso de estimaciones 

Las princspales hipótesis asumidas y otros parámetros relevantes de incerndumbre a la 
fecha de cierre, que podrían tener un efecro significativo sobre los e: 

  

futuro son 

0) Provisiones. debido a las incerndumbres inherentes a las estimaciones necesarias 

para dererminar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden chíerr de los 
importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros de la Compañía requiere que la gerencia deba 
realizar juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, 
gastos, acrivos y pasivos míormados y la revelación de pasivos contingentes al cierre del 
período sobre el que se informa. Pa     senndo, la certidumbre sobre tales suposiciones 
y estumaciones podría dar lagar en el futuro a resultados que podrían requerir de ajustes a 
los importes en libros de los acuvos o pasivos afectados. 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUES A 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (continuación) 

+ Estimaciones y suposiciones 

Las suposterones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones 
de incertidumbres a la fecha de cxcerc del pertodo sobre el que se informa, que uenen un 
alto riesgo de ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los acrivos 
y los pasivos durante el proximo ejercicio, se describa a continuacion, La Compañía ha 
basado s   »uposicionts y estimaciones considerando los parámettos disponibles al 
momento de la preparación de los esrados Financieros. Sm embargo, las circunstancias y 
las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a 
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas allá del control de la 
Compañía Esos cambios se seflejan en las suposiciones en el momento en que ellos 

+ Vida uni de Propiedad, muebles y equipo 

Tas estimaciones de vida util se hasan principalmente en las proyecciones de uso futuro 
delos activos Tn aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida unl de los 
activos debena disminuurse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor 
de recuperacion estemado, de acuerdo a la vada útil restante revisada Factores tales 
como los cambios en el uso plamficado de los distintos acuvos podnan hacer que la 
vada util de los acuvos se vicra dismunuada 

» Deterioro del valor de los acuvos no financieros 

La Compañía cvalua los activos o grupos de actrvos por dutenoro cuando eventos o 
cumbros cn las curcunstancias indican que el valor cn libros de un acuvo poda no ser 
recupetable Trente 4 la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de 
mercado o capacidad de generación de ingresos netos, se practican ajustes por detertoro 
de valor con cargo a los resultados del perodo 

+ Impuestos 

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de 
interpretaciones a la legislacion tnbutara aplicable, 

Detado a que la Compañsa considera remota la probabilidad de liagwos de caracter 
isbuusio y postenores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido 
sungen pusivo contmgente relacionado con impuestos 
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ALTOS DLL PARQUE ALPARQUE $ 

  

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (continuacion) 

+ Provisiones 

Debido a las incertidumbres aherentes ul   estanaciones necesarias para determinar el 
  importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden dilerir de los mportes 

reconocidos organalmente sobre la base de las esumaciones realizadas 

La determinación de la canudad a provisionar está basada en la mejor estimación de las 
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando cn 
consideracion toda la información disponible a la fecha del periodo, incluyendo la 

  

opiraon de expertos independientes tales como asesores legales y consultores 

¡NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A continuación se enumeran las Normas Internacionales emtidas pero que no se 
encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros: Mn este 
sentido, se indican las Normas emitidas que la Compania. posiblemente aplicara en el 
futuro La Compañía tiene la intencion de adoptar esas Normas cuando entren en 
vigencra, sí cs que les son aplicables 

NTIT 14 Cuentas de diferents de actvidados reguladas 1 de cncro de 2016 
Famuenda a la NIE 11 Acuerdos conpanros: Contabilización 1 de enero de 2016 
de Adquisiciones de Parnicipaciones en Operaciones 
Conjuntas 
Enmienda a las NIC 16 y NIC 
equipo y Activos ntangrbles Aclaración de los metados 
aceptables de depreciación y amortización 
Enmienda a la NIG 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y 1 de enero de 2016 

  

8 Propiedades, planta y 1 de enero de 2016 
  

equipo y Agriculrara. Planras productoras 
Enmicada a la NIC 2: 
Metodo de la participacion 

  

idos financicros s   parados 1 de enero de 2016 

NIIF 15 Tngresos de actividades ordinarias provenientes de 1 de enero de 2018 
contratos con clientes 
NIE 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018 

 



  

      

ALTOS DI, PARQUE ALPÁRQUES A 

Notas a los Estados Financieros (contimuación) 

6. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A151 de cliciembre de 2013 4 2014, el rubro de efectivo se formaba de la syusente manera 

31 de diciembre de 
2015 2014 

MS Dátarasy 

Caja Chica 7 7 
Banco Internacional 189 189 
Banco Pichincha 45,257 97,842 

45,517 98,102 

comentes en dolares de los Fstados Unidos de   Ta Compaña mantiene sus cuenta 
America en diversas entidades financieras locales, los fondos son de libre disponibilidad 
Asi tambien la caja constrraye fondos desunados para adquisiciones menores que son 
imanicaados en la Compana 

7. CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 cl rubro de cuentas por cobrar <e formaba de la 
siguicare manera 

31 de diciembre de 
2015 2014 

(US Dolares) 

Otras cuentas por cobrar 10 10 
Clientes comerciales locales (a) 18,189 18,189 

18,199 18,199 

  

(4) Tas cuentas por cobrar comerciales corresponden a cientes de los departamentos 
cuidas por la Compañía AL 31 de diciembre de 2015 y 

  

vendidos, de las torres con: 
+ estas cuentas se encuentran vencidas y presentan una anuguedad mayor u los 365 

  

dias 

(Espacio en blanco) 

  
 



  

8. 

  

ALTOS DEL PARQUE ATPARQUE S.A 

Noras a los listados linancieros (continuación) 

IMPUESTOS ANTICIPADOS 

A1 31 de diciembre de 2013 y 2014, los ampuestos anmespados se formaban de la siguiente 
manera 

31 de diciembre de 
2015 2014 

(US Dólares) 

Anticipo de Impuesto s la Renta 126,846 181,889 

  

La Compañía rensa registrado como ampuestos anticipados los rubros cancelados como 
anucipo de Impuesto a al Renta desde cl año 2008. 

9. INVENTARIOS 

  

ban de la sigutente manera.     2014, los Inventarios s   AL31 de diciembre de 2015 y 

31 de diciembre de 

(US Dálares) 

  

Obras en construcción 1,611,956 1,611,956 
Obras terminadas 54,118 54,118 
Materiales o bienes para la construcción BABA BA 
Valor neto 2,004,508 2,004,508 

Los mventarios corresponden a loy terrenos no construidos y a pequeñas construcciones 
realizadas en dichos terrenos 

10. ACTIVOS FIJOS 

AJ31 de diciembre de 2013 y 2014, los activos fijos corresponden a un televisor pantalla 
plana adquirido por la Compañía desde mayo de 208, 

(Espacio en blanco) 

 



  

ALLOS DEL PARQUE ALPARQUE 5 A 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

11, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES 

4] 31 de diciembre de 2015 documentos y cuentas por cobrar no cormicntes representan 
cuentas por cobrar a la companía Inmodeuesa 5.4 

12 CUENTAS POR PAGAR 

AL 31 de diciembre de 2015 2014, las cuentas por pagar se formaban de la siguente 
manera 

31 de diciembre de 
2015 2014 

(US Dotares) 

Proveedores comerciales 190,103 65,636 
Anticipo clientes 79,856 E 

269,959 65,636 

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AL31 de diciembre de 

  

115 y 2014, las otras cuentas por pagar sc formaban de la sigutente 

31 de dictembre de 
2015 2014 

(US Dátares) 

15% participación 2,868 2,868 
2,868 2,868 

14. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, los acreedores accionistas se formaban de la siguiente 

    

2015 2014 
(US Doiareo) 

Relacionadas Locales 84,092 152,582 
Relacionadas del Exterior 64,600 64,600 

148,692 217,050 

Corrusponde a dineros entregados por Madirt Cia Lada, Rivadenerira | raversan Diego 
Ivan e Tamodiursa S.A. para las acuudades de Altos del Parque. 
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16. 

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S A 

Notas a los Estados Liinancicros (continuación) 

OTRAS PROVISIONES 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, otras provisiones r no corrientes se formaban de la 
siguente manera. 

3 de diciembre de 
2015 2014 

(US Dátans)   

Otras Provisiones /honoranos profesionales 57,493 252,902 

57,493 252,902 
  

PATRIMONIO 

a) Capital social 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2014 el captral social estaba constiruido por 2,500,000 
partcspaciones con un valor nomunal de 1 cada una, sc encuentran totalmente pagadas 

b) Reserva Legal 

La Ley requiere que se transfiera a la rescrva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta 
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital soctal. Dicha reserva no 
puede distabuirse como dividendos cn cfecuvo, excepto en caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pé 

  

idas de operaciones o para capiralizarse. 

e) Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las 
normas internacionales de información financiera — NIF 

  

Los resultados de la adopción por primera vez de las mormas internacionales de   

información financiera NIT, se regestran en el patrimonio ca el subro "Ajustes primera 
adopción ", separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrá ser 
discabuido entre los accionistas, no será unllado para aumentar capiral, en virad que no 
corresponde a resultados operacionales, morivo por el cual tampoco los trabajadores 
tendrán derecho a una paracipación sobre este De exisur un saldo acrecdor, este podrá ser 

  

utilizado cn absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liguudación de la Compañía 

(Espacio en blanco) 

y 

 



  

  

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE $ A 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

17 GASTOS GENERALES 

Durante los años 2015 y 2014 los gastos generales so formaban de la sgurcnto manera 

31 de diciembre de 
2015 2014 

(US Doarey) 

Lonoranos 4,886 22,208 
Asesonas 3,763 1882 
Mantenimiento y adecuación 65,307 5,584 

Seguros 24,368 12,260 
Impuestos funcionarmento 6,901 6,999 
Cuotas de asociaciones y afillaciones - 
Impuestos Municrpalos y predtales 35,406 
Otros 69 

140,700 

  

18 GASTOS NO OPERACIONALES 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, los 

  

stos no operacionales se formaban de la siguiente 

    

manera 

Intereses financieros - 747 
Ciastos bancarios 3 2,077 
Otros 68 1,226 

19. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

Las opcraciones entre la Compañia, sus accionistas y sus compantas relacionadas, forman 
parte de las transacciones habituales de la Compañia en cuanto su objero y condiciones. 

Los termos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con 
compañsas relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equrparables con 
transacciones realizadas con terceros no relacionados 

 



  

  

ALIOS DEL PARQUE ALPARQUE 54 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

19. COMPAÑIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

a) Administración y alta dirección 

Los miembros de la alra Adminisracion 
AT LOS DFT PARQUE ALPARQUES.A, 1 
los accionistas que la represente, no han parncipado al 31 de diciembre de 2013 y 

demas personas que asumen la gestion de 

    

tuvendo a la gerencia general, ast como 

2014 en transacciones no habituales y fo relevantes 

b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave 

Ta gerencia clave son aquellas personas que nienen autondad y responsabilidad para 
planificar, dungar y controlar las acttvidades de la entidad, ya sea directa o 
indirectamente, incluyendo cualquier membro (sea o no ejecutivo, del consejo de 
admumistración u organo de gobierno equivalente de la entidad. 

20. IMPUESIO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta. 

(a) Srtuación fiscal 

la 

las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañaa, distro del plazo de 

  

De acuerdo con disposiciones autoridad tributana icne la facultad de se   .   legale    

  

ta tres 
años postenores contados a parte de la lecha de presentación de la declaración del 
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oporranamente con las 
obligaciones tributarias. 

(b) Tasa de impuesto 

La tasa para el calculo del impuesto a la sena para el ano 2013 y 2014 es del 22% 

Ln caso de que la Compañía rermsaerta sus utilidades en el pars en maquinarias y 
equipos nuevos que se uilicen para su acuvidad productva, podria obtener un 
descuento de 10 puntos porcentuales sabre el monto remvercido, siempre y 
cuando etectúen el correspondiente aumento de capiral hasta cl 31 de diciembre 
del siguiente ano 

De acuerdo con la normativa entbutara vigente, en el evento de que el anticipo de 
impuesto a la renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o ¿ste ampuesto a 
la renta causado no existiera, el anticipo de impuesto a la sena constluye 
impuesto a la renta minimo 

 



  

    

ALLOS DHJ. PARQUIE ALPARQUE S.A 

Moras a los Estados Financictos (conunuación) 

), IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

( Dividendos cn efectivo 

Son exentos del umpuesto a la senta los diriderdos pagados a soctodades locales y a 
  credados del extenor que no estén domiciliada 

  

(d) Anticipo de Impuesto a la Renta 

El anticipo del impuesto 1 la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al 
monto del acuvo total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes 
relacionadas), patrimonio total, impresos gravables y costos y gastos deducibles El 
anticipo del impuesto u la renta será compensado con el impuesto a la renta y no es   

  susceptible de devolución, salvo casos de excepción. 

(e) Reformas Tributarias 

En el Suplemento al Registro Oficial No 351 del 29 de diciembre de 2010, se 
expidió el Codigo Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el cual 
incluye refor   mas wiburaras que establecen mcentivos fiscales a las versiones, El 
resumen de los principales incentivos que fueron derceminados eu dicho Código 
es el siguiente 

  

+ Tasa de impuesto a la renta 

Reducción de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva, 

Año 2011 24% 
Año 2012 23% 
Año 2013 en adelanie 22% 

Adicionalmente, los contribuyentes adminisrradores u operadores de una Zona Especial de 
Desarzollo Ticonómico (ZT.DI) tend 
la rasa del impuesto a la senta 

  

una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en 

+ Cálculo del impuesto a la renta 

  

Para el cálculo del impuesto « la renta, serán deducibles acicionalmente los s1ga 

  

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación récnica dimgida a 
investigación, desarrollo e innovación tecnológica, gastos en la mejora de producevidad, 
gastos de viayo, estadia y promocion comercial para el acceso a mercados 

  

internacionales 
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ALIOS DLL PARQUE: ALPARQUL.S A 

  

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

IMPUESTO A La RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion) 

Depreciación y amortización de adquisiciones de maquinarias y equipos y te 
     destmadas a la implementacion de produccion on de   Lempa, gens 

renovables, la reduccion del ampucto ambienta de la actvadad producava y a la reduccion 
de emisiones de gases de efecro mvemadero 

Tneremento nero de empleos por un períado de caco años, cuando se Lrate de muevas 
inversiones en zonas economicamente deprimidas y de frontera y se contrate a teabayadores 
resiclentes en dichas zonas, 

+ Pago del impuesto a la renta y su anticipo 

  

Exoneración del pago del impuesto a la renta durante cuco años, para Las sociedades 
que se constituyan a parr de la vigencia de este Codigo, ast como tambien las 
soctedades nuevas que sc constituvan por sociedades existentes, siempre y cuando las 
inversiones nueva 

  

productivas se gcaliccn fuera de las jurisdicciones urbanas de los 
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos 

Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco anos, con 
  el correspondiente pago de tcresos, para las soctedados que transfieran por lo menos el 

5% de su capital accionano a favor de al menos el 20% de sus trabajadores 

- Se eseluira en el calenlo del ancieipo del impuesto a la senta, adicionalmente los gastos 
incrementales por generación de nuevo cmpleo o mejora de la masa salarial, asi como la 
adquisicion de nuevos activos de   ados a la mejora de la productsvidad e innovación 
recnologica, $ en general aquellas inversiones y gastos efectrvamente realizados, 
relacionados con los bencficios entbutarios para el pago del impuesto a la renta que 
reconoce el Codigo Organico de la Produccion para las nuevas muersiones 

+ Retención en la fuente del impuesto a la renta 

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuesto a la 
renta deterernada para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del 
impuesto a la renta sobre dichos pagos. 

Exoneración de la retencion en la Juente del impuesto a la renta para los 

  

os por 
intereses de creditos cuemos y lacas de credito registrados y que derenguen sntcs 

   las tasas establecidas por el Banco Central del T'euador, otorgados por insriricion: 
financieras del exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas 

  

en pararsos fi 
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

+ Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) 

Fxoneración del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior por 
  amorrización de capital « intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones 

financieras internacionale 

de xnversiones previstas en el Código Orgásuco de la Producción y que devenguen 
intereses a las rasas referenciales, y, los pagos realizados al exterior por parte de 

  , con mn plazo mayor a un año, destinados al Financiamiento 

  

admimistradores y operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo iconómico 
(ZEDI) 

PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS 

Al 31 de diciembre de 2015 no se han determmado provisión contingente, remediación 

ambiental u orros, debido a que de la evaluación realizada no existen probabilidades de que 

ocurran eventos que puedan ocastonar desembolsos por contingencias, 

ANALISIS DEL MICRO ENTORNO 

Debido a que la Compañía ha decidido esciadrse, cl análiss del micro entorno no ha sido 
scalizado, El sector de la construcción se ha reacuvado en cste último año, como resultado 
de nuevas políticas adoptadas por el gobierno. La compañía analizará las posibilidades de 
continuar con su acuvidad, una vez que hayan solucionado la distnbución de los bienes y 
capitales. 

A. Competencia 

Existen muchos edificios en construcción y cn árcas y sectores muy auracuvos. La 
compañía cuenta con un inmucble en una buena ubicación, 

EVENTOS SUBS: 

  

"ENTES 

Dese el 31 de diciembre de 2015 hasta la presentación del forme de los auditores 
externos, no se han presentado eventos subsecuentes que deban mencionarse 
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