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A los Acdondstas v Directedo de

ALTOS DEL PARQUE, ALPARQUE 5.A.
Opinion

Hemos auditadn oz estados financieras adunms de la Compafiia ALTOS DEL
PARQUE, ALPARQUE S.A.. que comprenden ol estade de situacion fnanciers al 31 de
dicicmbre de 2015 v los correspondicntes estados: de resullados intepral de cambios en el
patdmonio v de dujos de efectve por ol afio lenninado en esa lecha, asi como las notas a los

estados financieros que incuyen un fesumen de las politieas contables sigmiicalivas.

En nuestra opindn, excepro pot los efectos de aguellos ajusres, de existir, que se hubieran
determinado que son necesarios si no hubiera existido la limimcicn en el aleance de nuesoe
trabapo que se describe en el parrafo Nuindamento de la opinidn,  los estades financietos
adpntos prosenmn razonablemente, en rodes los aspectes materdales, la situacion Aoanciera
de ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A. al 31 de diciembre de 2015, asi como sus
resultados v flujos de efective cottespondientes al cjetcicio letmnado en dicha fecha, de

conformidad con las Notmas Intemnacionales de Informacidn Fmanciera (N1
Fundamento de la opinidn

Fxcepro por lo mencionadn en el pareafo siguiente, nuestra auditorfa fae efectusda de
acucrdo con Normas Internacionales de Auditora (INLA). Nuestras responsabilidades de
geuerdo con dichas normas se desedben mas adelante en este miorme en la seccion
“Responsabilidades del auditor en reladion con la auditora de los estados financieros™.
Somes independientes de la Companda de acuerde con el Codie de Fiica pata Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Notmas Internacionales de Frica para Contadores (TH5EA
por sus siplas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafias, Valores v Sepuros del Feuador, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades
de &tica de conformidad con dicho Cadign. Consideramos que la evidendia de auditotia que

hemaos obrenido es suficiente ¥ apropiada para proporcionar una base para nuestoa opnidn.

®  Lacotnpaifa o b tealteado la valuacidn de sus cuentas por pagar que presentan
una anbgiedad superior a 305 dias, aplicando la Firmula de costo amorizado,
debido 4 esta situacidn 1o es posible determinar los posibles ajusies que debun

incluirse en los estado: financieros adjunros.
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Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion de informuacion adiconal, la cual
comptende el Informe anual de los Administradores a la Junra de Accionistas, pero no
incluye los estados Inancieros y nuestro informe de anditoria, Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicidn con posreriondad a ln fecha de este informe.

Muestta opinion sobte los estados financietos de la Compaiida, no inclive dicha informacion
¥ o expresamos ningutia forma de aseguramicnoo o conchision sobee 1la misima.

Fin conexion con ka auditona de los estados financieros, nuesta responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuande esic disponible v, al hacerln, considerar s1 esta informacion
enfilicne inconsistencias materiales en relacidn con In: estados Gnancicros 6 con nuestro
conociiento obrenido dusance Ta auditoma, o s de otra forma pateeeria carar materialmente

icortecta.

Lina vez que leamos el Informe anual de los Admimisteadores a la Junma de Accionistas, =t
concluimos que existe un crror mareral cn esla inforuacian, wnemos la obliacion de
reportar dicho asunto al Directorio de la Compariia.

Responsabilidades de la administracion de la compafiia en relacién con los estados
financicros

La administracion de la Companiia es responsable de la preparacion y presentacion ruzonable
e log esrados financiern: adiunios de acuerdo con Natmas Internacionales de Informacion
Financiera, y del control inemo determinado por la Administracion como necesano para
permtir la preparacion de los estados financieros libres de errores materales, debido a fraucle

1y EFDOL

En la preparacitn de los estados financieros, la administracion s responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en murcha, revelando, segun
correspotida, los asuntos relacionados con negocin en marcha v el uso de la basc contable de
negocio en marcha, a menos que la Adminisrracion tenga la intencion de hiquidar la
Compania o de cesar sus operaciones, o bicn no exista oira alremativa mis realizia que
hacerlo.

La Admunistracion v el Direclonio son responsables de la supervision del proceso de teporte
linancieto de la Compafiia,
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- Besponsabilidades del auditor en telacion con la auditoria de los estados linancieros

[.os objerivos de nuesrra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
- Hoancieros co su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o crror, ¥ eounr
un informe de suditeda que incluys nuestra opinidn, Segundad razonable cs an alee grado de
seguridad, pero ne garantiza que una auditoria realizada de acuerda con Normas
Tnternacionales de Auditoria siempre derecrard un ereor material mandeo esre exisra. Los
errores pucden surpir delddo @ fraude o eoror v son considerados maseriales 51,
individualtnentle o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan cno las

deciziones econdmicas que los usuario: toman basindose en los estados linancieros,

- Como parre de una auditoria de conformidad con las NLA, aplicamos nuesiro fuicio
profesional v mantenemes una acrimd de escepticismo prafesional durante toda la auditoeia.

Tumbiin:

«  Idenuficamos v valoramos los nesgos de eeror material en los estados financicreos,
delido a fraude o etror, disenamos v aplicamos procedimiencos de andiserta para
responder a dichos riesgos v abienemos evidencia de avdiloda suliciente v aptopiada
para proporcionar una base para nuesrta opinicn. Bl viesgo de no detectar un error

- materizl debido a fraude es mis elevade que en el case de un error marerial debido a

crror, va que el fraude puede implicar colusion, ehisidn, falsificacidn, amisiones
deliberadas, manifestaciones inrencionalmenre erroneas o la walneracion del contrenl

itilettic,

«  Obrenemos conocimiento del control mierno relevantle para la auditloda con ¢l fin de
disenar procedimientos de avditoria que sean apropiados en funcidn de s
clrcunstancias v no con la fnalidad de expresar una opinidn sobre la efectividad del

— conrral inrerna de la compania.

+  Bvaluamoes que las politicas contables aplicadas son apropiadas v que las cstimaciones
— cotitables son rzenables, asi como la commespondicnte informacion revelada por Ia

Aulrmnns et

o Conclumos sobre 1o adecuado de la utlizacion, por parte de la Administracion, de la
base conable de negocio en marcha y, basados en I evidencia de auditorta obtenida,

- concluimos s existe o no una incertidumbee marenal relacionada con evenios o
condiciones que pueden generar dudas stgnificativas sobre la capacidad de la Cotmpanida
pata conlinuar comoe negocio en marcha, 81 concluimos que exdsle una ncertidumbre

= material, se requiete que lamemaos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las

tezpecivas revelaciones en los estados fnancierns o, 51 dichas revelaciones no son

adecuaclas, expresat una opinion maodificada, Nuesoas conclusiones se basan en la

evidencia de auditoria abremda hasra la fecha de nuestro informe de avditoeria Sin

tad
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embargo, eventos o condiciones [uluros pueden ocasionar que Ia Compania deje de zer
una empresa co flunconamiento.

«  Evaluamos la presentacion plobal, la estruerara y el contenide de los esrados
financieros, incluida la informacidn revelada, v si log estados financieros representan las
transucciones ¥ hechos subvacentes de un mado que logran su presentacion razonable,

Comunicamos 4 lu Adminisrracian de la Compania, respecto 4, ¢nlre otros asuntos, el
alcance v el momento de realizacion de la auditona planificada v los hallazpos significarivos,
asl como cualguier deficiencia sipnificariva del conurol interno que identificameos en ¢l
tratscurso de la auditora,

Enfasis:

Laos esrados finanacros por el ano lettinado el 31 de diciembre de 2014, que se presentan
adjuntos a este infonme, para fines comparatvos, fueron auditados por otros audirores,
quicnes emitieron una opinion con salvedades con fecha 01 de marze de 20146
Adicionalmenre el informe del audiror externo incluve parafos de éniasis. Tanto las
salvedades comp los énfass se resumen 2 eomtinuacion;

Salvedades:

* Al 31 de diciembre de 2014, lu compania no ha realizado ol analisis 7 depuracion de
saldos & intercses implicitos de sus cucntas por pagar proveedores, partes
relacionadas y oleas cuentas por pagar. En consccuencia, debido a la falta del
mencionado atalisis, no nos es posible determinar la razonabilidad de los referidns
valores, cuvos saldos segan registros contables al 31 de diciembre del 2014 son de
LS§333.570,

®  Los sipuicnres asunios han ocasionado que la Pérdicda neta integral del ano 2014 y
las perdidas acumzaladas al finul de dicho ann, estén subestimadas, asi come los
activos sobrestimados en aproximadamente US§277.000.

o Dficic en provisidn para cucntas dudnsas:

- Cuentas pot cobrar comerciales {18.149}

- Guaswos antcipados ¥ ofras cuentas por cobrar 77191
Impuestos que no seran recuperados (181 889
Toral 277,260

IParratos de énlusis:

“Sin calificar nuestra opinion informamos lo siguiente:

2l Los estados financieros de Altos del Parque Alparaque S\ al 31 de diciembre del 2013,
fucron audirados por otros auditores, cuyo informe de fecha 4 de abnl del 2014 inchiye

una opinion con dos salvedades relacionadas con la documentacion que sustente el
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analisis cfecruado respecro a la waloracion y detenoro de la cuenta Andcipo por liguidar
proveedores por US$65.007 ¥ por la compensacion de acreencias realizada a los saldos
de la Reserva por aplicacion inicial N1F por USELS70.520,

bl Tinlanora 1.2 4 los estados finanderos adjuntos, la Administracion describe el provecto
de escizion de la compaiia Altos del Parque ALPARQLUITL 5.A. aprobada en la |unta
Cieneral de Accionistas celebrada el 2 de abril del 2012 v mediante Resolucidn No.
SCVIDRASIEAS 14002745 del 11 de TJulio del 2014 de la Supermtendencia de
Companias, Valores ¥ Seguros. La referida escision corresponde a un proceso de
reotginizacion socieraria mediante la cual la compatiia continuara realizando las
actividades propias de su objero social, dando lugar a la creacion de dos companias
denominadas URBANALTO S AL Y SUMMITCORP S.A.. conforme alas bhases de la
Operacion de Escision v sus correspondientes anexos acordados. Dicha cscizion, que a
la techa se manticnen en proceso de catastro en €l Regisero de la Propiedad, ¢ imphcars
una disminucién patnmonial de US$2.250.336 en la Compania incluye la compensacion
de acreencias de los accionistas con la cuenta de Reserva por aplicacion inicial NIIE,
Adicionalmente y con la finalidad de completar el referido proceso, la Compaifia no ha
venido operando desde afios atnis, presentando pérdidas recurrentes, gue acumuladas al
31 de diciembre del 200 4 ascienclen a TSS88.68Y, En estas condiciones la conrinnaciin
de sus operaciones comno empresa en marcha depende de gue sus planes se marenialicen
¥ que $us dccionists conrintien proporcionande el apuyo operativo v de otra naturaleza
(ue s¢ necesite para este proposito. Los estados Onancieros deben ser leidos a la luz de

estas citcunstancias.”

[.a simacidn mencionada en ol afo 2014 rclacionada con la escision de la Compaiiia se
mantiene. No ha existido ningin progreso cn llevar a cabo esta resolicion, la Compaiiia
permanece sin operacion. Los estados financieros adjuntos no inclayen ningln ajusie

relacionado con una posible byuidacion de la compania,

/_;é” FELE . }:/4;{;;:( -r'_ﬁd'){z-ij
. . /i'r.:(z f;f/.;n‘}f/‘;'f{

y - SCVS - RNAE No. 056
K { &L’

S r137d L

Far
Flhreust
e

Sandra Merizalde - Socia
RNC No. 22019

Marzo 19, 2018

Quito- Ecuadar



ALTOS DEL PARCQUL ALPARQLIE 5.A,

Estados de Sitwacdn Fmanciera

Al 31 de Diciembre de
2015 2014

(LY L e )
Activos

Aonovos cortenies:

Claga y equivalentes de efecrvo (Nede £) 45,517 98,102
Cuentas por cobear Neda 7} 18,199 18,199
lmpuestos anticpados (Mvesr 8 126,846 181.889
Inventanos (Naka ¥) 2004, 308 2,004,508
Ciastos pagados por anhcpado - 77.191
T'oral activos cortrentes E,I‘JS,f}'.r'i]. == __2,53'0_889

Actrvos no corrientes:

Activos fos, noto (Nede 140) Lo%4 LGBa
Oiros documenios v cuentas por cobrar no
cormentes (MNad [T 3,181 =
Lol acrvos no corrientes 4,865 L6384
Total acovos 21949 935 2,381.573
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ALTOS DEL PARGUE ALPARCQUE S.A.

Farados de Sinmcion Fnancieo

Al 31 de Diciembre de
2015 2014

(TAF Dddares)
Pasivos y patrimonio neto

TPasivos cormenics:

Cuentas por pagar (Nodw 12} 269,939 65.636
Ooras cuentas por pagar (Nera 73] 2,568 2,868
Cuentas por pagar Relacionadas (Nefa 14) 145,692 217.050
Tatal pastvos corrientes - .4.2.1,519 285534

Passvas no correntes:

Chrras provisiones (TWadg 15) 57,493 252,992
Total pastvo no corrients 57,495 252902
Toml Pasivo 479,012 R3R. 450

Palrimomo nelo

Capatal socmd (Now 13 2,500,000 2,500,000
Electo de primera adopoidn {544,038) (544,0358)
Resuledos acumulados {94,263 (88.279)
Pérdida del ado {140,776) (24.566)
Tl patrimonio 1,720,923 1.843.117
Toral pasrvos v paecimdm oot 2,199,935 2.381.573
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A

Hslados de Rosultados Integrales

Afios Terminados el
31 de Dicicmbre de
2015 2014

[ngresos operacionales - =
Ingresos no operacionales =
Halickadd brarn - -

Gastos de operacin:

CGastos generales Operaciomales (N 175 (140,74 (31,518)

Caasto no operacioml (Nada 15) {76) {4.050)

Oirros mgresos - 4,243
Pémlida antes de unpuesio a b reno s {I-lﬂ,'??ﬁ} {ﬁi,.:ii?}_
Limpuestea da ceor (Dode 20 - (13.6506)
Impaesto difexdo - $0.415
Pérchidu neta del adio (140,776) (24.560)
Pérchda por aceiin {0,056) (0, 00%9)
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

Saldo al 31 de diciembre de
2013

Ahsorodn de poedidas
acurmiidacdas

Pérdda del ejeraicin

Saldo al 31 de dictembire de
X4

Ajustes de Cuentas chenres
Perduda del ejercwcin
Saldo al 31 de diciembre de

)13

‘_,//I/;;. ; 5

Eswdos de Cambios en el Patrmonio

Rrsulla{_ius Acumulados

Ajustes de

Capital Resultados primers
Social Acumulados adupoidn Total
2,500,000 (79.643) (544.038) L.B76.319
(H.03G) (8.636)
4 (24.566) - (24.566)
2. 500,000 (112.846) (544.038) 1,843,117
(5.574) (3,574)
- - (140,776} = ~ {140,77s)
2,500,000 (235,039) {544,038) 1,720,923
—7 / b 1_=E
- 1 A Y b B |
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A

Fstados de 'ojos de Tfecnvo

Afos lemmanados €]
31 de Dsa=mbre de

2015 ) 2014
Flujus de efecuve netos de actividades de oporacion:
Pérdida fusilidad ncta del sfin {140,776) (24.566)
Ajuste pot:
Anrocineacidi fepuros 12,184
Loguuiacion de anuicipos fmmpucs 2 Ta rean 65,007 11,635
Efectiva ngw provigto por las actividades de operacitn antes de camhios e
o el capital de trabajn (03,585) (40911}
FAamenta) dininnzion i caensas poe colirr 5 {10
i Aumsatn] digmasacion on epuestos s dogpedos {0,U58) =
{Aumento) dumimeci'm Oigos dooomentos por oobzas {3, 181) -
Aumencs (dusnumuciing i suenrs por pagie 20,182 (2.358)
(Lismdnncicn) wamento Oy enetiaz por pagar {11} (40.935)
Bfective neto utihizada en las actividades de operacidn {52,637) (43.303))
Flijos de efectivo en actvidades de inversidn
Yihoisnes netas de propiacdaday e - (35.964) =z
Efectivo neto uiilizado on actividades de inversion ) - ; {55.964) e
Flujos en actividades de [insncamizno:
Yreedones i litwnsdos .. (8.63T)
Ffectivo netn provisie por (utilizade en) actividades de financiamiento 68 _ [R.G3T)
(Disminucidn) sumcnio neto de caja y bancos {32,385) (118.R15)
o v equivabenes de cfectivo al mecio dod i 9E 02 216.917
Uaja v equiviinates de efectivs al foal del afios, nets de sobeogivis ___"_45.51'.-' 9102
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQULE 5. A,
Notas a los Listados Financicros
Al 31 de Diciembre de 2015 y 2014
OPERACIONES

Medianie eseritura pablica de fecha 30 de abal de 20003, ¢ inscrita en el remsteo mercant] ol
11 de agosto de 2003 se cred la compania ALPARQUE comoe fruro de la escisiom de Ta
compania Sociedad Andrima Inmobiliaria La Y con un cupitul de TSF1.31000060. 11 3 de
abril de 2006 ze resolvid aumentar el capiral a la suma de USEL 190000 con 1o coal el
cupital de la compaiiis ascendid a 1S3 2.500.000. Este autnents se lo realizd con los valores

EJI:JVUL‘LJ'.LH'HTF de la cuetila pevalorzacion de acrivis,

14 bren adjucicado por esra escision constituye un lote de rerrenn ubicado en Ia Gy,

Maruna de Jesus con una superficie de 16.679m2, donde sc llevara a czbo un provecto.

Il nbjeto social de la compania es la consttuccion, reconstruccion reparacion v decotacion
de mrenores de 1oda clase de obras awles sean estas viviendas familiares o unifarmiliares,
cdificios, cudadelas, urbanizacones, conjuntos habitacionules, lodzaciones, oficinas, locales

cotncrciales centros comerciales e,

Proyecio:

la compaiiia desazreollo nn provecta en ol Letteno de su propiedacd que constabua de 8
rewrres, 0 de las cuales coreespondian a solucionies habitacionales v los cos restantes a
consultonos y olicings,

Se llegaron a constuir y vender 4 torres, los 4 restantes no han podido concluirse. Debido
a esta razon en ¢l ano 2012, k junta de acconistas y por escrinara de fecha 2 de abml de
212, ¥ mediante Resoluadon No. SCVIDRASDEAS 14002745 del 11 de Julio del 2004 de
Ia Superintendencia de Compaiiias, Valores ¥ Sepurns, la compaiiia Allos del Parque
procedio con la escision de |a compania, donde Alros del Parque ALPARQUE 5.A.,
conlituard con su acrividad y creandose las companias LIRBANALTO CA.
SUMMITCORP S.A.

Uirante lus wios 2015 v 2014, la compania no presenta actividad relacionada con su abjeto
social, De acuerdo con los adminisrradores de la computida, se espeea legalizar 1a
rransferencia de dominio del provecto ferreno v nlanos de construccidn) a las companias
restlrantes de ln escidn, [lasta la fecha de emision de estos estados financieros, la
compatiia conluda sicndo la duena del rerreno ¥ construcciones, sin embargo, no realiza

ainguna actividad, pot lo que se considera que la compania ne és una empresa o marcha.
RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se descniben las pancipales politicas contables adopradas en la preparzaon
de los cstados financicros. ‘T'al comao lo requiere la Notma Intemacional de Conrabilidad
NIC 13, estas polivicas han sido disenadas en funcion a las normas mlemacionales de
miormacion lnunciera (INIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2015 v aplicadas de maneta

uniforme a los 1};;1{:.11.!-'.}5 Yue e Prescnian on cstos eitados financierns,

11



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUL 5.A.
Notas a los Estados Financicros (condnuacidn)

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{contabilidad)

Bases de preparacion (declaracidn de cumplimiento)

Los presentes estadns financieros, al 31 de diciembre de 2015 v 2014, han sido preparados
de acuerdo con las normas internacionales de informactdn financiera (NTHL emiticdas par
el Consejo de Wormas Internadionales de Contabilidad (TASE) 7 representan la adopcin

integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales.
Unidad moneraria

La moneda utilizada para la preparacidn ¥ presentacion de los estados Hmancieros de la

Compania cs ¢l Dolar de BLLA, que es la moneda de curso legal en Ecuador,
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

[as f.‘lt‘mci]_.‘mlt:.b poeliivas de contabilidad aplicadas cn la preparacidn de los estados

financieros: son las sipuientes:
Instrumentos financieros

Activas financieros
Reconocimicnto v medicion inicial

Los acrivos fAnancieros cubtertos por la NIC 39 se clasifican como: aclivos financietos al
valor razenable con cambins en resulmados, préstamos ¥ ouentas por cobrar, inversiones
muantenidas hasta ol venclmicnte, inversiones Anancieras disponibles para la venra, o como
dertvudos destpnadoes como instramentos de cobertara en una coberhira eficaz, segin

cottesponda,
Tados los activos financiercs se reconoeen inicialinente por su valor meonable mas los
costos de rranzaccidn directamente arribuibles, excepto en el caso de oz activos fnancietos

gue se contabilizan al walor razonahle con camhics en resultados.

Al fecha de las estados financierss, la Compania clasifica sus msoumenas financieros

actives segin las categorias definidas en la NTC 39
Reconocimiento y medicion inicial
l.a Cierencia derermina la clasificacion de sus instrurmentos Anancieros en el motnento del

reconocitniento inicial, Tos aspectos tas relevantes de estas caregorias aplicables a la

Compafia se describen a continuacian:

12




ALTOS DEL PARQUE ALPARQUL S.A.

h

Notaz a los Cstades inancieros (continuacion)
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Medicién posterior
Préstamos v cuentas por cobrar

Lo préstamne ¥ las cuentas por cobrar, son acrivos financierns con pagos fijos y

determinahles gue o Uenen cotizacion e el mercado actve,

La Compania manticoe €n €sta categora al efective ¥ cquivalentes de clecuvo, deudores

comerciales, olous cuentas poc cobmar v cuentas por cobwar a entidades relacionadas.

| Jespuds del reconocimicnle iicial, estos aclivas fnanciceos se tmiden al cosws amorrizado
anlizando ¢l metodo de la tasa de interés ciectiva, menos cuakjuier deterioro del valor. T
costn amortizado se caleula tomando en cuenta cualquier descuenio o prima en la

adquisicion, v las comisiones o los costos gue son una parte integrante de L tasa de intercs

electva.

La amornizacion de la tasa de interés elecova se recconoce en el estado de resultados como
ingreso financicro, Las pérdidas que resulten de un detenora del valor se reconacen en ¢l

estade de resultudos come costo Gnancier,
Baja en cucnias

Lin acrive financiero o, de cottesponder, parte de un acnive financiers o partes de un gripo

de activos linancieros similares, se da de baja en cnenes coundeo:

¢ Haran expitado los derechos contracnuales a mecibir los flujos de efectvo generados por
el acrivo,

®  Se hayan transtenido los derechos conrracruales sobre los flujos de efecrivo generaclas
por el activo, o ¢ haya asumido una nhlig:u:j.fjn de pagar a un Letcero la totalidad de
esos flujos de efecrivo sin una demora sipnificativa, a rravés de vn acucrdo de
rransferencia, v

* S hayan lransferido sustancialmente wdos los ricsgos v beneficios inhetentes a la
propiedad del acrivo; o no e havan ni wanslerdo ni relenddo sustancilmente rodos los
fcspos v beneficos inherentes a la propiedad del acuvo, pero sc hayan transfersdo ¢l

control snbre o mismo
Deteriorn del valor de los activos financicros

Al cierre de cada pedodo sobre ol que se infoma. Ia Compania evahia si cxiste alguna
evidencia objeuva de que un activo fimanciero o un grupo de acoens Anancierns se
encuentran deleriorados co su valor o acive fnanciero o nn grupo de acrivos fnancterss
se consideran deteriarados en 2o valor solunente si exisle evidencia objetwa de deweniore

de ese valor como resultado de uno o mis evenros ocumdos despucs del reconodmiento
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ATTOS DLL PARQUFE ALPARQUE S.A.
Notas a los Cstados Financieros {continnacion)
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)
Deterioro del valor de los activos financicros

mucial del acrren ol “evento que causa la pérdida™), v ese evenro que causa L Pérdid:l TIEne
impacto sobre los flujos de efectvo faturos esimados generados por el acuvo fimanciero o
el grupo de acivos fmancierns, ¥ cse Impacto puede estimatse de manera hable.

la evidencia de un deterioro del valor poded incluir, entre otros, indicios tles come que los
deudores o un grupo de deudores se concuentran con dificultades {inancieras significativas,
¢l meumplimiento o mom cn los pagos de la deuda por capital o nrereses, la probabilidad
de que se declaren cn quicbra u adopten otra forma de reorganizacion finandera, o cuando
daros observables indiguen que existe una disminucidn medible en los Hujos de efecrivn
futuras estimados, asi como cambios adversos cn ol estado de los pagos eh mors, o en las

condicinnes ccondmicas Yue se carrelacionan con los i::cuml_ﬂimie11t\tm.

Puara los acovos financieros contabilizados al eosto amortizado, la Compania primero
evahia si existe cvidencia objetiva de deteriorn del valor, de manera individual para los
activos linanceros que son individualmente significarivos, o de manera colecriva para los
activos financicros que no son individualmente sigtilicativos.

5i la Compaiia determina que no existe evidencia abjetea de detegoro del valor para un
acuvo fnancero evalado de manera mdividual, independicntemente de su significancia,
mcluye a ese acrivo en un grupo de achivos financicros con caracrerisricas de despo de
credito simdlares, ¥ los evalia de mancra colecuva para determinar s existe deterioro de su
valor.

Lo activos que se evalian de manera individual para determinar si existe deteriorn de su
vilor, v para los cuales una pérdida por dererioro s reconoce o se sigie reconocicndo, 1o
son inchudos en la evaluacion de dererioro del valor de manera colecnva, 51 existe
cvidencia objeriva de gue ha habido una pérdida por detedoro del valor, el importe de la
pérdida se mide como la diferencia entre ol impotte en libros del acuvo v el valor presente
de los flujos de efecrivo futuros estmados (exchiyendo las pérdicdas de erédito fuluras
esperadas ¥ que aiun no se hayan producide), El valor prezente de los tlujos de efectivo
fumiros cstimados se descnenta a la tasa de interés efectiva organal de los activos
financictos. 1 un préstamo devenga una rasa de interés vanable, la rasa de descuento para
medir cualyuicr pérdida por detedoru del valor es la tasa de interés efectiva actual

El importe en libros del acrive se reduce a través del uso de una cuenra de provision v el
impotte de la pérdida se reconoce en el estado de resulrados. Los intereses ganados se
signen devengando sobre el importe en libras reducido del active, urilizando a tasa de
interés utilizada para deseontat loz flujos de elecdvo firarns a los fines de medir la pérdidy
por detedoro del valor. Los inteteses ganados sc repgstman como ingreso financiero en ¢l
cstado de resulrados. Los préstamos v Ia provision correspondiente s dan de baja cuando
no existen expectativas realistas de un recupero fututo + todas las gamantias que sobre ellos
pudictan existir se efecuvizaron o rransfideron la Compania. 51 cn un ejeraicio postenor, el
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUIE S.A.

Notas a log Fstados Financicros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacién)

Detetioro de activos financictos contabilizados al costo amortizado

impotte esomado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuve debido a un
evento que oourre después de haberse reennocido el dererioro, la pérdida por dereriors del
valor reconocida anteriormente se anmenla o disminuye ajustando Lo coenta de prevision,
Si postedormente s¢ reoupera una parida que fue impurada a pérdida, o recopero se

acredita como costo financicto en el estado de resultados.
Pasivos financicros
Reconocimiento ¥ medicién inicial

Lo pasivos financieros cublerios por la NIC 39 ze clasitican come: pastvos financieros al
valor raxonable con cambios en resultados, préstamos y enentas por pagar, o como
denvados designados como instrumenros de cobermira cn una cobertura eficaz, scpun

eoeresponda.

[a {'..'uml.ul'll'n deternming la elasificacion de los Pﬂsit'ﬂﬂ financieros al momento del

ceconochmiento nicial.

Todos los pusivas Fnancierus se reconocen inicialmenle por su valor razonable cxcepro los
préstamos y cuentas por pagar conmabilizados al costo amortizado, en donde ks costos de

cransaccon direcramente actibinbles, fornan pare del costo imcial,

A la fecha de los estados linancieros, la Compania classfica sus inslrumentos fhancieros
pasivos segin las calegonias defimdas en la NIC 39 coma: { pasivos pot présramos ¥

CULNIAS POr [HEAL,
Medicion posterior
Préstamus y cuentas por pagar

4 Compaiia manticne en ésta catepona los acreedores cometciales, otras cuenras por
La( L sfa cai dores rciules A

pagmar ¥ cucntas por pagat a entidades relacionadas. Despues del reconocimicnto micial, los
présmamos v las cucntas por pagar se iniden al costo amortizado, utilizando el mérodo de la

tasa de interés efechva.

[.ax ganancias y pérdidas se reconocen en ol estado de resultados cuando los pasivos se dan
cle bai, asi como también a reavés del procese de amorticacidn, 2 través del métoado de la
tasa de interés cfectiva. Hl costo amortizado se caleula tomando en cuenra cualguies
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que scan ung parte
milegrante de la tasa de inlerés efectiva, |a amotlizacidn de la taza de interés efectiva se

recannce cotno costo Ananciers cn el estado de resulrados,
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUL S.A

Notas a los Estados Vinancicros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Baja cn cucntas

Un pasree financicro se da de baja cnando la oblipaaon especificada en o cotrespondienre
contralo s¢ haya pagado o cancelado, o hava vencido.

Cuando un pasivo financicro existe ez reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferenres, o s las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permura o modificacon se rrata de una baja
del pasreo ariginal y el reconocimiento de un nueve pasivo, v la diferencia entre los
importes en libros respectivos se reconocen en ol estado de resulrados.

Compensacién de instrumentos financicros

Laos actves inancieros y los pasivos Hnanderos se compensan de mancea que se informa
cl importe neto en el ezrado de situaaon financien, solamente i existe un derecho acnual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, ¥ existe la intencion de
liquidarlos pot el importe nero, o de realivar los acoives ¥ cancelar los pasivos en forma

stinnulianes,
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Hl efectivo v cquivalentes de efecovo corresponden ul efectivo en caja, cucntas comentes
bancarias ¥ fondos de inversion 2 Ja vista que se  repistean a su cosro historco, que no
diftere sipnificativiunente de su valor de realizacion.

Cuentas por cohrar

Las cuecntas por cobrar son activos financieras con pagos fijos o determimables que no
cotlzan en un mercado active. Las cuentas por cobrar con compaiiias relacionadas, si bien
su antigiiedad en ocasiones supeta este plazo, no sc provisionan debido a que existe un
acuerdo de pago.

Activos Fijos

|.ns activos fljos se regstran al costo de adguisicidn 7 /o costo revalosrzado, dererminado
por valuzciones internas, menos ¢l valor nero de depreciacion acumulada v/o perdicas
acurnuladas por dererinro, i las hubiere. Todas las repataciones v costos de mantenmdento
s¢ registran en la cuenta de resultados cuando se incurren,

Todos los acrivos capjmlizadﬂs se depreciaran wsando el merode de lnea recra sobee su
vida winil esfimada, sin valor residual o de salvamenro, A continuacion se detalla las

categorias de activos y su vida il asignada.




ALTON DEL PAROUEALPARGUIL S A

Naotas a los Estados Financieros (conunuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacion)

Activos Fijos
Muehles v enseres v equipn de oficina 100 afins

Ly scutvo e se da de baja de su eventual disposicidn cuando e hay beneficios
scondmicos futuzos de su use o disposicidn, Cualquier pérdida o panancia surpda al das de
Laja el actve fealeulade como la diferenda entee los inpresos netos y el importe en lbros

del aelive) se incluye enla cuenta de resultados,
Politica para Deterioro

Con el propisito de controlat ¢l deteroro de los activos, la compaiia clectua un
inventario fizico toral de los mismeos, para evidenciar algin indicio de deterioro. El estado

de los activos que se ovidenae en ol lstade se determinara con los siguientes pardimerrns:

l.- Repular
2.- Bucno
3= Muy bueno

1. Dxcelente
Obligaciones por beneficios post empleo

Lo beneficios por concepte de jubilacion parronal ¥ desahucio, definidos poe las leves
labarales ecuatorianas, se regdsiran con canro a tesultados del gjerciuie v su pasivo
reprosenta ol valor presente de la nbligacidn a la fecha del esradn de situacian financiera, ¢
gue e dererming anualments en base a estudios actuariales realizados por un perto
independiente, vsando ol método de unidad de eredito provectado, Tl valor presente de la
obligacion de beneficio definida se detertuna descontando los flujos de salida de elective

estimados usando la msa de inrerés dererminado por el perita.

Las suposicienes para determinar el cstudio semarial incluyen determinaciones de rasas de
descuentn, variaciones en los sueldos v salarios, tzas de mortalidad, edad, sexa, afios de
serviclo, ncremento en ol mones minimoe de lus pensiones jubdares, coce otes, Debado sl
largo plazo que caracreriza a la reserva pata oblignciones por beneficios de retiro, la
estimacion catd sujeta a variaciones que podrian ser impertantes. T efects, posttive o
negarivo sohre las reservas denvadas por cambios en las esnmaciones, se remsira

direciamnente ch resultados.

Dresde el afio 20014, la compafiis no coenta con ciopleados,



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUL $.A.
Notas a los Estados Financicros {continuacion;)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacidn)
Provisiones ¥ pasivos contingentes

[.as provisiones se reconocen cuando la Companiz fiene una obligacion prezenic legal o
inplicit, como consecucncia de un suceso pasadeo, cuya hquidacion requiere ung salida de
recursos gue se considera probable ¢ que se puede esrimar con (mbilidad. Dicha obligaaon
puede ser legal o taaira, derivada de, entre otros facrares, regulaciones, contratos, pricricas
habiruales o compromisos pahlicos gue crean ante una expectativa vilida de que la
comparia asumira ciertas responsabilidades.

las provisjones s¢ revisan a cada fecha de cerre del balance y se ajusran para reflgar la
1HejOr e3UNACION gue s¢ renga a esa lecha

Participacion a trabajadores en las utilidades
La participacion a teabajadores se calenla aplicando el 15%: sobre la utilidad contable.
linpuesto a la renta corriente y diferido

Il umpuesto a la renta del ane, inclove tanro el impuesto a la renta corriente v el mnpuesio a
Ia renta diferida.

Los acves v pasivos relacionados a impuesto a la renta {crédio mibutanio fimpuesto a
pagar), correspondicnres al gjeracio actual ¥ a2 ejercicios antetivees =on medidos por ¢l
inporte que 3¢ ¢stima recuperar o pagar a las autotdades idburanas. 1.4 wasa de impuesto a
la renta empleada para la detertninacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentles
a la fecha de clerre de cada ejercicio imposinivo,

El anporte de los acrivos v/o pasivos por impuesto difendo sc ealeula unlzando o] méredo
del pasivn, subre las diferencias lemporales entee la base fiseal de los activos y pasivos v los
importes en libros sepun los cstados financers.

Los pastvns por 'tmpm:ﬁn:-:'. difendos son reconocidos por  las diferencias rc:mpumrias
inpemiiiles.

Los wctvos por mpucstos diferidos son reeomocidos por las diferencius tempuorarias
deducibles; en la medida en que sea probuble que la compania genere suficienies ganancias
fiscales contra las cuales puedan compensarse las diferencias remnporales deducibles.

Leos acuvos ¥ pasivios por impucsros diferidos, son medidos a las tasas de impaesto soabire In

renild vigenles a la focha que se estima que las diferencias remporales se reversen,
considerando las lusas del impuesto a la renra vipenres establecidas en la Tey Orgdnica de
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ALTOS DLEL PARQUIL ALPARQUE S.A.

Notas a los Estados I'inancicros {continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacitn)

Impuesto a la renta corriente v diferido

Répimen Triburario Inremnao, ¥ sus reformas, el porceniaje de impuesto a la renes s del

22%a para el afio 2013 en adelante,

Il activo pot impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, ¥ ze clasifica como no

carriente.
Reconocimicnto de ingresos

|8 inpreso: se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asodados a
la transaccion fuvan a la Compania v el monto de mgreso pum:lt: ser medido

coniiablemenie; con independendia del momento en que se genera ¢l pago.

Los otros mgresos opetacionales cotrespondicntes 2 ingrezos no operacionales son
reconocidos cuando es probable que los heneficios econdinicos asociades a la transaccion
fluyan a la Compaiiia y ¢l monto de ingreso puede ser medido confiablemente v fomman
parte de los ingresos de acrvidacdes ordinarias,

Reconocimiento de gastos

l.ms gastos se reconocen a medida que e devengan, mdependientemente del momento en
gue 8¢ pagan, v se registran en los penodos con los cuales se relacionan.

Liso de estimaciones

Las prncipales hipotesis asumidas v owros parimetros relevantes de incerndumbre a la
fecha de clerre, gue pudrian tener un efecro significativo sobre los estados inancdieros cn el
{uturo son:

a) Provisiones. debido a las incerndumberes inherenles a las estimaciones nocesarias
para dererminar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los
impories reconocidos originalmente sobre la base de las esdmaciones realizadas.

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados finandieros de la Compania requicre que la gerencia deba
realizar juicios, estimaciones ¥ suposiciones contables que afectan los imporres de ingresos,
gastos, acrivos ¥ pasivos miormados y la revelaaon de pasivos eontingentes al clerre del
pericdo sobte ¢l que se informa. 'n este sentido, la meertidumbre sobre tales suposidoncs
¥ estimaciones podria dar logar en el futuro a resullados que podrian requerr de ajustes a
los imporres en libroz de los activos o pasivos afectados.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5.A.
Notas a los Estados Financieros {contnuacion)

4, 150 DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacidn)

* Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionacas con el fumiro 7 orras Menres claves de estmaciones
de incertidumbres a la fecha de cerre del pedodo sobre ol que se inforna, que tenen un
alto riespo de ocasionar ajustes significativos sobre los imporres en libros de los actvos
v los pasivos darante o] prosimoe ejercicie, se desertben a condnuacion, La Cotmnpanda ha
basado sus suposiciones v estimaciones considerando los patatneros disponibles al
moment de la preparacion de lns estados financierns, Sin embargo, las circunstancias v
las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a
cambins en ol mercado o a clrounstancias que surjan més alla del control de la
Compania. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos

CQCILrran.
+ Vida util de Propiedad, muebles y equipo

Tas estimaciones de wida atil se basan principalmente en las proyecciones de uso future
de los activos. T aquellos casos en Ios que se puedan determinar que 1a vida adl de los
actives deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el walor en libres news ¥ el valor
de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida odl restanle rovisads, Factores tales
como Jos catnbios en el uso planificado de los distntos acuvos podtan hacer que la

vida Gl de los acives se vicrs dismminoids,
#  Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compania cvalos los actives o grupos de acves por deterdoto cuando evenlos o
cumbios en las crcunstancias indican que el valor en ibtos de un actve podda no ser
recupetable. Frente @ la existencia de activos, cuvos valores exceden su valor de
mercadn o capacidad de generacion de ingreses netos, se practican ajustes por detetiore

de valer con carpo a los resultados del perdode,
* |Impuestos

l.a dererminacicm de las obligaciones ¥ gastos por impuestos requicre de

mterpretaciones a la legislacion oibutera aphicable,
Diebido a gue la Compafila consilers remota la probabilidad de linigios de caracrer

tributato v postedores desembelsos como consecuencia de ello, no ze ha reconocidn

fingin pasivo contngente relacionado con mpuestos.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion;

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacian)

Provisiones

Diebido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesanas pata determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos teales pueden difedr de los smportes
reconocidos otidnalmente sobre la base de las estumaciones realizadas.

La delettminacion de la cantidad a provisionat estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsns que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidn, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la techa del periedo, incduyendo la

opinidn de expertos independicntes tales como asesotes legales v consullores,

5. WORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUUN NO VIGENTES

A continuacion se enumeran las Notmas Internacionales emitidas pero que no se
encantraban en vigencia 4 la fecha de emision de los estados fnancierns. Fin esre
sentido, se indican las hoemaz emitidas que la Compania posiblemente aplicarz en el
futurn. La Compania tiene la intencion de adoprar ezas Normas cuando entren en

vipenela, s1es que les son apheables,

MIIT 14 Cuenras de diferimientos de actividades reguladas | de cnere de 2016
Fomienda a la NIHE 11 Aoierdos conjunms - Contabilizacidn 1 de enero de 20146
de Adguisiciones de Pardcipaciones cn Operaciones

Conjunlas

Frmienda a las N1C 16 y N1C 38 Propiedades, planta v 1 de enero de 20146
equipo ¥ Activos intangibles - Aclaracion de los meétadaos

aceprables de depreciacidn y amortizacion

Faomuenca a la NI1C 16 v T WN1C 41 Propiedades, planra v 1 de enern de 20106

cquipo ¥ Agricultura: Planmas producroras

Enmicnda a Ia NIC 27 Tistados financieros separados - 1 de cnero de 2016

Idétode de la participacion

IMIIE 15 Tngreses de actividades ordinatias provenientes de 1 de cnero de 2018

conlratos con clichies

MNITH 9 Inztrumentas fnancieros 1 de enern de 2018
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5.A.
Notas a los Estados Financieros {contunuacion)
6. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2015 « 2014, el rubre de elecivo se formaba de la sipuiente manera:
31 de diciembre de

2015 2014
ALY e

Caja Chica 71 71

Bancn Inrernacicnal 189 189

Banco Fichincha 45,257 07,842 o
45,517 98,102

la Compafifa mantene sus cocnos comenmes cn dolares de los Bstados Unidos de
Ameérica en diversas enuddudes financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad.
Al rambicn la caja constiniye londos destnados para adquisiclones menores que son

tnuntenidos enla Compania
7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015 ¢ 2014, o] mubro de cuentas por cobrar se formaba de

slpuienre manera:

31 de diciembre de
2015 2014
(LAY Dhddare)

Cras cuentas por cobrare 10 10
Clicnres comerciales lacales (a) 18,189 18,189
15,1949 = 18,199

(a) Las cuentas por cobrar cometciales cottesponden a clentes de los departamenros
vendidos, de las rarres constroidas pot la Cotnpaniia, Al 31 de diciembre de 2015 ¢
2014 estas cuentas se cncuentran vencidas ¥ presenman una antipiedad tnayor a los 365

cliaz.

(Espacio en hlanco)
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Notas a los listados linancieros (continuacion
8. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciemnbre de 2015 ¥ 2014, los impuestos anfcipados se formaban de la siguiente

TRl
31 de diciembre de
2015 2014
A5 Dglares;
Anticipo de Tinpuesta u la Renta 126,846 181,889 =
126,846 181,889

La Compaiiia renia registrado comeo impuestos anricipados los rubros cancelados como
andcipo de Impuesto a al Renta desde ¢l afio 2008

9. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2015 ¥ 20014, los Inventarios se formaban de la siguiente manera:
31 de diciembre de

2015 2014
(LIS Ddlares)

Ohras en conslruccion 1,611,956 1,611,956
(bras renmninadas 54,118 54,118
Materiales o bicnes para la construceion 33844 338,434
Valor neto 2,004,508 2,004,508

Lios inventarios :.'tn'respr.1udt1'| a los terretios 0o constuidos v a pequenas constucciones
reabizadas en dichos tereenos.

10. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los actvos fijos corresponden a un televisor pantalla
plana adquirido por la Compania desde mayo de 21008

(Espacio en blanco)




ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 5.A.
Notas a los Hstados Financieros {continuacion)
11, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTLES

Al 31 de diclembre de 2015 documentos ¥ cuentas por cobrar no cormentes represenlan

cuentas por anbrar 2 la compania Tnmodinesa 5.4

12. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013 + 2014, las cuentas por pagar se formaban de la siguienre

maners)

3 de dicicmbre de

2015 2014
{TAE Dgiares)
Proveedore: comerciales 190,143 05,630
Anticipo clientes 79,856 -
269,959 45,636

13, OTRAS CUENTAS FOR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2005 v 2014, las otras cucntas por pagar se formaban de la sipoience

ITANCEAL

3 de diciembre de
2015 2014

LS e

2,868 2,868
2,868 2,868

15%a participacion

14, CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

A 31 de dicternbre de 2015 v 2014, los acteedores acclomstas se lommaban de la siguiente

IT1ATTC AL

2015 2014

{L58 Diadarer)

Relacionadas T.ocales 84,092 152,382
Kelacionadas del lixreriar 64,600 64,600
148,692 217,050

Cotresponde o dineros entregradaos por Madirr Cia. Lida, Rivadenerira '|'raversarl Diego

Dvan ¢ Irunedivrsa 5.4, para las acuvidades de Altas del Parque.



15.

16.

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE 8.A.
Notas a los Hstados linancicros (continuacion)
OTRAS PROVISIONES

Al 3 de diciembre de 2015 v 2014, otras provisiones ¢ no corrientes se fotinaban de la

SIEUICITE MAncT;

31 de diciembre de
2015 2014

ALY Dilares

Chras Provisiones /honoramos profesionales 57.493 252,902

57,493 252,902

PATRIMONIO
a) Capiral social

Al 31 de diciembre de 2015 ¢ 2014 el capiral social estaba constnnudo por 2,500,000

participaciones con un valor notmnal de 1 cada una, sc encuentoan otalmenre pagadas.
b} Reserva Legal

La Ley tequiere que se transhiera a la reserva legml por lo menos el 1004 de In utilidad neta
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 5074 del capital social. Dicha reserva no
pucde distabuirse comn dividendos en clvctivo, excepto en caso de liquidacion de la

Compania, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capinalizarsc.

c) Resullados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
normas internacionales de informacion financiera — NIIF

Las resultados de b adopeidn por primera vee de las normas internacionales de
informuacion financiera NIIT, sc registran en el patimonio en l rubro "Ajustes primera

adopaion ¥, separado del resto de resultados acumulados v su saldo acreedar no podra ser
distnbuido entre los accionistas, no serd unlizado pam aumecntar capiral, en virmud que no
corresponde a resulrados operacionales, monivo por ¢l cual tampoco los rrabajadores
tendrin derecho a unu participacion sobre este, De exdstir un saldo acreedor, este podra ser

urilizado en absotler las pérdidas, o devuelio en caso de liguidacion de la Compania.

(Espacio en blanco)



ALTOS DEL PARQULE ALPARQUE &5.A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

17. GASTOS GENERALES

18

19,

Diurante los afios 2015 ¢ 2{H4 los gasros generales se formaban de la sipuietile maners

31 de diciembre de
2015 2014
{08 Dhideren)

Ilonorarios 4,886 22,208
Asesorias 3,763 1,582
Manrenimiento ¥ adecuacion 65,307 5,584
Scputos 24,368 12,260
Impuestos funclonamictio 6,901 6,999
Cuotas de asociacencs y afillaclones - 2,221
Impuestos Municipales v prediakes 35,4006 #
s Gl 364

140,700 51,518

GASTOS NO OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, los gastos no operacionales se formaban de la siguiene

nanara.
I de dicicmbre de
2015 2014
(T Diadarzed
Inrereses financiens = 747
{iasrtoz hancarios 8 2,077
Dress - a8 1,226

76 4,050

COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las opetaciones entre ln Compailia, sus accionistas v sus companias relacionadas, forman

putle de las transacciones habituales de la Compafiia en cuanto sa objero v condiciones.

Los ertninos v condiciones bajo las cuales e llewaron a cabo las transacciones con
companias relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparalbles con

transacciones realizadas con ferceros no relacionsdos,



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

*

INotas a los Estados Financieros (continuacion;

19. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
a) Administracion ¥ alta direccidn

Lo miembrens de la alra Adminiscracidn v demds personas que asumen la geston de
ALLOS DOL PARQUE ALPARQUE 5A. incluvendo a lu petencia general, asi como
loys accionistas que la representen, ne han parboipado al 31 de dicembee de 2003 5

20714 en transacciones no habituales y/o relevantes,
b} Remuneraciones v compensaciones de la gerencia clave

l.a gerencia clave son aquellas personas que tenen autoridad y responsabilidad pata
planificar, dirigir ¥ conerolar las acdvidades de la enddad, ya sea directa o
indirectamenre, inchiyendo cualquier miembro sea o no geoutive) del consejo de

administracion a Grgano de gobicrno equivalente de la enddad,
20, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y THFERIDOD
Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta,
{a) Situacion fiscal

D acucrdo con disposiciones legales, la antoridad wibutarda dene Lo dacollad de pevesar
las declarsciones del impuesto a Ia renta de la Companta, dentre del plazo de hasta tes
afos postenores contades a parte de Ia fecha de presentacion de 1 declaracion del
ipuesta a la renca, siemprre y cuands hava cumplide oparminamente con lag

obligaciones reibuararias.

(b} Tasa de impuesto

la tasa para el caleulo del impuaesto a la renma para el afo 2003 v 2014 es del 225,

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinanias v
equipos nuevos que se ulileen pata su acuvidad productiva, podria obtener un
descucnte de 10 putitos porcentuales solbwe el manto remvertide, slempre v
cuando efectien el correspondiente anmento de capiral hasta ¢l 31 de diciembr

del siguienre afio.

e acverdo con ka normacva criburaria wigenre, en ol evenro de que ol anticipo de
impuesto 4 la renta sea mayvor gue el impuesto a la renta causado o este mmpuesto s
la renta causade no existiera, ¢l anticipo de impuesto a la tenla consliloye

unpuesto 2 la rents minimes,




ALTOS DEL PARQULE ALPARQUL S.A.
Noras a los Kstados Financicros {continuacion)

20. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacidn}
() Dividendos ¢n efectivo

Son exentos del impuesro a la tenta los dvidendos pagados a sodiedades locales y a

socicdades del extenor que no esién domiciliadas en pamisos hscales,
(d) Anticipo de Impuesto a la Renta

I anticipo ded impuesio i la renta, se dewermina aplicando aermos porcentajes al
monta del actvo toral {(exceplo cucntas por cobrur que N sean con Parres
relacionadas), patrimonio moral, ingresos pravables v costos v gastos deducibles. El
anticipo del impuesio u la renta serd compensado con el impuesro 3 la renta ¥ no es
susceplible de devolucion, salvo casos de excepaon.

(¢) Reformas Trbutarias

Eii ¢l Suplemenio al Regisrro Obcial No. 351 del 29 de dictembre de 20010, se
expidics el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el cual
incluye reformas  uiburanas que establecen incentivos fiscales a las inversiones, El
resumen de lo: poncipales incentivos que fusron deteeminados en dicho Codigo
es el sipruiente:

¢ Tasade impuesto a la renta

Reduccon de la tasa del impuesto ala renta Joe manera progresival

Afo 2011 2405
Ano 2012 238

Aoy 20013 e adelanwe 22054

Adicivnalmenre, los contsibuyenies adminisrradores u operadores de una Zona Espeaal de
Desatrollo Neonémuco (ZIT11-) tendran una rehaja adicional de 5 puntos porcentuales en
la tasa del impuesto a la renta,

s Cilculo del impuesto a la renta

Parz ¢l cilcule del impuesto a la renra, seran deducibles adicionalmente los siguientes

rubirns:

-  Gastos incnrridus por empresas medianas en capacitacion récnica dingida a
mvesligacion, desamrollo ¢ innovacion teenoligica, mastos en la mejora de producorvidad,
gastos de viaje, estadia v promecion cotnercial para el acceso a mercadas

inrernacionales.




ALTOS DLL PARQULL ALPARQUE 5.4,
MNotas a los Estados Pinancieros (continuacion)
20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO {continuacion)

Depreciacion y amotlzacion de adquisiciones de maguinanas ¥ equipes v teenologias
destinadas a la implementacion de produccidn rmds Hempla, generscidn de energlas
renovables, la reduccidn del inpaclo ambicntal de la actividad productiva v a la reduccidn

de emusiones de gazes de efecro mvernadero.

Incremento nero de empleos por un periodo de cmeo afios, cuando se Lrate de nuevas
inversiones en zonas econdtiicamnente deptimidas v de frontera v se contrate a tfrabajpdores

resiclentes en dichas zonas,
® Pago del impuesto a la renta y su anticipo

- Exoneracion del pago del impuesto a la renea curante cineo aflos, pata las socedades
gue s& constituyan a patlic de la vigrenca de este Codigo, asi comeo tambicn las
sociedades nuevas que se consttuvan por sociedades exisrentes, siempre ¥ cuando las
inversiones nuevas v productivas se realicen fuera de las jursdicciones urbanas de lns

cantone: Quilo o Guayaquil v dentro de clertos sectores econamicns.

Diferimiento del pago del impuesto a la renta v de su andeipo hasta por cinco anos, con
el correspondiente papo de intereses, para las sociedades que transfieran por 1o menos

5% de sy capital aecionano a favor de al menes el 20% de sus reabajadores.

- Seexcluird en el ciloulo del ancicipo del impuesto a la renta, adiclonalmente los gastos
incrementales por penetacidn de huevo empleo o mejora de la masa salarial, asf como la
adquisicion de nuevos aclives destinados a la mejora de la productividad e innovacion
recnoldmica, v en peneral squellas inversiones v gastos cfectivamente realizados,
relactonados con lus beneficios oibutanos para el pago del mpuesoo a la renta que

reconore ¢l Codispe Orpdnice de Ta Produccicn para la: nuevas mversiones,
s Retencidn en la fuente del impuesto a la tenta

b los pagos al estedor realizados por las socedades, aplicaran la msa de impuesmo a la
renta delerrmnada para la sociedad come porcentaje de retencicn en la fente del

impuesto ala renta sehre dichos pagos.

Hxoneracidn de la retencion en la fuente del impueste a la renta para los papos por
mtereses de eréditos externos y lineas de erddito registrados v que devenguen intereses a
Las tusas establecidas por ¢l Banco Central del Feuador, storgades por insriniciones
financicras del exterior, debidamence establecidas v que no se encuentren domiciiadas

en paraisos fscales.




ALTOS DFEIL PARQUE ALPARQUL S.A.

Notas a los Fstados Financicros (contnuacion)

20. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion)
* Impucsto a la Salida de Divisas (ISD)

[xomeracién del impucsto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amorrizacidn de capital ¢ intereses generados sobre créditos ologrados por institaciones
financieras miernacionales, con un plazo mavor a un aie, destinades al financiamiento
de inversiones previstas en el Cédipo Orpameo de la Produceion v que devenpuen
intereses a las msas relerenciales; v, los pagos realizados al excerior por parte de
administracdores y operadores de las Yonas Hspeciales de Desarrollo Beondmico
fLZEDIZ).

21. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

Al 31 de disembre de 2015 no se han derermmado provision contngente, remediacion
ambicneal 1 orras, debido a yue de I evaluacion realizada no exdsten probabilidades de que
crurran evenros que puedan ocasionar desembolsos por contingencias,

22. ANALISIS DEL MICRO ENTORNO

Lebido a que la Compaiia ha decidido escindirse, el andlisis del micro enrormo no ha sido
realizado. El seclot de la construceian se ha reactivado en este dlrimo ano, comn resultado
de nuevas politicas adoptadas por el gobierno. La compania analizara las posibilidades de
contnuar ¢on su actividsd, una vez que havan sohicionado la distabucion de los hienes ¢
capitales,

A. Competencia

Fusten muchos edificins en comstruccidn v cn drcas ¥ secrores muy attaclivos. La

compania cuenta con un inmuchle en una buena ubicadon.

23, EVENTOS SUBSECUENTES

Desde ¢l 31 de diciembre de 2015 hasta la presentacion del informe de los auditores
extertios, 1o se han presentado  evenros subsecuentes que deban mencionarse,

30




