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INFORME D¥E LOS AUDHTORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio v
Accianistas de:

ALTOS DEL PARGUE ALPARCQUE S A,
Guita. 01 de Marzo det 2016

1 Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Aftos del Parque Aipamue
S A que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patnmenio y de
flujos de efective por el afo terminado en esa fecha, asi camo un resumen de las
paliticas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabitidad de la Administraciéon sobre los estatios financieros

2. La Administracion de Altos det Pargque Alparque S A es responsable de la preparacion y
presentacion 1azonshle de estos estados finangieros de acguerde con Normas
Internacionales de informacién Financiera (NiIF), v del control interna necesario para
permitir la preparacion de estagos financieros que estén fihres de distarsianes
significativas, debideo a frauds o arrar.

Respansabilidad del auditor

3 Mugstra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
hasadus en nuestra auditoria. Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nomas
internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren qué cumplamos ¢on requisitos
éticos y planifiguemos y realicemos |a auditoria para obtener certeza razonable de gue
los estados financierss no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende ia aplicacion de procedimientos destinados a la obtencidén de 1a evidencia de
auclitaria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros., Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacidn del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude ¢ error. Al
efactuar esta evaluacion de riesgo, el auditor torna en consideracion los controles
internas de la Administracién de la Compania, relevantes para 12 preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias pero no con ef propdsito de expresar una
apinidn sobre |z efectividad del control interno de 1a Compafiia. Una auditaria tambign
comprende la evaluacion de que las politicas contables utiiizadas son apropiadas y de
que las estimaciones contables hechas por la Administracion son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los sstados financisros. Consideramos que
la evidencia de auditoria gue hemos obtenide s suficients y apropiada para proporcionar
una base para exprésar nuestra opinidn calificada de auditoria.
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A los miembros del Directorio y Accionistas de:
Altos del Parque Alparque 5.A.
Cuito, 41 de Marzo del 2018

Bases para calificar nuestra opinidn

Mo obtuvimos respuesta a las soligitudes de confirmacidn enviadas a Banco Fichincha
C.A ¥y Banco Intemacional 5.A., en los cuales ka Compafiia mantiene & 31 de diciembre
del 2014, efectivo y equivalentes de efectivo por US§D7 842 y USH188. respectivamente.
Si bien aplicamos procedimientos alklernativos de auditoria, ne fue posible satisfacernos
sobre la existencia de ofras operaciones © gjustes diferentes generados en las
transacciones realizadas con dichas instituciones financieras.

Al 31 de diciembre det 2014, la Compafiia no ha realizado el andlisis y depuracion de
salifos e intereses implicitos de sus cuentas por pagar proveadores, partes relacionadas
y otras clentas por pagar. En consecuencia, debido a |a falta del mencionado analisis, no
nos es posible determinar fa razonabilidad de los referidos valores. cuyos saldos segdn
registros contables al 31 de diciembre del 2014 son de US$35.570.

Los siguientes asuntos han ocasionado gue la Pérdida neta integral del afio 2014 vy |as

Pérdidas acumuladas al final de dicho afio, estén subestimadas, asi como los activos
sobrestimados en apraximadaments US$277.000:

Déficit en provision para cuentas dudosas:

Cuentas por cobrar comerciales {15.188)
Gastos anticipados v ofras cuerdas por cobrar {77.191)
Impuestos que no seran recuperados (181.884)
Total- (277 . 268)

Opinion calificada

En nuestra opinién, excepto por los efectos de los asuntos mencionados en los parrafos 4
a 6 anteriores, los estados financieros mencionados en el primer parafo, presentan
razonablemente, en todos los aspactos importantes, la situacion financiera de Altos dal
Parque Alparque 3.A. al 31 de diciembre de 2044, v el desempefio de 5us operacionas y
sus flujos de efective por el afio terminade en esa fecha, de conformidad con Normas
Imternaciocnales de Informacion Financiera (NHF).

Asuntos que requiéran énfasis
Sin calificar nuestra opinidn informamas 1o siguiente:

a) Los estados financieros de Altos def Pargue Alpargue S.A. al 31 de diciembre del
2013, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 4 de abrif del
2014, incluys opinién con 2 salvedades relacionadas ¢on la documentacion que
sustente el analisis efectuado respecto a la valoracion y deteriorn de la cuenta
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A dos miembros del Directorio ¥ Accionistas de:
Altos del Parque Alpargue 5 A,
Quuite, 01 e Marzo del 2016

"Anticipe por liquidar proveedores” por USE65.007, vy por la compensacion de
acreencias realizada a los saldos de la “Reserva por aplicacion inicial NIIF" por
US$1.570.526.

b} Enla nota 1.2 a los estados financieros adjuntos, la Administracidn describe el
proyects de escisidn de 13 compaiia Altos del Parque ALFARQUE S.A. aprobada
en la Junta General de Accionistas celebrada el 2 de abril del 2012 v mediante
Resolucidn No. SCV.DRASD.SAS 14002745 del 11 de juio del 2014 de la
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros. La referida escision
corresponds & un proceso de recrganizacidn societana mediante la cual fa
Compaiiia continuara realizando tas actividades propias de su objeto social, dando
lugar a la creacion de dos compafias denominadas URBANALTO SA& vy
SUMMITCORP S.A, conforme a las Bases de la Operacidn de Escision y sus
correspondientas anexos acordados. Dicha escisidn, que a ia fecha a2 mantiene en
procesa de catastro en e Registro de la Propiedad, e implicara una disminucion
patrimonial de US$2.250.3368 en la Compafiia incluye la compensacidn de
acresnctas de los accionistas con la cuenta de “Reserva por aplicacion inicial NIF.
Adicionaimente y con la finalidad de completar el referido proceso, la Compafia no
se venido operando desde afos atras, presentande pérdidas recurrentes, que
acumuladas al 31 de diciembre det 2014 ascienden a US388689 En estas
condiciones |a continuacidn de sus operaciones como empresa en marcha depende
de que sus planes se materialicen y que sus accionistas continlen proporcionando el
apoyo operativo y de otra naturaleza que se necesite parz este propdsito. Los ™
estados financieros deben ser leidos a la luz de estas circunstancias. r :

|

S
Fvy Dby

Numerc de Registro en la

("’Z-:;..r A S

-

< N r'f ";_;
nando Castellanos R,

Superirtendencia de Reprasentante Legal
Companias: SC-RNAE-2-760 Mo. de Registrg: 36169
(3}
o Mvoew Ty atelinenn s st o cxseezlle ol
RHICRF STRFITENS PROFILE MORE STLPIELHS
COLEIILTRES ALDITORL:

e Lrintaiete e a e et m i s AR L e R




R L e s

o T T T At e e

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE FHCIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVO

Activos corrientes

Efectivo y eguivalentes de efectivo

Cuentas paor cobrar comerciales

Compafilae selacionadas

Gastos anticipadoes vy otras cuentas por cobrar
- Impuestos por recuperar

Total activos comientes

Activos o tomrientes
Equipcs
Propiedades de inversidn

Total :;c:tims na comentes

Total activos

Refsrancia
& Hotkas

10

214 I
98,102 216.917
18.182 16,189

10 .
77.191 77191
181.889 195,544
375 381 507.841
1.684 1.684

2.004.508 1.048 544

2.008.192 1,950,228

2.381.573 2.458.069

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Andrés Buerm
Representante Legal
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Susana Camache

Contadora General
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ALTOS DEL PARQLE ALPARQUE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
{_Expresadq__g_r]_v_:iélares estadounidenses)

Referencia

PASIVOS & MNotas 2014 2013
Pasivos corrientes

Frowsedores 11 B5. 635 )

Companias relacionadas 12 ¥ 17

bmpuestos por pagar 11 5232

Bereficios 2 empleados 2.8568 2.868

CHras cuentas por pagar 13 217 032 283 784
Total pasivos corrientes 285.554 283,186
Pasivos no corriantes

Froweedores 11 210.885 206150

Caompaiias relacionadas 12 42,017 42000

Irpuesta diferide 14 - 40.414
Total pasivos ng corrientes 252,902 288,564
Fatrimonio

Capital sacial 15 2.500.000 2.500.000

Por apticacion inicial NIF 16 (544.038) (544 038

Resultadas acumulados 16 (112.845) {79 843)
Tatal patimonic 1.843. 117 1.8¥5.310
Total pasivas y patrimanio 2.381.573 2,458 059

Las notas explicatiyas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

ESTADC DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 20143
{Expreaaﬁﬂ en dolares estadounidenses}

IReferencia

a Motas 2074 2013
Wenlas - -
Saslos operativos
Ere administracion 17 (o, rdd) (3B, 355
Fardida oporacional (52,7 44) [HE.35
Sastos inanceros {2.824)} 720
Mros ingreaocs, netos L i ) -
rerdida antes de impuesta g la renta (51.325) [(A7.638)
Impuests a la renta comienta i {13 855) (10,501}
ImMpuestn & |13 renta digrida 14 4] 414 -
Ferdida neta y resullado neqral del afio {24 GBS LA 140

Las notas«,exphcatwa& anexas son parte integrante de los estados financiergs
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ALTGS DEL PARQUE ALPARGUE 3.A.

ESTADO DE FLUJGS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOCS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia
aliofas 2314 2013

Flujo de eteetivo de las actwdades oe cperacién:

Elzctvwe pagace a proveedores yempleados (45.419] 150 255,

Comisiones pagadas (recibidas) 12 024] 1365

CAnes ingresos. netos 4 460 TAT

Impassts & la renta cormente 1811] -
Efective neto {utlizada en) provisto por activdades de oparscicn (54.214) (43538}
Flujo de efectra de 1as aclvidades de inversian;

Ac.cicnes reias de propiedades 155 004) -
Efeclve neto utilizado en actividadges de inversion &R 054, -
Efeciive neto utilizado ar actividades de firanciam ento

[ncremento de pardidas acumuiadas gg3r) -
Ciecivo neto uilizada an actividades de fpancianento (2637 -
Dismrinucian neto de efecivo y equivalertes {f118.815) (49 538)
[fecivo y ezuivalentas de efective al inize del afo 5 216.917 266455
Efsctivo y acuivalenles de efective al fing! del afo 5 98102 21607

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estadas financieros.
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Representante Legal Contadora General




ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referatig
a hotag 2014 iz
Flujo de efectivo de las aciivdades de cperasior:
Liidad nela det ano 10§11 (37 839
Lambiog en acTihes ¥ pasivos:
Cocamantos v cuemas por cooqar, reto A 167 812
Docgnerios v cusnlas por pagar 12,358 TR GBI
‘mpLesto 4 18 renta por pagar 517
Pasivcs acumulads: (10 ‘4
Impuestos ditsrdos por nagas 40,414}
Efective kel (utilizads r) provsto por activdades de soeracior (54 2147 (45 535
Las nptas explicativag anexas son parie integrante de los estades financieros.
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1.2

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

NCTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013
(Expresado en dilares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucidn v objeto zocial

La Compafiia Altos del Parque Alpargue S A | fue constituida mediante escritura publica el
30 de abril de 2003, en la ciudad de Quito e inscrita en el registro mercantit &t 11 de agosto
de 2003,

Bl objeto social de |2 compafiia es la construccion, reconstruccidn. reparacion y decoracidn
de interinres de toda clase de cbras civiles, sean de viviendas familiares o unifamitiares,
edificios. ciudadelas, urbanizaciones, canjuntos habfacionalas, infizacionss, oficinas, (ocales
comerciales, centros comerciales, entre otros, para lo cual gueda facultada a adquirir
inmuebles y venderlos una ver edificadas las cbras civiles. Dentro de esta facultad se
incluye la prestacion de servicios de asesoria. asistencia técnica, fiscalizacidn e

_implementacion de proyectos vy sistemas en las areas de la construccion inmobiliaria,

administracion, contabilidad y prestacion de servicios de asesoria, implementacion y
desamolle de negocios en ganeral.

Actuaimente la Compania no ejerce su objeto social ya que se encuentra en proceso
escision desde el 02 de abril del 2012, mediante escritura pablica, el cual divide el
patrimonio para la creacion de dos compariias.

Proyecto de escision

Mediante resolucion de la Junta General de Accionistas celebrads &l 2 de abril del 2012
se resuelven elevar a escritura publica la voluntad de la compartia Altos del Parque
ALPARQUE S.A para escindirse en dos compafiias resultantes que se denominaran
URBANALTO S.A. y SUMMITCORP S A. conforme a las Bases de la Operacion de
Escision y sus correspondiertes anexos acordados. Dicho decisién fue puesta en
consideracion de la Buperintendencia de Compafias, Valores y Seguros para su
aprobacion, la cual mediante Oficio No. SC [J DJCPTE . Q.13.235,20685 de 1 de julio del
2013 establecid que, previo a aprobar este proceso, se debe subsanar 1a causal de
disolucién de la Compafia por mantener pérdidas de mas del 50% de las reservas del
capital suscrite, mediante |a realizacidn de una nueva Junta General de Accionistas en la
gual 3¢ resuelva el conocimiento de nuevos Balances de la Operacion de Escision con los
ajustes de la asuncidn parcial de las pérdidas gue eliminen tal causal.

Mediante acta de Junta General de Accionistas celebrada el 13 de anero del 2014, se
resuelve aprobar la modificacion de los balances de escision de la compania Altos del
Farque ALPARQUE S.A., eliminando la causal de disclucion de la Compafia, mediante |a
compensacidn de pane de las pérdidas acumuladas (US5201670) vy Reserva por
aplicacion NIIF {US%1.570.526) con acreencias de los accionistas por US$1.772.187
{aprabade en Junta el 31 de diciembre del 2013). Dicha resolucion es incorporada a la
gscritura publica modificatoria de escision de fecha 14 de ensro de 2014, en la cual se
sustituyen los balances incorporados en la escritura de escisién anterior, determinanda la

(10



ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE &.A.

NCQTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

distribucidn de capital de la Compafia a Altos del Parque ALPARQUE SA v las
compafias resultantes URBANALTO 5.A. y SUMMITCORP S A de |a siguiente manera:

Aftos del Parque ALFGRGLE 5 A T umaskaLTODA SUMMITCORP 5.4,
"ifasdal Caniat [ Capetal i Capizal Cap lai
] Pugnite | Fagado | scv ones | % Huzaite | Fopadse | Suiienes @ % S ol capadd Acslcmes i
A IMESZILIAT ALA Y ‘T4 TR 124 FE2 |74 #2F TR R I e 1 | A5 A0 217 £ Rt R HE] . AR AT ¥ 'IZ/"_.'!-!':-l'I R
TarMoE UROMHOR A | "2 652 | gende | 1a4.832 | s0%| 4-2 760 | a 2780 | diz7ac ! sow] | 71z.538 71g2ss | 12368 | oo
Tobal| 45 .84 245 464 24568494 | 1949%4 HZ6.5ED 82B6.550 #8650 | 100%d 1.4Z24.775 .44 TTE 1424776 | 150%

La Superintendencia de Compadias. Valores y Seguros, a través de la Resolucion No.
SCVIRGQ DRASD SAS 14 002745 del 11 de julio del 2014, resolvic aprobar la escritura
publica modficatoria de escision de Altos del Parque ALPARQUE S A la misma que
continuara realizando las actividades proplas de su objeto sccial, y que se escinde para
“dar lugar a la creacion de dos compafiias antes mencionadas, o cual implicard ung
disminucion de su capital suscrito y pagado de USE2 500.000 a US32459 664, asi como |a
reforma de sus estatutos.

Actualmente, si bien el Organismo de Control aprobo [a escision de la Compania, aun se
encuentra en proceso la creacion de las nuevas compafiias URBANALTO SA v
SUMMITCORP 5.A., con su inscripeion en el Ragistro Mercantil una vez que concluya el
proceso de catastro en e Reqistro de la Propiedad.

Déficit acumulado

La Compania ha venido presentando pérdidas recurrentes gue acumuladas ab 31 de
diciembre de 2014 ascienden a USH112.845 (2013: USET9.643).

A fin de revertir estas situaciones al mediano plazo. la Administracion ha evaluado distintas
alternativas que incluyen el fortalecimiento de sus operacicnes y expactativas de mejara en
su rentabilidad, analizando su estructura comercial ¥ financiera a fin de incorporar los
cambios que permitan generar utiidades en el future y absorber las perdidas acumuladas.
Estos planes, entre otros, incluyen:

. Capitalizacién que permita eliminar et patrimonic negativo vy absorber las pérdidas
gcumuladas.,
- Reduccion de gastos mediante ta busqueda ¥ consecucian de nuevos proveedaores

¥ la renegociacion de tanfas con 105 actuales proveedores de hienas y servicios.

La Administracidn de la Compafia basada en los plianes descritos y contando con el
apaya de sus accionistas, ha preparado los estados financieros adjuntos de acuerde con
principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha v por o tanto, no reflejan

(11



1.3

2.1

2.2

AL TOS DEL PARQUE ALPARQUE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2094 ¥ 2013
{Expresada en ddlares estadounidenses) _ _ ) L
tos efactos de los ajustes vy reclasificaciones, si los hubiere, gque pudieran ser necesarios
ait & eventa de que ks planes ¥ perspectivas ames indicadas no lograren materializarse.

Los estados financierns deben ser [2idos a la tuz de las crcunstancias descritas.

Aprohacion da los estados financieros

Los estados financieros por €l afo terminada &b 31 de diciembre del 2014, han sido
gmitidos con ia autorizacién de fecha 29 de febrero del 2018 de la Gerencia General y
posterioymente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacian definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A corntinuacién se describen (as principalas politicas comtabies adoptadas en (@ preparacidn
de estos estados financiercs. Tal como ko requiers la Norma Internacionat de Informacion
Financiera, estas polilicas han side disefiadas =n funcion a la NIF vigente & 31 de
diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos [0s gjercicios presentados an
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Lo presentes astados financierns de la Compania al 31 de diciambre del 2014 v 2013
estan preparados de acuerdo con las Normas internacionales de Informacidn Financiera
{NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {|1ASBE), las
que han sido adoptadas en Ecuader, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
giercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compandia han sido preparados de acuerda con el principio
del costa histdrico. La preparacian de los estados financieres conforme a las NIF
requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la Administracion gue gjerza
sl juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania. En la
MNota 4 se revelan las dreas gue jmplican un mayaor grado de juicio o compleiidad o las
greas donde los supuestos v estimacionss son significatives para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, ltos
resultados reales pueden diferir de los montos estimadaos por la Administracion,

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciongs emitidas internacionalmente
A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmigndas, mejoras
g interpretaciones a las normas existentes. El |ASB considera como necesarios vy

urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion abligatoria a partir de tas
fechas indicadas a cantinliacidn:

{12)



Ppaeesmeemesm e Es 8 B B A A R B B BB B EE B E EEEEE N N

ALTOS DEL PARQUE ALPARQUE S5.A.

NOTAS DE LOS ESTAROQS FIMANCIERQS
AL M DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

{WVease pagina sigufente)
Apligagion oblizatods para
d ek g H A W= T et
Mawpa TR g LoDy e

Clatmea lns rejuanmicntos de Actes v de 'cu SNenios "darecka exigible legalmante

W EE S LOMEEREAT NS valores Eoono s s v inlencido de Wuoner poraimpate neta. o Tde arendal A0H
de wrali=a B activn v liguidare' pasivo sinulian eamele !
M 55 Eimerda Reqlors revelar e ef valoreeeunara e deing goives del2namdos
L3

- ; . . 1de emerz gul 2714
slgsd cantical a8 basaén 2lvalor sozanable monas e coslos de dispasiciin,

ME 54 LZmigrda Peade coenttuar uno e ecalabitdan Qo codeEmneE en case Ao
nowdcan de an coriralo o8 goivades sempes gue 59 cJinplan cisedu s cpianos.
Enmcrda. Incluye @ pgelheeiin 8 und oridiad 20 imversae e alredica g
MiE 10 :ex-:apc_;i-i-n para _r_-n"lsalin_ar Ay 3ubﬁi:||.;|ria§ peten2cerias a E-jlidancs de
ersiod. Ad0mas, rejuiens nae SLag eabaddimnis delun ser medidas 3 valer
iwEarable con camnigs AN Elades, dg BcaEmy 8 NeE &
Fayewd ternpota coieo deseeryad g " Sravameng2s® BB ana indrpratacion oe o NIG

1de grierg del @014

ACeanann de 20

=21 A7, le rnual considens adono contabilizad ios aravdaimenes estube.dos por los o g et 2okl
oubiemos Cue ra Son imolrstng s 2 mwote
[T L] Enmizaca. Refererie a la apesacin de We sontibiuciancs 2 'us @mpleadas, par

. . . - __ 1da Lo nel2u14
rESacEnes defininas, dwe 2o dapenniinies dal nameny df 208 <0 sRrvicia s

Frvmniendga Poemule que l53 sptinades phice 87 mcdarn ge! valar patimonis uara

] [ lar corabuizacionss g8 s NvEriienes ar SubsiGeandd, n8qosing caMmuanos y Tdeanecedel 2016
ASOCIANHE fry SUG satady s finano.we vae separaos, e ac erde g MiC 28
lIF R Enmueda Sobkie W ovenla ¢ oapodes do o sclivos oamre un nveErseniata p S : .
- . i o Ide eero gel 2006
MES5& AHOCIACES ¢ (EAGLO5 GENLAas
bEpDes, Ueentie 10y RAldos dE @s cuwonra: de dferoiealoys de aclividades
rgllEdas com 2 rarnbas de Blas 0 MEsn U M0 SE PSRy o .
Mo LQ.. PEEE] l..u.. I} Iu:'. b _ gAsNs 0ong at:: T D,:u:. M5} ':lc,ef. E.ﬁ_'. AR Toe e dei 209
Aackiang o PALinE dE 3sUenpo 5 alies Nomas, pero qie cUMpan.Qs RGUsias palz
s difenuar
NI % Enwarda d@racion soare los o 7 ackplabes J6  oeGrefiaoion T,
‘HIE d =N a.'.'rdx... AClErdnion soa los rwiodes  acepilabes aeGre zIRcion e julio e w0 B
MK 28 AP MIF G S0
— Enmer A Sabre 10 gadlabibegcdn dRogdquissnaes G [Petic Waoicnes an de ilio ded 7o
GPEURCINAS SOALITAS -
falll Entaenda  Flartas de proabscidn. @s cudles doben sonlaboease como Wb b e 10
- H a . o H . .2 - H H [ an
I 7 Aragiedldd. (AR y 2qu o, e QL S0 TurSion@nenia gy Eigs wda fanncen an e

Majra Haguerimigntoz parg ecoposimenls da ngreses que spican @ lodzs ks
[ cohtieing con clares @xcapld par cartéabon da Bdenh, coniratos de Sayuhsa Teg enein de 2017
Etnare g finAareisas).

R & Mexira, Booodecinicnig ¢ raad:zion de an lvo g Tnavsizind 1o endro den 20713
Frmienda. S ona saasada oo foond sestancig la sonipbiidad e goberluras para
P, 15 pebmin: nefle nfar A% actvidades fo geslior de hesgos de las asrados Toe phco o 2010

fnanceras ademds poemate 'ss cambios 20 103 lomacos "aoditng pragios”

La Administracion de la Compafia ha revisado 1as normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generade un impacio significativo en
oz presentes estados financieres. Adicionalments, se éncuentra an proceso de
evaluacian, log impacios de 'a adoptitn por 1os pronunctamientos vigemes desde el 1 de
gnero del 2015 sin embargo, estima que, considerandn la naturateza de sus aclividades,
i & generara un impacto significative an los estados financieros en & ejercicio de su
aplicacidn irmcial.

£i 1ASB considera como necesario, para no urgente, [os siguientes proyectos aprobadas,
de aplicacion abligatona a parir de 1as fechas indicadas a cortinuacion:
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(Expresado en dolares estadounidenses)

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los carnbios son ohligatorios para el
pericdo iniciade del 1 de julic del 2014, Las mejoras inciuyen enmiendas a la; i}
"NIfF 2 - Page basados en acciones”, donde se modifican definiciones; i) “NHF 3 -
Combinacienes de negocios”, donda se modifica a medicion de la contraprestacidon
contingente en una cornbinacion de negocics, i) “NIIF 8 - Segmentos operativas”,
donde s modifican |as agregaciones de segmentos v |2 raconciliacidon del tofal de
activps de los segmenios con 08 activos totales de la entidad; v "BUF 13 - Walar
razonable”, donde clarifica &f tratamiento de tas cuentas por cobrar v pagar a corto
plazo sin ningun tipo de interés establecido; vi "NIC 16 - Propiedades. planta y
equipos” ¥ NIC 38 - Activos intangibles, aclara scbre el métode de revaluacion. en
relacidan al ajuste proporcional de o depreciacion acumulada; i) NI 24 -
Infarmacidn a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica gue una compania
que preste servicios de gestion ¢ direccion, es una parte rglaciohada.

Mejoras gnuales 3 las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
pericdo iniciadeo del 1 de juiic del 2014, Las mejoras inciuyen enmiendas a la: i}
"NITF 1 - Adopcion por primera vez de [as NIF", donde se clarifica la adopeion
antcipada de fas NIF: I "NiIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el
alcance de la norma en referencia a [os negocios conjuntos; i} “*NIIF 13 - Malor
razonakie®, donde se modifica el alcance de la excepcion de wvaloracidn de
partafolios™ y. iv) "NIC 40 - Propiedades de inversion’, donde aclarm gue la NIC 40y
la NIIF 13 no son excluyentas.

Metoras anuales a ias NIF cicto 2012-2014: Les cambics son obligatorios para =
periodo iniciado del 1 de enerp del 2016, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
"NHF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta ¥y operationes
descontinuadas’, donde e aclara los procedimientos sobre los cambios en los
metodos de eliminacian de nlanes de yventa y digiribucion: iy "HE 7 = "instrurmenios
financieros: Revelacignes”. donde se modifica para determinar gi 1og contratos de
senvicios sobre activos financieros implican comtinuidad, v sobre |z divulgacian
adigional requerida spbre los estados financierp interinas; it "NIC 18 — Beneficios a
Ios empleades”, donde se aclara que al determinar a tasa de descuenta para las
obligaciones post-emplen, lo importante s la moneda de 108 pasivos v no el pais
donde se generan”; y. ivl "NIC 34 — Informacion financiera interina”, donde aclara
sobre la ravelacidn de informeacian financiera en otras partes del informe intermeadio.

La Administracion de la Compania ha revisado 1as enmiendas gue estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 ¥ las que estaran a pariir del 1 de enero del 2016, las cuales da
aclerds a su naturaleza, no han generade ni generaran un impacte significativao an los
presantes estados financierns.

Maneda funcianal

Las partidas en los estados financieros de la Compafdia se exprasan en la mansda del
ambiente econdmico primario donde opera ig entidad {Mmonada funcinnal). Los estadas
firancieros se exprésan en dalares estadounidenses, que es |a moneda funcional v la

(14)




ALTOS DEL PARQUE ALPARGUE S.A.

NMOTAS DE LOS ESTADOS FINANGIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

moneda de presentacion de la Compainia.
2.4 Efectivo y equivalentes de efactive

Ei efectivo v equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, y depdsitos a la
vista &n bancos. Los mencionados valores san de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clagificacian

La Compania clasifica sus actives finangieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valar razanable 3 traves de ganancias y pérdidas” "préstamos y cuentas por
cabrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”™ ¥ "actives financieros
disponibles para |la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias; "pasivos financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas” y
‘otros pasivos financieros®. La clasificacion depende del propdsitc para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administragion determina
|z clasificacién de sus actives y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembrs del 2014 y 2013, la Compafia mantuvo actives financieros en la
categoria “préstamos v cuentas por cobrar’, ¥ mantuve Unicamente pasivos financieros
en la categoria de "otros pasivos financieros". Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Préstamos v cuertas por cobrar

Representados en e estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
comerciales y partes relacionadas. Son activos financiergs no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activa. Se
incluyen en el active corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de siuacidn financiera.

(b} Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por pagar
provesdores y partes relacionadas, Se incluyen en el pasivo corfente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de |a fecha del estado de
situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento -
(Vease pagina siguisnte}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

La Compafia reconoce uh activo o pasivo financiero en ef estado de situgeian financiera

a la faecha de 1a negociagion y $e re¢onocen cuando € compromaten a compiar © yendar
ai aclivo 0 pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razenable mas
cualguier costo atribuibie a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del active o pasivo, siempre gque & aclivo o pasivo financiero no sea designada
como de “valor razonable a través de ganancias v pérdidas” y este es signficative. Con

posteriaridad al reconocimients inicial la Compafia valoriza os mismos como se describe
a continuacidn:

Medicién posterior -
{a} Préstamos y cuentas por cobrar;

Posteror a su reconacimiento inictal se miden al costo amaortizade aplicando ei

método de interés efectivo. En especifico, |la Compafia presenta las siguienies
cusntas dentio de esta calegorial

fiy  Cuentas nor cobwrar comercigles. Eslas cuentas corresponden a2 los monios
adeudados por sus clientes por el alquiler de locales comerciales, oficinas v
bodegas segun el giro notmal del negocie. B & osperan Cobrar en un afio ¢
menos se clasifican como activos corrientes, de W contrario se présentan
cpmo aciivos no corrigntes, Se reconocen a su valer nominal que es
equivafente a su coste amortizado pues no generan intereses y san exigibies
hasta en 90 dias, menos la provision por deterioro comespondients,

{i) Cuentas por cobrar pardes relacionadas: Estas cuentas corresponden por fos
mortos adeutados por panes relacionadas por préstamos y arriendos. Se

reconocen a su vaior nominal que es equivaiente a su coste amortizado pues
no genatan intereses y son exigibies en e coro plazo.

{b} Oftros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimients inicial se miden al coste amortizado aplicands el

metodo de interés efective. La Compaiiia presenta |as siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

{iy Proveedores: Son ohiigaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
provesdores en el curse normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal gue es eguivalente a su costo amortizado ya que no gensran
infereses ¥ son pagaderas en plazos menores & 80 dias,

{16
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

{iy Guentas por pagar 2 partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por préstamos. Se reconocen a su valor nominal que es
gguivalente 2 su costo amonizade, pues se liguidan en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de actives financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia ohjetiva de que la Compafia no sera capaz de
cobrar todoes los importes gue se le adeudan de acuerda con los {&rminos originales de
lzas mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, |a
prolaiilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizascion financiera y la falta o
mora en los pagos s consideran indicadores de que la cuenta a8 cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que s& valora comn la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontade a ka tasa de interés efectiva original
del activo financiero,

5i, en un periodo posterior, el manto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurride después de que
s& reconocio dicho deteriore, se reconbce en el estado de resultados integrales la
reversion de la perdida previamenta raconacida.

Al 31 de diciembre def 2014 y 2013, la Compariia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero s¢ elimina cuando expiran los derechos a recibir fos flujos de efectivo
del activo o si {a Compafia transfiere &l active & un tercero sin retener sustancialments los
riesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligacionas de la
Cornpafnia especificadas en el contrato se han liquidade.

Impuestos por recuperar

Carresponden principalmente a retenciones y anticipos de impuesto a |z renta. que seran
recuperadas en un pericde menor & 12 meses. Cuando fa Administracidon estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades de inversion

Carresponden a bienes inmuebles mantenides para la obtencidn de plusvalia o para
generar renta g traves de contratog de arrendamiente operativo de inmuebles. Las
propiedades de inversidn son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas ¥
pérdidas por deteriors, en casc de preducirse. El costo incluye los desembolsos
directaments atribuibles a la adguisicidn © construccion del activo. Los desembolsos

(17}
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posteriores a la compra o adguisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos fuluros asocados & i inversidn Tayan hacka Ya Compafia v los
costos pueden ser medidos razanablementz. Los oiros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resuitados
integrales cuande son incurridos,

Las terrenos ho se deprecian. La depreciacion de edificios e instalaciones es calculada
finealmarte basada en la vida Gt estimada de los bienes y considerande su valor

" residual. Las estimaciones de vidas Gliles y valores residuales de las propiedades de

inversion sort revisadas, y ajustadas si es necesario, 8 cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Las activos sujetos & depreciacidn o amortizacién (propiedades de inversion) se sometan
a pruehas de deterioro cuando se producen eventos 0 circunstancias que indican gque
podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por detetioro corresponden at
monte en el que ef valor en libros del activo excede a su valor recuperable. E| valor
recuperable de los activos correspande al mayor enfre el monto neto que se oblendra de
su venta 0 su valor 8n uso.

Parz efectos de la evaluacion por delenioro, 'os actives =& agrupen & 108 niveles mas
paguefins en los gue genaren flujos de efective identificables {unidades gensradoras de
efectiva), En ef caso que el monto del valor libros del active exceda a su monto
recuperable, la Compania registra una perdida por detenioro en los resultados del ejercicio.

Los saldes en libros de actives no financieros que han sido ghbjeto de castigos por
deteriore se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posinles reversionas del deteriorn.

ta Compafiia evala anualmente la existencia de indicadores de detericro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financigros, debido a que la Administracion ha determinado
gue na existen indicadores de deterigro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuests a {a renta del afic comprende el impuesto a ta renta corriente y el
diferido. Ei impuesto se reconoce en ef estado de resultados integrales, excepto cuando
ge trata de partidas que se reconacen directamente en el patrimonio. En este caso g
Hnpuesto lambién 5e reconoce en ofros resultados integrales o directaments en el
patrimaonio. :

{iy Impuesto a_ia renta comiente: La provisidn para Impuesto a iz ranta se calcuia
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utiidades gravables v se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base &n el impuesty por pagar exigible,

(18)
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(Expresado en dolares estadounidenses)

(i Impuesto a la rentg diferido: Ei Impuesto a la renta diferido s& provisiona en su
totalidad, por el método del pasive, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
&n los estados financieros preparados bajo NIiF. El Impugsto a |a renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a 1a fecha del estado
de situacion financiera y que s@ espera seran aplicables cuando el impuesto a2 |a
renta diferido activo s2 realice o el impuesto a la renta pasivo Se pague.

Las impuestos a la renta diferidos activos sdla se reconocen &n la medida que sea
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que s& puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan

cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes

con impuestos pasivos comientes y cuanda los impuestos a la renta diferidos
~ activos ¥ pasivos se relacionen con la misma autoridad tribitaria.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconcecen cuandg; (i} la Compariia tiene una obligacion presente, ya
zea legal o implicita, como resuitado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de reclrsos para liquidar la obligacian y (il el monto s& ha estimado
de forma fiable, Los montos reconocides como provisidn son la mejor estimacidn de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Costos y Gastos

Les costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se ingurren,
independigntemente de la fecha en gue se realiza ef page, de acuerdo a los lineamientos
de |la base confable de acumulacitn (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {incluyenda riesgoe de valor razonable por tasa de interés y riesgo de
precio}, riesgo de crédito ¥ riesgo de liguidez. El programa general de administracién de
riesgos de la Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
finzncieras y trata de minimizar potenciales efecios adversos en ef desempeno finangierg
de la Compafia.

{19)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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R U it P i e R

El drea de finanzas tiene a su cargo la administracion de rigsgos de acuerdo ¢on las
politicas aprobadas por la Gerencia General, guienes identifican, evallan y cubren los
riesgos financieras en coordinacidn estrecha con 185 unidades operativas de a
Compafiia.

{a) Riesgos de mercado

Riesao de valor razonable par tipo de interés y los flujos de efectivg;

Debide al que La Compafia no registra activos y pasivos gue generen intereses a
tasas variabies, no estd expuesto al riesge de tasa de interés sobra su flujo de
afactiva.

Riesgo de precio

. La Administracidn de la Compafiia define que el riesgo de precio se lo va a
controfar a través de los contratos de arrendamiento de inmuebles gue son medidos
gn base al valor de mercado v los porcentajes de inflacion anual, ¥ por la venta de
inmuebles que se encuentran en proceso deé construccion, por o que considera que
la afectacion no sera relevante,

{b} Riesgo de crédito

AR | P e L O T L S e e S D e e T T T s e

Las politicas de administracion de rigsgo srediticio son aplicadas principaimente por

&l area de finanzas. £ riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y .
equivalentes, en las cuentas por cobrar comerciales vy partes relacionadas. .
Respesto a los bances € instifuciones financieras donde se mantieng &l efectivp, f

tienen calificaciones de riesgo independiente que densten niveies de solvencia y
respaldo adecuadaos,; dichas calificaciones an general superan fa calificacion "A".

La Compafiia mantiene su efeclive y sguivalente de efectivo an instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion
Entidad financiera 214 2013
Barco Pichincha C.A. (1) Abb ALS-
Banco intemacional S.A, {1} Abk- LY.

(t} Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadeora Bank Waich
Rating y PCR Pacific 8 A

La Compafia mantiene politicas para el otorgamiente de créditos directos y i

aceptacion de clientés, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de D
endaudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiente de pago, '

(20)
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ALTOS DEL PARQUE ALPARGQUE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

_][Expresado en dblares estadogpidenses}

(¢}

antigiedad, seguimiento, cobranzas vy deterioro, en los cases aplicables. Las
cuentas por cobrar comerciates por créditos directos otorgadeos por la Compafiia
corresponden al 5% del total de las ventas, Debido a gue la Compafiia mantiene
una cartera de clientes bastanie dispersa y homogénea analiza 1a calificacidn de
riesgo crediticio individual por cada cliente y calcuia el monto recuperable
correspondiente. Las imites de credito se establesen gn funcion del analisis de la
capacidad de page de cada cliente, tomando en consideracion los resultados de
caiificaciones internas y/o externas.

La diversificacion de las cuentas par cobrar comerciales v limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos actives que estan alcanzadoes por este tipo de riesgos. La Comparia no
Hens una concErTacion e resgos oredilicios en & caso de cuentas por cobrar
comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza. es un riesgo inherenie, que si s& controla

" nunca desaparece, esto por |a faita de pago de facturas o pago fuera de tiempo de

ias mismas. Sin embargo. de acuerde al modelo de negocio de la Compania para
reducirlo s& cuenta con diferentes contrales, gue incluyen:

« Revigidn de clientes de acterds a las politicas de arédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, enfre otras} y cobranzas (fécnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de cliente.

= Mejoramiento continuo de 108 procesos inmersos en {as politicas de crédito vy de
cobranzas {soporte tecnolégico y heramientas disponibles).

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales y los aportes de sus accionistas. Para administrar la
liquidez de corto plaro, ta Compania se basa en los flujos de caja proyectados para
un periodo de doce meses. tres mesas y mensual.

La politica para &) manejo del Nesgo de iiquidez invelucra € mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.,
Por tanto |a Compartia mantiens indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saidos relacionados a proveedores y otros con antigiedad menor a
un anc.

Continuande con el medels de negocio y factibilidad interno se administra la
liguidez tamanda en consideracion los siguientes puntos:

PR Rl I LA A R
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NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
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» FElaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras gue permitan un mejor seguimiento del crédite otorgade, 2 través de una
estructura administrativa descentralizada gue |a soporte.

« Elaboracian y analisis mensual de indicadores gue permitan evaiuar ta gestion
en daterminados procesas.

La Compafia ro mantieng instrumentos derivados. El cuadrs siguiente analiza los
pasivos financiercs de la Compania agrupados sobre |z bass del periodo
remanente a la fecha det estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
mortas revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontadas,

Menosde  Entre 30y Entre 180 Entra 1y

A 2014 30 dlas 150 dias dias y 1 afio 3 afios
Proveedores . B4 605 1.031 210,885
- Cuentas por pagar partes
relacionadas - - T 42017
| §4.603 1.028 252902

Menosde  Entre 30y Entre 152 Entre 1 y

Afip 2013 30 dias 180 dias  dias v 1 afig 3 afins
Proveedares . - £.5495 208,150
Cuentas por pagar partes
relacionadas - - 17 42 000

5012 245.150

3.2 Administracidon del riesgo de capital

Les objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar ka capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con ¢l propdsito de generar retormos
a sUs accionistas.

Continuando con el models de negocio v factibilidad interno gue maneja 1a Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion fos siguientes puntos:

»  Se parte de |z identidad que relaciona al retorno de capital con os retormos de
activos ¥ pasivos.

+ Ei retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retormos de instrumentos
financieres que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

{22)
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NOTAS DE LOS ESTAPOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2044 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

|

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia manitorea su capital sobre |a
base def rativ de apalancamianti. Esie ratio s calcula como la deuda nata dividida entre
el capital total. La deuda neta se caleula comoe el total de los recursos ajencs {incluyendo
cuentas por pagar proveedores, y compaiias relacionadas) menos el efectivo v
equivalentes al efectivo. El capital total se caicula como el "patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancarpiento al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 fueron fos siguientes:

2014 2013
Proveedores 278 24 212.145
Partes relacionadas 4z 024 42017
' 318,545 254 182
Menos: Efective y eguivalantes de efectin 88 102 216.917
Deuda neta ) 220,443 37.245
Total patrimonio neto - 1.867.273 1.886.820
Capital total 2087718 1.924 165
Ratio de apalancamiento 11% %

Las principales fuente de apalancamiento son los proveedores y sus partes relacionadas.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus
nias relacionadas. Las estimaciones realizadas v supestos utilizados poc la Compafia
se encluentran basadas en {3 experiencia historica, cambios en la industria e informacion
surministrada por fusntes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas comables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compartia yfo las que requieren un alta grado de juicio por pante de la Administracion.

las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relactonadas con los siguientes conceptos:

{a) Deteriorg de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudoszas oz delerminada po 'a Gerancia de 'a
Compafita, con base en la evaluacion individualizada de la antigiiedad de los saldos
par cobrar y ia posibilidad de recuperacion de los mismos, teniende como principal
indicative de dude de su cobrabilidad, |z existencia de saldos vencidos por mas de

{23}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

380 dias. La provision para cuentas dudosas se carga a 105 resultados integrales
del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.

Al 31 de diciembre de 2015, [a Administracidn no ha determinade detericro de
cuentas por cobrar,

{0y Mida Uit de propiedades de inversicn

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida Ofil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en [as proyecciones de uso
fufuio de 08 achivos. La delerminacidon de las vidas Utiles se evailla al cerre de
cada afo. Ver Nota 2.7,

{gt Deteriore de activos no financieros

El deterioro de los activas no financieros se evallda con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.8,

in

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

T T R L o e i T e = s

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libkos de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

014 13
Caiele  Nowomgrie  Gomete  Nocomerte

Actiyos financieros medidos al costo

z
:
.
::

Efaring Bg.102 . 2167
i 2etives financieros medidos at costo amortizade
Cugias por cobrar comerciales 18.189 - 18189
& Cuanias por cobras a pares relacicnadas 10 -
Totat activos financieros 11630 - 235 108

Pasivos financiergs medidos al coste amorizado

LR A T T

Provesiones 65535 210,588 5,805 206,150
Cuentas nor sagar & pates reacanadas T a7 17 42 (00
Tetal pasivos financieres BRE43 an2 b2 6.2 245150

R e Tt
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ALTOS DEL PARGQUE ALPARCUE 8.A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 ¥ 2013

Valor razeopable de instrumentos financieros

Para fines de determinar & valor razonable de un active o pasive financiero puede
aplicarse algLinas de ias siguientes jerarquias de medicion:

Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

Informacion distinta a precios de cotizacion incluides en & nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo © pasive, ya que sea directamemte (precios) o
indirectamante {que se deriven de precios) (nivel 2.

Informacian sobre el activo 0 pasivo gue no se basa en data gue se pueda
canfirrmar 2n el mercado {infarmacion no obsenvabla) el 3),

El valar en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a fa
naturaleza de coro plazo de estos instrumentos,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

2014 2013
Caja 71 200
Bancos (1) 98.031 16.717
inversiones {2} 200.000

(1)

__sei02 __ 216917

Corresponde 3 depdsitos de libre disponibilidad mantenidos en Bangs Pichincha
G.A. y Banco Internacionai §.A.

Corresponde 2 una inversidon en papeles comerciales emitidos por Bondhaolder
Representative S A y administrados por el Bance del Fichincha con vencimiento en
energ 2014, a una tasa de inferés nominal anual del 5,50%.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2014 2013

Clientes {1) 18.180 18.188

(1]

La antigtiedad de cartera al 31 de diciembre es |a siguiente:

(23)
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NOTAS DE LQS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
{Expresado en dalares estadaunidenses)

Vencidas
ivias de 720 dias

Anticipas por liquidar

Seguros poliza figl cumplimiento
IMPUESTOS POR RECUPERAR

Anticipos impuesto a la renta a#0s anteriores

PROPIEDADES DE INVERSION

Construccionas en curso
Terrena
Edificios

PROVEEDORES

Frovecdores locaies

Antigiledad

Enire 1 y 30 dias
Entre 181 y 360 dias
Mzas de 3680 dias

- GASTOS ANTICIPADOS ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2014 2013
18.188 18.185
15.189 18.189

2014 2013

65.007 65.007
12.184 12.184
77181 77181

2014 2013

181.889 185.544
S —
2014 2013
338.434 338434

1.611.956 1.805.005
54,118 5.105
2 004 508 1.948 Sd4
2014 2013
276.521 212.145
2014 2013

64.605 -

1.031 £5.995
210.885 206.150
276.521 212.1456

(26}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
{Expresado en défares estadounidenses)

12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

E! siguients es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  afos
2014 y 2013 con compafiias y partes relacionadas, Se inciuye bajo fa denominacion de
compariias y panes refacionadas a i} las personas nafurales o urdicas (Compafias) que
directamente o indirectamente controlan o son controfadas por la Compafiia, tienen controd
conjunto o influencia significativa (asociadas): vy, i) personal clave de la gerencia o
adrnistracion. -

{a} Saidos

Soriedad Relacinn Transaccion 2014 23
Cugntas por sobrar certg plaza
imyersiones Inmobilarias Cuayaguil 1G58 5 A, Ertidad del Grupa  Satmaogal i)

Cugntas per pagar eong glazo

Inwarsicnes Adas 5.4, Entidan oef Grupo Comercial iT 17
Serdinas Aooinisl akivos Y Contobles Wedirt Tia,
Ltda. . Entidad del Grupe  Comercig| iy
24 17
CadTiad ROl REYEr 15n Mz
Crega Rivadenseira Acgionistag Camercial A2 0 42 000
42.000 42000
42,024 42.017

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2014 2013
Anticipo Clientes {1} 159,539 174 687
Otras cuentas por pagar (2} 57 493 108.797

217.032 283.784

(1) Correspande 2 depdsitos de clientes por concepto de antizipos para la adquisicidn
de depariamentios.

{2) Corresponde a alicliotas de impuestos prediales, de afos antericres.

(27)
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IMPUESTQ A RENTA CORRIENTE Y DIFERIDD

Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, [a Compariia no ha sido fiscalizada por
tas autoridades tributaras. De acuerdo con la normativa tributaria vigents, los anos 2011
al 2014 se encuentran ablertos a revision por parte de las autoridades fiscales,

- impuesto a la renta

Conciliacion del resultado contable-tributario

Elimpuesto a la renta de tos afos 2014 y 2013 se determind como sigue:

2014 2013
Perdida antes de paticinacion leboal & impuesios, nata (10891} (37.630
Mas: Gastos no deducibles 1.209 284
Base imponible total {9763 f37_ 375}
Taza de impuesty 3 ia renka 22% 2304
imouesis & la tetta causado R -
Anticipa minirro deterninado 13.665 10.501

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la determinacion det impuesto a Iz renta por pagar
fue como sigue;

2014 2013
Impuesto a la renta minime 13.655 10.501
Mas
Saldo del Anticipo Pendiente de Pago - 575
henog
Crédito Tributario de Afos Anteriores {(190.004) {208 520}
" Saldo a favor del contribuyente (181.289) {163.544)

La proviston para impuesto a la renta corriente e caleula mediante 1a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigertes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 22% anlicahle a las utilidades distribuvidas, dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.

|2 normativa vigente establece el pago de un “anticipo mirmo de impuesto a la renta”, el

cual en caso de gue sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en -

(28)
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impaecto a da renta definiive, a menas gue &) contribuyente solicite af Servicio de Rentas

internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gue rige este anticipo.

Durante el 2014 y 2012 la Compaiia determing gue el anticipo de impuesto a |a renta
siguienda las bases antes descritas, ascendia a LS$13.855 (2013 USHI0.501), momos
que superan el impuesto a la renta causado. por lo que se incluye en el estado de
resultados el anticipo como impuesto minimo por US$13.655 (2013: US$10.501).

impuesto a fa renta diferido

El analisis de impuesto tifende pasivo es et siguients:

201 2013
tmpuestos diferidos pasivos:
lmpuesto difeside pasivo qua se liquidard después de 12 meses - 401 414
impuestn difendc pasivo que seliquidara dentro de 12 meses - -
- 40414

= movimiento de |la cuenta impuesto a la renta diferido es ef siguiente:

&l 31 de diciembie del 30613 40414

{40.414)

Cargo a tgsultados por impuaskos diferidos
Al 21 de diciembre del 2014

T

Ei movimiento def impuesto a la renta diferide sin considerar compensacion es el
siglenta:

Fasivo

Tosto atfibuido de

activos Total
rpussios cHeridos:
Al 3T de disiernbre def 2013 40.414 40 414
Largo’ {oredito) 4 resultados por
impuestes diferidos (40.414) {40.414)

AL 31 de diciembre del 2014

Frecios de transferencia -

1as normas iributarias vigentes incorporan el princlpio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Sewvicin de Rentas
imermas. Mediatte Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
zegundo supiemento del RO, 511 del viernes 28 de mayo del 2015 solicitd se prepare vy

{29}
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NOTAS DE |LOS ESTADQS FINANMCIERDOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2{H4 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

remita por parte de fa empresa un Informe Integral de Precios de Transfergncia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otras, para aguellas compaiias
gque hayan tenido operacionss con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
rmismeg periode fiscal v cuys monto acumulade sea superiaor a US$HT5.000.000 (Anexo &
farmet o USH2.000.000 {Anexo). En 13 referida Resolucidn se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de
Fracios de Transferencia y 88 menciona que no sumatan e mantos de operaciones ton
partes Que sean relacionadas Unicamente por proporcion de fransacciones, Cabe
mencionar que anterior & fa mencionada resoluctdn se establecia un monto de
SE58.000.000, para ia preparacidbn y presentacion dad Anexo e informe referidos.

La Administragidn considera que en virtud de 1a referida resolucidn, la Compafiia no esta
afcanzada por esta reguilacian,

Qtros asuntos -

{ey Organica de incentivos ¥ Prevencion del Fraude Fiscall Mediante decreto hNo 538,
publicado en el Registro Oficial No. 407 el 20 de diciembre del 2014, se expide sl
‘Reglamento a |2 Ley Crganica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Figcal’ mediante & cuzd, se estaliccsn entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacidn de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampiiacidn del concepto de residencia fiscal para personas naturales,

. fmpaosicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condicionas bajo las cuales serdn deducibles las remuneracionas y beneficios
sociales. _

Condicicnes para la deducibilidad de detedora de los actives mancietos
correspondientes a craditos incobrables,

- Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad,

- Porcentaje maximo para la deduccion de los costos y gastos incuridos en
promocidn vy publicidad de hienes y servicias, y casos en los Cuales no HEra
aplicable este limite.

- Limites y condiciones para |a deducibilidad dei pago de regalias, servicias téenicos,
administrativos v de consultoria, asi como Ja deducibilidad de ios gasios de
astabiecimiento o puesta en marcha de operaciones

- Casos y condiciones para &l recohacimiento de actives y pasivos por impuesios
diferidos )

- Medificacidn de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exteriar.

- tAodificacitn de 2 forma en la que se aplicara |2 tardfa de impuesto a |2 renta de
satiedades cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menar imposicién sea inferior al 50%

- Tarifa y forma de determinar e impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de gapital 4 ofros derechos
Se modifica e} atticulp reiativo a 1as retenciones en fa fuente de impuesto a la renta
por pagos al exteriar

(30}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DIGIEMBRE DE 2014 Y 2013

Se dispone |a aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos vy
adquisiciones efectuadas por contribuyentes esnecieles a ofros contribuyentes
espaciales,

La Compafia se encuentra analizando ios efectos de los cambios anotados en la
legisiacion tributaria para determinar |as implicancias e impactos en sus estados
finBmGeTos.

CAPITAL SOCIAL

E! capital autarizado, suserito v pagads de la Compaiia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprende 2.500 000 padicipaciones atumuiativas & indivisibles de valor naminal
USHt cada una; siendo sus Accionista persona jurigica

RESULTADOS ACUMULADOS

Resutados acumuiados de aplicacién infcial "NIIE”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Narmas Internacionales
de informacidn Financiera "NIIF" que se registraron en g patimonio en fa cuenta
Resultados acumllados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de a
adopeidn por primera vez de jas "NIIF", que generaron un saldo que generaron un saldo
deudor solo podran ser absorbidos por los Resultados Acumulados vy los del ditimo
ejercicio econdmics congluidn, silos nubiere.

Rasultados acumylados

Los resuitados {utilidades ¢ pérdidas) de cada gercicio son incluidos en este rubrg,
manteniendo registros que permiten identificar su efercicio de arigen. Con la aprobacion
de 1a Junta General de Acclorustas y envipliends fas disposiciones normativas aplicables,
lag ufilidades son distribuidas o destinadas 2 reservas, mientras que las perdidas se
mantienen en Resultados acumuiados o 58 campansan con ia Reserva egal, Reserva de
capital U ofras reservas y cuentas patrimoniafes de libre disposicion de los accionistas.

GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerde 2 su naturaleza son los
giguientes

{NMEase phyina sguiente)
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ALTCS DEL PARQUE ALPARGQUE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014 Y 2013
iExpresado en dolares estadounidanses)

CGastos
_admiistrativas
2414 2012

manorarios 22208 25,881
Seguros 12,250 -
impuaste por funcicnamisnto 9.220 2385
Mantenimiento .50 S
Asesorias 1.882 44
Multas 1.209 142
(Gastos de Adimertacion 210 -
Putdicidad, pramacion v anuncias 105 -
Otrag 45 107
mpuestos Municipales 17 4 485
bAoAl acion - arz
Servicios basicos - 3.543

L 744 20,3059

18, EVENTOG SUBSECUCNTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 vy {a fecha de preparacion de estos estados financieros,
o e produjeron evertos que, en la opmidn de 12 Administracion de ta Compania, pudieran
tenar un efecto significative sobre dichos estados financieros, que no se hayan révelado en
los mismas y gue ameritan una mayor exposicion.
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