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. PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA. LTDA.
o ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

. ( Exprasados en délares americanos)

—
L
—
« ACTIVOS

~ ACTIVO CORRIENTE
L

. Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

™~ Otras cuentas por cobrar

. Activos por impuestos corrientes

~ TOTAL ACTIVO CORRIENTE
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. MOBILIARIC Y EQUIPOS

~ Propiedades, maquinaria y equipos
- (Menos): Depreciacion acumulada

~ TOTAL MOBILIARIO Y EQUIPO
L
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 TOTAL ACTIVOS
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Notas

-
el )

Al 31 de diciembre de

. Las notas financieras que se acompafan, son parte integrante de los estados financieros.
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2018 2017
- 271,30
26.895,73 19.427.81
3.316,35 1.016,01
203.215,75 203.004,19
233.427,83 223.809,31
3.780.128,92 3.780.128,92

(13.940,18) (12.376.,57)
3.766.188,74 3.767.752,35
3.999.616,57 3.991.561,66

reo Maolina
Contador



PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO GIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

( Expresados en ddlares americanos)

Al 31 de diciembre de

Notas 2018 2017
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones Bancarias 9 1.542,38 -
Obligaciones patronales 10 4.504,57 54.908,01
Otras cuentas por Pagar 1 171.652,43 80.297,80
Impuestos por Pagar 12 1.066,02 1.409,37
Anticipos 7.027,34 7.027,34
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 185.792,74 152.642,62
Préstamos socios 13 234.392,08 234.392,08
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 234.392,08 234,392,080
TOTAL PASIVOS 420.184,82 387.034,70_
PATRIMONIO DE LOS 50CIQS
Capital social 1.320,00 1.320,00
Reservas 76.301,12 76.301,12
Resuitados acumulados (178.220,10) {172.729,46)
Resultados Acumulados por adopcién por 1era vez NlIFs 3.705.125,04 3.705.125,54
Resultado del ejercicio (25.095,21) (5.490,64)
Total patrimonio de los Soclos 14 3.579.431,76 3.604.526,9¢
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3.999.616,57 _ 3.991.561,66
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Las notas financieras que se acompafian, son parte integrante de los estados financioros.
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Marla Piedad Salvador Chiriboga

Gerente General
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFOQ CIA.

ESTDO DE RESULTADOQ INTEGRAL

{ Expresados en ddlares americanos)

LTDA.

Notas
Al 31 de diciembre de
2018 2017

Ventas 15 384.869,16 377.812,82
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 384.869,16 377.812,52
GASTOS
Gastos de Ventas 16 (383.314,53) (376.253,12)
Utilidad operacional 1.554,63 1.559.40
Mas: Ingresos no operacionales - -
Menos: Egresos no operacionales 16 (26.649,84) (1.863,24)
Pérdida antes de Impuesto a la Renta ‘ {25.095,21} (303,84)

Impuesto a la Renta 12 (5.186,80)
Resultado neto del ejercicio {25.095,21} (5.490,64)

Las notas financieras que se acompaiian, son parte integrante de los estados financieros.

%

Marla Pieda vador Chiriboga
erente General

Malina
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.
Estado de Flujos de Efectivo

{Expresado en délares amaericanos)

INCREMENTO NETO {DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacidn
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicies
Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actvidades de operaciéon

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Pagos por impuestos
Otros pagos por actividades de operacion

Intereses pagados

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADCS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiamiento de préstamos
Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION} NETC DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

DIFERENCIA
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar
{Incremento) disminuciérr en ofros activos corrientes
Incremento {disminucion) en ctras cuentas por pagar
Incremento {disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucién) en ofros pasivos

Flujos de ofectivo netos procedentes de {utilizades en) actividades de operacién

Pt '

Maria Piedad”
Gerente General

alvador Chiriboga

Al 31 de diciembre
de
2018

(271,30)

{1.813,68)

457.333,87
377.401,24
79.932,63

{459.147,55)
(233.179,25)
(225.624.95)

(343,35)

0.00
0.00

1.542,38
1.542.38

{271,30)
271,30

(0,00)

(25.095,21)

1.563,81
1.563.61

24.717,92
(7.467,92)
(2.300,34)

(121.56)
82.354,53
(50.403,44)
(343,35)

{1.813,68)
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAEO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros {Continuacion)}
Expresado en dolares
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CONSTITUCION Y OPERACIONES

PRIMSAFQ ClA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura publica
del 15 de mayo de 1981, e inscrita en el Registro Mercantil el 11 de junio del mismo afio.

El objeto social de la compafifa es la compra, venta, adquisicién y arrendamiento de
toda clase de bienes inmuebles, urbanos y rurales. Promocidn, planificacién,
supervigilancia, fiscalizacidn y participacién directa en la construccién de inmuebles,
urbanizaciones, complejos habitacionales, edificios, parques industriales, centros
comerciales, fincas vacacionales, huertas familiares.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), v gue son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del

2018 o posteriormente.

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018:

Fecha de aplicacién

obligatoria
Normas
NIIF 9 "Instrumentos Financieros : Clasificacién y medicion 1 de enero de 2018
NHF 15 "Ingresos procedentes de contratos con clientes" 1 de enero de 2018

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y  1deenerode 2018
centraprestaciones anticipadas"

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracion de contabilizacion 1 de enero de 2018
de ciertos tipos de transacciones de pagos basados en acciones

NIiF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2018

NIC 40 Transferencia de propiedades de inversidn 1 de enero de 2018
11
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)
Expresado en délares
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Impactos de la aplicacidn_ inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 entro en vigor a partir del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39, y su
aplicacién no ha generado impactos significativos en los estados financiercs. La
Compafiia llevd a cabo una evaluacién detallada de los tres aspectos de la norma y de
su impacto en los estados financieros, el cual se resume como sigue:

- Clasificacion y medicidn.

Con base en la evaluacién realizada, La Compafiia ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacién no tienen un impacto sobre la contabilizacién de sus
activos financieros. Los préstamos y cuentas por cobrar se mantienen para obtener
los flujos de efectivo contractuales que representan Unicamente pago de principal e
intereses, por lo tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado
bajo NIIF 9. Las inversiones en instrumentos de patrimonio clasificadas como
disponibles para fa venta continuardn midiéndose a valor razonable con cambios en
otro resultado integral, exceptuando aquetlas para las cuales el costo representa la
mejor estimacién del valor razonable.

- Deterioro del valor.

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar
comerciales, activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de
modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activo. La Compafifa eligié aplicar esta polftica para los
activos financieros sefialados.

- Contabilidad de cobertura

Al aplicar por primera vez la NIIF 9, La Compafiia podia elegir como politica contable
seguir aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura de [a NIC 39, en lugar
de los requisitos de la NIIF 9, hasta el momento en que se publique y adopte |a
normativa relativa a “macro-coberturas”. La Compadiia escogid aplicar los nusvos
requerimientos de la NIIF 9 en la fecha de su adopcién, esto es, 1 de enero de 2018.

Impactos de la aplicacién de NIIF 15 “Ingresos de actlvidades ordinarias procedentes
de contratos con clientes”.

La Compafiia ha realizado un proceso para identificar y medir los posibles impactos de
la aplicacion de la NIIF 15 en sus estados financieros. Este proyecto involucrg la
identificacién de todos los flujos de ingresos de actividades ordinarias de La Compafiia,
conocimiento de las précticas tradicionales del negocio, una evaluacién exhaustiva de
cada tipologia de contratos con clientes y la determinacién de la metodologia de
registro de estos ingresos bajo las normas vigentes. La evaluacion se desarrolld con
especial atencidn en aquellos contratos que presentan aspectos claves de la NIHF 1S y
caracteristicas particulares de interés de La Compafiia, tales como: identificacién de las
obligaciones contractuales; contratos con multiples obligaciones y opertunidad del

12
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CiA, LTDA,

Notas a los estodos finoncieros (Continuacion}
Expresado en dblares

reconocimiento; contratos con contraprestacién variable; componente de financiacidn
significativo, andlisis de principal versus agente; existencia de garantias de tipo
servicio; y capitalizacion de los costos de obtener y cumplir con un contrato. Con base
en la naturaleza de los bienes y servicios ofrecidos y las caracteristicas de los fiujos de
ingresos sefialadas.

La aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido un impacto en la posicidn financieray / o el
desempeiio financiero de la Compafiia

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no
han entrado en vigencia y son de aplicaciéon obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacidn:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas ' obligatoria
NIF 16 "Arrendamientos" 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacidn
Nuevas interpretaciones obligataria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a 1 de enero de 2019
las ganancias

Fecha de aplicacién

Enmiendas a NIIF's obligatoria
NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion negativa 1 de enero de 2013
NIC 19 Modificacian, reduccién o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
13
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA, LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion}
Expresado en dolares

31

3.2

33

Fecha de aplicacidn

Muevas normas obligatoria
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

La Administracién se encuentra en proceso de evaluacién, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2019; sin embargo, estima que,
considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto
significativo en los estados financieros en gl ejercicio de su aplicacién inicial.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Declaracidn de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando 13
moneda del entorno econdmico principal en gue la Compafiia opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Compafiia es el Délar de los Estados Unidos de
Ameérica.

Bases de preparacién

Los estados financieros de PRIMSAFQ CIA. LTDA. Han sido preparados sobre las bases
del costo historico. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasiva, 13
Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes do)
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.
El valor razonable a efectos de medicidn y o de revelacién en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcién de las mediciones gue tiene algunas

14
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA. LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)
Expresado en dblores

34

35

3.6

37

similitudes con el valar razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Estructura de las Notas

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro.1; cada partida significativa del Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota.

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacién:
Bases de presentacién

Los estados financieros de la empresa PRIMSAFQ CIA. LTDA. han sido preparados
integramente y sin reservas de acuerdo con MNormas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF}, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
informacidn Financiera {NiIF}) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién de la Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacidn de sus politicas contables.

A continuacién se resumen las principales précticas contables seguidas por la Empresa
en la preparacion de sus estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo, aquellas partidas de alta
liquidez incluyendo inversiones a corto plazo con vencimiento menor a los 90 dias, se
miden inicial y posteriormente por su valor nominal. Por su naturaleza han sido
adquiridos y mantenidos por la Compafiia para obtener rendimientos.

Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el tipo
de cambio vigente a la fecha de |a transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias
en cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en el Estado de Resultados
del Perfodo y Otros Resultados Integrales.

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con &l
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor {si los hubiere).

15
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA. LTDA.

Notas o'los estados financieros (Continuacion)
Expresado en ddlares

38

3.9

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir su valor al de
probable realizacién.

Otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de [a actividad ordinaria de la
Compafila. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como
tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor {si
los hubiere).

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adguirido para su uso en la
produccién o suministro de bienes.

3.9.1 Medicién inicial.- Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual

incluye el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja;
los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracidn y la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento y retiro,
asl como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.

3.9.2 Medicion posterior.- Las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la

depreciacién acumulada y el importe acumulado de Jas pérdidas por deterioro del
valor.

3.9.3 Mdétodo de depreciacién y vidas dtiles.- E| costo de adecuaciones y equipos se

deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida uUtil estimada, valor
residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan {as principales partidas de propiedad, planta y eguipo
y las vidas atiles usadas en el calculo de |a depreciacidn:

Descripcién (‘::: :: :')
Maquinaria y EQuipg 10
Muebles y enseres 10
Equipo de Computacidn 3

3.9.4 Retiro o Venta de propiedod, plonta y equipo.- La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de adecuaciones y equipos es calculada como

16
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA, LTDA.

Notos g los estados financieros {Continugcidn)
Expresado en ddlares

3.10

311

3.12

313

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son registrados
como un carge a los resultados del ejercicio en que se incurren.

Obligaciones con Instituciones Financieras

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos
e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valer razonable de la transaccidn y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. '

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucién financiera (interés
explicito), el cual se contabiliza al gasto y se refleja en los resultados del periodo en que
se incurren.

Cuentas por Pagar Comerciales

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinados, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ei método de la tasa de interés efectiva,

Préstamos de socios.

En este grupo contable se registran los préstamos con socios. Se miden inicialmente al
valor razonable de Ia transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el
método de |a tasa de interés efectiva.

£l costo financiero se 10 establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con los accionistas / socios {interés explicito)
Créditos a mutuo,

En este grupo contable se registran los préstamos con terceros distintos de socios,
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable da Ia
transaccién y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de |a tasa de

interés efectiva.

El costo financiero se 10 establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y |a tasa de interés pactada con el tercero (interés explicito).

17



(ccoccccocccccccccccccccccoccccccccccccecc e

PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFQ CIA, LTDA.

Notas a los estados financieros (Continuacion)
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3.14 Pasivos por Beneficios a Empleados

3.141

3.14.2

Pasivos corrientes.- En este grupo contable se registran las obligaciones presentes
con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo,
vacaciones, etc.}; obligaciones con el IESS y participacién a trabajadores. Se miden
a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se
generan.

Pasivos no corrientes.- En este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de cdlculos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrito y calificadoes en la Superintendencia de Compaiiias y
Valores aplicando el método de |a unidad de crédito proyectada para determinar
el valor presente de |a obligacién futura.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo

3.15 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Companifa pueda otorgar.

3.16 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en ¢l periodo en el que se conocen.

3.17 lmpuestos

Activos por impuestos corrientes.- En este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a |a renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.
Pasivos por impuestos corrientes.- En este grupo contable se registran lag
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como [as retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta,

18
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5.

Impuesto a las ganancias.- En este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mis el efecto de la actualizacién (liberacién o constitucion}
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a los ganancias corriente.- Se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposicicnes legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable, La tasa de impuesto a las ganancias para los
afios 2018 v 2017 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a lgs ganoncios diferido.- Se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos v pasivos con
sus bases financieras; |las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas
en el cdlculo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable.
Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccidn que origina la diferencia
temporaria.

USO DE ESTIMACIONES, JUICIOS ¥ RECLASIFICACIONES

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Compafiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resuitados reales podrfan diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se
reconocen en el periodo en el cual la estimacién es revisada y en cualquier periodo
futuro afectado.

En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a:

DESCRIPCION 2018 2017
Banco Pichincha usD$ - 271.30
usn s - 271.30
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6.  CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Se refiere a:
DESCRIPCION 2018 2017
Cartera de Clientes Comerciales usp s 28,207 .68 19,427 81
Menos: Provision Cuentas Incobrables (1,311.95) -
usD s 26,895.73 19,427.81
7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El resumen de la cuenta se detalla 3 continuacion:
L]
DESCRIPCION 2018 2017
Anticipo empleados usp 3 1,500.00 -
. Anticipos a proveedores 1,816.35 1,016.01
' usD $ 3,316.35 1,016.01
8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Las movimientos de la cuenta se detalian a continuacidn:
Costo Histérica
Nombre del Activo Saldo al Adiciones Saldo al
31-dic-17 31-dic-18
Terreno 3,759,383.18 - 3,759,383.18
Equipo de computacidn 5,636.75 - 5,636.75
Maquinaria y Equipo 2,911.87 - 2,911.87
Muebles y equipos de oficina 12,197.12 - 12,197.12
(-} Depreziacién Acumulada {12,376.57) {1,563.61) {13,940.18)
TOTAL: 3,767,752.35 {1,563.61) 3,766,188.74

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2018 se referfa a un sobregiro bancario por US$ 1,542.38

ocasionado por cheques girados y no cobrados.

10. OBLIGACIONES PATRONALES
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Se refiere a:
DESCRIPCION 2018 2017
UsDs$
Provisidn-Décimo Tercer Sueldo 667.81 -
Provisidn-Décimo Cuarto Sueldo 1,313.33 -
Obligaciones Patronales IESS 2,523.43 -
Obligaciones Acumuladas 54,908.01
usD % 4,504.57 54,908.01
11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Se refiere a:
DESCRIPCION 2018 2017
Mar(a Salvado de Fornasi 167,102.43 87,097.90
Garantfas por pagar 4,550.00 2,200.00
171,652.43 §9,297.90
12. IMPUESTOS
a. Activos y Pasivos del Afla Corriente
DESCRIPCION 2018 2017
Activos por Impuestos Corrientes
Crédito Tributario Impuesto Renta 203,094.19 203,004.19
Impuestos retenidos por clientes 121.56 -
Total: 203,215.75 203,094.19
Pasivos por Impuestos Corrientes:
Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta 198.18 222.10
Retenciones en la Fuente de IVA 211.09 203.72
WA por Pagar 656.75 483.55
us 1,066.02 1,409.37
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b. Conciliacion Tributaria Contable del Impuesto a la Renta Corriente
Afio terminado
Concepto 2018 2017
Pérdida} utilidad antes de | la Rent
( ) mpuesto ala Renta (25,095.21) 2,368.10
15% Participacidn Trabajadores - (355.22)
{Pérdida) Utilidad para célculo de impuesto ala Renta {25,095.21) 2,012.88
Gastos no deducibles 45,723.05 2,059.67
[
Impuesto o la renta causado: {1)
895.96
22% Impuesto a la renta causado 4,583.12
4,583.12 895.96
Total
Anticipo calculado (2)
(23,571.59)) (1,920.00)
Retenciones en la Fuente realizadas en el periodo (3,245.05)
Crédito tributario de afios anteriores (203.094.19) '
{203,215.75) 4,269.99

Impuesto a la renta corriente por pagar/cobrar

{1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta,

hasta el afio 2017 se calculaba en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién.

A partir de 2018, mediante la expedicidn de la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiente de |a Dolarizacion y Modernizacion de la
Gestidn Financiera, se incrementd del 22% al 25% para sociedades constituidas en
el Ecuador. No obstante la tarifa impositiva serd del 28% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn
con participacién directa o indirecta, asi como para sociedades que no infermen
al SR! sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares.

{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el

valor del anticipo calculade, el cual resulta de 1a suma matemdtica del 0.4% dei
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA,

Notas ¢ los estodos finantieros (Continuacion)
Expresudo en déiores

13. PRESTAMOS SOCIOS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a cuentas por pagar a socios por
US$234,392.08 que se origind en afios anteriores, sobre el cual no se ha definido
plazo, tasa de interés para la cancelacién de la deuda.

14. PATRIMONIO

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital suscrito y pagado es de
USD $1.320,00 participaciones con un valor nominal de US51.

Reserva legal.- La Ley de Compafifas para compaiias limitadas requiere que por fo
menes ef 5% de lo utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efactivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

15. INGRESOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION
Ventas gravadas con [VA usDs$

COtros servicios tarifa 0%
uso s

16. GASTOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION

Gastos Operativos usp$
Gastos Financieros
Gastos No Operacionales

usp ¢

2018 2017
343,225.93 377,812.52
41,643.23 -
384,869.16 377,812.52

2018 2017
383,314.53 376,253.12
22954 253.02
26,420.30 1,610.22
409,964.37 378,116.36
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17,

17.1

17.2

18,

19.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmice de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién, se presenta una definicién de los principales riesgos que enfrenta la
Compafifa, una caracterizaciébn y una descripcién de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafifa, si es el caso.

Riesgo de liquidez — La Administracién es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez. La Administracién ha establecido un marco de trabajo apropiado
para |la gestién de liguidez de manera que |la gerencia pueda manejar los requerimiantos
de liquidez a corto, mediano y largo plazo.

La Compafifa maneja el riesgo de liguidez maonitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera. La
Compaiiia ha adoptado una politica de tnicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias y dreas geogréficas. La evaluacién de
crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar.

Riesgo de capital - La Compafila gestiona su capital para asegurar la capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
socios a través de la optimizacion de los saldos de patrimonio,

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracién de la Compaiiia
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

HECHOS RELEVANTES Y EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de presentacién de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los
mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 serin

presentados a los Socios para su aprobacidn. En opinién de la Gerencia de la Compafia,
los estados financieros serdn aprobados por los Socios sin modificaciones.
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