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AUDITORES ClA. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
PRIMSAFO CIA. LTDA.

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PRIMSAFO CIA. LTDA,,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2017, el estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de
los socios y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
el resumen de las principales politicas cuntahles y notas explicativas a los
estados financieros.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
PRIMSAFO CIA. LTDA., al 31 de didembre del 2017, asi como su resultado,
y sus flujos de efectivo por el aino terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinién:

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas
detalle en la seccion "Responsabilidades del auditor con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
Compaiiia de conformidad con las disposiciones del Codigo de Ftica emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos
(IESBA), y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para
nuestra opinién,

Cuestién clave de la auditoria:

Hemos determinado que no existen asuntos claves de auditoria que deban ser
comunicados en este informe.

2

Av. Naciones Unidas E2-30 v Nifez de Veia, Edificio Metropoitan, oficing 403, Teléfono: (593 2} 2885-201 / 2520-276

Celular: (583 9) B453-T425 | BB40-08TE  E-mail: administracion{@pahauditores.com
Quito - Ecuador



Cacls

AUDNTORES CiA. LTDA.

La Administracion de la Compaiila es responsable de la preparacién vy
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de |los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de |la Compafiia para continuar como un Negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el
MNegocio en marcha y utilizando el principio contable de Negocio &n marcha,
excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la Compariia o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de sl los
estados financieros en su conjunto estan libres de Incorreccion material,
debido a fraude o error, ¥ emitir un Informe de auditoria conteniendo nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
gue una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacicnales de
Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyen
en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

= Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los
estados financieros, debido a fraude o error, disefamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debide a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya gque el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencdonadamente
erroneas o la elusion del control interno.

«  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
oplnion sobre la eficacia del control Interno de la Compaiiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la
razonabilidad de l|as estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por la Administracion.
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« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, del principio contable de Empresa en marcha v,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no, una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafia para continuar como un MNegocic en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere llamemos
la atenclén en nuestro Informe de auditoria sobre |a correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
cenclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa que la Compafiia deje de ser una Empresa en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, v si los estados
financieros representan las transacciones y los hechos subyacentes de un
modo razonable,

«  Comunicamos a la Administracidn de la Compafia en relacidon con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria
seglin la planificacion, los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de |la auditoria.

= También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la
Compafiia una declaracidon que hemos cumplido con los requerimientos de
etica aplicables en relacién con la independencia, y comunicado con ello
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia vy,
cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

» Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los
responsables de la Administracién de la Compaiia, determinamos las que
han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos
clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar pablicamente el asunte o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que un asunto no deberia comunicarse en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar gue [as
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de Interés
publico de la misma.

GA&H AUDITORES CIA. LTDA. ernando Gavilanes
Auditores Externos - SCVS-RNAE 1139 Socio

Licencia No. 17 - 03490

Abril 26 de 2018
Quite - Ecuador
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.

Balance General

(Expresado en délares americanos)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectiva
Cuentas por cobrar comerciales
Activos por Impusstos Corrientes
Anticipo Proveedores

Teotal activos corrientes

MOBILIARIO Y EQUIPOS

Propiedades, maquinaria y equipos

Total mobiliario y equipos

TOTAL ACTIVOS

Motas

-~ o ;" &

Al 31 de Al 3 de
diciembre de diciembre de
2017 20186

271,30 -
19.427,81 11.230,82
203.094 18 184.935,81

1.018,01 -
223,809,214 196.167,63
3.787.752.35 3.769.353,01
3.767.752,35 3.769.353,01
3.991.561,66 3.965.520.64

Las notas financieras que se acompanan, son parte integrante de los estados financleros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA,

Balance General

(Expresado en dolares americanocs)

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Beneficios Sociales

Prestamas ¥ Obligaciones Financieras
Anficipos

Pasivos por Impuestos Comentes
Otras Cuentas por Pagar

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Prastamos Accionistas

Total pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

Capital social
Reservas

[Milidades Acumuladas Ejercicios Antenores
Pérdidas Acumulados Ejercicios Anteriores
Resultados Acumulados por adopeion por 1era vez NIIFs

Resultade del Ejercicio

Total patrimonlo de los Acclonistas

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Notas

10
11

12

13
13

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2017 2016

54 808,01 34,287 12
- 204503
7.027. 34 702734

1,409, 37 -
B8O 297 80 T7.750,82
152.642,62 121.110,96
234392 08 234 392 08
234.392.08 234.392,08
387.034,70 355.503,04
1.320.00 1.320,00
TE.301 12 TE301,12
36.610,49 2861048
(209.332,95) {183,983,97)
370512594 3. 70512584
(5.490,64) (25.345.08)
3.604.526,96 3.610.017,60
3.891.561,66 3.865.520,64

Las notas financieras gue se acompanan, son parte integrante de los estados financiaros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFC CIA.

Estado de Resultado Integral

{Expresado en ddélares americanos)

Ingresos Ordinarios

UTILIDAD BRUTA EN YENTAS

GASTOS

Gastos Operativos
Gastos Financieros

Gastos No Operacionales

TOTAL GASTOS

(Pérdida) antes de Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta

Resultado del Ejercicio

Motas

14
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Las notas financleras que se acompafan, son parte integrante de los estados financieros,
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Maria Piedad Salvador Chirlboga

Gerente General

LTDA.
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciambre de
2017 20186
3TT 812,52 360.T132.87
ar7.812,52 360.713,87
376.25312 356,238 84
253,02 384 54
1.610,22 4 645 1
3781 16,36 361.373,68
(303,84} (669,82)
{5.186,80) {24.686,16)
(6.490,64) (25.345,98)
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PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFOD ClA. LTDA,
Estado de Flujos de Efective

{Expresado en ddlares americanos)

INCREMENTC NETO (DISMINUCICN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de cobroa por actlvidsdes de operaclédn
Cobros procedentes de las ventas de bienea v preatacion de senicios
Criros cobros por actividades de opamcian

Cleses de pagos por actvidades de operacidn

Pagos a proveadores pos el suministro de bienes y asnicios
Fagos a y por cusnts de los empleados

Pagos por primas y prestaciones, anuaiidades y ofras ohligaciones derivadas de |ea pélizes suacritas
Ciros pages por actividades de cperacidn

Oirae entradas {salidas de efactiva)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Adpuisiciones de propiedades, plants y egulpa

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANGIAGION
Fapo de préstamos
Ciras antradas (salidas) da efectivo

INCREMENTO [DISMINUCION) NETD DE EFECTIVE Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
EFECTIVO Y EQUINALENTES AL EFECTIVG AL PRINGIPIO.DEL PERIODO

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL FINAL DEL PERICDO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA] NETA Y LOS FLUJOS DE OPERAGION
GANANCLA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPLESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Alustes por gseio de depreciacidn y amortizacion
Ajusies por gaslcs ep provisiongs

Alusles por gasio por impuesto s ia repla

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

[Imgreamenta) disminucdn en coentas por coorar clisntes
(Ircrementa) disminuckin en otras cuentas por cobrar
(Ircramenta) dizminucidn en inventanos

[Incramentc) disminucian an olros activos

Inerements (disminuciéa) en cuentas par pagar comanciales
Incramento. (dismindcicn) en ofres cusntas por pagsar
Incremant [disminuzian) an bansficios empleados
Incremarde. [disminucidn an anticipos de clismtes
Ineremenio (disminocién) en oiros pasivas

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operecidn

. ;"L L ..n’.l’_f‘___i = % Jf;_ = LF.‘_"LL.
Maria Piadad Salvadgor-Chirbogs
Garante Ganaral

—

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2017 2018
231728 340611
2,317,268 3.406,11
368.515,63 345.483,05
360 615,53 F10.483,08
(367.045,23) (354, 883,07)
{232 718 51} (180,118,185}
{117.581.711 (148,077 480
(18 748.01) (2B 467 43)
(253,02) B.5BE, 13
231728 540811
(2.045,88) {5,452 08)
271,30 12.045,98)
[308,84) (658,82}
1.600,66 26:361,93
1,600 BB 1675 77F
24658 16
1.020,46 [22.296,00)
{8,188, 589) 7143125
{1.018,01) -
(18,157 38 {B.102,12)
7768, 85 -
20.870,B9 (61248 57
(241258
& 28,036 10
2.317,268 3.408,11




PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA,

Notds a los estadas financieros

E I‘|llf'-'"l"':~|'i'|_.'ll" en dolor ES

2.1

2.2,

2.3.

CONSTITUCION Y OPERACIONES

PRIMSAFD ClA, LTDA., fue constituida en |a ciudad de Quito mediante escritura publica
del 11 de junic de 1981, esta ubicada en la ciudad de Quito en |a calle Granaderos E10-
253 y Av. 6 de Diciembre.

La Actividad principal de la compafiia es la compra, venta, alguiler y explotacion de
bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparades de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funclonal y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en gue la Compafila opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Compafiia es el Ddlar de los Estados Unidos de
America.

Bases de preparacion

Los estados financieros de PRIMSAFO CIA, LTDA. Han sido preparados sobre las bases
del costo histarice. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un active o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independientemente de sl ese precio es directamente obhservable o estimadeo utilizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo © un pasivo, la
Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasive a la fecha de medician.
El valor razonable a efectos de medician v o de revelacién en los estados financleras, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de |as mediciones gue tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.



PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.

Nota

s g los estodos financleros (Continuacion)

- Expresadoen dolares

= 2.4,

2,5.

2.6.

- 2.7.

Estructura de las Notas

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad Nro.1; cada partida significativa del Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en &l
Patrimonio y Estado de Flujes del Efective se encuentran referenciadas a su nota.

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacidn:
Bases de presentacion

Los estados financieros de la empresa PRIMSAFQ CIA. LTDA. han sido preparados
integramente y sin reservas de acuerdo con.MNormas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF}, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{I1ASB siglas en Inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion de la Compafia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacidn de sus politicas contables.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa
en la preparacion de sus estados financieros,

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania clasifica en el rubre de equivalentes de efectivo, aguellas partidas de alta
liquidez incluyendo Inversiones a corto plazo con vencimiento menor a los 90 dias, se
miden inicial y posteriormente por su valor nominal. Por su naturaleza han sido
adquiridos y mantenidos por la Compafiia para obtener rendimientos.

Los importes en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional usando el tipo
de camblo vigente a la fecha de la transaccion; las ganancias y pérdidas por diferenclas
en cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en €l Estado de Resultados
del Periodo v Otros Resultados Integrales.

Cuentas por cobrar clientes,

En este grupo contable se registran les derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias, Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriorrmente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectlva considerando como tal & valer inicial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiera),



PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.

Netas o los estados financieras (Continudcion )

Expresado en dolares

2.8.

2.9,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el metodo de |a tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion.

Otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de |a
Compafiia. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por suU costo
amaortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando comao
tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si
los hubiere).

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adguirfide para su uso en la
produccitn o suministro de bienes.

2.11.1 Medicion inicial.- Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
incluye el precio de adguisicion después de deducir cualguier descuento o
rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar v
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como |a rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

2.11.2 Medicion posterior.- Las propiedades, planta y equipos se miden al costo menas
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

2.11.3 Meétodo de depreciacion y vidas dtiles.- El costo de adecuaciones y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor
residual ¥ meétodo de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambioc en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y
equipo y las vidas Utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:



PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRINMSAFO CIA. LTDA,

Natas a los estados financieras (Continuacion)

CXATE

I\-,_';I|'Il| 1 2 r}r_r":ln IFE5S

Descripcidn o i
{en afios)
Maquinaria y Equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipo de Computacian 3

2.11.4 Retiro o Venta de propledad, planta y equipo.- La utilidad o perdida que surfa
del retiro o venta de una partida de adecuaciones v equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados

como un cargo a las resultados del ejercicio en gue se incurren.

2.10.

2.11.

2.12.

Activos intangibles

Los activos intangibles son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y
cualquier perdida por deterloro acumulada. La amortizacion se reconoce con base enel
método de linea recta sobre su vida Util estimada.

Obligaciones con Instituciones Financieras

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancas
e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccion y
posteriormente a su coste amortizado utilizando el método de la tasa de interes
efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y |3 tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera (interés
explicito), el cual se contabiliza al gasto y se refleja en los resultados del periodo en que
se incurren.

Cuentas por Pagar Comerciales

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son paslvos financieres, no
derivados con pagos fijos o determinados, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |3 tasa de interés efectiva.
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2.13. Préstamos de socios.

2.14,

2.15.

En este grupo contable se registran los préstamas con socios. 5e miden inicialmente al
valor razonable de la transaccidn y posteriormente a su costo amortizado utilizando el
metodo de |a tasa de Interés efectiva.

El coste financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y |a tasa de interés pactada con los accionistas / socios (interés explicito)

Créditos a mutuo.

En este grupo contable se registran los préstamos con terceros distintos de socios,
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la
transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tlempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el tercero {interés explicito),

Pasivos por Beneficios a Empleados

2.16.1 Pasivos corrientes.- En este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores,
Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el
que se generan.

2.16.2 Pasivos no corrientes.- En este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se
reconocen v miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compafiias
y Valores aplicando el métedo de la unidad de créditc proyectada para
determinar el valor presente de la obligacion futura.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio
en el que se generan, asl como el interés financiero generado por |a obligacidn
de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las
ganancias y perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas v no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo
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2.16. Reconocimlento de ingresos

2.17.

2.1B.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida qgue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo en el que se conocen,

Impuestos

- Activos por Impuestos corrientes.- En este grupe contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipes de impuesto a la renta que no han sido compensados.

- Pasivos por Impuestos corrientes.- En este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
comao las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

2.18.1 Impuesto a las ganancias.- En este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacidn o constitucidn)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- [Impuesto o las ganancias corriente,- Se determina sobre |a base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los
aftos 2017 y 2016 asclende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el gue se genera,

Impuesto g fas gonancios diferido.- Se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre |as bases tributarias de activos y pasivos con
sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas
en el caleulo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable.
Se mide al monto gue se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias y se reconoce en el resultado del periode o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia
temporaria.
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2.19. Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas

La Compafifa no ha aplicado las sigulentes Mormas Internacionales de Infarmacion
Financiera (NIIF) v Nermas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas gue
han sido emitidas pero adn no son efectivas, que permiten aplicacién anticipada. El
detalle es el siguiente;

Efectiva a partir de
perfodos que inicien_ en
NIIE Titulo o después da
MNIF9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con  Enmero 1, 2018
clientes
Maodificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacian Enero 1, 2016
Modificacionesa laNIC 16y la  Clarificacian 1:!9 los metqdus_ racep‘tables Enero 1, 2016
NIC 38 de depreciacian y amortizacion
Modificaciones a las MIIF Mejoras anuales 3 las NIF Ciclo 2012 —  Enero 1, 2016
2014

Se permite |a aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9: Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd posteriormente
en octubre del 2010 para incluir 1os requisitos para la clasificacidn y medicitn de pasivos
financieros, asl como su baja en los estados financierss, y en noviembre del 2013,
incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014,
se emitic otra version revisada de 1a NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

- Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medician a "valor razonable con cambios en otro resultado ntegral”,
para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9;

- Todos los activos financieros gue se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda gque se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales gue son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se
miden al costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se
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cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de
activos financieros, v que tengan terminos contractuales del activo financiero que
dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo gue solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral, Todas las otras inversiones de
deuda y de patrimonic se miden a sus valores razenables al final de |os periodos
contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una
eleccidn irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de
una inversion de patrimenio {ne mantenida para negociar) en otra resultado integral,
v solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocide en el resultado del
periodo,

- En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios
en resultados, la NIIF @ requiere gque el importe generado por cambio en el valor
razonable del pasivo financiere que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito
del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los camblos en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. S5egun la
MIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultade
del perioda.

- Con respecto al deterioro de activos financieras, la NIIF 9 establece un moedelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia Incurrida, de conformidad con la NIIF 39. El modelo de deterioro

= por perdida de crediticia requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias

- esperadas y sus cambios en estas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha en la

gue se presente el informe para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el

reconocimiento Inicial. En otras palabras, ya no se necesita que ocurra un evento
crediticio antes de gue se reconozcan las perdidas crediticias.

= - La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabllidad de cobertura, que
en la actualidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9, los tipos
de transacclones ideales para [a contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como
- instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no
s financieras ideales para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha rewvisado y
reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relacién econdmica”. Ya no
se requiere de una ewaluacion retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacién mejorados sobre |as
- actividades de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracién de la Compafifa alin no ha determinado el posible impacto sobre
los importes reconocides en los estados financieros adjuntos, en relacion con los
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activos financieros y pasivos financieros, en la aplicacion de la NIIF 9.
NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitic la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado
gue deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes
de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de
reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, |a NIC 11 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso
que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a
los clientes, en un importe gue refleje la contraprestacion gque la entidad espera recibir a
cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos
para contabilizar el ingreso:

Paso 1. identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: [dentificar 1as obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de |a transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a |as obligaciones de ejecucion en el contrato,
Paso 5; reconocer el ingreso cuando {o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segun la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuande (o en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los blenes y
servicios relacionados con una obligacidn de ejecucién particular €5 transferide al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder
analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracion de la Compafiia aiin no ha determinado el posible impacto sobre los
Importes reconocidos en |os estados financieros adjuntos y sus revelaciones, por la
aplicacion de la NIIF 15.

Modificaciones a la NIC 1: Iniciativa de revelacidn

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre como aplicar el concepto
de materialidad en la practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican a partir del 1 de
enero del 2016. La Administracion de la Compafiia no preve gue |a aplicacion de estas
modificaciones en el futuro pueda tener un impacto significative sobre los estados
financieros.

Modificaclones a la NIC 16 y NIC 38: Aclaracion de los métodos aceptables de
depreciacion y amortizacion

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un métode de
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depreciacion para partidas de propiedad, planta y eguipo basado en el ingreso.
Mientras gue las modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncion rebatible de que el
ingreso no es un principio apropiado para la amortizacion de un activo intangible. Esta
presuncion solo puede ser rebatida en las dos sigulentes circunstancias:

- Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;
- Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios
econdimicos del activo Intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para perfodos anuales gue comiencen a
partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, |a Comipaifiia usa el
método de linea recta para la depreciacidn y amortizacion de propiedades, planta,
equipo y bienes intangibles, respectivamente. La Administracion de la Compafia
considera que el método de linea recta es el mas apropiado para reflejar el consumo de
beneficios econdmicos inherentes a los respectivos activos, por lo tanto, la
Administracion de la Compafila considera que no existe impacto en los estados
financieros por aplicacidn de estas modificaciones a la NIC 16y la NIC 38.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF
gue se encuentran resumidas a continuacion:

- Las modificacion de la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un activo (o
grupo de activos) mantenido para la venta a mantenidos para su distribucion a los
propietarios (o viceversa), tal cambio se considera como una continuacion del plan
original de la disposicién y por lo tanto, no son aplicables los requerimientos
establecidos en la NIIF 5 en relacién con el cambio de plan de venta. Las enmiendas
tamblén aclaran las guias aplicables cuando se interrumpe la contabilidad de activas
mantenidos para la venta.

- Las modificaciones a la NIF 7 proporcionan una gufa adicional para aclarar si un
contrato de prestacion de servicios corresponde a participacion continua en la
transferencia de un activo transterida, a efectos de |a informacian a revelar de dicho
activo,

- las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del
periodo de reporte. La evaluacién de la profundidad de un mercado para bonos
corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma
moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las divisas para las que no
existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, los
rendimientos de mercado al final del periodo, se deben utilizar los rendimientos de
mercado de bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

10



PROMOTORA INMOBILIARIA SALVADOR FORNASINI PRIMSAFO CIA. LTDA.

Notas a los estados finoncieras (Continuacian)

- B.

E-'.T." resado en dolares

La Administracion de la Compafila prevé que la aplicacion de esta modificacidn en el
futuro no tendria un Impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos.

US0 DE ESTIMACIONES, JUICIOS Y RECLASIFICACIONES

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere gue la
Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, Ingresos y gastos reportados. Las
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a |as estimaciones se
reconocen en el periodo en el cual la estimacion es revisada y en cualquler periodo
futuro afectado.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en

|a mejor utilizacion de la informacién disponible al memento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

EFECTIVOD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a:
DESCRIPCION 2017 2016
BANCO PICHIMCHA CTA CTE 3476540 USD § 271,30 -

uso 5 271,30 -

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Se refiere a;
DESCRIPCION 2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales y otras USD S 1942781 11.230.,82

uso & 19.427,81 11.230,82

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El resumen de |3 cuenta se detalla a continuacion:

11
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DESCRIPCION

Activos por Immpuestos Corrientes

Otros Activos Corrientes

7. ANTICIPO PROVEEDORES

2017 2016
usp s 203.094.19 184.636,81
= 300,00
usp s 203.094,19 184.936,81

Corresponde a anticlpos entregados a proveedores con un valor de 1.016,01 USD

correspendiente al afio 2017.

B. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los movimientos de la cuenta se detallan a cantinuacién:

COSTO HISTORICO
Mombre del Activo Saldo al ARigionas Saldo al
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Temenos 3756383 18 . 3. 7hH8 383,18
Equipos de computacisn BEIATS - EH35 75
Magulnana y Eguips 2491187 - 2.911.87
Muebles y equipos de aficina 121687, 12 - 1218712
-] Depreciacion Acumusads (081 (1.600,68) [12.376,57)
TOTAL: 3.765.355,01 (1.600,66)| 3.767.752 35
9. BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR
Se refiere a:
DESCRIPCION 2017 2016
Obligaciones Acumuladas usD s 54,508,070 34.287,12
usD s 54.908,01 34.287,12

10, PRESTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016 se referia a un sobregiro bancarlo por US5 2.045,98
ocasionado por cheques girados y no cobrados

12
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11. ANTICIPOS
Se refiere a;
DESCRIPCION 2017 20186
Anticipo Clientes usp s 7.027.34 7.027 .34
usp 5 7.027.34 7.027,34
12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Se refiere a:
DESCRIPCION 2017 2016
MARIA SALVADOR DE FORNASI 87.097.90
GARANTIAS POR PAGAR 2.200,00
PROVISIOMNES - 771.750,52
usp s 89.297,90 77.750,52

13. PATRIMONIO

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital suscrito y pagado es

de USD 51.320,00 particlpaciones con un valor naminal de USS1,

Reserva legal.- La Ley de Compafiias para compafias limitadas requiere que por o
menos el 5% de lg utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad,

13
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i6

INGRESOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2017 2016
Ingresos Ordinarios uso 5 377.812,52 360.713,87

uUsD § 377.812,52 360.713,87
GASTOS

El resumen de esta cuenta fue comao sigue:

DESCRIPCION 2017 2016
Gastos Operativos usp s 376.253,12 356,335,584
Gastos Financieros 253,02 389,54
Gastos No Operacionales 1.610,22 4.,645,31
usp s 378.116.36 361.373.69

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

= 16.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financlera
que pueden afectar de mahera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicién de los principales riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso,

Riesgo de liquidez — La Administracion es |a que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liguidez. La Administracion ha establecide un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liguidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de liquidez a corto, mediano y largo plazo.

La Compafila maneja el riesgo de liguidez monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

Riesgo de crédito - El rlesgo de credito se refiere al riesgo de que una de las partes

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera. La
Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventesy

14
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16.2

17

18

obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiade, como forma de mitigar el riesgo
de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un ndmero Importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias v dreas geogrificas. La evaluacion de
crédito continua se realiza sobre |la condicign financiera de las cuentas por cobrar,

Riesgo de capital - La Compafila gestiona su capital para asegurar la capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras gue maximizan el rendimiento a sus
socios a través de |a optimizacidn de |os saldos de patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Adminlstracién de la Compaiila
considera gue los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos
al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable,
HECHOS RELEVANTES ¥ EVENTOS SUBSECUENTES
A la fecha de presentacicn de los Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes gue afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los
mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por Ja Administracidn,
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