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ANFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A loy Sefiores Accionlstas da:
MULTIPROPIEDADES 5.A.

Cpinldn

Hemos auditado ef astada da sfuacidn finencera seporado adinto ds MULTIPROPIEGADES S.A,, af
31 de diciembre del 2018, y lor correspondientes mstados separados de resvitado |Imegral, de
comblos en el patrimonio de los aclonlstas y de flujos de efeclivo por el ofic lerminada al 31 de
diclembre del 2018, asi como el resumen de palificas contables signiflcatives y otras natas explicativas.

En muestto opinion, los estados financleros yeporados antes mencionados presentan razonoblemente,
en todes los aspectos materioles, ko posicion financdera de MULTIPROPIEDADES S.A., al 31 de
diciembre dei 201 8, los resultades de sus operadones ¥ sus flujos de afectlvo por el afio termlnado en
wq fecha, de acuerdo con Normuos Internationales de Informacldn Finandera - MIF para PYMES.

Fundomentas de lo opinién

Nuestro guditorio fue efectvada de acusrde con Momas kternodonales de Auditorla. Nuesiras
responsabliidodes de ceserdo con didhen normas 1e describen més adelante en [o seccidn
“Responsabilidades del auditor” en relacdén con lo auditorio de los estados finanderos.

Corslderomos que la evidendo de audlioria que hemes obtenide proporcona wma base sificiente v
upropiada para eapresar nuestra opinidn de avditoria.

Responsabilidad del guditor

Muesiros objetivos son obtener una seguridad razonoble acerca de sl los estados finanderos como un
tode estan libres de esrores maleriales, yo seo por fraude o por error, y emitir nuesira opinign.
Sagurldad razonable ex vn alto nivel de seguridod, pero no es garontia de que una auditaria
reclizado de acuerdoc con Mormas Internaclonales de Auditoria slempre va o detectar errores
materiales cuando existan. Equivecaciones pueden surglr por fraude o error y se considero mateiial si,
individualnenie o en conluto, pusde esperarse razonoblemenle que Infiuyen en lax declsiones
ecancmicas de los vsuarlos, tomadas sobm lg base de ks estodos financleron

Como parte de una ouditorio reoiizado de acverdo con las Normas Infernacionoles de Audiloria,
aplicamos muestro juidio profesionol y montenemos &l ascepticlimo profesional durome todyg ia
ovditara. Ademén

- Conotemos y evalvamos los rlesgos de errores sigrificativos en loy estodos financieros, debido o
fraude o erfor, alaboramos e Implementamas procedimisntos an el desarrclio de la auditaria que
not permitan mitigar los dergos identlficados ¥ obtanar avidencla de auditorio que 1eo sufkiente
y oproplada para proporcionar vna base para mueatra opinldn. El rlesgo de no detectar v arror
moterial como rewliade de fraude &1 moyar gue en el cuso de vna Incorreccion materlal, ya que
el fraude puede involucrar complicldad, ajteradéan, omlsiones niencionales, decaradones falsas
y ehusian del contral lnterno.

- Aplicamos procedimisntos que noy permiten conacar &l contral Interms de Lo Compailio retevonie
pora fa auditoria, ¥ elaboramos pragramas de trobole opropiodes, pero no con el propdsitn de
expresar o opinién sobre la efecividad ded control interno de lo Compaiia.
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- Revlsamoes las politicas contables y evaliamos si son usadas de farma comistente y apropioda, asi
como las estimadones contables ¥ las dedorodones rmalizadas por fo Gerencia.

- Establecemos si el supuesto de negoclo en marcha &5 usado por fo Gerenca y basados en lo
evidencia de oudliorda conclulmos «f existe uno Incertidumbre imporionte sobse hachos o
condiciones que pueden generar dudas significotivas sobre la copacidad de la Compoadila para
contlrwor como un negado en marcha. 51 concluimaos de que exista una incartidumbre signtficativa,
eslamos obligodsr a indulr en nuestro Informe de auditoria loy revelaciones en los estados
financleras separaday; o, st dichor reveladonss son inadecvadas, modificar nuestra opinton,
MHumstras conclusloses see basan en lo evidencla de avditena obtenida hasta la facha de nuestro
informe de nuditoria, sin emborgo, evenltos o condiclones futuros pueden ocaslonar que o
Compabia deaje de ser una empresa an funconamiento.

= Valvomos la estructura, el contanido y la presentacldn de los estados financleres, incuyendo las
reveladones, lox framsaccliones y eventos subsacuantes que permiton una pretentacion razonable.

Responsabilidad de lo Adminisiracién por los estados finandems

La Adminiitradén de la Compaiiia es resporsable de lo preparaclén y presssiacidn razenable de
estos estados financlarot separados de acuerdo con Mormaos intemocionoles de Informadan Finandera
- NIF para PYMES y del control interno que la Administrodén comidend necesario para permitic la
preseatocdn de fos estados financieros Ebres de errores significolivas, debido a fraude o ervor,

En lg preparadan de los estados financleros, la Adminitracian es responsable de evaluar la copacldod
de la Entldod para continuar come un negacio en marcha, revelando, segin cofresponda, los anmios
relodonados, salve que la Administracldn s& proponga liquidar fa Entldad o cesar w: operacionm, o
no tenga ofra alternativa mds realisto que hacerlo.

Los ancargados de la Adminittraddn son responiables de supervisar el proceso de presentacidn de oy
informes financieros de Jo Entldad.

Otros osuntos

Como se mencicna en Ja nota 3.2, la Compoifn prapara de gcuerdo o Mormas Intemacionales de
Informacksn Finandera {NilF), estadas financleros corsefldados ol 31 de didembre del 2018, los cuales

se presemtan en forma separado de estos estodas finonclerow
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MULTIPROPFIEDADES 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresados en U.S. délares)

31 de Picigmbre

Motos 3y o 017

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIEMTES:
Efectivo 7 5.198 3.992
Activgs finoneleras

Cuentas por cohrar clientes ne relocdonados 8 8774 163.262

Cuentas por cobrar chientes relationados 9 347,573 222400

Ciras cuentas por cobrar 14.608 2521
Activos por impuestss carrientes ia 26303 68.925
Total oetivas corrientes 430,456 462,300
ACTHVOS MO CORRIENTES:
Propisdad y eguipo i 92940 P4,985
Inversianes en asociadas i2 §.489 8489
Tatal activas na corsientes 101,429 103,474
Total adives 531.B8B3 565.774
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentgs por pagar comerciales i3 G521 26,151
Cuentas par pagar relocienodas T4 3241 161,496
Doy cusnas por poge 15 igap2s 255720
Putives pat impuesics corrientas HY B 1830 4.979
Teral posivos corrientes . 395,617 448,246
PASIVOS MO CORRIENTES:
Pasivas per impuests diferido Ia ey 7247
Total pasivos no carvientes 7.099 7247

ATRIAQNIO DE | ACCIONISTA
Capital social 22 qo0 BOG
Reservas 21 400 400
Rewdtodos acumulados 24 64,6404 42.595
Resvhtodes aovmulados adepcidén NIF'S 24 44317 44,317
Resuliado del gjercicio 24 18.988 22.06%
Total potrimonio 129149 1710181
Fotaf posivas y pafrimonio i 531285 565774
Nelisd(f do Deacs
Ing. Mefiesdr-Cardenas”

Conladara General

Vear nntrs ¢ Ins astrdos finnnciseas




MULTIPROPIEDADES 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en .5, ddlares}

31 de Biciembre

Motas L 2018 . e AOYE
Ingresas de aclividodes ordinarias i8 191.1G2 423,940
GAMANCIA BRUTA 191,102 421,250
Gastas de odministrocien e f143.802) {392.057}
UTIHDAD OPERACIONAL 27.300 31.903
CHros ingresos ¥ gostos;
Gastos financieros {3.324) {3.580}
Crtros ingresos 417 17
UTIUDAD ANTES DEAMPUESTO ARARENTA 24391 28.340
Mengs impuesto d (o rentes
Carriente 20 {5557} {6.577)
Diferido 16 148 308
Utitidod del periodo T e
Eesvltode integral atribuible a las praplietarios 18988 22.049
(‘Mmm e
1ya. e lids 4 SenQ
T e — ¥ N >
ng. Francisco PéRa Ing. Melisfer-Cardenas—
ente Seneral Conladora Generat

Ver notas a los esfodos financieros




MULTIPROPIEDADES 5.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en U.5, délares)

ReywwHodes neumulados

Reservus
Bescrincid Nalas Cepital Resultados Total
eserpeian pagado Reservo Resuhadaos Resuitodo del acondodos
legal acumidodas ejercicio odopeidn MIF
Yro vez
g‘;’;’:" al 31 de diciembra dal 27024 800 400 27376 15.219 44,317 ag.11z
Rechasificacidn cuento patrimonicl . - 15319 f15.219) - .
tilidad neto - - - 22.069 - 2206%
;g‘f;‘ al 31 da diciembre del 22q 74 800 400 42,595 22.069 44317 110,181
Reclasificacidn cuenta patrimanial - - 22069 {22.065) - -
Lititidacd neta - - - 18.988 “ 18988
;g'f:’ al 3 de diciembre del 22524 800 400 £4.664 18.988 44.317 119,169

/W’ /4 / m\elm 0 /Ch fdf?ﬂfl‘r

§-Froncisco Pena’ ing. Melisia Carden
ente Genorol Confudore Generol

Ver notas o los esfodos financieros




MULTIPROPIEDADES S.A.

_ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{(Expresodos en U.S. délares)

11 de Diciembre

2018 27
FLUIOS DE EFECTIVO DE (ENY ACTIVIDADES DE CRERACION
Recibido de clientes 351923 3565.530
Pagado o proveedores vy empleadas {193.56%) {355.888)
Praveniente de futilizoda en) otros 1013 {14.318§
Efectiva neto proveniente de (ulilizada an) actividades de operadian 159,355 4,67 6)
FLLHOS DE EFECTIVO [EN] ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisician de propiedades vy equipo 1. a0 -
Efective nete ulilizado en adividades de inversidn (1,149) -
FLLIIOS DE EFECHVO EN ACTIVIDADES DE AIMAMCIAMIENTD
Unilizode en obligociones eon relacionadas {157.022) .
Efectiva neto wifizado en uefividades de finaneiamienio (1 57.022} -
EFECTIVOD:
ncrements {disminucidn} neta durante el afio 1.206 (4678
Saldas ol comienzo del aho 1992 8.668
Scldos gl final del aite 5.198 3.991

{Confinva...)




MULTIPROPIEDADES 5.A,

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO {Continvacian.,.)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.5. délares)

31 de Diciembre
2018 017

CONCILIACION DE LA UTIUDAL MHETA COM EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE

DE{UTILIZADO BN ACTIVIDADES DF QPERACKOM

Unlidad neto 18988 72069
Ajustes poro condilior lo wilidad neta con el efective nelo proveniente de

{utflizade en} odtividades de operacién

Deprediaciones 3.185 3.185
Impuesto a la rento corriente y diferids frasy 1304}
Cambios en activos ¥ pasivos
Cuentas por cobrar clientes no relacionados 32515 {58430}
Ctras cuentas par cabear {12.087] i3.281
Actives por impuestas cariientes 12.622 {8545}
Cuentas por pagar comerciales {20.845} 27.115
Orras ceentas por pogar F28.307 1.755
Impuestos por pageor {3.}14% {4790}
Efective neto pravenients de {utifizndo en) setividades de eperacion 159168 {4.67h}

/ZZ;?/ / (MeLie Adenan
Cardenas—.—"

\"5‘ Fencrscd Péac Ing. Melistd Cg
e enie Genaral Contadare Genoral

Ver notas a los estados financieros




MULTIPROPIEDADES 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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MULTIPROPIEDADES S.A.

Informscian general

MULTIPROPIEDADES S.A, a5 uno sociedad andnima, constitvido el 17 de junio del 2003, inscrita en el
Registro mercanti] con fecha 28 de julic def mismo ofio.

Su objeto secial es o adgulsicién y enojenacién o cvalquier titulo, compra, venta permutq, arriendo,
constitucion de grovémenes y administrocién de bienes muebles e inmuebles, efc,

Situacion financiera en el pais

En el ofic 2018 o situacion econémica en el pais evidencid una leve recuperasian, sin embargo, no complid
las expectativas de credimignto proyectada a inicios del afio, situacion generada por {os niveles del precio
del petréleq, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiente del pais, lo que ho originado o falta de
liguidez &n ciertos sectores de [a economia,

El gohierno ha implementade medidas como la remisidn tributaria, reduccion de subsidios, disminucion de
salarios en el sector publico, reduccian del tamafio del Estado y ho monifestade la posibilidad de
privatizar ciertas empresas estafales, o que hoce prever que se estan generando las condiciones gara
que a mediano plaze el pais acceda a los créditos.

La Administracién ha tomado varios medidas para enfrentar esto situacion, entre las cuales son:
diversificacién del mercade hacic el sector privodo e inmobiliario; sustitucidn de pasives & corte plaze
con pasivos a largo plazo; implementocion de nuevas gestiones de proyectos para fogra mayor eficiendio
y por consiguiente mayor rentabilidad en su operacidn,

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiento

Los Estadaos Financieros de MULTIPROPIEDADES S.A., han sido preparades de acuerde con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIiF pora PYMES emitidas por el Internacional Accounting
Standaords Board {IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¥ segin los requerimientos
y apciones informadas por la Superintendencio de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador, Lo
Administracidn declara que las NIF para PYMES han side aplicadas integralmente y sin reservas en
to preparacién de los presentes estados financieros,

Las cifras incluidas en astos estados financieros y en sus notas se voloran utiizando la moneda del
entorno econdmica principal en que ko Compafia opera, La maneda funcicnal y de presentacién de
MULTIPROPIEDADES §.A., es el Ddlar de los Estades Unides de América.

Lo preparacidn de los presentes estodos financieros en cenformidad con Normas Internacionales de
infarmacién Financiera - NiF pora PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimacianes
y establezea algunos supuestos inherentes a fa actividad econdmica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que farmon parte de los estodos
financieres. En opinidn de lo Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basades en |a
mejor vtilizacidn de g informacidn disponible al momento, los cuales podrian Hlegor o diferir de sus
efectos finales.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preporacion de estas
estados financieros. Estas politicos han sido definidas en funcidn de las Normas internocianales de
Informacion Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, aplicadas
de manera uniforme o todos los perindes que se preseatan.

3.2 Estodos finondieras separados

De acverde con las Nermas Internocionales de Informacién Financiera NIF pora Pymes, los estados
financieres separados de uno enfidad que posee subsidiorios (entidades contreladas por la
Comgaoitia), se preporon sobre una base consclidada. Sin embargo, es requeride por la legistacion




3.3

34

del pais que se preparen estados financieras individuales de Ja empresa controlante, deneminados
estados financieros separados.

Efactive

Correspande o las valores mantenidos par la Compaiic en efective, en fondos reembolsables v de
caombios, y en bancos sin restriceiones. En el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarion come préstamos en el posive corriente,

Activos financieros

Reconocimiento, medicion inicial v clasificacion

El reconocimiento inicial de los octives financieres es o su valor razonohble, en el case de un activo
financiero que no se lleve al valor razenable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de
transaccién que sean directomente otribuibles o Jo adquisicidn del active finenciero,

Los activos financieros se clasifican segin se midan posteriormente, a costa amortizado, o valer
razonahle con combic en ofro resultado integral o a valor razonahble con cambios en resultadas.

Los activos financieros son medideos ol costo amortizado si el octive se moantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo obijetive es mantener fos acfivos para obtener fos flujos de efective confractucles.

Medicion posterior de actives financieros

Después del reconacimiento inicial, fos acdfivos financieros se miden al valor razonchle o al costo
amortizade, considerando su clasificacion.

Activos finoncieres o valor razenohle can cambios en resultados

los activos finanderos o valor razonable con cambios en reswwltadas incluyen los actives financieras
no designados al momento de su clasificacién como a costo amartizada.

Algunos actives financiaros se adquieren con el propdsito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercono. Esta categorin incluye los instrumentos finoncieres derivadoes, que no se designan como
instrumentos de caberture en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivodes implicitos separadas, también se clasifican come mantenidos
para negaciaor safve gue se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los actives financieros
a valor rozonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situocidn
finoneiera por su valor razonable y fos combios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costes financieros en e estado de resuliades integrales.

Préstamos y cyemas por cobrar

los préstamos y las cuentas por cobror son activos financieros no dersivados con pagos fijes o
determinabies que no cotizon en un mercade active. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden of costo amortizado medionie el uso del métoda de la tasa de interés efectiva,
menos cuniguier deterioro del valor. Bl costo amortizade se calcvla tomando en cuenta cualquier
descuenia o prima en la adguisicidn y {os comisiones o fos costos que son uno parte integranite de fu
tasa de interés efectiva, El devengomients a lo fasa de interés efectiva se reconote como ingresa
financiero en el estodo de resuliados integrales. Las pérdidas que resulien del deteriore del valor
se reconoeen en el estado de resultades integrales como costos financieros.

Pérdidas nor deteriorg de los octives finenciergs

ta Compadiia evallia en cada fecha de los Estados Finoncieros la existencia de evidencia objetiva
de que los actives financieras reportodos estdn deteriorados. Los adives financieros son deteriorados
cuondo hay evidentis objetiva sobre como uno o mas eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del active finonciero impactaron los flujos estimados de efective del activo y
estos puedan ser medidas confinbifidad,

Para todas los otros actives financieres la evidendia chietiva de deteriore puede incluir:




~  Dificultades finanderas sigrificotivas del emisor o la cantraporte; o
- Falta de page o incumplimientos en los pogos de intereses o capital; o
- Qe sea probable que el deudor entre en bancarreta o recrganizacién financiera.

Para activas financieros Hevados en su costo emortizade, el monio de deteriore es lo diferencia entre
el valor en libros del gotive y el volor presente de los flujos futures estimados de efective,
descontados de io tasa de interés efectiva original del active financiero.

El valor de los activos financieras es reducido por Jos pérdidas par deteriore directamente para
todos los actives financieras con fo excepcidn de fos cuentas por pagor de negociacién, dende el
valor es reducido o través del uso de una cventa de asignacién. Cuando una cuentn por cobrar de
negociagidon es considergdo incobrable, es eliminada contro lo cuenta de asignocion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han side previamente eliminadas son acreditadas contrg
la cventa de asignacidn,

Los cambios en el valor de lo cuenta de asignocion san reconocidos en la utilidad o pérdida.

5i en un periodo posterior, el monte de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucidn puede
ser relacionoda ohietivamente a un evente que ocurrié después del reconccimiento del deteriere, la
pérdida por deterioro previcmente reconccide es reversada a través de utilidad o pérdide en la
medida en que el valor de o inversién a la fecha en fa que el deteriore es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deferioro no fubiera side reconocido.

Bajo de adivos finoncieros

La Compadia da de baja un activo financiero solo cuands los dereches contraciualas o los flujos de
efectivo del active expiran, o es transferido el activo fingnciero y sustanciaimente todos los riesgos
y beneficios de propiedad o ofra entidad. S$i lag Compadiic tampoco transfiere ni retieng
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continla controlands el active transferida,
la Compadiic reconace sus intereses retenidos en ef active y una obligacion asociada por los valores
que pueden ser pagaodoes. Si lo Compadia retiene sustancialmente tade el riesge v los beneficios de
prapiedad del activo financiere transferide, lo Compuaiiio continia reconcciends el active financisro
y también reconoce un préstamo garantizado por las ingresos recibides.

4.5 Inversiones

Inversiones en gsociadas

Las inversienes se registran al costo, los dividendas procedentes de una subsidiaria o asociada se
recanocen en el resultado cuande surja el derecho a recibirla.

3.6 Pasivos financieros

Reconocimiento, medicidn inicinl v cosificocidn

Lo Compofic reconocerd un pasivo financiero en su estodo financiero todos sus derechos ¥y
obligacionas contractuales cuande y solo cuando se convierta en parte de los eldusulos contractuales,

Todos log posivos finoncieros se reconocen iniciolmente por su valor razenoble mas los costos de
fransaccidn directomente atribuibles, excepto fos préstamos y cuentas por pagar contabilizadas af
costo amartizade netos de los costos de transaccidn directamente atribuibles.

Posives financieros o volor razonghble con cambios en resultaclos.- Presentord uno ganancia o pérdida
sobre un pasive financiero designado come valor razenable,

Medicién posterior de pasives financiergs.- Después del reconocimients inicial, los pasives financieros
se miden gl costo amortizado usando el método de fa tasa de interés efectiva,

Cuentos por poqor comercigles v otras cuentgs por pager.- Son abligaciones presentes provenientes
de los operaciones de tronsacciones pasadas, rales come la adguiticidn de blenas o servicios.

Bajo de pasives fingncieres.- La Campaiiia da de baja un pasive financere cuando y sale cuando se
haya extinguido la ohligacidn especificada en el confrate o hayo sids canceloda.




3.7

3.8

Reconocimiento de ingrases

Los ingresas se vaioran al volar razonable de la controprestacidn recibida o por recibir luego de
deducir cuniquier descuento o rebajo.

Vento biengs
Se reconocen cuando Ja Compaiiia transfiere fos riesgos y beneficios, de tipo significative, derivadas
de la propiedad de los hienes.

Arrendamigntos operafives
Los ingresos de alquiler de arrendamientos sperativos son reconocidos con el métodeo de finea recta

sobre ef férminc de esie.

Impuestas corrientes y diferidos

El gasto generado por & impueste a la renta es la suma del impueste por pagar corriente y el
impuesto diferide.

Impyesto Corriente

£l impuesto corriente por pogar se base en la utiidad gravable det afio. Lo utifidad gravable difiere
de lo reportoda en el Estado de Resultados Integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en otros afies v ademds excluye partidos que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compafia pora el impuesto corriente g5 caleulado ysando las tasas impesitivas que
han sido difundidas v aprobadas hosta la fecha del Estado Financiero.

impuesty Diferido

Se reconoce sobre las diferencias tempararias determinadas entre e} valor en libros de los actives y
pasives incluides en los estades financieras y sus bases fiscales. Un pasive por impuesta diferido se
reconoce generafmernte para fodas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
prebabile que ks Compaiiia disponga de vtilidades gravables futuras contra los que se padria cargar
esos diferencios temporarios deducibles,

Tales activas y posives no san reconacidos si les diferencios temporoles surgen en uno transoccion
que no afecte ni a la uvtilidad grevable ni o lo uiilidod finandiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferides son medidos con las tasas de impuestos gue se espera
apliquen en el pericdo en el cual el pasive se establezca o el active se reolice, basado en o tase
del Impueste o la Renta para sociedodes publicadas por el Servido de Rentas Internas hasta la fecha
del Estado de Sitvacidn Financiera.

El valor de los actives por impuestos diferidos es revisude cada aiio en fecha de presentacion de los
Estadas Financieros ajustade al punto en que no sea probahle que los beneficios gravobles seon
suficientes pora permitir que el active o porte de este sean recuperados.

La medicidén de los activos y pasives por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios gue
vendrian per lo manera en la cual fa Compania espers, o la fecho del reporte, recobrar o establecer
el valor de sus activas y pasives.

La Compaiia compenssa activos por impuestes diferidos con pasivos per impuesfas diferidos si, ¥ solo
¢ tiene reconccide legalmente el dereche de compensarios, frente o la misma autoridad fiscal.

Impuesto carriente v diferide para ef periodo

Los impuestos cortientes y diferidos san reconocidos como un gasio o ingreso en o utilidod o pérdida
neta.




3.9 Propiedad y equipo

los edificios que son usndos pora le venta de bienes y prestacién de servicios, o parn propdsitos
administrativos, son reconoeides en el estade de situgcién fingnciero o} coste histdrico menos su
depreciacion acumwladao y pérdidas por deterioro correspondientes.

Los muehles, equipos y vehiculos se declaran ol costo menos su depreciacién acumulada y pérdidas
acumuladas de deterioro,

Los activos se deprecian utilizando el métado de linea recta, pora lo cual se considera camo importe
depreciable el costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando los vidas Gtiles
gue se indicar o continuaciom:

Grupa Tiempo
Edificias 56 ades
Muebles y enseres 10 afos
Equipa compulncidn 1 aiias

Las vidas dtiles son determinadas por la Administracion de la Compaoahia en funcidn del uso esperado
gue se tenga de los hienes.

Lo depreciacién estd cargada de tol monera que eliming el coste o valorizacién de activas, usande
el métoda de linea recta. Lo vida 0til estimada, volores residusies y ef método de depreciacién son
revisedos al final de cada afio, con el efecte de cuniquier cambio tomade en cuenta en una bose
potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o bajo de un articule de propiedad ¥y equipo es
determinado como la diferencio entre los términos de venta y el valar en libros del activo, y es
reconacida en resulfados,

tas sustifuciones o renovaciones de hienes que aumentan la vida afil de éstos, o su capacidad
econdmica, se registran como moyor valor de los raspectives bienes, con el consiguitente refiro
contuble de los bienes sustitvidos o renovados.,

Los gastos pariddicos de mantenimiento, conservacitn y reporacion menor se registran directomente
en resultados como costo del periodo en gue se incurren,

3.10 Capital social y distribucian de dividendos
Las acciones ordinarias se clusifican como patrimenio neto,

Los dividendos o pager a los uccionistas de la Compafiia se reconocen comoe un pasivo en los estados
financieros cuendo se configura lo obligacién correspondiente en funcion de las disposicicnes legales
vigentes ¢ los politicas de distribucién establecidas per g junta,

3.11  Costas y gastos

Los costes y gostas se registron of coste histérico. Los costos y gastas se reconocen o medida que sen
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercono en el gue se conocen,

3.12 Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efective, MULTIPROPIEDADES 5.A., ha definide
las siguientes consideracgiones:

Efectivo_en caja y bancas: intluyen el efectivo en caja e instituciones finoneieras.

Actividades de operpcion: son las actividades gue constituyen fa principal fuente de ingresos
ordinarios de MULTIPROPIEDADES 5.A,, asi come ofros actividodes que no puedan ser calificadas
como de inversién o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden o octividodes de adquisicidn, enajenacion o disposicion por
otros medies de activas no ¢orrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus eguivalentes,




Actividades de finonciacion: actividades que producen cambios en el tamafic y composicidn del
patrimenio neto y de los posivos de caracter financiere.

3.13 Combios de politicas y estimaciones contables

Llos estados financieros al 31 de diciembre del 2018, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior,

3.14  Compensoacion de transaccianes y saldos

tos octives y pasives, asi come los ingresos y gastos presentados en los Estados Fingndieres, no se
compensan exceplo en Jos casos permitidos par olguna normativa,

1.15 Clasificacion de saldos en corrienfes y no comientes
En el estado de situacidn financiera, los saldos se ¢lasifican en funcidn de sus ventimientos, come
corrienfe con vencimiento igual o inferier a doce meses, contados desde la fecha de derre de los
estados financiercs y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.16 Nuevas normas y hormas publicodas que no entran en vigor

Mo se tuvo ningun efecto importante sohre los Estades Financieros de MULTIPROPIEDADES S.A.
respecto de nermas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en ¢l aiic 2018,

Estimaciones vy juicios contobles

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas
y clertos factares aplicohles al sector, mismos que son razonabies bajo bas circunstancias actuales y las
expectotivas de sucesos futuros,

Estimaciones importantes

La Compaiiia realiza ¢iertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionodas con el futuro, mismas que no
iguolardn a fos correspondientes resuttados futuros, sin embaorge llevan a una presentocién razonahkle de
fos Estodos Financieros, a cenfinuacidn se detallan ks principales esfimaciones que pueden dar fugar «
ajustes en el futuro:

4.1 Vidas diiles y deteriaro de activos

Como se describe en la Nota 3.9 e Administracién es quien determina las vidas Otiles estimadas y
tos carrespondientes cargos par depreciaeidn para sus propiedades y equipos, esta estimacin se
basa en gs ciclos de vida de los agtivos en funcidn del use esperade por la Compaeiia. Esta estimacidn
podrio combiar significativamente como consecuentia de innovaciones tecnoldgicas en respuesta a
cambios significativos en las variables del sector al que pertenece ln Compaiia.

Gestidn del riesgo fingnciero

Los actividades de lo Compaifiia la exponen a varios riesgoes financieras: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

Lo gestidn del riesgo estd o cargo de fa Gerencie General y Financiero de ta Compafiio, mismos que se
encargan de idenfificar, evaluar y cubrir los riesgoes financieros con la colaboracién de tedas las areas
operativas de fa Compafia, de manera que estos riesgos no afecten de marnera significativa ol volor
econdmica de sus flujos y activos v, en consecuencia, los resuftades de fa Compandia.

A continuacién, se presenta una definicién de Jos riesgos gue enfrenta la Compaiia, una caracterizacion
y cuanfificacién de éstos y una descripeidn de las medidas de mitigacion acualmente en uso por parte
de lo Compaiiin.




Riesga ¢le crédito

El riesge de crédite se refiere o que ung de las partes incumpla con sus ebligaciones contractuoles
rewwltande en yna pérdida financiera para la Compaoiiia.

to Compafia mantiene una politica de otorgar crédite dnicomente o disntes que hon cumplido con Jas
politicas establecidos por lo Compafiio mediante su departamento de carterq,

los cuentas por cobrar comercioles estén distribuidas entre un nimero considerable de clientes, sin que
exista concentracion de crédito con ninguna de estas.

La Compofia ne mantiene cuentas por cobrar importontes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liquidez

Permanenfemente se hacen previsicnes acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compafia,
pore o cual se hg estoblecido un morco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los regquerimientos de finonclamiento o corto, mediano y largo plaze, asi como ko gestidn de
liquidez. La Administracidn monitorea el riesgo de liquidez monteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadus, evaluondo continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y concilioandeo los perfiles
de vencimiento de los activos financieras.

Efectivo_en Bances y Actives Financieros

El efectivo an bantos y adtivos financieras mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieros descritas o continuacion:

Calificacién

Entidad Finunciera 28 m7
Borce del Focifico AAA AAA

Gestion de! capital

Et chjetive principal de la Compadia en relacién a la gestién de su capital es osegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y propoercionar a les propietarios el méxime rendimiento
esperado.

la Administracién de la Compadia realiza una revision frecuente de la composicién del capital y los
riesgos.

Lo Administracien efectda ung evaluaeidn pariddica de la posicidn finandierg de lo Compadic, misma gue
demuestra que existe la capuacidad suficiente para continuar como negocia en maorcha v es adecvada en
relocién al mercade en que se desarrolla.

Indices financieros

Los principales indicadores financieres de Jo Compaofic se detollon a continuocion:

Capital de trohojo L5D%34.839
indice de liguidez 1.09 veces
Pasivos totales / patrimonio 3.1 veces

Lo odministragién considera que fos indicadares financieros estan dentro de los rangos en hase al tfomafio
y sector en el que se desenvuelve la Compuadia.

{nsfrumenios Financiergs por colegaria

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de los activos y posivos financieros estin conformados
de la siguiente manera:




31 de Ditiembre

iy oz
Nofﬂs ................. Na ..................................... Na FEETI
Coriente . Coerienis .
Carniente corrente
Activas financieros:
Costa amuodizado:
Etective y bancos 7 5198 - 3992 -
Cuentas por cobror comercioles y P 14B.955 X 189.383 .
ofror cuentos por cabrar i i
Yata] 374153 - AF1.375 -
Fosivos faancieros:
Coslo amortizado:
Cuentas por pogar comerciales y 13a 15 191787 ) 443.367 :
otray cuenias por pagar
Total 931787 443.347 -

7. Efectivo

Al 31 de diciembre dal 2018 y 2017, los soldos de efectivo estén conformodes de la siguiente manera:

31 de Diciemhre

Bunces 4878 3472
Fonda rotative 320 520
Yotal 5.198 3.992

Las fondes presentadeas anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para su uso inmediafe,

Los saldos de cuentas por cobrar clientes no relacionados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, <e
muestran g continuacion:

31 de Diciembre
TOLE RO

Clientes — Prayectgs inmobiliorios &.774 163,267
Tetal 41.256 1463.262

El periodo promedio de créditc por vento de servicios es de 60 dias. La Compafiio ne realiza ningun
cargo por interés si no se cumple con este tiempo de recuperacién,

9. Otras cuentas por cobrar clientes relacionadas

£l detalle de otras cuentas por cobrar <lientes relacionadas al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se
detalla o continuacion:

3} de Diciembire

2 1 S o't S
Promotora y Frayecios Urben Projects 5.4, 345072 222,600
Ripconeiy Tia. Lide, 2.494 1.000
Tatal 347.573 223.600

10. Impuesios caorrienies

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composicién de los saldos de activos y pasivos por impuestos
corrientes se presenia o continvacién:




31 de Diziembre

Descripeion 200 7
Activos por impwestas carrientes
impuesto a ia rento 1.239 50
Impuesta ol valor agregode 55.064 48.B75
Tetal octivos por impuestos corrienies 56.303 64.925
Fasives porimpuesios comrianias
impuesta o g reaty 1.830 2.528
impuesta ol valor agregads - 2451
Totfal posivas per impuestos corrientas 1.630 4.979

Tante los actives como las pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperodos y cancelados en ef corto
plazo.,

11. Prapiedad y equipo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los saldos de Propiedad y equipo son los siguientes:

3} de Diciembre

Peseripelon S LT S 2037
{errencs 14.262 14,242
Edificios B1.645 82445
Muebles 17.828 17.828
Eguipe 4.434 3.294
Depreciacida aouwmploda {26,229 (33744
Total 92,940 $4.985

z018
Descripcis Saldc al inicia dal Adiciones Saldo al final def

estripcién 50 afio
Terrencs 14,262 - 14,2462
Edificios 82.645 - B2.645
Mushies 17,828 s 17.838
Equipe 3.394 1.140 4.434
Total 118.02% 1.140 119.169
Deprecincian acumuylade {23.044) {3.185) {20.229)
Total 94.985 (2.045} 92,940

017
o N Soldc at initic det Adicionas Salda ol finaf del

escripcign wha aie
Terrenos 14.262 - 14.2672
Edificios B2.645 - §2.445
Muebles 17.828 - 17.8248
Eyuipe 1.294 - 3.254
Tatal 118.629 - 118.029
Deprecigtian ocumuloda {19.859) {3.185) [22.044)
Total 9B.170 (3.185) 94.935

12. inversiones en asogicdas

El detalie de inversiones en asociadas ol 31 de diciembre del 2018 y 2017, se detalla o continuacion:




Compaoiiia 11 de Biciembre

LAB8 LRk AL SR 7
Promotora v Prayectos s o
Urbian Projects S.A. 80% BO% B5.000 8.000
Ripcanciv Perg 5.A.C. 1% 154 457 48T
Total B.48% 8,489

13. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2017 el detalie de saldos de cuentas por pagar cometciales es ef

siguiente:
Descrincia 31 de Diciembre
cripetan 2018 m7
Praveedares nocionales 5478 13.0481
Cusntus par pagar ne fachwadas 843 13.090
Total 5,521 24,151

El pericdo de crédito promedio de compras de cierfos bignes es 60 dias desde la fechu de 1o factura,

14, Cuentas por poger relacionadas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el detalle de saldos de cuentas por pagor comercioles es el

siguiente:
Desgipeion 31 de Diciemhre
7 2018 2017
Proveedores reladonadye; 1241 161,494
Fatel 3441 161.456

15. Qiras cuentas por pagar

A continuocion se mwestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2018 y 2017:

31 dg Diciembre

Descripeion 2018 2017
Ripcanciy Cia. Lida. 382131 225.230
Ripeonciv Perd 5.4.C. 450 490
Acresdores varios 404 -
Total IB4.G25 2R TC

16. Impvuesigs diferidos
Pasive por impuestos diferido

El saldo de pasives por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignacién del costo
otribuido de los componertes de Propiedad, planta y equipo por efectos de oplicacion por primera vez
de NHF'S.

Movimiente impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los ofios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, es
como sigue:




i7.

18.

Satda Ajuste por

31 de Diciembre 3017 inlcial Generatién Reversién cambic de  Swida final
tasn
fropiedad y equipe 7247 - {148} - 7079

A partir del aito 2018 jo Compaiio aplicara la tosa det 25% de Impueste o la Rento, de acverds o lo
Ley de Reactivacion de la Economio, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn
Financiera Publicada en el registre oficial Mo, 150 del 29 de diciembre de 2017

Los ingresas por impuestos diferidos & impueste a la renta por los aifios terminades ol 31 de diciembre
del 2018 y 31 de diciembre del 2017 son otribuibles a lo siguiente:

31 de Ditiembre

2018 2017

6577
3046

5551
148

{mpuests a la renta corriente
Efeco per lo liberacion del impuesto diferide

Transacciones con poaries refaciongdas

A continuacién se resumen las principales transaccionas con Compaoiitas Relacionadas en los afies 2018 y
2017

Transacciones y saldos camercioles

Afio 2018
L . Qrozeo Cisneros Pennp Chaver Frootora y
Deseripeian Riptanciv - - Proveclos Hrban
Nere Ivonne Qsmany Francisen Projects S.A,
Vento servicias - - - 116,475}
Ingrasas por arriendo f14.561) - - .
Honararios terceras - 7.000 1.a0g
Arriendos poagados - - - 14,400 -
Toinl genersd {14,561) 7.000 15.400 (116.475)
Ane 2017
Orazee ; Pt Chavez Pramotora y
Deseriptidgn Ripeantiv Cisneros Nora V%ﬁf;%i“;# Rsmany Proyecios {rban
{vanne Yergnica dej Pilar Francisco Projects 5. A,
Compra servichos - 4.780 37,200 14,400 -
Vema servicios 14.56% - - - I73.087
Reembolso 1,133 - - - .
Total general 15.6494 6.780 31.209 14,400 27 3.087

Beneficios g corie ploze pagade o personal clove gerencigl de lo Entidad

El total de beneficios a corto plazo percibidos por el personal de Jo Entidad durante el ofic 2018 vy 2017
asciende o USD§16.404 y USD316.730 respectivamente,

Ingresos

Un resumen de jos ingreses reportado en los estados financieros ol 31 de diciembre det 2018 y 2017
8% como siguea:




19.

0.

Deseriptidn 31 de Diciembre

LLas e 200
Comisidn por ventos de inmuebles 174,540 409,398
Arriendos 14,562 14,542
Telnl 191,102 423,960

Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administratives reportados en los estadas financieros al 31 de diciembre del
2018 es como sigue:

Brascriptidn 31 de Diciembre
26138 W07
Comisidn ventas 61.416 234.467
Servicios prestodas 55767
Gosles generples 43,234 154,402
Depreciaciones ERL:E J.185
Tokal 143.802 392.057

impuesto o fo rentg

De conformidod con Ley de Reactivacion de la Economig, Fortalecimiente de lo Dolarizacidn vy
Modernizacién de lg Gestién Finandlera Publicads en el registro oficinl No. 150 del 29 de diciembre de
2017, o tarifa pora el impuesto a la renta a portir del afic 2018 se calculard en un 25% sobre las
utifidades sujefas o distribucion siempre y cuando la participocian de os socios o occionistas en el cien
por ciento corresponda a personal naturales ¢ sociedades domiciliadas en el Ecundor, cuando la
Compaiiia tenga participacién accicnaria de persanas naturales o socdledades cuya residencio sea en
paraisas fiscales se deberd consideraor lo siguiente:

Participacion menor af 50%: o Potticipacidn %R
Compaiiia domicilicda en pazaisa 40% 28%

Farsona natwrnd o saciedod residente en Eoyador H0%% 5%
Participacion mayar al 30%: B % Patticipasian %R
Compatiis damiciliado en poroisa fiscal 55% 358,

Fersans natural o sociedad residente en Ecuador 455,

La tarife a censiderar pora las utilidades que ne vayan o ser distribuidas y que serdn reinvertidos
corresponde o lo taosa efediva de impuesto a la rento ealeulada menos to disminucidn de 10 puntos de

beneficie.

Cuando une sociedod residente en e] Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a faver de personos noturales residentes en el Ecuador, debera efectuar una retencién en o fuente de
impuesto a la renta de conformidad con lo esiablecido en el Reglamento o lo Ley de Régimen Tributario

Interno.

Esta disposicion aplica tombién para las utilidodes, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
paro los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin peruicio de lo retencidn respectiva
que constituye crédite tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjuicio de log retencidn establecida en el pérrofo anterior, cvande una sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargae o utilidades o favor de sus socios o accionistos, antes de la
terminacion del ejercicio econémico y, por tonte, antes de que sa canozean los resuitados de fo actividad
de la sociedad, ésta deberd efectuar o retencidn del 25% sobre el monto de tales pagaes. Tal retencion
sera declarada y pogada al mes siguiente de efectvada vy dentro de los plazos previstos en este
Reglomento y constituird crédite tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la Renta.

tna reconciliacién entre fa utilidad segin estadas financieros y la wilided gravable, es como sigue:




Deseripeidn 2018 2017

Utilidod segun libros antes de impuesta a ia reata 24.3%1 28.340
Mas gastos ne deducibles Ba3 1.553
Base impanible 15.234 29.893
fmpuesta o la reato calovledo per el 25% 5551 &§.8577
Anticipo coluludo 4682 2726
Impuesta a [z renfa cotriente ragisireda en resultadas 5,551 &.527

Anticipo caleulade - A partir del afie 2010, se debe considerar come impuesto a la renta minimo el valor
del anticipe calsulade, el cual resulta de la suma maotemdtica del 0.4% del aetive, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingreses gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2018, lo Compaiiia generéd un anticipa de impuesto a lo renia de USD$4.682; sin
embargo, el impueste a fa renta causodo del oiio es de USD$5.551. Consecuentemente, la Compaiiia
registrd en resuftades H535.551 equivalente al impuesto a la renta causade.

La Compoiiic no ha side revisoda per los avteridades tributarios, por fo tanto, estén abiertes para

revision los ejercicios del geriodo fiscol 2016 al 2071 8.

Ley Orgdnica para el Fomeanio Productivo, Atraceidn de Inversiones, Generacién de Emplea, v
Estabifidad v Equilibyrio Fiscal

Remisién de interés, mullas y recargos

Se dispone la remisidn del 100% de intereses, multas y recargos derivados del salde de las
abligaciones tributarias o fiscales internas cuya administracién y/o recoudacién le corresponde
dnicamente al Servicio de Rentas Internas conforme los términes y candiciones establecidas en la
presente Ley v las resoluciones que parg el efecto emita el Servicio de Rentas Internas,

Las obligaciones tributarias o fiscales vencidas con posterioridad al 2 de abril del 2018, asi como
las obligacienas correspondientes o la declaracian anval de impuesto o la renta del ejercicio fiscal
2017, no podrdn acogerse a la remisién prevista en este articula.

intereses, multas y recargos porg abligaciones petronales can el Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social

La reduccidn de intereses, multas y recarges, cavsodos en obligaciones de apertes en mora
generadas y en firme hosto e] 2 de obril del 2018, de conformidad con los parametros establecides
en esto Ley. Se incluyen las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parcisles o
convenios de purga de mora cuyas planillas hayan sido emitidas hasta el 2 de ahril del 2018,

Asimismo, podrdn ser objeto de la reduccién, los intereses por chiligaciones pendientes originados
por responsabilidad pafrongd, generados hasta el 2 de ohril del 2018.

No estan sujetas a lo reduccidn prevista en este Copitulo, las obligaciones en mora correspondientes
a fondos de reserva, aportes per trabdjo no remunerado en el hogar, cobro de valeres, extensién
de salud, préstamoes quircgrafarios, préstamos prendurias y préstames hipotecarios. Adicienalments,
se excluyen de esta reduccidn, los intereses, muftas y recargos generados de las cfiliaciones
extemporaneas regisiradas después del 2 de abril del 2018,

Remisianes en ofras instituciones
Se dispone lo remisidén del 100% de intereses, multos y recargos derivados de obfigaciones

pendientes de pago hasta el 2 de abril del 2018, por servicios béasices que proporcionan los
empresas de la Funcidn Ejecutiva, amparadas en lo Lley Orgdnica de Empresas Piblicas.




Remisienes en otras insfituciones

Se dispone la remisién del 100% de intereses, multas vy recargos dersivados de las obligaciones
pendientes de page hasta el 2 de abyril def 2018, por pagos relacionados o los becarios y créditos
educativos otorgadoes por cualquier institucion piblica o por el anterior Instituto Ecuntoriane de
Crédite Educativo, IECE, actualmente Insiiuto de Fomento o Tolento Humane, o través de o hanca
publica o lo que se encventra a cargo del Estado.

Se dispone lo remisién del 100% de intereses, multas, costos procesales de procedimientos de
ejecucidn coactive y demds recarges derivodos del saldo de las obligaciones, cuya administracion y
recaudacidn le corresponde Gnica y directomente o la Superintendencio de Compadias, Valores y
Seguros,

Por esta Gnica vez, se dispone la remisién def 100% de las multas impuestas por la Autoridad Unica
del Agua y por Jo Agencia de Regulacién y Controf del Agua, por la aplicacién del régimen
sancionatorio de lo Ley Orgénica de Recursos Hidricos, Uses y Aprovechamienta del Aguo en las que
existar resolucidon en firme, sentencio ejecutoriodo o proceso en curse en el que se determine la
responsabilidod administrativa.

Por estg (nica ocasidn, se dispone la remisidn de los intereses generados por efecio de lo
determingcidn de responsabilidad civil culposa y multas por parte de fa Contraloria General del
Estado, g los trabajadores def Ministerio de Solud del Haspital Enrique Garcés, Hospital Psiquictrica
Julio Endara y Hospital Homero Castanier Crespo de la provincia del Cafiar, de acuerdo con los
siguientes reglos:

Exoneracian del impuesto a lo renfa para {as nuevas inversiones productivas en seclares priorizados
{oplicable desde el 21 de agesto del 2018)

Las nuevas inversiones productivas, conforme las definiciones establecidaos en los fiternles a) y b} dsl
articulo 13 del Codige Orgdnico de la Froduccian, Comercio e Inversiones, que inicien a parfir de o
vigencio de la presente ley, en los sectores priorizados establecidos en el articule 2.1 de la Ley de
Régimen Tributarie Interno, tendran derecho o la exoneraocidn del impuesto o la renta, y su anticipo, por
12 aios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribulbles directa y Unicomenie o
i nueva inversién, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Gluite v

Guayaguil.

Los inversiones realizadas en estos sectores en las dreas urbanos de Quite y Guoyaquil podrdn acogerse
a ko misma exoneracion por B afios.

Para sociedades nvevas, asi como para cquellas yo existentes, esto exoneracion aplicard solo en
saciedades que generen empleo neto, para lo cual ef Reglomento o esta Ley establacerd las condiciones
y procedimientos pora lo oplicacion y verificacién de este requisito, en atencian al tamafio de las
sociedodes que quieron acceder al mismo.

Lus nuevas inversicnes productivas que se gjecuten en los sectares priorizados industriol, agroindustrial y
agro asociative, dentro de los cantones de frontera, gozardn de lo exonerocion prevista en este articula

por 15 ohes.

Exaneracion def 1SD pora las nuevas inversisnes productivas que suscriban cantratos de inversion
{aplicable desde el 21 de ageste def 2018])

Las nuevas inversiones produdivas que suscriban confrotos de inversion tendrén dereche o la exeneracién
del Impuesio a la Salida de Divisas en los pages realizades ol exterior par concepto de:

1. Importaciones de bienes de capitat y materios primas necesarios para el desarrclic del proyects, hasty
por los montos y plazes establecidos en el referido contrate, Dichos maontes serdan reaijustables en los casos
en que hubiere up incremente en Ja inversién planificada, propercionalmente o estos incrementos y previa
culerizacién de la autoridad nacional en meterio de inversiones.

2. Dividendos distribuides per sociedades nacionales o extranjeras domiciliodas en el Ecuadar, después
del pogo del impueste a la renta, cvanda carresponda, a favor de beneficiarios efectives que sean
personas naturales domiciliodas o residentes en el Ecuador o en el exterior, accionistas de lo sociedad
que los distribuye, hasta ¢ plazo establecido en el referido contrate de inversidn, siempre y cuando los




recursas de la inversién provengan del extranjero y el inversionista demuestre el ingreso de las divisas al
pais,

Las sociedades que reinviertan en el pois desde ol menos el 50% de fas utilidades, en nueves actives
productivos, estardn exenerados del poago del Impuesto a la Salida de Divisos por pagoes ol exterior, por
cancepte de distiibucion de dividendos u beneficiarios efecfivos residentes en e Ecuador, del
correspondiente ejercicio fiscal.

Excneracién de! impuesio a la renta para inversiones en industrias basicos (oplicable desde el 21 de
cgoste del 2018)

Las nuevas inversiones productivas que se inicien a partir de la vigencia de la presente ley en los sectores
econdmicas determinades como industrias bésicas, de confermidad con la definicién del Cédigo Qrgénice
de lo Produccién, Comercio e Inversiones, tendran derecho a la exoneracion del impuesto a Jo renta y su
anticipo por 15 afios. &l plore de exoneracién seré contade desde el primer oiio en el que se generen
ingreses atribuibles directa y Unicamente o b nueve inversisn,

Refermas a la Ley de Régimen Trihutarie Inlerno

Distribucjon de dividendos o utilidades

El porcentaje de retencidn de dividendos o utilidades que se aplique al ingrese gravade saré equivalente
a la diferencio entre la maximo tarifa de impuesto a o renta para personas naturales y fo torifa de
impuesto o o rento aplicoda por lo sociedad o la correspondiente base imponible, (Forma de caleulo o
portir del 21 de agoesto del 2018).

Lo dispuestc no obste o aplicacién de los métodos para evitor la doble imposicién conforme lo
establezcan {os respectivos convenios tributarios de la materic suscritas por el Ecuador y vigentes, segun
corresponda, de ser ef caso.

Gastas de publicidad:

Se incrementa el limite de deducibilidad en gastes de promocidn y publicidad, del 4% cambia ot 20%
del total de ingreses gravades. {Aplicable a partir del periodo 2019),

impuesto q lo renta_gnice o la utifidod en ks enajenacién de acciones

Se cambisé a una tarifa progresiva sobre los utilidades que perciban las seciedades domiciliadas o ne en
Ecuador y las personas naturaies, ecuatorianas o extranjeros, residentes o no en el pais, provenientes de
la enajanacion directa o indirecta de acciones, porticipaciones, otros derechos representativos de capital
u otros derechos que permitan la exploracidn, explotacién, concesidn o similares; de sociedudes
domiciliadas o establecimisntos permanantes en fcuador, siends la tarifa mas alta o del 10%.

Impueste ol valor agregade

- £l uso del crédite tributario por el impuesto ol Volor Agregade pogoedo en adquisiciones locales e
importocienes de bienas y servicios podra ser utilizado haste dentre de cinco afios contados desde

le fecho de page.

- los exportadores de servicios pueden obtener la devolucidn del IVA pagado y retenido, en lo
importagion o adquisicién local de bienes, insumos, servicios y oetives fijos, necesaries para la
prestacidn y comercializocién de servicios que se exparten, que no haya side vilizode come crédito
tributaric o que no hayo side reembolsado de cualquier forma,

Impuesto a lg salida de divisas

Se incluye como excepcién del hecho generador del impuesta a la cancelacion de obligaciones medianfe
{a compensacion,




Ley Orgdnico parg lo Reactivacién de la Economia, Fortalecimiente de la Dolarizacidén y Moedernizacidn
de la Gestién Financiera

Tarifa de impueste o la Renta a nivel general.- Se incrementa fa tarifa del 22% al 25%; ast mismo,
se gravard lo tarifa del 28% cuonde la seciedad tenga accionistos, socios, participes, constituyentes,
beneficiorios o similares residentes o establecidos en poraises fiscoles o regimenes de menor
imposicién con una participocion directa o indirecta,

Se aplicard la tarifo del 28% o toda la bose impenible para las sociedades que incumplon ef deber
de infoermar sabre la participaeion de sus occionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o simifares APS {declarods en febrero de cado ejercicio econdamica).

Tarifa de Impuesto a i Renta en la Reinversian de Utilidades.- Unicamente podran acceder a la
tarifa reducida de impuesto o Jo renta tel 15% por reiaversién las siguientes sodiedades:

Exportadoras habituales, asi comoe las que se dedigquen a lo groduccidn de hienes, incluidas fas del
sectar manufacturero, que posean 50% o mdas de componente naciongl y aquellas sociedodes de
furismo receptive, que reinviertan sus utiidades en el pais, podrén obtener vna reduccidn de 10
puntos porcentvales sobre el monta reinvertide en actives praductivos.

Tarifo impositiva para micro ¥ pequeias empresas y exportaderes hahituales.- Las sociedudes que
tengan o condicién de micro y peguefias empresas, asi come aquelfas que tengan la condicién de
exportadores habitusles, mamendrén la tarifa del 22%. Para exportadores hahituales, esta tarifa
se aplicard siempre que en el torrespondiante ejercicio fiscal se refleje un mantenimiente del emplec
o incremento ded mismo. Las condiciones y limites para lg aplicacién de este beneficie se estableceran
por el Comité de Politica Tributaria.

Exoneracian IR pdara nuevas micreempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su adividad
econémica a portir de lo vigencia de esta Ley, gozarén de la exoneracién del impuesto o la Renta
durante 3 afios contados o portir del primer ejercicio fiscol en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorparen valor ogregado nadenal en sus
proceses productivos, En aguelles casos en los gue un misme sujete pasivo pueda acceder ¢ mas de
una exencidn, por su condicidn de micraempresa y de organizacion de la economio populor v
solidarin, se atogerd a aquelle que le resuite mas favorable,

Base imponible para Microempresas.~ Para establecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmente una Froccidn basica desgravada con farifa cero de IR para persanas naturales {(USD

11.270).

Deducciones por desahucio y jubilacidn.- Solo seran deducibles jos peges efectuados per concepto
de desohucio v de pensiones jubllares patrenales, conforme lo dispuesto en el Cédige del Trabeje,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anterioras, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto o la Rento, sin perjuicio de la shligacidn del empleador de montener fos
fondos necesorios poro el cumplimiento de su obligocién de page de la bonificacion por desohugic
y de jubilacién patrenal.

Bancarizacidn.- Todo pago superior a USD § 1,000.00 obligatoriomente deberd utilizar cualquier
institucidn del Sistema Financiero para reglizar el pago, o ravés de giros, rransferencias de fondos,
tarjetas de erédito o débito, cheques o cualquier otre medic de pago electrénico.

Sancién por oculiomiento patrimonial.- Los sujelas pasives que no declaren al Servicio de Rentos
Internas, conforme o las condiciones sefaladas en la normativa vigente, la informacion de su
patrimenic en el exterior v /o su valor, oculidndela de manera directa o indirecta, en todo o en parte,
seran sancionados con una mulioc del 1% del valor total de sus octives o el 134 de sus ingresos
correspondientes ol ejercicio fiscal anterior (2017), el mayar de los dos, calculades por cada mes o
fraceian de mes de refraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus ingresos, segun corresponda.

Sujetos Pasivos obligados de llevar contabilidad,- Todas las sociedodes estan obligados a llever
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultodos que arrcje la misma. También o
estardn los personos noturales y sucesiones indivisas cuyos ingreses brutos del ejercido fiscal anterior
{2017}, seun mayores o $ 300,000.C0 dslares, incluyenda las personas naturales que desarrollen
actividades agricolas, pecvarias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas,




artesanas, agentes, representantes y demads frabajadores autdnomas. Este monto podrd ser ampliado
en el Reglamento o esta ley.

Deducciones en el calculo del Antitipe de Impuesio o la Renta.- Lus sociedades, las sucesiones
indivisas ebligodoas a llevar contabilided y las personas naturales cbiigodas @ llevar contabilidad
no considerardan en el célcule del anticipo, exclusivamente en el rubra de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y dedimocunrta remuneracion, osi coma Jos aportes pafroncfes af seguro
social obligoiorio.

Asi mismo, para efecta del célevle del anticipe det Impueste a lo Renta, se excluiran de los rubras
correspondientes o octivos, costos y guastas deducibles de dicho impuesta y patrirmanio, cuando
corresponda, los montos referides o gostes incrementales por generacién de nueve emples, asi como
lo adguisicidn de nuevos actives productives que permitan amplior fa capacidad productiva futurg,
generar un moyor nivel de produccién de bienes o provisidn de servicios,

Devalucion del Anticipo de Impueste a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previo
solicitud del contribuyente, podrd conceder la raduccién o exoneracidn del page del anticipo IR de
confaratidad con los cases, térmings y condiciones que se establezcon en el Reglomento.

Paraisos Fiscales.- Se resiringen las exenciones fiscoles relacionadas a las siguientes tronsgeciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacion a la exencidn de impueste a la rento per dividendas o utilidades generados en proyectas
piblicos en alianza poblico privada (APP) previste en el articulo 9.3, de la Ley de Régimen Tributario
Interno; Deducibilidad de pagos originados por financiamiento exierna previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpe legal;

Asi como respecto de las exencienes al impuesto a o selida de divisas en pagos por financiamiento
externo ¢ en pagos reglizados of exterior en e] desarrollo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articule 159.1 de la Ley Reformateria para la Equidad Tributaria en el Ecvuador.,

Estas exenciones no serdn aplicahles en los coses en las que el perceptar del pagoe esté domiciliado,
sea residente o esté establecide en poraises fiscoles o jurisdicciones de menor imposicidn, o se trote
de pogos efectucdos o perceptores amporados en regimenes fiscales cafificados por la
Administracién Tributaria come preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributario medionte resolucién general en términos de segmentos, actividad
econdmica, montos minimes, flempos de permanencia y estandares de tansparencia.

Devolucién de 15D en la actividad de experiacidn.- Las exportadares habituales, en lo porte que
no seq wilizoda come crédite tributarie, tienen derecho o la devolucién de los pagoes realizadas por
concepto de |SD en la importacian de materias primas, insumos y bienes de copifal, con lo finalidod
de que seqn incorporados en procesos productives de bienes que se exporten, en un plaze no mayor
o 90 dias, sin intereses, en lo formo, requisitos y procedimientos que el SRI establezca paro el efecto,
mediante resolucidn de cardcter generol,

Las materias primas, insumos y bienes de capitol o los que se hace referencia este articulo, serdn los
gue consten en el listode que para el efecto estohlezca el Comité de Politica Tributaric.

Lo seitalade precedentemente aplicora tomhién del Impuesto a o Solida de Divisas pagodo por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptive, conforme las condicicnes y limites que
establezeo el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto ¢ los Censumos Especiates {ICE).- La base imponible de los productos suietos af ICE, de
produccion nacionol o bienes impaertadoes, se determinoré con bose en e precio de venta ol poblico
sugeride por el fubricante o importador, menes el IVA y el {CE o con base en los precios referenciales
que mediante Resclucién estoblezca anvalmente el Director General del SR A esta base imponible
se aplicardan las tarifas ad-valorem que e establecen en esta ey,

Impuesto o las Actives en el Exlerior.- Serén sujetos pasivos los bancas, cooperativas de ahorro y
crédito y ofras entidades privadas dedicadas o reolizar actividades finandieros conforme fo
dispuesto en el Codigo Orgdnice Monetario y Finonciero; sociedodes administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compoiios reaseguradoras bojo el
control de o Superintendencia de Cempadias, Valores y Seguros; osi come los empresas de
administraciés, intermediacién, gestién y/o compravento de cartera, conforme los definiciones,




condiciones, limites y excepriones establecidas por la junta de Politica ¥ Regulocidn Monetaria y
Financiera.

Actas de Determinacién y Liquidaciones de Page.- Mo tendrén el cardcter de reservado las Actos
de Determinocién y Liquidacianes de Pogo por diferencias en lo declargcion o reseluciones de
aplicacién de diferencias, efectyados por la Adminisfracidn Tributaria con el sefivlomiento det estado
en que e encuentren,

Dinerc Electrénico.~ Los medios de pogo electrénicos serdn implementados y operados por los
entidades del Sistema Finantiere nacional de conformidad con la outorizocion que e otorgue el
respectivo organismo de control,

Todus las tronsacciones realizadas con medios de page electronicos se liquidoran y de ser el case
compensaran en el Banco Central del Ecuodor de conformidad con los procedimientos que
establezca lo Junta de Politica y Regulacién Manetaria y Financiera.

Reformas a las normas pora {a aplicadidn del régimen de precios de transferencio:

Bdsqueda de Compaifiias Comparables.- Bl indicodor de rentabilidod de las opetaciones,
segmentos o companias comparables deberd ser calevlado uiilizando ks Olima informacidn de
terceros independientes dispanible al 10 de gbril.

Anélisis por segmento de negocia.- Lo informacion finonciera de terceros vtilizada pora el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diterentes o adicionales al que corresponde o los
operaciones analizadas, que impliquen criterios de comporabilidad significotivamente distintos. *En
ningun ctso sera aceptado come valida lo segmentacién atendiendo exciusivamente o un criteric
proporcional, por fa aplicacién de Jos mismos foctores o los rubros de un estoda financiero.

forte analizada.- A efectos de sustentar kg seleccidn de o porte analizoda, of oplicar métedes de
margenes, se deberd atender g los criterios de disponibilidad y colidad de la informacién. Para el
desarrofle del andlisis de precios de ronsferencin, se deberd seleccionar @ lo parte local. *En casa
de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detalladas, se podra realizar el andlisis
con lg otra parte, a Fin de calcvlar e) indicgdor de rentabilidad.

Comparables vbicadas en paraisos Fisenles.- La seleccién de comporables no podrd incluir
compaiiias ubicadas en paroises fiscules, jurisdicciones de menor impaosicidn y/e regimenes fiscales
preferentes clefinidos como tales segin la legislacién tributaria ecuatoriang,

Justificacion de Jos gjustes de coplital de Jus cuenfas de activos y pasives.- Los ajustes de comparabifidad
deherén realizarse uno vez gue se haya estohlecida la necesidod de su aplicocién y ko rozongbilidad
técnica, tanta de su formulocidn come de su efecto en mejorar el grade de comparabilidad entre ja
situacién econtmica de los operocicnes onalizadas y aquella de los comporables,

21. Precigs de transferencia

los contribuyentes deben consideraor los operociones realizadas con partes relacionadas domiciliodas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de aouerdo a lo siguiente:

- Los sujetos pasives del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con portes relacionadas
locales y/o domiciliodas en el exterior, dentro de un misme periode fiscal en un monto acumulado
superior o los tres millones de délares de los Estados Unides (S 3.000.000), deberdn presentar of
Servicic de Rentas Internas e Anexo de Operaciones con Portes Relacionadaos,

- Aguellos sujeres pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionodos locates y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a fos
gquince millones de délores de los Estados Unidos de América {5 15.000.000) deberan presentar
udicionalmenic af Anexo, el Informe de Precios de Traonsferencia.

Las eperacionas de la Compaifiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no superaron ef importe
acumulads meacionndo.




22.

23.

24,

25,

26.

LCapital sgcial

£l capitol social autorizodo de la Compofio osciende ¢ USD$B00 divide en ochocientas acciones
nomingtivas ¥ ordinarias de vn délar (US$1) cada uno.

Resarvas
Reserva legel
La ley de Componicts requiere que por fo menas el 10%% de lg utilidod onuol sert oproplads como raserva

legal hasta que ésta come minima alconce el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
&} pogo de dividendos en efectivo pero puade ser capitalizada en su totalidad ¢ utilizada para ahserber

pérdidos.

Resullados ocumulados
Esto cuenta estd contormada por:

Resuliados acumulodas primera adopcién NIIF:

Corresponde o los valores resuliantes de los wjustes originadoes en la adopcidén por primera vez de las
NI

El saido atreedor, solo podrd ser capitalizado en la parte gue exceda al valor de fos pérdidas
aecumuladas vy fas del dfimo ejercicic econdmico concluido, si las hubieren; utilizande en absorber
pérdidas; o devueito en el caso de liquidocidn de la compaiiia,

Utilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta estd o disposicien de las accionistos de la Compaiiia ¥ puede ser utilizado para
fa distribucion de dividendos y ciartes pagos toies como reliquidacian de impuestos, et

Eventos subsecuentes

Entre ef 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de fos estadas financieros, no se produjeron
eventos gue en opinidn de la Administracion de ia Compaitia, pudieran tener un efecty importante sobre
los estados financieres adjuntos.

Aprobacién de los astades financieros

Los estades finoneieros por el afo terminade el 31 de diciembire det 2018 han sido oprobodos por o
Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a los Accionistas para su aproboacidn definifiva, En opinién
de o Gerencia de la Compaofio, Jos estodos financieres serén aprebados por la Junta de aedonistas sin
modificaciones,

g réndisco PéRa’ Ing. Melissa/Cdrdena

zrenie General Centadora General




