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INEORME DELOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
los Señores Acclarsos des 

MULTIPROPIEDADES S.A. 

Opinión 

Slemos auditado el estada de sruaccn financiera seporsea adiunto de MUMPROPIEDADES Saá, 0 
31 de ciclembre del 2017 y los correspondientes estados de rasuliado Integral, de cambios er el 

patrlmanla delos accionitos y de fla de afectivo por el año terminado al 3) de ditersbre 481 2017 
os como el sesomen de policos comobles sigrifi<oicas y otros notes exglcetmas 

     

En nuestra opinión, les estas financieras sepa ados antes mencionados preserton razonablemente, 
en todos los aspectos mgueriolas la mosicón finonciera de MULMIPROMEDADES S.A, al 3l de 
¿lciembre def 2017 los resubadas de sus operaciones y sus fijes de efect por el año terminado en 
esa facha de aruerdo son Normas imemacioncles de Issrmación Financiera. NIE paro PYMES, 

  

Responsabilidad del odios 

IHuestras slaesics son obtener uns seguiidad 1azonable nesrea ce los estados finoncieros sepsradas 
amo unta estántibres de errores motercles, ya sea porf aude a por errar y emirnuestra opridn 
Seguridad rozcocbe es un alo nivel ce seguridad, pera no as garansia de que una asdiaria 
semizada de cuero con Normas imemeconaies de Auditaa hempre va a detectar exores 
nctorlates cuando exttan Equivocactones pueden 2uugw por Pride o error y 16 considera menes 
Indvidueimerta 9 en conunto, puede esporaris resomablemente que influyen an las decisones 
econérteas de los usarios, tomarlos sobe la base de los estados fnoncieros 

Coro parte de ena audita renlizado de acuerdo con los Hormas Inemacionaler de Autoría, 
tplicamos muestra juelo proeonel y rtenemos el esceplciono proterional ducorte tode la 
suela. Además 

Conocemos y evaluamos lss mesos de erraras sgriScories en los estas Ancncieros, debida o. 
fraude o erros, eschoramos e implementamos procedimentos en el descrrolla de ln cuditorta que 
ox perraen orgaz los flesgos 1centeacias y obtener evidencia de cucltarla que sea suficiente. 
y aropiado pora proporcionar una hose para cuestra apinlén, £S riesgo de no detectar un srror 
erateral como restado de fraude us mayor que en el oso de une incorrecaon material, ya que 
el ranas puede Irvolucror complicidad, elteración, orusones intencionales, dectarccianes Palos 
y eluián del control ero. 

=— Aquicames procedrentos que nos purman conocer el control laterno cs la Compon rstevae 
parla quitaría y olebocmos prog emas de trabojo apropiados, pero no con el propósito da 
expresar una opmón obre la efect vidas del control intemo de lo Compama 

=  Revtecmosar polficas contables y evalvamor a son vindos de fort comistete y apropiado, as 
como lax estimaciones controles y les declaraciones racfizagos por la gerona 

Estoblecemos sl el supuesto de negocia en macho es usado par la gerencia y basados en da 
evidente de autoría semclimos sI oxste una Incorsdumbre importante sobre hechas 0. 
coniciones que pueden generar cudos syndicativas sobre la capandad de la Compoña para 
tomtumar como Un megono eo mo.cia, Se cunchanncs de que exliva no Incertidumbre ssgrficaivo, 
stcamos chligodos a mciur en nuestro Informe de cudioria las rexeiaciones en fos estados 
finoncieras separados, 0, si exhas revetaciones son inadecuadas, modificar moestra opiton 
Nuestras concislones se basan en lo evidencia de auditoria obtenida hesta la fecha de auerto 
nforme de auditor, ss embarga eventos a condiciones fotucos pueden ocasionar que la 
Compañn dejo de ser uno empreso en fon lonomnento, 

  

Valuamos la estructura, el contenigo y la presentacion de las estadas financieros, melsyando Ins 
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitas una presentacion razonobro 

   



    

Responsalafilad de la administración por los estados fenunciores 

La Acminstración de ta Gompoñía es respensobie de la preparación y presenación resomble de 
stos estados Snancieres separados da exverdo con Normas Intemacionales de informacion Financiera 

MIE para PYMES y del costal Interno cue fa admunstración consideró necesa o para permátr la 
presemuctn de los enecos Phancror Jbrox 5 errores Sgrafratvot, dabido e femuda o errar 

o lo preperación de los estados fnorciaros seporados, la asiunitración es responsable de evaluar 
la eopacidad de la Fmsdnd paro cmtiauar como un sagoria enmurcha revelando, según correspanda 
los osontos relecloncidos, solvo que la acnimstracion se proponga liquiar la Enidad a cesa sus 
eneraciones, 0 tenga otra atermatra mas realisto que hacerlo 

tos encergados de la Administración son responsables de supervisor el prorsto de presentación dí los 
¡rbosanes Sirncteros de la Entidad: 

Otros asuntas 

ox nstados financieros sepqutdos ct 31 de dclembre del 2010 na fueron ausiados poc nosotras ná 
por otros cuditores debido a que no asno la onligerarizdad legal para hocerio. 

Como se menciona en lo nato 3.2, la Compañía preporo, de acuerdo « Hornos htamalonalas de 
irdormadán Financiera (7), astados hnanciecas comolidadiar ed 31 de ciclembre del 2017 hoy cuates 
te presertan en forma separado de estos emadas Mnencleros. 

Cal Ecduditares St La É 
Guo abel 26, 20:8 
Regisro plo 480 Lcancio No 29431 

 



MULTIPROPIEDADES $ A 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

Wixpresados en US dolares 
     

  

31 de Deciombre 

  

  

1010 
Monos 2017 Ho auditado 

acmías 
ACTIVOS CORRIENTES 
Enero y cnunctentes 7 20992 206 
Actroy fnoniieros 

Cuentos por cobror cleses relasonacios a 163.262 104.832 
los aueanos por toros selecionados. > 223000 222000 
tray sueros por csbrar 252 16809 

Actos por ompuestay comentes sa 03975 60360 
Terol actos sorremtes Aga 300 412208 

ACHIVOS 10 CORRIENTES: 
Peopretad y equipo. r 9ases +9 79 

tnversiones en crociodas o erco 
Toral pets po comentes Hora 70 

Total astivos s6s77a Has 

Pasivos 
PASIVOS COMENTES 
Cuenos por pogas romercalos relacionados a 181 456 558065 
Cuentas por pagar comerciales no relacionadas 26251 1657 
Otras cuentes por pagar 1 30000 30000 
Otis cuentas pos pagar relacienadas ra 225720 225230 
Pasivos por mpuestas cores 1o 4979 3225 
Beneficios empleados corto plazo. 7 
Tato! poros corrtertes 48348 413768 

PASIVOS NO CORRENTES. 
Pasen por mpuesto derido va 7853 

758 Total pavor no rommentes     
EATRMACNDOLLOS ACCIONISTAS 

  

   Cepal seal 20 500 
Keroro 2 400 
Resultados ncumlndor 22 71603 

Resultado dol ajoreio. 2 5 
Toto! pormmento ae 

eta! pasivos y petrmonio SAN. 

null mal, 

  

yy dersd os 
tng Hroncid HAS TS 
Berente General Contadora Genera 

Ver notas a los estodos Fnanceros



MULTIPROPIEDADES $ A 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL SEPARADO 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017, 
VExpresados en US, dolares]      

35 de Diciesvo, 

  

  

     

  

Mor 2017 2018 
Ingresos as actmeades enanos ” 122960 10008 
GANANCIA BRUTA apio” sas 
Gastos de cerco » as2os7) nera 
VIDAD OPIRACIONAL 5 
resigasos y gas a gastos netas de grasos v 100 
sas ivoncaos o, a 

UTILIDAD ANTEE DEIMPULSTO AA SENA 28 240 sa 
¿tanos impuesta remo 
Eran , 16977 18520) edo % 30% El 

Utiadad del parada ños” 1520 
a 1529 

  

Resalta ntegralotmbuie xdos propios 

, 

  

/) 

Vat veba aer) 
nd lng MeLAFTArdema— 
Bbrenta Genero! Contadora General 

  

Ver notas a los esteros financieros
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MULTIPROPIEDADES $ A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADOS 

POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017, 
¡Expresados en          

    

21 de Diciembre 
209 2016 

HLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibida de -henes 305530 7809 
Pagado a proverdores y empleados ss ses) 4202371 
Utstzado an owos (E (60 

Efectivo neto viizado an actividades de operación ña HERE 

ECO: 
Diominocio neto duraate el mea (15 250) 
Saldos al comenzo dol eo 0:60 23918 

Saldos al insl del ado. TT 

  

(Contneo, ) 
 



PAULTIPROPIEDADES S A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continueción ) SEPARADOS 

FOR El AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
TExpresados en US dolares) 

2 de Distemi 
207 

CONCIACION DELA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO UTIZADO 
EN ACTIVIDADES DE. OPERACION. 
Uria nera 
Ajumes paro eoncliar lo vsbónd neto os el efecto nero izado en 
crcimidedes de aperacón 

Depreciornas 
Beneficos empleados 
Impuesto rento sore y diendo 

Cambios an setvos y poros 
Cueros par cobrar ches no relacioncdos 
Dir cunas o sobar 
Acmor por mpuevos coineter 
Cuantas por pagar comexcoles 
tras cuemas por pogar 
Impuestos por pagar 
Beveticios empleados 

Efectivo neto provemente de actvidades de operación 

  «Ji 
Marente General 

Var matas a las estados fmonceros 

22069 

3565 

(os 

(58400 
13281 
8s09 
amas 
1758 

14790 

   

Oe Lale Core “y 
lag Melissó Cirene 7 
Cantadara General 

  

ECON 

200 

3105 
.0s 
1) 

2453990 
1193 177 
(osos 

Eno 2321 
179846 
08923 
ren 
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MULTIPROPIEDADES $ A 

Intormocion general 

MULTIPROPIEDADES SA, es una Sociedad Anonima, construida el 17 de Julia del 2003, e mscrta en el 
Registro Mercantil con fecha 20 de juíta del 2002 

Su objeto social es la adquisicion y encjenación a cualquier tulo, compro, venta, permuta, orriendo, 
constitucion de grovemenes y admmnistrocion de brenes muebles e inmuebles, ete 

Stenon fnancsero en el país 

En el ano 2017 debido ol cambio de gabierna y a una mueva poliica economica, en lla cunl se ho 
implementado un plon de custerdod pora la optimizacion del uso de los recursos del Estado, 
prnapalmente en contrataciones de personal consultorios, publicidad vehiculos wojes entre otros, se 
ha hiado como metas clgomzos el sector de la construccion, incentivar la Inversion externa e interno y 
el mgreso de divisas impulsor el uso de medios de pago Sigiteles y poro la mverson publica hacia 
do estuciumente necesario se pretende una dismnucion del defi fisco! y mejora de las condiciones de 
Finanescamiento de las deudos contraidas Por fo que se estima que la economa ecuctonana teng un 

2018   crecimiento del 1,3% pare el 

La Admmistocion de la Compeñsa conslera que, debido a que la mum forma pune del sector de la 
construccion, considerado deraro de las metos de la nueva politica economico, espera las acriones del 
golrmo para demos este sector 

Politicas contables esqmficutivas 

21 Bases de presentacion y declaracion de cumplimento 

tos Estados Fmenceros de MULTIPROPIEDADES SAA, han sido preparados de aouerdo con 
Normas intemoctanoles de Información Financiera NIF para PYMES emitidas por el ntemaconal 
Accoorá ng Stondords Board (IASE), vigentes al 3) de diciembre de 2017 y 2016, y segun los 
requerumentos y opsiones miormades pur la Supermendenca de Compañios, Velores y Seguros 
del Ecuador La Admmistracion declera que Jos NIF para PYES hon sido aplicadas egralmerte. 
y sin reservas en la preparacion de los presentes estados fmancieros. 

Las cifras inclulas en estos estados fnancieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del 
entorno economica principal en que lo Compañea opera La moneda funcional y de presentacion de 
MULTIPROPIEDADES $ A, as el Dolar de los Estados Unidos de Amena 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad cos Normas Interaacionles de. 
Informacion fmancero — NIF pora PYMES sequiere que la Admieistración renlce ciertas 
estimaciones y establezco algunos supuestos inherentes v la actividad económica de lo enfad, con 
el proposito de derermncr la valuación y presentación de algunas portas que forman parte de 
los estedos financieros. En opiisa de la Admnstrocion tales estimaciones y supuestos estuvieron 
beserdos en fa mejor vblizacion de la formacion dispombie al momento, los cualas puenan llegar 
a diferir de sus efectos nales 

A contuuación se describen fas principios polcas contables adopradas en la preparacion de 
estos estadas fmorcieros — Entes políticas han sido defidas en funcion de las Normas 
itemacionales de Informacion Fmancera NIF pora PYMES vigentes el 31 de diciembre del 2017 
y 2016, aplicados de manero unforme a todos los persodas que se presenten 

3.2 Estados financieros separados 

De aeverdo con los Normas intemacionales de Infarmación Financiero NIF pora PYMES, los estados 
feoncieros separados de una entidad que poses subsidiarias jentidades controladas por la 
Compoñsa se preporon sobre una base comolidada Sin embargo, es sequerido por la legsleción 
del pas que se preporen estados hnonceros indwelyales de la empresa controlame, denomnados 
estados financieras seprados. 

10



33 Efectivo 

Corresponde a los valores mantenidos por la Compañía en efectiva, en fondos reembolsables y de 
combos, y en bansos sn restricciones En el Estado de Savacion Financiero los sabreglras, de existir, 
se clasticarion como prestamos en el pasivo cortante 

  

34. Activos financieros 

Regoracienrento, medición med y dosibeacion 

El recosccumiento meat de los achvos financieros es a su valor razoncble, en el 0750 de un activo 
Imenciero que no se lleve al valor rezonabre con cambios en resultados, 38 recanocero los costos 
de tremsaccion que sec directamente otribubles o lo odgusicion del actvo financiero, 

Los activos fnoncieros se closificon segun se midon posteriormente, a costo amortizado, a wetor 
tezonsbie con cumbio en otro restado integral o a volor razonable con combos en resultados, 

Las carios Imancieros son medidos al costo amortizado sí ef ccbvo se mantiene dentro de un 
modelo de negocio cuyo objetivo es memtener los cctvos pare obtener los Hluyos de efectivo 
contractuales 

Adición posterior de cos frrnnceros 

Despues del reconocrmento iruciol, los activos financieros se miden al valor rsronable e el costa 
amortizado, considerando su clasificacion 

Astros Imensietos e vader raroncble con cardos en resultados 

Los activos finencieros 9 «alar rezonable con cambios en resultados incluyan las activas financieros 
0 dengnodos al momento de sy ciamficación como a costo amertizado 

Algunas actos financieros se adquieren con el proposito de venderlas o recamprarlos en un fura 
cercono Esto categoria incluye los istrumentos finsntreros dermados, que no se designan como 
instrumentos de cobertura en reraciones de cobertura eficaces 

Los denvados, incluidos los derivados Implctos separados, tambien se closificon como mantenidos 
pero negociar salvo que se deugnen como imsteymentos de cobertura eficaces Lor extivos 
financieros a volar sazonoble con cambios en resultados se contabilizan en el estado separada de 
sivacon financiero por se valor razonable y los cambios sa dicho valor razonable san recenaridos 
como mgresos a costos financieros en el estado cie resultados integrales 

Pramcmos.s cuentas por eobrer 

Los prestermos y las cuentos por cobrar san octiwos financieros no dermados con pagos Fijos a 
dereminobles que no cotizan en un mercado octwo Despues del reconocimiento nicol, estos 
sctwos fnanceros se men al costo emormzado mediante el uso dal metodo de la tasa de Interes 
efechva, menos cualquier deterioro del valor El costo amortlzado se calcula tomando en cuentes 
curtquier descuento o prma en lo cxiquisicion y las comisionas o los costas que son uno parte 
imegrante de la tara de mieres efecrva El devengamiento a la tcsa de interes efectiva se 
reconoce como mgreso Imenciero en el estado de resultados Integrales Las perdidas que resulten 
del desertoro del vator so reconocen en el estado de resuttados Integrales como costos financieros 

Persidos por detenor de los cotos fnanaeros 

10 Compamo evalua en coda fecho de los Estados Finoncieros la existencia de evidencia objetiva 
de que los cctwor financieros reportados eston determeados — Los esctivos financieros son 
deserioredos cuendo hoy evidencia objene sobre como uno o mas eventos gue ocurrieron despues 
del resonacimiento mcial del acrivo financiero mpactaron los Hujos estimavios de efectivo del 
ectiwo y estos puedan ser medidos con Habilidad 

  

  

Para todos los otros ectivos Imoncieras la evidencia cbjetwo de deterioro puede melu 

Dificultades fnancieras sigificcivas del emisor o la contraporte, o 
Fat de pugo o incumplimientos en los pagor de intereses o capital, a 

 



Que sen probable que el devdor entre en boncorsota o reorganización hnanciero 

Pora actos finanoeros Hlevados en su costo omortzado, el monto de deteriora es la diferencia 
ento el volor en libros del octio y el valor presente de los flujos futuros estmados de efestwo, 
descontados de la tasa de mteres efectiva original del ccuvo hnanciero 

El volar de los nctivos fasncieras es reducido por las perdidas por deterioro directamente para 
todos los octreas finrnceros con lo excepción de las cuentas por pagar de negociacion, donde el 
valor es reducido a traves del uso de una cuenta de asignocion, Cuando una cuenta por sbror de 
negociaron es considerada iuobrable, es eliminada contra la cuenta de asignación Las 
receperaciones posteriores de montas que han sido previemente slimaadas son ocredradas contro 
ta cuenta de csgrocian 

  

Los cambios en el volor de da cuervo de osigaccion son reconocidas en lo vidad o perdida 

Si en un periodo posterior, el monto de la perdida por deteriora demnuye y esta dismnucics 
puede ser relacionada objefivamente a un evento que ocurro despues del reconocimiento del 
detenro, la perdida por deterioro prewamente reconecida es reversoda o traves de ulidad o 
perdida en lo medida en que el volor de la inversion o fa fecha en la que el deteroro es 
seversado no excedo la que el costa omortizado fubiere sudo sl el deresioro no hubiera so 
teconccido 

Bolesle stos dnensisros 

La Compoñta da de baja un astiva financiero solo cuendo los derechos contraciuates a los flujos de 
efectiva del gctwo expiren, o es tensferido el activo finenciero y sustencialmente todos los mesgos 
y beneliaas de promeded e etra entidad — Sr la Compoñe tampoco transfiere ni retiene: 
suntenciolmente los nesgos y beneficios de propiedad y contiayo controlando el cctivo Iranstendo, 
lo Compañia reconoce sus mtereses referidos en el eto y uno obligarión asociada por los 
vaores que pueden ser pagados Sila Compañia retiene sustancialmente tedo el sesgo y los 
henellcios de propiedad de activo fmonciero transferido, la Compoísa continua recenovendo el 
acto financiero y tambien reconoce un prestamo garantizado por los mgresos recibidos 

35 Inversiones 

Lexersiones enosacados 

Las versiones se registran al coto, los diedendos procedentes de una subsidiario o asociada $e 
reconocen en el resultado cuando sur]a el derecho o reciburlo 

26 Pasivos financieros 

Reconocuclento, mexdirion ici y csificncion 

La Comporio reconocera wn poswo Hnonciero en su estado financiero todos sus derechos y 
obligaciones contracunles cuando y sola cuendo se comenta en pare de los clauslas 
cortecciuales 

Todos los pasivos fmancieros se reconocen Inciclmente por su valor razonoble mas los costos de 
transcicion disciomemte erribuibles, excepto los prestamos y cuentas por pagar combilizados al 
soso emortlzado netos de los costos de transaccion directamente atrhuibles 

Pasa fmencieras y vafor risonstle con.cambros.ea restado: Presentoro vna ganancia o 
perdida sobre un posa financiero designado como valor razonable 

Piesicion.nosteror_de paweas fmanueros Después del reconocimiento mciol, los pastos 
fmanciaro? se puden al costo amortizado usando el metorto de la tasa de imeres efeches 

Cuentas por pagar comesiales..x.. ptm cuentos por pagar Son cbligaciones presentes 
provementes de des operaciones de transacciones pasodas teles coma la arteusicion de bienes o 
servicios 

Bando monos Ímendieros La Compañía de de baja un pasro Ímonosra cuando y solo cuendo 
se haya extinguido la obligacion especificada en el contrata o hayo sido cancelada 
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37 Reconocimuento de Ingresos 

Los ingresos se valoren al valor razonable de la controprestacon resida o por recbur luego de 
deducir cualquier descuento o rebaja 

Vamo bienes 
Se reconocen cuendo la Compoma tronstiere los riesgos y beneficios, de tipo sgnificotivo, 
derivados de la prapiedad de las buenes, 

Arrendamientos oneratiros 
Los mgresos de olquier de erendomuentos aperatvos son reconocidos con el metodo de Inea 
recta sobre el termino de este 

38 Impuestos comentes y diferidos 

El gasto generado por el mpuesto a fa renta es la suma del mpuesto por pagar comenta y el 
impuesto diferido 

Impuesto Gacriente 

El impuesta corriente por pegar se bosa en la utludod gravable del año La uilidad gravable 
éitiere de lo reportado en el Estado de Resultados Integral porque excluye hems de ingresos o 
gastos que son grovables o deducibles en otras cños y edemas excluye partidas que nunca son 
gravables o deducibles 

El pasiva de la Compañia poro el mpuesto corriente es calculado usando los tasas impositivas que. 
hen sido lundidas y aprobados harta la fecha del Estado Financiero 

impuesto Difercda 

Se reconoce sobre lus diferencias temporaras determinadas entre el valor en libros de los ccvos 
y pasivos includos en los estados fmoncieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto diferido 
se reconoce generalmente pora todas las diferencias temporarios imponibles — Un activa por 
impuesto diferido se reconoce por tadas los diferencios temporaras deduables en la medida en 
que resulta probable que ls Compañia disponga de vidades gravables futuras contre las que se 
poca corgar esas diferencias tempororias deduables 

Tales octwos y pasvos no son reconocidos s las diferencias temporales surgen en ua transaccion 
que no afecte m a la utidad gravable nt a la unlidad finonciares 

Los ectivos y poswos por impuestos difesidos son medidos con los tasas de impuestos que se 
espera apliquen en el penado en el cual el posivo se establezca o el actwo se realice, basado en 
la tesa del Impuesto a la Rento pora sociedades publicados por el Seria de Retos Internas 
hasta la fecha del Escdo de Sityacion Emenciera 

El valor de los «tivos por impuestos chfendas es revisor coda eño en fecha de presentocion de 
los Estados Fmanceros cjustado ol punto en que no sea probable que los beneficios gravobles 
sean suficientes paro permmr que el activo o parts de este sean recuperados 

La medicion de dos activos y pusivos por mpuestos difesrdos revelan los efectos tnbytenos que 
vendrien por ls monera en la cuol lo Compoñsa espera o la fecha del reparte, recobror o 
establecer el velor de sus ocios y pesos 

  

La Compaíra compensa activos por impuestos diferidos con pasivos par mpuestos diferidos sl y 
solo sr tiene reconocido fegsimente el derecho de compensorios, frente e la misma outaridad fiscal 

    "2 rente y cier 

los impuestos cormentes y diferidos sos reconocidos como un gosto o mgreso en la unidad a 
perdida neta 
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39 Propiedad y equipo 

los terrenos y edifier que son viados para la prestocion de servicios, a para propamtes 
aldmenstratvos, son reconocidos en el estado de situación financiera al costa histórico menos su 
depreciación acumulada y perdidos por deterlaro correspondientes 

Las ponides de propiedad y equipo que son usados pora la prestacion de servicios, o para 
propositos acmmstrotvos, son reconocidas en el estado de situacion financiera ol costo historico. 
mens su depreciacion ocumulado y perdidas por deteriora comespandientes. 

Es valor residual sero determinado inicialmente e momento de la compre de los bienes, en hase a 
la estimación mas hicble selacionada con el valor que la Compoña espera recuperar del bien una 
vez que hayo Imclizada su vida util economen El volar residuel sera revisado arvalmeme por da. 
Gerencia, con la finclidad de osegurar que sl mimo sera el importe p recuperar en el momento 
de la disposicion det bien 
Las aciwos se deprecian vnlzando el metodo de inea recta, pars lo cual se considero cama 
Ímpore depreciable el costo historico menos los valores sesituales curados conuderando fas 
vedos utiles que se mnclican a continuacion 

  

Srupo Tiempo 
56 sos 
(Dtos 

Expo de comparacion 3 nos 

los viudos utdes son determmadas por le Adeiniaración de la Compañía en funcion del 950 
esperado que se terga de los bienes 

1a depreciación esta cargada de tol manera que elmno el costo o valorizoción de cchvos, 
ademas de terrenos en plena domo, durante sus vidas vtles estmodas, usando el metodo de 
Ineo recta Lo vida vtl estada valores residuates y el metado de depreciación son revisados at 
hinol de coda año, con el electo de cualquier cambio tomado en cuenta en una hare potencial 

  

ta unfided o perdida surgida de la venta o baja de en articulo de propiedad y equipo es 
derermnsida como le diferencia entre los terminos de vento y el volor en bros del octivo, y es 
reconocida en resoltodos 

Las susituciones a sencenci_aes de bienes que cumentos la vida uh de estos, o su copradod 
economica, se regitran como mayor volar de los respecivos bienes, con el comsiguiente retro 
contable de los bienes sustltudos o renovados 

os gestos periodicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se registron directamente 
en resultados como costo del parado en que se incurren 

310 Capital socral y distribucion de dividendos 

Los ecclones ordinarios se clcsficon como patrimonio neto 

los «iendos a pagar e los accionstos de la Compañía se reconocen como un pasivo en tos 
estedos fmancieros cuando se corfigura la obligación correspondiente en funcion de las 
disposiciones legales vigentes o les polineas de distribucion establecidas por la Junta 

311 Costos y gastos 

Los costos y gustos se regimen al corto hustorlco, Los costos y gustos se reconocen a medida que 
son inturridas mndepencientamente de fo techo en que se haya renízado el pago, y se regstron 
en el penado mas cercano an el que se conocen. 

312 Estada de Flujo de Efectivo 
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Pora efectos de preporarion del Estado de fluos de efeciwo, MULTIPROPIEDADES $A,, ha 
definida los siguientes constderaciónes 

Efectivo en ta y bancos incluyen el efectivo en cojer e msituciones financieros 

Acwdados de opsmcigs. son los cavidades que construyen la prnapal fuente de mgresos 
ordmanos de MUETIPROPIEDADES 5.A,, ost como otros activadas que no puedan ser colifcadas 
como de inversion o frianciacion, 

Activaladas de inversion. corresponden « octnidades de cegurución, enajenación o disposición por 
Giros mesos de octwas mo cormentes y atras inversnes na iclucas en el efectiva y sos 
esuwvalentes 

Astivdados de Imesisram actividades que producen cambios en el tomaño y composicion del 
patranonio neto y de los pasivos de coracter financiera 

313 Cambios de políticas y estimaciones contables 

tos ertados financieros ol 31 de diciembre de 2017, no presenten combos en los políticas y 
estimaciones contables mportantes respecto al ejercio.s enterar 

314  Compensacion de transacciones y setdos 

Los activo: y pasivos, as como los ingrasos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se 
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa: 

315 Clasificación de saldos en cornentes y no comentes 

En el astado de situacion Financiera, los saldos se closífican en funcion de sus vencimentas, como 
corriente con vencimiento igual o inferior a doca meses, contados desde lo Fecha de cierre de los 
estados financieros y como na corriente, los mayores a ese periodo 

216 Nuevos normas y normas publicadas que no entran en vigor 

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Erados Fmonceras de MULTIPROPIEDADES SA, 
tespecto de normas y enmiendas que fueron efectos por primera vez en el año 2017 

Estimasiones. y.¡Mistos contables 

Los estimaciones y quicios contables son evalvados de manera contenya y se boson en experiencia 
pasados y ciertos factores apicubles al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias 
actuales y los expectabvos de sucesos futuros 

Estimaciones importentss 

La Compañia «sclliza ciertas estemeciones besadas en hipotesis relacionadas con el futura mismos que 
so Iguesaron 1 dos corresmondientes resultados futuros, sm emborgo llevan a una presenteción 
rozenable de los Estados Financieros, a cominusción se derclian las prinapales estimaciones que 
pueden dx lugar e cfustos en el futuros 

41 Vidas útiles y deterioro de activos 

Como se describe en la Neto 38 lo Admansración es quien determina las vides uiles estimados y 
los correspondientes cargos por depreciación pero su propiedad y equino, esta estimccion se has 
e los ciclos de vida de las ccrwos en funcion del us» esperado par lo Compañs Esta estimación 
poder: combior signilicarivamente como consecuencia de innovaciones tecnologies en respuesta a 
combios significados en las vexicbles del sector ol que pertenece la Compaña 

Gestión del nesgo financiero 

Los acuwidades de la Comparsa la exponen a vemos nesgos finuncieros nesgo de credito y nespo de 
hquidez



La geston del 1resgo esta a cargo de lo Gerencia General y Financiera de ly Compoña, msmos que se 
encargan de Identificar evaluar y cubre los riesgos financieros con la rolshoracion de todos las areas 
operativos de la Compolra de manero que estos nesgos na ofecten de manera sgnificatres al valor 
economico de sus flujos y activos y en consecuencia los resultados de la Compeñea 

  

A contayación se presenta una defiricion de los riesgos que enfrenta la Compañia, ena corecterización 
y suamtificoción de estos y una descripcion de las medidas de miigacion actucimente en uso por parta 
de la Compare. 

[Y tedio 

El nesgu de crecióo se sefiere o que una de fas partes meumplo con sus obligaciones contractuales 
tesuliando en una pertáda financiera pora le Compañia 

lo Compañia mantiene una poltica de otorgar credito unicamente £ clientes que han cumplido son les 
politicas establecidos, ademas de obtener garamnas ciumdo sea apropiado, como farma de mmigor el 
riesgo de la perdida finunclera ocosonado por los incumplimentos 

Lo Compañrs mantiene cuentos por cobrar mportarres sus portes relacionadas Promotora y Proyectos 
Urban Projects SA, y Eipsonew Cia Ltda Por un monto de USD$223 600 

ya se quiet 

Permonentemente se hocen previstones acerca de los necesidades de Iquidez que tiene la Comparsa, 
pora lo aval se ha estabíecióo un marco de teaboya apropiado de monera que lo Gerencia pueda 
mcwejor los sequerenentos de financiamiento y conto, mediano y Jorgo plezo us como la gestion de 
Iiguidez Lo Admmistroción mentores el riesgo de Iriuidez manteniendo reservas, facilidades 
Imancieros ademadas, evalcando cortmuomente los Fujos efectos proyectados y reales y concando 
dos perfiles de vencimiento de los activos financieros 

Efectivo en Bencos y Activas Fmonsieros 

El efectivo en boncos y activos Imoncieros montenidos hasta su vencimuento, se mantienen en instituciones. 
financieras descritas o contimación: 

  

Entrdad Fmanctero m7 E 
Banco del Paro, ASA ARA 

Ces ón del coprtal 

El objeto prnapal de la Compañia en relacion o la gestion de su copiral es asegurar que estara en 
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios ef maximo rendimiento 
esperado 

Lo Aciwinitracion de la Compañva teallza una revision frecuente de la composicion del capital y los 
riesgos 

Lo Acianistroción efectua uno evaluación periádica de la posicion fmoncera de la Compañia, mima 
que demuestra que exste la copacidad suficiente paro contimar como negocio en marcha y es 
adecuada en teloción al mertodo en que se desarrolla 

cts 

  

tos prmnepales mdicodores fmoncieres de ta Compañía se detallan a conmnuacion 

Copotal de trate jo USD$12954 
irctce de liquidez 1/0 veces 
Pazos totales / pammomo 41 veces 

Lo admistracion conudera que los mdicadores financieros estan dentro de los rengos en base al 
tamaño y sector en el que se desenvuelve la Compañia 

Instrumentos Éinonsieros por eutegoria 
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A1 31 de dcfembre del 2017 y 2016, el detalla de los actos y paswos financieros estan conformados 
de la sagurente momera 

  Em 

    

  

se 7 m6 
Comento 00, caen 

Acro Inner Ea arerizada 
Etoctiwo y harcos. 7 3992 0688 

Ass ques 
Total St 

Fonivsfoncros Comando a so pas comerlo y 05 age guszon 
Toto RI ca 52D 
  

Efectivo ¡valent 

AL 31 dle diciembre del 2017 y 2016 los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente menear 

Adi Dm 

  

207 amé 
Fonda »atotvo. 529 079 
Bancos 3972 762 

et 3997     

Los fondos presentados anteriormente no cuenton con ninguna restricción pora sy uso anmedinto 

Suentas por cobrar chentes relacionados 

tos solelos de cuentas por cobror chentes relacionodos at 31 de diaembre del 2017 y 2016, se 
muestran a comtinucion 

a Dideba 
2007 ame 

Canes 160282 tos 237 
Toral corr 58282, 194.832, 
  

El periodo promedio de credito por venta de servicios es de 60 dies La Compañso na realiza ainguer 
cargo par interes slna se cumple con este tiempo de recuper   

Otras suentas por cobrar retecionadas 

El detclle dle otros cuentos par cobrar setacionados al 31 dle diciembre del 2017 y 2010, 5e detolía 
continuacion, 

  

  

pa ENEE 
ampaa da E, 

Promotora y Proyacos Ibbon Praecia SA EAST 
Resconc Cs Arda 1000 

Total AO TAS 
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” 

impuestos comentes 

AJ 31 de cliciembre del 2017 y 2016, la composicion de los soldos se petivos y pasos por impuestos 
corientes se presenta a continsacion 
  

Desemprión 

Acisoa par impuestos comenter 
impuso ela reto, 
Impueso ul vales agregado 
Tolalastivos por impuestos comentes 

  Pasivos pos impuestos coc 
Impuesto e ds ren 
Impuesto al valor agregada 
Total pasivos por impuestos comentes 

107 

  

diciembre 
2010 

s0 

    

68875, 90360 
58.925 80360. 

258 2452 
45 _ 1073 
4975 2205 

  

Tanto los cchvos como las puswos por impuestos cornertes yan y ser recuperados y concelados en el 
corta plazo. 

sedod y equipo 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 los salidas de propiedad y equipo son los siguientes. 
  

  

  

  

  

  

ai Dean a 20 
tenes 1126 14202 Ea ds Ese Pe Do 04 Ena 33 35 egrcacón oumieda o MT] 1% see seo 

2017 

ura Sotelo etaño —Aonos Ho lol 

tacos 1202 14262 Ec pe Pe ss E] a Eo 15 q Toa iva Tao 
nprcción scumuteda (19059 pres ¡2100 

toc TUTTI E 

208, 

Descpcón salto tincidaloño Anas foot 

Terenos 14102 us26 Eso ió PEN des med ¡702 tas 2 33% 
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13 

14 

15 

tool E 
Depseciación acumstada 000 (18) (981 

Total TT 
  

Susnlas por pagar comerciales relacionadas 

AL 31 cs diciembre del 2017 y 2016 el detalle de solos de cuentas por pagar comerciales es el 
siguiente 
  Td cm 

  

  

  

Dascreción 200 2006 

¡aemar pormagor no feceradas pa .e 
Frovendores relacionadas 4127 150 t8s 
Tar or ADS, 158 883 

Dirat cuentas POL.AAgar 

AL 31 de diciembre del 2017 y 201 el suldo de ciros cuentos por pogar corresponde a acreedores 
varios por un monto USD$ 20 000 y cuentas por cobrar e relgcnnados por montos de USD$227 720 y 
225230 

  

  

  

  

Otros cuentas por pagar retactonastos 

O Descnipción a Jota 

Resronew Cl Lido Ta 225230 
Rapto Pero 5. E 9 
Total comi 125 729. moro 28239, 

Imawsstos difendos 

Pasivo por mpuestos diferdo 

El salto de posvas por mpuestes « ferrdos se compone prrclpulmente de la astgnoción del costo 
¡tuibuxlo de los componentes de Picpiedad planta y equipa por efectos de aplicación por primero vez 
de NIFS 

Moximento mpuestos diferidos 

Etmovinsento del Impuesto diferido por los anos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es 
como sigue 

  

  

  

  

  

2097 

Ale Picemmbre 2016 Saldo meras sonado en Sale final 

Fropedod y aquno E q 

2018 

x Reconocido en AdrDiiembrzoió Soleá Mroncddos Sah al 
Proprened y squpo E 13d 733 
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A portu del ano 2018 ta Compaña aplicara la tasa del 25% de Impuesto a fa Renta, de acuerdo e la 
tey de Reocrieacion de la Econora, Fortalecimiento de la Dolusizacion y Modernización de la Gestor 
Finonciera Publicada en el registro oficial No 150 del 29 de chcembre de 2017 

Los gastos fingrasos] por Impuestos chfendos e mpuexto y la sento par los pos termnodos al 31 de 
diciembre de 2017 y 21 de diciembre de 2016 son erribubles a lo guiente 

2 de Diiembro 

  

  

  

  

  

  

    

        

  

207 2006 
Spurs ala remo cert 19.577 esa 
Elo pol con somo mps 08. 50 

16 — Transacciones son partes relacionadas 

A continuación se resumen las prmipales tronsicciones con Compohras Relacionadas en los años 2017 y 
2016 

Trensccciones y saldos comercrales 

Año 2017 

aia Fcometora Y 
esencias mupconere — Hipconeo poes Claras Pear 

a one Pera Verona Det AT aa Prop henne ea omlsco ss 
Tra erica: sad 350 ES 
Vento cda semis 1301 73087 

Reambsoho La, 
Total genero! Er EE 036 A 

Año 2016 

Rapconciv Cia, Ltda. Urban Proa Francia 0 
Salto mot 14502 18250) sie220 (10000) 
Compras 
Ventas ¿20 
Pagos na 

Compersacianos 158185 
Prestanos 25230 (199700 
Coros _ 450322 19.498 10.003 
Soldo final EA (as - - 

17 Inorasos 

Un resumen de los mgresos repurtado en los estudos financieros es como sigue 

ps da Dilema 
207 2016 

camión por var de muebles 109398 12020 
Amando aer _12400 
Totot 940 T2e2%, 
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Gastos administrativas 

Un resumen de dos gustas adimenstratvos y ventas reporados en los estados financieras es camo sigue: 

  

  

  

Dermpción Tie 
207 me 

Common ventas 294467 39559 
Gasto genesales 134.403 34754 
Gastos de personal 25593 
Deprecicioms - 2195 L3185 
Tota 292987, 

Impuesto e la renta 

De contormdad con dispariciones legales, le tanta pora ef mpuesto a la rento, se calcula en un 22% 
sobre las ulidades sujetas a detelbynión srempee y cuando da parteipacion de los 100103 O accionistas 
en el cien por ciento corresponda y personal naturales o sociedarles dorvallodas en el Ecuaror cuendo 
lo Compcñes tenga porttopación ecconaria de personos naturoles e sociadodas cuya residencia sea es 
parcssos fscnles se debera considerar lo siguente 

  

  

  

nicpacón menors 307 7 Pamiapeción sn 
Comaama domllada en poreto fucol 30%, 25% 
enora suturas e soredod resetene en Ervador 20% 22%, 

Pomagación moyor el 50% o Fomnpacin Eo 
Compolta domictodo an pora fncol 5     Person matral o totiedo reudente en trvodor 
  

La tenía a conuderar para los unidades que no vayon a ser ditribudos y que seron reloventidos 
torresponde a la tasa efectiva de impuesto a lx senta calculado menos la dismuruión ele 10 puntos del 
beneficio 

Cuando uno sociedad sesidense en el Ecuador distribuya o entregue vtlidades, dvclendas o henefirros 
a favor de personas nervrales residantes en el Ecuodor, debera efectuar una retencion en la fuente de 
impuesto a lo senta: de conformidad con lo establendo en este Reglamento o la Ley de Regimen 
Tributario intexmo, 

Esta disposicion aplica tambien pora los unidades, dividendos a beneficios antripados as como 
tominen, para los prestamos a accionistas conforme la dispuesto sn lo Ley, sin parjulelo de la retencion 
respectiva que constituye credito tributario garra la socrertad que efectue el pago 

Sin perjucio de la retención establecido en el porrofo enterar, cunda una somedad estriboya 
diviclendos w otros beneficios can corga e utilidades o favor de sus socios o ecciomtas antes de lo 
termnación del ejercida ecengmico y, por lento, antes de que se conozcan los resultados de ler acividod. 
de la soredod, esta debera efectuar la retencion del 22% sobre el monto de tales pagos Tal 1etencion 
sera declarado y pegada el mes sÍguiente de efectuada y dentro dle los plazos previsto: en este 
Reglomento y constura crechto tríbetoro pare la empresa en su decloracion de impuesto a da Renta. 

Uno reconciliccion setre la utilidad segun estados financieros y le urlidad gravable, es como sígue: 

Desenpción 2057 2016 
"ll soon os one de puto la rent 28390 263 
Mes gustos mo decai 1533 2103 
Bose depor 22728 

658 Inpuests ole rent cottlado por 7204 
Assia po cokculado    Iempureto de senta comente regutaeo vn resultados Ena 
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Anticipo calculado — A partir del cho 2070, se debe considerar como impuesto y 42 senta mimo el 
valor del anticipo calculado, el cual resulto de la sumo motematica del 0.4% del octwo, 02% del 
Pattimonio, O 4% de ingresos gersvacdas y 02% de costos y gastos deducibles 

Durente el eño 2017 la Compañía genero un ontcipo de mpuesto a la senta de USOS2726, sia 
embargo, el mpuesta a la rera causado del cño es de USDI6 577 Consecuemementa, la Compañia 
registro en resultados US$6.577 aquiectenta aa impuesto e le renta mimo 

ta Compelvs no ha sido savisedo por las cutoridades inbutarias, por le Ianto están abrertos para 
sevision los ejercicios del periodo flsce 2013 el 2017 

A pastir del año 2018 la Compoñea aplicara la 1950 del 25% de Impuesto «la Renta de acuerdo a lo 
Ley de Rectivacion de ta Economa, Fortalecimento de la Dolorizacion y Modemzación de la Gestion 
Fnoncera Publicada en el regutro oficial No 150 del 29 de diciembre de 2017 y para flnes del 
calculo del onieipo de mpuesto « la sema se establecen nuevas deducciones que regulan el célula 
efectuado hasta el 2017 

tar Solarin.nerdos Alastaciones del Terremoto 

Se tacrementa la tarifa del IVA ot 14% durante el perlado de hasta un oña a porte del mes de 
junio del año 2016 Las personas naturales residentes en los terrsorios ofertados, recibiran un 
descuento equivalame al incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, 
sn les condiciones que establezca el SRI, pora que los vendedores de brenes o prestadores de 
servios, la rentiren directamente, temiendo derecho a compensarlo como credito tributario 

las nuevas inversiones prodluchvas que sa ejacujen en los siguientes 3 años, en las zonos afectadas, 
estaran exoneradas del pago det IR durante 8 años, contados desde el primer año es el que 5e 
generen ingresos atribuibles unicamente e la mueva maricón 

hax Orosco errral Eau brío a los Fanoness Polea 

El SRI directamente o por murio de los IF dexaleeró, en dinera electronico 2 puntos del IVA 
pago en lo odquisición de bienes y servicios que se encuentren soportados en comprobantes de 
vento validos emitidas a nombre del tiulor de una cuenta de dinero electronico. 

las contratistas extromieras, que suscubon con entilades y empresas publicas, contratos de 
Ímgamerto y construccion para inversiones en los sectores determados coma industrios basicos, 
gororar de una exoneración del IR por 10 años, contados desde que se generen mgresos 
otrbuibles a la nueva mversson, sempre que el monto tlel contrato sea superior al 3% del PIB. 

Las sociedades considersdas microempresas pagaran por concepto de cmticipo de IR un monto 
ecuvalente al 50% del IR detesmncdo en el ejercicio anterior menos les retenciones en la fuente 
de IR que les hayan ado practicadas en el mismo 

HAG DGERCGCIZ QODOOSES, NAC PGERCGE 700000587 y NAC DGERCGCIT DOOOOSA efi 
2017 

Obtigatoniedad de reportar al SRI los aclivos montanos que maniengan en entidados financieras 
del extenor- Estan obligados o presentar la Infomocian relacionado con los ectivos monetarios los 
pe-sones y sociedades que mentengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales 
sea Vrulores, de forma indwidual a colectiva: de memera chrecta o mncreecto cuando comples con al 
menos una de los segulentes condiciones 

Que los ocvos monetarios que mantenga en el extenor registren en el ejercicio fisco, 
transacciones mániduales o acumulados, iguales o mejores a USD 100.000   

Que en cuolguier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedio igual 
o meyar a USD 100.000 

Que el scldo de los activos monergros que mentengo en el exterlor sea al fincl del mes Igual o 
mayor a USD 100.000 
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Que el 31 de eicembre del ejercicio hscal ei saldo de los extivos monsterios en el exterior 
(lacivdugt a reum.tado) seo spual o mayor a USD 100000 

Resolucion No, NAC.PGERCOCIZ 00000335 neo 2017   

Estan obtigados a la presertacion de este anexo las sociedades y los establecimientos permanentes de 
sauedodes extranjeros que tengun un total de cxtivos o pavos en el exterior que supere los LSD 
500.000,00, exceptuendosa las instituciones que Integron el sstema fnenciero nacional y las compañias 
de seguros y rscseguro 

£os sociedades y los establecimientos permanentes deberan registrar en el Anexo los conceptos 
consignados de acuerda ql valor neto en libros, el registrado en el formulario de declaracion de 
Impuesto a la Renta o en genoral en las declaraciones Iibuterios en etros pases 

  

Pesa el registro de posivos sa debera considerar el saldo pendiente de pago al primero de enera 
del cio al que corresponde el anexo de ocios y paros 

tos volores de todos jos componentes que mtegran el anexo se reponiaran en dalares de las 
Estados Unidos de Américo, ol primero de enero det cho al que corresponde el emexo 

Cuenca se encuertren exprasados en monedas distintas el dotar de los Estados Urvdos, se deberan 
ecleutar con la cotizacion de compra al ultmo cha hotil del co mmediaro anterlar al que 
corresponda el anexa, 

los sujetos obigoJos deberan presentar el "Anexo de acrvos y pasivos de sociedades y 
estolecimientos permenentes" en al msmo formato establecido para la presentacion de la 
declaración porrimomol de personas naturales, a aves del portal web institucional del Serwno de 
Rentes Iremos 

El "Anexa de activos y paswos de sociedades y establecimientos permanentes” debera ser 
presentado anualmente en el mes de mayo del cho respecto del cual sa presentes la mformación 

Normas inbotanas que entraran en vigencia año 2018, publicada mediante Registro Oficial Na 
150 del 29 de diciembre de 2017 

ley Orgenco pare da Asastivasion sh nom, foralecmiento de ta Dolormonon y Mederizacion 
dela Gestion Emasesa 

Tanfa de impuesto a la Renta a nivel general - Se incrementa fa taria del 22% al 25%, au 
imismo e grevará lo tanto del 28% cuando la sociedad tenga accionistas socios, participes, 
somttuyentes, heneficiaros o similares residentes o establecidos en paroisos fiscales o regimenes 
de menor imposiciaa con uno parkcipación directa a Indíeecia 

Se aplicara ls rorila del 28% o tora ls base mponible pora las soredades que mcumplon el 
deber de infarmcr sobre lo portiapacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, 
benofitsnos o stmalores APS (declarado en febrero de coda ejercicio economico 

Tonta de Impuesta e le Renta en la Remversión de Untidades- Unicamento podran occedar a la 
tonta seducclo de Impuesto e la sena del 15% por reinuersion las siguientes sociedades 

Exportarloras hobiuoles ase coma fas que se dediquen a la produccion de bienes, incluídas los del 
sector mansloclurero, que poseen 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de 
luusmo 1ecepiivo, que resmverton sus utilidades en el por podran obtener una reducsian de 10 
puntos porcensuoles sobre el monto temeertio en activos productvos 

Tanta impositiva para mucro y pequeñas empresas y exportadores hublrvales.. Las sociedades 
que tengan fa condicion de micr» y pequeñas empresas os somo aquellas que tengan lo condicion 
de exportadores hobrtunles, mantendran la tanfa del 223. Paro exportadores betateales, esto 
tonto se aplicora siempre que en el corresponderse ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del 
empleo o incrementa del msmo Los condiciones y mes pora la aplicación de este benefico 58 
estableceran por el Corute de Poláico Tributario 

23



Exaneración IR para nuevas microempresa. Las muevas microempresas que mcien su ectividad 
economico a per de la gencia de esto ley, gozaran de la exoneracion det Impuesto o la Rena 
durante 3 añas contados a parte def primar ejercicio fiscal en el que sa generen ingresos 
operacionales, siempre que generen empleo nero e incorporen volar agregado nacional en su 
procesos productivos. En aquellas casos en los que yn mismo sujeto paswo pueda acceder a mas de 
10 exención, por su eadcion de microempresa y de orgamzacion de la economia papulor y 
solera, se acogera a oguea que le resulte mos favorable 

Base impomble para Micrcempresas.- Para establecer la base imponible se debera deducir 
adicionalmente una freccion basico despravado ton tarifa cero de íR pura persones naturales 
(uso +1 2701 

Gastos Personales... Se incluye dentro de lo deducción a los padres el mimo que na deberan 
percibar incbvidualmerte pensiones jubllares por parte de la Seguridad Social o patronales, que 
por se solas a sumados estas penstones, superen 1 5BU (USD 386), respecto de cado padre o 
madre, de ser el caso Los gastos personales qua se pueden deducir corresponden a los realizados 
por concejo de arnendo o pogo de intereses para lo adqulsicion de vivienda, alimentacion, 
vestimenta, educacion, Incluyendo en este rubro arte y cultura, y sclud 

Deducciones por desahucio y jubilacion.» Solo seron dedunbles los pogos efecturdos por 
concepto de deschuclo y de pensiones jubulares petranales, conforme la dispuesto en el Código del 
Trobajo, que no prevengon de provisones dearodas en ejercicios ficoles ontenores, como 
deducibles o no, para efectos de Impuesto a la fenta, sin perjucio de la obligacion def empleador 
de metener los fonos necesenos pora el cmplmento de su obligación de prgo de la 
bomfcacin pue desohuco y de jubalocion patranol 

Bancarización - Todo pago superior a USD $ 1 000,00 obligctonamente debera utilizar cualquier 
imitacion det Siremo Finonciero paro realizar el pago, a Iraves de giros, Ironsferencios de 
fondos, Jarjesas de credio o debito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico 

Sancian por ocultamiento patimantal - Los sojetos posiwas que no destoren ol Serucia de Rentas 
Internos conforme a les condiciones señalados en la mormotva vigente, la información de su 
potrimamo en el exterar y/a su volor, ocultondala de monera dluecta O Indirecta, en todo a en 
parte, seron sencioncdos con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus 
ingresos correspondientes al ejercicio fiscol onterior 12077), el mayor de los sos, cotculados par 
cacla mes o fracción de mes de retraso, sis que esta puedo superar el 5% del valor de los acirvos 
e del memo de sus ingresos, segun coresponda 

Sujetos Pasivos obligados a lleves contabilidad » Todos las sormedades eston obligados a llevar 
contobildod y declaror fos impuestos en base a los resultados que ceroje la msma Tambien lo 
estaran les personas patoroles y sucesiones ndivsos cayos mgresos brutos del ejercivo fiscal 
enterior (2017), sean mayores a $ 30.000,00 dolares, incluyendo las personas noturales que 
desarrollen actividades egricolas, pecuarias, forestales o similares, as como los profesionales, 
comisionistas, artesonos, agentes, representontes y demos teabaladoras vutonomos, Esta monto. 
podro ser ampliado en el Reglomerta o esta ley 

Reduccianes en el calculo del Antcipo de Impuesto « la Renta.» Los sociedades, las sucesiones 
indiwses obligados a llevar consohiidad y las persones naturales obligados a llevar contabilidad 
no consideraran en el coleulo del Gmtcipo, exclusvomente en sí rubro de costas y gastas los 
sueldos y sutarios, la decimotercera y decimocuorta remuneracion, est como los aportes patronales 
el seguro soci.t cbligarario 

Asimismo pora efecto del coleulo del anticipo del Impuesto y la Renta, sa excluren de fos rubros 
correspondientes a octwos coros y pastas dedonbles de dicho mpuesto y patrimonio, cuendo 
corresponda, fos mentos referidos a gastos incrementales por generacion de ayevo empleo 
como la adqusscion de nuevos actos productivas que permitan ampliar la copccidad productiva 
futura, generas un m- yos aivel de producción de bienes o provision de servnos 

Devofucion del Anticipo de Impuesto a la Renta. Él Servicio de Rentos Internos, de chao o 
previa solitud del contribuyente, podia conceder da reduccion a exoneración del pago del 
entupo IR de conformidad con las casos, terminos y condiciones que se establezcan en el 
Reglomento 
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Paralsas Fiscoles.- Se resuirgen las exenciones fuertes relncionadas a las siguientes transacciones. 
ue tengon los contribuyentes con Paramos Facoles 

En relacion a la exencion de impuesta 0 la sento por dividendos o utilidades generados en 
progectos publicos en pliarzo publica privada (APP) previsto en el crñículo 9.3 de lo Ley de 
Regmea Inbutana intemo, Deduntilidad de pegos orgaados por fincaciamiento externo prevsto 
en el numeral 3 diet orrculo 13 del referido cuerpo fegal 

Asi como respecto de las exenciones ol mpuesto a la salida de divsas en pages por financiamiento 
extemo o en pagos reolizarios af exterior en el desarsollo de proyectos APP previstos en el 
numeral 3 del octula 159 y articulo 159 1 de la Ley Reformatoría pura la Equidad Tributaria en 
el Ecuador 

Estas exenciones no seran aplicables en las casos en los que el perceptor del pago este 
«omiiliado, sea residente o este estableculo en paraios fcoles O jursdiccones de menor 
imposición, o se trate de pagos efectuados a perceptores omparados en regmenes fiscules 
eclficados por lo Armeisrecion Tributaria como preferentes, salva que se cumplan fos criterios 
establecidos en el Comite de Poltica Tributaria meciente resolucion general en terminos de 
segmentos, actindad económica, motos muumos, tempos de permanencia y estóndores de 
Hronsporenca 

Devolucion de 15D en la actividad de expartacion.- Los exportadores Fobrtuales, en la parte que 
no ses utilizada coma sredito tnbutoria, tenen derecho a la devolucion de los pagos realizados 
por concepto de I5D en fo importacion dle materras primos, insumos y bienes de capitel, con la 
finolidad de que sean icorporados en procesos productivos de bienes que se exparten, en yn 
plaza na meyor a 90 dias sn intereses, en la forma, requitos y procedementas que el SAI 
estoblezca posa el efecto, mediante resolución dle corácter general 

Los materias primos, msumos y bienes de copstal o los que so hece referencia esta articulo, seran 
los que consten en el hstado que poro el efecto enablezca el Come de Pobirca Tributario 

lo señolodo preredertemente aplicara tombien del Impuesto a la Salida de Divists pegado por 
concepto cle comustones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y hmites que 
establezca el Conve de Potltica Tributaria 

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) - La base mponble de los productos suje"os al ICE, de 
produccion nacional e bsenes importado», se determinara con basa en al precio de venta al publico 
sugerido por el fabricame o importador, menos al IVA y el ICE a con base en los predos 
referenciales que medicone Resolucion establezca eructmente el Director Generol del SY A esta 
base mponóle se aplcarón los tores ad valorem gue se establecen en esto ley 

Impuesto a los Activos en el Exterior - Seron sujetos paswos las bancos, conperativas de ahorro y 
credito y otros ertulades pmesdos dedicados a reolier ectimdodes fmancieras conforme lo 
dispuesto en el Código Organico Monetano y Financiero, sociedades cdmustradaras de fondos y 
ufecomuos y caros de valores, empresas aseguradoras, y compañtos resseguiadoras bajo el 
sontral de lo Sypenmendencia de Compañas, Volores y Seguros, «se como fos empresas de 
edmesracion, miermediacion, gestion y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones, 
condiciones, lmites y excepciones establecuios por la Juro de Pofítca y Regularian Monstoria y 
Emanciera 

  

Actas de Determinación y Liquidaciones de Pago.. No tendran el caracter «e reservorio las Actas 
de Determacción y tiguctaciones de Fago por tiferenias en la declaración o resoluciones de 
opticanion de eiferencas efectuadas por lo Acimwstracion Tributario con el señalamiento del 
estada en que se encuentren, 

Bavero Electronteo.- Los medios de pago electronicos seran implementados y operados por las 
entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la autorización que le oiorgue et 
sespectivo cigontimo de comrcl, 

Tacos l-s transacciones reallzmdas con medios de pago electronicos se hguidaron y de ser el caso 
sompenseron en el Banco Central del Ecuador de confomudod con los procedimientos que 
establezca la Junta de Potirca y Regulacion Monetario y Finenciaro 

Renstco Oficial No 149 get sciembre de 2017, Resolución No. NAC DGERCGCIZ O0D0061Z 
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Reformos a las normas paro la oplicanion del regimen de precios de tronsterancia 

- Busqueda de Compañias Comparables= El inditudor de rentabilidad de las operaciones, 
segmentos o compañias comporables debera ser calculado utilizando fa ultima informacion de 
terceros dependientes dspomble al 10 de abel 

Análisis por segmento de negocia - La informacion financiera de terceros uilizada pora el analisis 
no debera incluir segmentos de negocios difesertres o adicionales al que corresponde e las 
operaciones aralzadas, que impliquen enitesios de comparabilidad significarivamente distintos «En 
Ímngón coso sera eceptada como volida la segmentacon cienciendo exclusivamente q yn estero 
proporcional, por la aplicacion de los mismos factores a los rubros de un estado fanenciera 

- Parte analizado = A efectos de sustensor lo selecsión de la parte onolzado, el aplicar metodos de 
márgenes se debera atender a los enteros de disponibilidad y calidad de lo itormocion, Para el 
desarrolla det analiss de precios de trasferencia, se dabeso seleccionar a ta parte local, «Ea coso 
de que la porte focal no cumplo con los criterios previemente detallados, se podra rectizar el 
not con la ota parte, q Fin de colculor el indicodor de rentubilidad 

Comparables ubicados en paraísos fiscoles Lo seleccion de comparables no pedra ncur 
corpoñas ubicadas en paras fiscales, jursclicciones de menor imposicion y/o regimenes fiscalas 
preferentes definidos como teles segun la legrslacion tributaria ecustonana 

- Justificación de los aqustes de copital de las cuentos de achvos y pasivos. Los opustes de 
comporabítdad deberán reolizarse una vez que se haya estoblecdo la necesidad de su oplicacion 
y la razonabidad tecnico, tonto de su formulación como de su efecto en mejorar el grado de 
somparabilidad entre la swacion economica de las operaciones analizadas y aquella de des 
comparables 

Precios de transferencia: 

1os contribuyentes deben considerar los operaciones sealizedas con portes relacionadas domiciliadas 
tanta en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente 

- los sujetos pasivos del impuesto « lo Renta que hayan efectuada operaciones con partes 
relucionoJas locales y/o domclliadas en el exterior dentro de yn mena periodo fucel en yn monto 
ccmulado superior a los 1:85 emellones de dólares de tos Estarios Unidos ($ 3 000.000), deberan 
presentar al Servicio de Rentos Intemos el Anexo de Operncianes con Portes Relacionadas 

Aquellos sujetos pasos que heyan efectuado cperaciones can partes relacionadas locales y/o 
domiciliados en el exterior, dentro del mismo penado fiscal, en un manto acumulado superior e los 
quince millones dde dolares de los Estodas Unrdos de Amérca ($ 13 000.000) deberen presentar 
adicionalmente el Anexo, el Informe de Precios de Transferencia 

Les operaciones de la Compoña con portes telarioncdas durante el alo 2017, no superaron el importe 
acumulado mencionado 

Gonstalaostal 

El copitol social cutorizodo de la Compañia asciende a USDSROO divida en achocientas neniones 
nomiciivas y orcimestas de un dolar (US$1) coda una 

Resentas 

Reservo lego? 

La ley de Compaños requiere que por lo menos el 10% de la unlidad anual seo apropiada como 
reserva legal hosto que esta como mimo piense el 50% del copral social Esto reserva no es 
espomble para el paga de dividendos en efectivo pero puede ser copitelaado en su totalidad o 
usizade para absorber perdidos 

Resultados acumulados 
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Tata cuento esto conformado por 

Utitidacies retenstos 

El suldo de seta cuenta esto a disposicion de los caemonsros de la Compomo y puede ser utilizado pora 
fa eistribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidocion de impuestas, ese 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emiton de los estados hnontieros, no se produjeron 
exentos que en opumón de la Admirstración de ls Compañta, pudieran tener en efecto importante 
sobre los estados financieras actjuntos 

Aptebasion. delas estados hmonsreros. 

Los estados fmancieros seperados por el año termnado el 3% de diciembre del 2017 hen sido 
probados por la Gerencia de la Compaña y seran presentados a los Accromstes para su aprobacion 
defmtwe En opwuon de le Gerencia de la Compaña, los estados financieros seran aprabados por la 
Junta de Drreciores sm mod+icaciones 

  

  

ls de 
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