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ESTADOS FINANCIEROS RECTIFICATORIOS 
EJERCICIO ECONÓMICO 2013 

señores ocios. 
Encumplemiento la Ley de Compañíasar 2/9 y on micaidad de Gerente General del emprasa REALITY 

INTESIDAD EMPRESANALS A, designado coro tal en sl mes noviambre dal 2014 bajo. námaro 
17164 de! Regstro de nombramento trámite NS 75645, cumplo presantando el intorme de Gerencia 
ste los camblos realzado alos Estados FianelrosRactfcatorios de año 2013. 

Stuación General 
Ex el segundo trimestre de 2053, as actividades económicas que presentaron una mayor Contribución 
la varación (V1) del 1.2% del PIB fueron: Petróleo y Minas, Actridades Profesionales, Traoszct, 

Carmo y Comunicaciones, Mansfactura (Gn rf capote) y ServciosFinanceros, reveló lnforra del 
Banco Central del Ecuador (ACA) 
Cumolimiento de Objetivos y Disposiciones 
Conta reetractuació delos estados financieros del año 2013 ;aprecesido aeviary eesructui 
lnlnformación del añ0 2013, con l antecedente qui compañía Reslty Intogrdad Cprearial 5, 
sido observada por parte de la Supernandercia de Comalias en ayunas transacciones como actos 
os (tarenos, Ingresos, revalorización ce actos, Imentais,Antspo de Cenes, Costos y Gastos. Por 
esta rrón, los econists aprobaron e de ev són alos Etacos Financieros bajo a aplicación de Normas 

la Información Financiera y bajo legiación aboral, tributaria vgente para cada año Los 
cambios efectuados sa muestran en los Etados Financieros Ractfcatoris dal año 2013, bajados del 

sistema Latinlum dela compañía, los mismos que han sido revisados por los Consultores Frances 
Contables e la empresa LHY Assurance 8 Secos. 
Cumplimiento de Objetivos y Disposiciones de la Junta General. 

De la mum foma se ha dado cumplmieno. a todas y cada una de ls disposiciones que la Junta ha 
indicado para el correcto desemvowimient de as acwidadas de compeñs. 

¿nformación sobre hechos extranréinaris durante el ejercicio 
En base a las gosarvaciónos recibidas a los Estados Fnoncieres del año 2013, por parta dla 
Sugeritendenca de Compañías, se procede a Fecificar los Estados Fianceros correspondientes a 
je económico 2013. e han sevsado todas las cantas y a procedo > sestrcturr ls sientes 
cuentas Imvenario, Actos Fs, Geeos, Ingresos y Anteipos Clente, dejando as! regularida la 
contaildad de ata 2, Al presente informe. se sájune ul Aneso , documemvo expleato. de los 
cambios reslzados or lorestados financieros actficatonos. Es importante indicar que todos los cambios 
rectlenterics quese resiaron ens Estados Financieros del 013 fueron. base sl Marual de Pots 
Contables Fs actualaado de lacompaña 
elos varmciones esutentes del comparacón erte ls Estados Finencioros orginale y reciaronos 
8 han realzado las notas expieativas comespendiontes a cada año. Las mamas que han side 
incorporada al prasente Informe y que hansico entregadas stadas con a cabida articipación pera 

su rtlór 

  

  

   
  

      

  

   



Cone finde solventar eficientemente cado una delas Dixarvaciones ets por la Superintendenca: 
e Compañías lo Estado Financirs rg ass, mediante os diferentes ficos que han id enviados 
“la compañía, seha contratado a lacempañía Ut Axsurarc Servir Ca La, empresa especalzada 

“an ConsuteaFianciera Contable, con el propósto de ventiar que la nformación que consta ens 
Estados Finanleros Rctfiatoris del año 2013, ra. el estado real del ejercio económico l que 
representar, as com astán conforme o estables las Normas Intemaciorales de Información Financiera 
para PYMES, la Superintendencia de compañías yl Manual de Poltica: y ProcadimientosContabies de 
lacompañía. 

Siuacón Financiera 
la compañia on la restructración delos estados Financieros del año 2033 sl cier del eerciio ha 
obtenido una perdia contable, porque los pagos racbidos por la vara de terenos. del proyecto 
Balones de Akal ro cumplan con la sección 23. “Ingrsos y resultados de operaciones denrro del 
negocio de la empreca como: Ventas de Lotes « Inmiebles, Otros relacionados con actidades de 

Constructor «Inmobiliaria. El método que so utiza para registrar os reos es por avance de obra, 
empre cue los lotes cuemen con aprobación y publicació dela Oréeranzay se los puede entitca” 

o medr individualmente, también deben constar co un número catastral, se cortabllzran as ventas 
están con promesas o esrturas. Cada ngeso se calcula de acuerdo ala proprión delos costo de 

cada proyecto acumulados em inentarios, toméndose en consideración el valor pagado por elcliete al 
Momento de contabilizar lsventa a al Estado de Bacula" 
Porlo antes expuesto los vee ingresados an lsño 2013, sn registran como atico clientas, ys 
netos ricionados e mamo 2 mantienen nl sección 13.0 Inventarios 
Mlficalelaño 2013 se ha obtenido es sguientesrelados 

  

(e) ingresos 256 
(casos 1 
Gastos $ 1n81az 
VtlidadasTrabajacoros 0 
Impuesto al anta $ 120850 

(a) Penta eco 51mmos 
Propuesta sobr el destino delas utsidades 
¡Como no existen uilcades nose reporte se provision, 
Recomendaciones paa el siguiente año 

Se real la reesvucturación de os tstados Financieros del afo 2013, por tl azón no existen 
recomendaciones 

Flescao de cumplmiento de ls normas sobre propiedad nelctua y derechos de autor por parte de 
la compañía. 
Los sectonstas aruba a reestructuración de los estados nancieros y cumpie con todas ls norras de 
propa msletuay derechos de autor que rige en Ecuador 

 



NOTAS EXPLICATIVAS DE LAS VARIACIONES CORRESPONDIENTES AL 
EJERCICIO 2013 

1. EN ATENCIÓN A LOS OFICIOS DE NOTIFICACIÓN DE OBSERVACIONES DE 
LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 

  

  

  

1.1. INVENTARIOS 

casumo] — nesmroowociaciónA — [Eme vARAcoN 
oa jas Cl sl aa               

La vanación gererada se produce debido a la inobservancia a la Norme Intemacional 
de Información Financiera pera PYMES socción 13 que en su parto pertinente señala 

Inventarios son actives. - Mantendos para la venta en el curso normal 
delas operaciones ( 

La Compaía presentó en el Estado de Siuación Financiera original correspondiante. 
al periodo 2013, como parte de propiedad, planta y equipo, un terreno, el cual se lotiza 
y se oferta como lotes para la venta 

Medanto oficios SCVS-IRQ-DRASD.SAS 201.064 de 03 de junio de 2018, SOVS- 
IRQ-DRICALSAL-2016-0088.01137 de 21 de enero de 2016, SCVSARQ-DRICA! 
SAI 160301 05252-0F de 03 de marzo de 2018 y SCVSIRO-DRICAL 
SAI16.0366.061020F de 16 de marzo do 2018 do la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, observó que de la nformación presentada a esta 
Entidad de Contol correszondente al año 2013. el terreno que la Compañia lotiza, 
debe recasificarse al inventario conforme a lo establecido an la norma antes citada, 
debido a que dicho terreno no cumple la condición de un bien qua deba registrarse en 
el rubro de propiedad. plena y equizo, según lo que eslablece la Norma Internacional 
de Información Financiera para PYMES, sección 17 los literales a y b numeral 172 
que menciona: 

17.2 Las propladados, planta y ogupo son actwas tangibles que - (9) 
¡So mantionen para su uso en la producción o suministro de hionos o somacios, 
para arrondarlos a fersoros o con propostos admunistratwos, y (5) Se esperan 
lusar durante más de un periodo. ()



La Compañía en cumplmiento a lo antes señalado, cfoctuó la reclasficación del 
terreno a la cuente de Inventarios, considerando además lo estaotecido en e! "Manual 
do Policas y Procadrmentos Contables” numoral 3.2.7 1. que indica: 

  

Para rovolar las transacciones qua deben astar en Inventarios se considera 
lo siguiente. - (a) Inmuebtes poseldos para ser vendidos en ol curso normal da 
las operaciones, (6) Los inventanos son acivos coriantes.-(d) Los Terronos 
que so compren para realzar los proyectos Inmobilarios se registrarán en 
Inventarios al valor escrturado en Compra-Venta (.) 

A contnwvación el registro contzble efectuado para su regutarización er ol año 2012, 
valores que se arrestran como sa do mical al 2013 

coo cuna FECHA DOC DEBE HABER 

Estanzs ce Alce OL-DIc2012AS:20% ABB0000 0000   171030921 Tenero Pero WcenleMado 
131090922 Tenoro nto IDIC22 ASIZ0S 4288030 0000 
1.1090925 Tereno Cale. OIDO ASIZB: 400540 — DOC 
132010101 Teneno OIDICADIZASIZ0e 000 8875640 

Valores constames en las escrituras co 
postenor 

  mprasventa para el reconocimiento inicial y 

(1) Escrtura compra-venta del 39 de seotismbre de 2009 
(6) Escritura compra-venta del 30 de octubre de 2009 
(1) Escrituras de compra-venta del 08 da diciembre do 2001, -9 de octubre co 

2005 y 22 de agosto de 2008 

Portal razón en el Estado do Situación Financicra rectifcatoro al 31 de diciembre de 
2013 los terrenes se prosentan adecuadamente como nveniari. 

   

Adicionalmente, exsten saldos en el rub'o Inventarios que comosponde a la 
reorganización de coslos que se desprenden del Proyecto Balcones de Alcalá, 
reclasifcados a esta cuenta, dando cumplmento al “Manuel de Policas y 
Procedimientos Contables" de la Compañía, numoral3.3 7 1. que indica, 

(0) Los costos de los proyectos se deben registrar en inventarios y 
reconocerán como costos en el Balanco do Pérdidas y Ganancias cuando se 
registren las ventas do acuerdo a la féenica de manejo de Ingresos de ía 
sección 234)



12. RESERVA POR VALUACIÓN 

  o o rea 
as [SALA as Bol PROA 

  

              
  

La varación se genera debido a un eror en el registro contable, onginado por la falta 
de cumplimiento en lo dispuesto an la Norma Internacional de Información Financia. 
para PYMES sección 13 y a lo mencionado “Manual de Políticas y Procedimientos. 
Corvables" dela Compañia, numeral 33 7 1. que en lo pertinente menciona. 

a) Los Torrenos que se compren para realizarlos proyectos Inmobilianos 
se regisirarán en Inventarios al valor escrturado en Compre-Venta.(.)* 

El saldo en el Estado de Situación Financiera onginal del año 2013, estuvo 
conformado por 

Estado do Situación Financiera Original 
Saldo inicial 2013 100,485.95 (i) 

Austos 8548248 (1) 
Saldo final 2019. IBOR,    

() Valor según reevalio de terreno contabilizado en e año 2012 
(6) Ajustes porabsorción de pérdidas. 
(li) Saldo al 31 de diciembre de 2013 

¡Con fecha 16 de diciembre de 2011 se emle el " Avaldc del inmueble de Really 
Integridad Empresarial S.A * respecto del Terreno usicado en el bano Colcpe y en 
función e dicho informa, se proceco a cfcctuar ol rogisiro conlablo on los Estados 
Financieras eel año 2012, a continuación el asiento cortable 

onicO CUBA FECHA DOC DEBE MER 

1011819: TereroCa StEnez2012 ASKO 1008595 DLO 
20502 Resarvaparcecalconde propiedad lla yequpo — StEn2012 ASEÉL CO 1ODA4GIS 

 



Sin embargo, mediante oficios SCVS-RO-DRASD SAS.2015.064 de 03 de junio de 
2015, SCVS-IRQ-DRICALSAL-2016-0088.01137 de 21 de enero de 2018, SCVS-KQ- 
DRICAI SAI 16.030105252-0F de 03 de marzo de 2016 y SCVS IRQDRICAL- 
Al 16.0363 08102-0F de 18 de marzo de 2016, la Superintendencia de Compañias, 
Valores y Seguros, observó que de la infomación presentada en los estados 
financieros orginales del año 2012 y 2013 a asta Entidad de Control, no es aceptable 
el valor contabilizado an la cuenta de * 
revaluación dal Terreno, debido a q 
venta, por tanto al sor inventario su reconecimiento inical y posterior debe ser el 

Rosarva por Valuación” originado por la 
  el mismo se letiza y se oferta como lotes de 

constante en escntura de compra: venta 

AL no sar procedente la evaluación del lereno, se efectua el ravereo de la 
contatilización por US $100.480.55 de la cuenta “Reserva por revaluación , en el año 
2012, ast 

ODIGO cua FECHA DOC DEBE HABER 

1D10809:5 “areno Cake StEng2012AS/3E9 OOO 0NA595 
3U602 — Resena porra de opedad ltayenpo — SvEns2012 ASE 1008595 000 

La reversión del asiento incide en los saldos del Estado de Situación Financiera del 
año 2013 por tal razón dicho valor por revaluación ya no se presenta en ¿os estados 
nanciaros rectiicatoios, nu los ajustes presentados en los estados financieros 
útiginales por US$ 65.482.48 bajo el concepto de absorción de pérdidas 

En relación a lo mencionado en el oficio SCVS IRO DRICALSA! 16.030* 05252 CF 
del 03 de marzo de 2016 de la Superintendencia de Compañias, señala 

* Los afoctos derivados de esta reverso afectarán además a los resullados 
“acumulados en razón de la venta de dicho terreno. (.J” 

Inicialmente extstla una pérdida del ejercicio al 31 de disiembre de 2012, resullane de 
la revaluación del terreno versus el valor de la venta: mientras que al reversar dicha. 
revaluación el valor del terero fue el escriurado que frente a la venia, dio corro 
resutado del ejercicio una “Ganancia. ""isma que afectó a resultados acumulados, 
rolliándose en el estado de sitaasión financiera rectficatoro del año 2013  



1.3. ANTICIPO DE CLIENTES E INGRESOS 

  

  

  

  

  

  

  

  

uE OO AANEEO DESCRIPCION DELA CUENTA E E 

asuso] —— DESURÓNDELACUENA ESTADO FANGO Tv amación ERGNAL | RECNFIADO 
o lors 5253) el PAS             

Se origina te variación entre los dos rubros de la infamación inicialmente 
presentada, con la rectfcatona corespondiente al periodo 2013, debido a un error 
contable, para la corrección de dicho error se aplicó lo mencionado en el "Manual de 
Polílicas y Procedimientos Contables" de la Compañía numeral 3:23 que menciona 

Los valores recitidos por los clientes de un proyecto determunedo si no 
cumple con la suución 23 se deberán Jegistrar en anticipos cientes en el 
Paso hasta que se registre la cuenta Ingrosos [sección 25) — Cuando so 
haya regsirado el valos corrosponiente a los ingresos ordinanios sección 23, 
los anticipos de clientes que se encontraban en paso se deberán lr cerrando 
¡en la misma medida que se registra on ingrosos ordinanos. (..J" 

La Compañía mantenía registrado los vagos realizados por ls cllentes como Ingresos, 
inclusie sin cumplirlas consiciones para registrarse como tal, por lo tanto la cuenta 
Anticipo Olierses no refleyebe los valores que debían ser registrados on esta cuenta 
En el Estedo de Resullados ongial del ano 2013, los ingresos ascendieron a 
US$ 71,626.58, mismos que correspondían a valores recibidos de cientes por el 
Proyecto "Balcones de Alcalá” 

  

Sin embargo, segúr el 'Manual de Políicas y Procedimientos Contables" de la 
Compañía numeral 123, soñala. 

Los ingresos de estas actividades erdinorias procedntos de la venta de 
lotes deberán sur reconocidos y registrados en los estados financros cuando, 
'cumolan cen las siguientes condiciones según lc naica la Seccion 23 «La 
¡empresa ha transfordo al comprador las riesgos y ventajas de tipo significativo 
¿derivados de la venta de lotes, ariendos o cualquier alra ingreso que este 
¿dentro de les actidades del RUC. .-»El importe de los ingreses de actividades. 
ordinarias puede medirse con fablidad, - «Sea probablo que ja entidad reciba 
los benoficias económicos asociados con la transaccion. ( .) 

  

 



Sagún oficios SCVSARO-DRASD.SAS 2015.064 ce 03 de junio de 2015, SCVSRQ- 
DRICAL-SAI 18.0301.05252-0F de 03 de marzo de 2018 y SCYSIRQ-DRICAI- 
SA! 16.0366.06102-0F de 16 de marzo o 2016, la Superirtondoncia de Compañías, 

Valores y Seguros, mencionó que en la cuenta de “Anticipo de Clientes" 

*.. se registrarán los abonos realizados por los promtontos de los lctos de 
Terrano de los diferentes proyectos que oferta la Compañía...” 

Es as que en atención a lo antes dispuesta y cnn apego a lo estipulado en la Norma 
Internacional de Inlormación F nenaera para PYMES sección 23 y mencionada en el 
*Manual de Politicas y Procedimentos Contables" de la Compañía, se pracedó a. 
efoctuar'os asientos de ajusta correspondientes de a cuenta de Ingresos a “Anticipo. 
Clientes" porque el proyecto al cierra del ejercicio 2013, no cumplia con la sección 23 
de Ingrosos Ordinarios de Normas NIIF PYMES, cebido a que le Ordenanza que rige 
al Proyecto "Balcones co Alcalá" todavia no habia side axrobada, por lo tanto ningún 

lo:a del proyecto llene clave calastral individualizada, 

Adicionalmonto mediante oficio SCVS-RO-DRICALSA-2016-0088.01197 de 21 ca 
lero de 2016 la Supenntendenca de Compantas, Velores y Seguros. soli el 

detalle de la cuenta Anticipo Cllentos que correspond a los abonos realizados por los. 
promitentes compradores de los lotes de Terreno de los diferentes proyectos que 
torta la Compañía, an de establecer ls antguedao y los valoras entregados por 
¡ada uno de los clientes 

    

  

Dicho anexo al 31 de diciembre de 2013, reposa en la bases do información de la 
Compañía, mamo que conclia con el Estado de Situación Financiora rocificaorio 
2013, el cual se proporcionará a esta Superimendencia con oficio de descargo y * 
Anexo 2” para su respectrra revisión. 

14. POLÍTICA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El oror so origina por la falta de aplicación del “Manual do Políticas y Procedimientos. 
Contables” de la Compañía, relacionado a Efecivo y equivalentes al efectvo que en 

"ol numeral 3.23, señala: 

*. Efectivo y dopósitos bancanos ala vista -Equivalentes al afectivo. Activos 
mi cerca de convertirse en dinero o efectvo.- Altamente iquidos, sin 
Hesgo signífcatio on cambios de valer (Acciones preferidas adquindas y



sobregiras bancarios contratados) - Inversiones con vencimiento orisial a 30 
las después del cierre... Flujos de efectivo, entradas y salidas de afectivo y 
equivalentes ()” 

¡Suporntondoncia de Compañias, Valores y Seguros con ofcio SCVS-RG-DRICAL- 
SAL-16.673.11097-0F de 16 de mayo de 2016, observo: 

Los valoros pagados on electiva por los promtentes compradores en 
calidad de anticipo por la adquisición de un pueblo, que frmbrian sido. 
entregados a oripicados 4 la compañía y que no cuentan con soporte de Su. 
destino, no han sido registrados conforme la pallica No. 3.3.1 Electo y 
equivatentes de efecto, y/a cuente Gastos No Deducines. ( 

Los valores recibidos de clientes, su entregan al personal de la Compañía para 
efectuar dorscs desembolsos, sin ombargo tal como en el caso de la Venta del 
Inmueble, no se registraba el ingreso del dinero a la cuenta “Caja general, sino 
Utectamenie se Iqudaban pagos pendientes, se proceda a la reorganización de 
cuentes a fin de solventar está observación, de lal manera que ¡odos los ngresos de 
dinero se registren a caja general para dospués de ello se destinen a los pagos que 
requieran ser realizados. 

En relacn a los gastos no deducibles, los valores entregados al personal de la 
Compañía pera electuar diversos desembolsos y que no disponian de sustento 
documental fueran inicialmente cargados a Gastos no deducibles, sin emaargo de la 
recomendación efectuada por la Aralista de Supermterdansia da Compañías, dichos 
valores no sustentados debían ser consderados zomo cuentas por cobrar a los 
"empleados que recibieran el dinero y no justficaron los cesembolsos efectuados, por 
tal razón la cuenta so origina on los Estados Finarciores rectiicatoos al 31 de 
  

  

  

¡sermbre de 2012, y se mantiene bajo el mismo tratamiento en el 2013, así 

DO ANAOEO asus A a 
1028 [om CUENTAS ORCOS oso) estos] sas]             

15. GASTOS ADMINISTRATIVOS CONSIDERADOS COMO COSTOS 

La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros con oficio ECVSARO-DRICAL- 
SAI 16.673 11097-0F de 16 de mayo de 2016, menciona 

Los gastas adrnisiativos han sido registrados como costos asociados al 
proyacio “Balcones de Alcalá” dentro del inventano, incumplende la 

7



esteblecioo en la políica No. 3:33 Gastos de Operación (acmiistración y venias). 1)" 
Debido a que las erogaciones de la Compañía estaban asociadas al proyecto * 
Balcones de Alca" fueron inicialmente registradas como parie del Inventario 
embargo de la supernsión electuada por la Entidad de Control, observo que lo valores 
no relacionados directamente con el giro norrral del nogocio, como son los Gestos. 

  

Administrativos, deben reconocerse en el Estado de Resullados como tal en 
cumplimiento a lo establecido un el “Manual de Policas y Pracedrmientos Contables. 
de la Empresa" numeral 3:33 Gastos de Administración, que entre lo que establaco, so. 
cla 

* Sueldos y salarios de los empleados no relacionados con la vonta do 
Inmuebles o la proporción de a rotación de las dforontes actividados que 
mantiene la Compañía en Escrtura Pública de Constfución de Realty 
Integridad Empresarial S-A., y los bonoñilos que por loy persiter cada uno. 
de ellos como son decimos, fondos de reserva, utlidades, comisionos, 
soguros, provisiones legales y otros que el goblemo indique segun códgo 
de trabajo. ( J" 

¡Como parte de la restructuración de cuentas se efectuó ol analisis al detalle de lodos. 
¡gastos ofoctuados por la Compañia, a fir do dotorminar su pormanencia on el caso de 
los que lergen relación cor el gro de negocio es dect los asosiades al proyecto 
presentarse al Inventario, siempre y cuando aún no cumplan la condición de ser 
registrados como Ingreso, para ello se viglará lo estipulado cn la Sección 23 do las 
Normas. Irtemacionales de Irtomacór Financiera para PYMES, y los no 
relacionados, al otjato social de la Compania, regsstrarso en al Estado de Resultados 
al gasto 

¡Se considera siempre que para el regisio de los costos en el Estado de Resultados, 
daba extair la asociación do los ingresos respectivas, según lo que so menciona en 
* Manual de Políicas y Procedimientos Contables” nureral 3.371 en Inventarios que 
en su parte pertnente señala: 

(0) Los costos de los proyectos so dobon registrar en insentarios y se 
roconecerán como costos en el Ealance de Pérdidas y Ganancias cuando se 
registren las ventas as acuerdo ala fécrica de manejo de ingresas da la 
sección 23. (.J"



Y en atención a los oficios de Superntendencia de Comparías, Valores y Seguros 
SCVS-IRQ-DRICALSAI 16.0301 05262-0F de 03 de marzo de 2010 y SCVSIRQ- 
DRICALSA 16.0366.06102-0F de 16 de marzo de 2013 

2. OTRAS VARIACIONES 

De les estados financieros correspondientes al período 2013 odginalmente: 
presentados a la Supenntendencia de Compañias se han efectuado estedo estados 
financieros recificatonios, mismos que surgen de la reestructuración desde el año 
2012 y que inciden en los años subsiguertes originadas por las correcciones en 
atencion a los oficios de supervisión de la Superintendencia de Compañías, citadas en 
anteriormente en el presente documento y a las Normas Intemacionales de 
Información Financiora para PYMES, aplicadas para la elaboración y preseniación de 
las estados financieros, y compladas en el “Manual de Polticas y Procedimientos. 
Contables' dea Compania 
A contnuación se detallan otras de «as variaciones y ¡ustiicaciones delas cuentas que 
han sido afectadas 

ACTIVO 

21. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

  

      
Cass DESRICIÓN DE LA CUENTA ESTADO FANGO —T amacón 50) e ORIGINAL | RECTIACADO. 

1001 [SECO Y EOS AL ETCO mia] vrse] 270         
  

Las variaciones en esta cuenta están dadas por arroras contables, para su correcia 
conciliación se aplicó la polica establecida an e! Manual de Peliicas y procedimientos. 
contables de la Compañía, relacionada a Eleciivo y equivalentes al efectivo Que ea su 
parte perinente menciona. 

* Ss considera electo. los saldos oxistentos on las sub-cuentas caja y 
bancos, equivalentes al efectivo, versiones alamente líquidas. sin 
"probabilidad de cambio en su valor y que vencen hasta en 90 días después 

de la fecha de ciorro dol ostado Imanciero”.(..)” 

st imismo señala 
= En el caso de existy sobregivo bancano so doborá roalizar la 
(oolosificación rospactiva en el balance general *



Caja 

E valor correspondiente al Fondo de Caja Belcones de Alcalá por US$ 16,000 que se: 
originó en el 2012, fue liquidado en este año portal razón al 31 de diciembre de 2013 
o existe saldo esta rubro 

En el Estado de Stuación Financiera ongial del año 2013 se mantenía en la cuenta 
corterte del Banco Procrédit un valor de US$ (79020) que fue presentado en el 
Aciwa neleado con las olras cuentas bancarias, del análisis efectuado a las 
concilaciones bancarias se efectuó una restructuración de las mismas, debido a la 

ficación de registros erróneos, esto al comparar cons valcres constantes en los 
stados de cuenta bancarios, las diferencias fueran corregidas por tal razón sa genera 

    

  

la vanación, y de dicho procedimiento se determino además la exstencia de un 
sobregiro contable en el Barco Pacifico cuenta contento NP 7402067 que a fin de 
que el saldo ss presente adecuadamente fue reclasificado al pasivo relejándoss an el 
Estado de Situación Financiera reciicatorio a. 31 de diciembre de 2013 dela siguiente 

  

200 CEUSAOIES OMT CONE FIAMCERIS 60 
E) CELNCINES COMISTTLCOHES FRANCESAS 350 
ao Suri 558 
5] OTRAS ORACIONES DORRENES. 3 
anno OS 3201 
PO Kira Puesdes 1) 

2000 Penco rt eto 400 

22 CUENTAS 

  

'R COBRAR Y ANTICIPO PROVEEDORES 
  TADO FNAC 

  

  

  

  

            
  

CASuEmo| —— DESORICIÓNDELA CUEVA AS | variación 
osos [POCOS CUENTASTRCIBAR om| +1s0002| pmssnos] TES NO LELADENADOS 
orozos [DOCUMENTOS Y CUENTASPORCOAn [pp 99 500] runs 08 E NENES RELACIONADOS 

o] 

La variacon determinada se generó debido a un error contablo, se ha considorado la 
Politica de la Compañía relacionada con Activos Financieros numeral 3.32.1 3.21, 
que señala: 
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Contabllicad regstrará en la cuenta Cliontos, todas las sumas por 
¡obrar de las ventas a plazo que se originan en la actividad dol negocia 
¡como Venta de Bienes inmuebles ( .J" 

En el Estado de Stuación Financiera original del año 2013 se ubicó por errar el valor 
de cuentas por cobrar de USS 70,983.93 como clientes relacionados. siendo que la 
Compara dni   mente dispone de cuentas por cobrar nu rulacionados. 
La nauraleza de la cuenta incluye los valores pendientos de cobro del Proyecto 
Mindo, sin embargo al efectuar la depuración de cicha cuenta, se determinó la 
existencia de valores correspondientes al Proyecto Balcones de Alzalá, cuando estos 
valores detieron estar registrados en una cuenta de anticipos clientes, la vanación so 
ú¡ngina por la regulación antes mencionada en el año 2012, misma que incide en los. 
saldos del año 2013   

Adicionalmente US$ 29,776.88, se encontraba er el Estado de Situación Financiera 
úngnal del periodo 2013, dentro de esta cuenta, sn arbargo de la reorganización de 
saldos elos estados financieras. se delermind que el valor mencionado corrasaodía 
a anticipos realizados a proveedoras que en el Estado Financiero Rectficatoio del 
2013 ya lue reclasticado, a “Anticipos proveedores", hay que considerar que an el 
Estado de Situación Financiera racilicatoro del 2012 se arrastra un saldo de inicial 
para el año 2013 de USS 43,316.43,2 más de los movimientos propios del año 2013 
efecto de la restructuración de cuentas, quedando la cuenta de la siguiente manera 

  

suso] DERITÓNDELA CUNA. 
Gomas Jramerosa morenas 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

22. PAGOS ANTICIPADOS 
Ar opus A A 
AE | Ta 

asumo] — pación [ORURO vaa 
0 E Dal dl 18x] 
  

La diferencia determinada se genera debido a la corección de un error contable, 
mismo que sobre la base de la política de la Compañía so procedo a presentar 
adecuadamente la cuenta al 31 de diciembre do 2013, a contruación la políica ce 

Pagos anticipados numeral 3.34 1 1 que on su pare perinente menciona 

"



'( Se registrarán los seguros, antendos anticipos a proveodoros u iO tipo 
de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cioro 
del ejercicio oconómico( .) 

En el año 2012 an el Estado de Situación Financiera rectficatori, ya se regularzó el 
valor que originalmente estaba en la cuenta Seguros por US$ 1 148.25, mismo que 
seca alaaño 2013, por tanto en el Estado de Situación Financiera recicatorio de este 
año, ls cuenta ya no presenta ningún valor 
En cuanto al crédito tribuiano que se reflejaba en el Estado de Situación Financiera 
¿liga del 2013 por S$ 7 348.40, ya en el rectiicatoro no us apuablo, debido a que. 
la Compañía no tenía derecho a dicho crédito tibutano, puesto a que no mantenían 
ingresos que se relacionen con las compras que efectuo la Compañía, par del saldo 
del 2013 ya se regularizó en el 2012 con el estado financiero rectficatoro 

2.4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

  

  

  

    

  

E SADO FANGO ASUEO| DESORDEN CIO A A 
DE ANA VEO Maso] azar] a 

az SACION ACUMULADA FAEDADES, 
20112 na y enuro. pazo] (as007%             

  

  

La variación generada se produce debido a le inobservancia a las Normas 
Internacionales de Información Financiera para PYMES, sección 13 que en su parte 
pertinente señala 

( .) inventarios son activos a) Mantenidos para la venta en el curso. 
úhormal delas oooraciones ()" 

La Compañía presentó en el estado financiero original al 31 de diciembre de 2013, 
¡como parte de propiedad, planta y equipo, un faro, ul cual se loliza y se oferta como. 
lotes para la venta, msmo que según observación de la Suporintondoncia de 
Compañías Valores y Seguros, debo presentarse como Inventario, puesto que 
terreno no cumale la condición de un ber que deba registrarse en el rubro de 
propiedad, planta y equipo, según lo que establaca la Norma Intemacional ce 
Infomación Financiera para PYMES. sección 17 los lerales a y b numeral 172, 
  

17 2as propledados, planta y oquipo son activos tangíblos quo — (8) 
Se mantienen para su uso en la producción v sumnisico de bienws o servicios, 
para arrendaros a lorzoros o con propósitos administratwes, y (4) Se esperan 

usar durante más de un periodo. (Y 
12



La Compañía en cumplimento a lo dispuesto por la Normatwa vigonte efectúo la 
reclasiicación del terreno que se encontraba presentado en el rubro de Propiedad, 
planta y equipo a la cuenta de Inventarios 

Adicionalmente sobre el dstale de bienes que cispone la Compañía, esto as muebles. 
y enseres, mequinara y equpos, y equipos de computación, so precodió a ofectuar el 
recalculó de la depreciación al 31 de diciembre de 2013, y de este procedimiento se 
determino una direncia. por lo que so realizo el ajusto correspondiente, cabe indicar 
que a siciambre de 2012, existió una regularización de: saldo de depreciación, misma 
que se arrastra como szldo inicial al 2013 

El saldo al 31 de diciemore de 2013 de depreciación acumulada ascionde 3 US$ 
850074, valor constante en el auxilar de la Compañía 

  

  

  

  

      

seran] senos ssl 

Pe o a] 
Fuente Desa do propecia, planta y eng on so espect ito de depreciación 

PASIVO 

25. — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

CORRIENTES 
  

  

  

  

Pets ADO ANOS | vaacón 
DON SLU ORIGINAL — RECTIRCADO| 

oros [PUSCONES COR ASTUCONES ES 0 (onzoo] sancieas a           
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NO CORRIENTES 
  

  

  

  

ESTADO ANOS ASUEO] — DEREUONDELA UBA, A0ÓN 
orar | reenacaDo | “A 

a RCNE 00] (0sts0] isa           
  

La variación so gonera denico a un ertor contable se procedió a efectuar la regulación: 
de la cuenta an cumpimiento a lo establecido en el Manual da Pallicas y 
Procedimientos Contables” numeral 2, Obligaciones coa Insttuciones Financieras que 

* En esta cuenta se registran tas obligaciones con bancos y otras siluciones 
úmanctoras, con plazos de vencimiento comerte y levados al costo amortizado 
utlizando tases efectivas. En esta cuenta se molurán los sobrogiros bancarios, 
y 

  

En el Estado de Silusción Financiera Original corresporciente al periodo 2013 el valor 
consignado como Obligacores Financie"as fue de USS 15,619.68, sin embargo de la 
reestrucluracion de las cuentas, se efectuó un análisis de los pagos efectuados a 
dichos préstamos y en lunción a la ablas de amortización, determinándose que al 31 
de ciciembro de 2013, las obligaciones que la Compañía mantonia con el Banco de 
Pichincha por concepto de préstamos ascendió a US$ 1 573.07 valor constante en el 
Estado de Situación Financiera Recíicatono al 31 de diciemore de 2013 

Adicionalmente como se mencionó en el numeral 21. “Efeciwo y equivalentes al 
úefecivo", se determinó la existencia de un sobregiro contable en el Banco Pacifico 
cuenta corterte N* 740266-7, que a fin de que el saldo se presente adecuadamente 
lue rectasiicado al pasivo al grupo de Obligaciones Finarcieras corientes, 
reflejándose en el estado financioro rectcatono al 31 de diciembre de 2013 de a 
siguiente manera, 

   

   
200 ELSACNESCOASTTUODES FACES 
200 ELGUCONES CIN STTUOOES VOR 
20009 Ses 
200 AS CEUACNESCORRENTES 
2 ELGAOONES ELIRES 
20: Ji scaa Pues 
PS Reemes cloftepceshas 4810 
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26. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 
  

  

  

      

ro suso] 0SROONDEA AA 
orinar TrecmmcaDo] VAPACÓN 

AA 00] ames] 1208       
  

Se ha efectuado el registro en base a lo establecido en el "Manual de Políticas y 
Principios Contables" de la Compañaa, numeral 9.3.5.3 1 que en la parte pertinente: 

El anticipo de impuesto aa rente se caleuía al momento de declarar el 
Impuesto las garantias, Su dolor a traves de la fórmula estatlecios por 
la autoridad fiscal y se debe pagar en las fechas determinadas para ol ofocto 
ln tooría debe deducirse del mpuesto anual a pagar Esto ocurre cuando al 
Impuesto a pagar es mayor que el valor delanticpo Cuando os lo contra, el 
exceso no se dezuelve y consifuye un Impuesto minimo. (..” 

bdo a que el resultado del ejercicio correspondiente al año 2013 fue pérdida. no se 
causó impuesto e la rente sin embargo el anticipo minimo determinado on el 
Formuaro 101 del año 2012 para el 2013, se debio registrar como gasto impuesto ala 
renta cel año a contuación un detalle 

Enbase a la formación rectíicada 

Pérdida del ejercicio UE81108) 

(+) Gastos no deducibtes locales 0.00 

Base gravada 00 

Impuesto alla renta causado 0.00 
  

Anticipo impueslo ala renta _1,20654 

Portal razón se procedió a efectuar el asiento de ajuste respectivo, así 

cóDico 

2010202 
5220407 

CUENTA FECHA 
impuesto ala Renta por Pagar. 31 Dic-2013 ASE35S 
Gasto Impuesto Renta 31-Dio-2013 ASH35O, 

15 

pOCUM, — DEBE 

0.0 
120654 

HABER 

120654 
00



27. CUENTAS POR PAGAR LOCALES 

  

  

  

A e 
A A e e] a               
  

Con la restructuración de los estados financieros del año 2012, se determinó en base 
alla ullidad del ajerccio de dicho año la partpación trabajadores por US$ + 592.29, 
mismo que en el año 2013 se rectasificó a una cuenta por pagar empleados, 'a que se 
Ilquigara en el año 2016, debido a que en este año se slectuaron los estados 
financieros recilicalerico de los años 2012 2013, 2014 y 2015, y se conoció los 
efectos de larestructuración de los mismos. 

24. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

  

  

  

      

  

  

  

  

  

  

  

  

suso] psmemonpcacaa | ERES sacó 
E laa TA 

E A A a e 

A a ee 
AE al E             
  

¡Según el “Manual de Policas y Procedimientos Cortables" respecto del rubro de 
Obligaciones Gorlentes, sa cta lo siguiente: 

Inclayen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que 
deben ser asumidos por le empresa, (al ol caso del pagu del impuesto a la 
Fanta, de la tencion en ía fuente, retenciones iva, partipación a trabajadores, 
ludenaos, etc. (J" 

La Compañia debe revelar adecuadamente este rubro, iismo que incluye impuestos. 
por pagar por vaoras retenidos, aportes a la Seguridad Social, y beneficios a 
empeados lalos décimo toraoro y décimo cuarto sueldo, sin embargo on los Estados. 
Financieros ongnales al 31 de diciembre de 2013, no se encontraban registradas las. 
obligaciones con el Serio de Rentas Iniemas. dedo que no se habian efectuado 
retenciones, ri tampoco se mantenlan registradas las oblgaciones con el Instituto 
Ecuatoriano de Seguidad Social, pese a que la Compañía se encontraba perdiente 
de pagar al cierre del ejercicio 2013 aportes con fecha para el pago máximo hasta 15 
erero 2014, estas omblones so registraron como parto do la rostructuración dol 
Estado de Situación Financiera del perodo 2013, 

1



2.9. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

  

  

  

      
DESCRPOIÓN DELLA CUENTA NOAA. Rena Treo] MMA0ÓN 

[CLAS Y DOCLNENTOS PER PACAR 00] re) A       

  

  

La variación on la cuenta ontre cl Estado de Situación Financiera original cen el 
recticatorio del año 2013, está dada debido a que por Ln error contable se omió el 
registro de un préstamo realzado a la Compañia con fechas el 16 de octubre, 17 de 
ctubra y 28 de noviembre de 2013, mismo que es cancelado en el año 2014, 
Por tanto en el Estado de Situación Financiora rocíficatoio al 91 de diciembre de 2013 

  

se presenta adecuadamente como cuentas por pagar 

2.10. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 

  

  

          
DESCRIPCIÓN DELA CUBITA ESTADO RANCIO Vamación ORIGINAL | FECTIACADO: 

[ESOO TE 123 veo o] om] 207510)   

  

  
  

La varación se genera debido a un error contable Fue consignado en al casilero de 
cuentas de otos pasivas no corrientes en el Estado ce Situación Financiera orignal 
del año 2013 el valor de USS 120,750, sir embargo corespondía a una anticipo. 
recibido de un clente que deblo ser cruzado con la cuenta por sobrar que dicho cliente 
Ímantenia, por tanlo al reestructurar os estados financieros al 31 de diciembre de 
2017 se procectó a efectuar la retasificación 

A continuación el asiento efectuado! 

coDIco CUENTA, FECHA DOC DEBE HABER 

101.2 6501 Cl lanas FDI2OIZ ASES 000 1273540 
ZODU2I— Pretano RL Pto FDI2012 ASES 12075540 010 

Por lo que al ser rectíicado en el año 2012, afecta alos saldos del Estado de Situación 
Financiera redificatoro de 2013 portal razón a asta año el error fue corregido. 
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2.11. PATRIMOINO 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

suso] psoRnON DEA CUA E orcas | eeemcaso] VAMACON 
SNC ASUS ao | 00 

oO PASA aaa os FESATASOS ACUMULADOS ASS 
pr 000 ame] pu 

EAT psa 30] man E 0] aora 2           
  

  

Reserva legal 

En base a la ullidad líquida del período 2012 por US$ 19,775.05 se precedió a 
efectuar en el año 2013 la apropiación de la reserva legal, correspondiente al 10% de 
“cha uldad determinándose la rescrva por USS 1.977 50 

  

Resultados acumulados (ganancias y pérdidas acumuladas) 

En consecuencia a la restructuración de los estados financieros del año 2012, se vio 
afectada en el 2013 la cuenta de resullados acumulados 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las MF. 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No 08.0 C1 004 
del 21 de agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañias y entidades 
sujetas a su control y vlancta, a parbr del 1 de enero de 2009 la cual fue ratificada 
con la Resolución No. ADM 08199 del 3 de jullo del 2008.  Adiionalmente, se 
estableció el cumplimiento de un cronograma de apicación según lo dispuesto en la 
Resolución No 08.6 DSC.D10 del 20 de novembre del 2008 La Compañía Reality 
Integridad Empresarial SA,, está obligada a presentar sus estados financieros ce 
acuerdo con NIF a partir del1 de enero de 2012, 

  

Contorme a esta Resolución hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compañía preparó. 
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Euadcr. Desde el 1 de enero de 2012, los estados financieros de la 
Compañía son preparados de acuerdo a NIF 

18



Portal razón la variación en esté cuenta nace del reconocimiento del efecto de por la 
adopción de Normas Internacionales ce Información Financiera por primera vez. 

Reserva por valuacion 

Nectante finos SCVSRO.DRAS.SAS 2015064 de (3 de junio de 2015, SCVS- 
IRO-DRICAI-SAI-2016-0088.01137 de 21 de enero de 2018, SCVS-IRQ-DRICAL 
SAI10.0301.05252-0F de 03 de mamo de 2016 y SCVSIRQORICAL 
SA116.0366 06102-0F de 16 de marzo de 2016, la Superintendencia de Compañvas, 

  

Valcres y Segures observó que de la información presentada en los estados 
financieros orginales del año 2013 a esta Entidad de Corirol, no es aceplable el valor 
ú«contatilizado an la cuenta de * Reserva por Valuación" originado por la revaluación del 
Terreno, debido a que el mismo se lotiza y se oferta como lotes de venta por tanto al 
ser invertano su reconocimiento ntial y postenor debe ser el constante en escritura 
de compra venta 

AL no ser procecente la revaluación del terreno, se efecióa el reverso de la 

  

contablización ce la cuenta “Reserva por "evaluación" en el año 2012 y afectando a 
los saldos del año 2013. 

  

bebido a la reestructuración de los Estados Financieros Orgnales correspondientes al 
periodo 2013 según lo exolicado er cada varlacón del presente documento, el 
resultado el ejercicio cambia: ascendiendo a una pérdida de USS 22,017 60. 

  

2.12. INGRESOS 

  

  

  

        

ESTADO ANACO CASERO DESDAFDÓNDELACUEVA VARACÓN Opio NENA | REETAOADO 
0 EA DERES (1658) col pis]     
  

Según el "Manual de Políticas y Procedimientos Contables” de la Compañía se denne 
alos Ingresos como. 
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Ventas Loles € Inmuebles. » Otros rofacionavos con ciwidados de 
Constructora e Inmobiliaria - Otras Relacionados con al RUC. -Fl método a 
ulizar pare registrar los grosos os por avance de obra Siempro que los lotes 
cuenten con la aprobacion y publicacion en la Gacela de la Ordenanza o los. 
inmucbles puedan idontifcarso con uno clave cstastral, se contabilizarán las. 
ventas sí están con promesas o escoluras Cada ingreso se calcula de acuerdo 
a la proporción de los costos, de cada proyecto acumulados en inventeris, 
tomándose en consideración ol valor pagado por el ciente al momento de. 
contabilizar a venta en el Estado do Rosullados. (.) 

  

Además en el numeral 3.2.3 menciona 

Los ingresos de estas actividades ordinarias procedentes de la venta de 
lotes deberán ser reconocidos y regísirados en los estados financieros cuando 
cumplan con ls siguientos condiciones según lo Indica la Sección23 ( )” 

Existio un error en la aplicación de la Norma Interacional de Información Financiera 
para PYMES, sección 23 que define que los valores recibidos por los clientes de un 
proyecto deteminado sino cumpler con los requisitos de dicha socoión, no podrán sor 
reconocidos como Ingresos, sino que se deberán registrar en anticipos cientes de esa 
manera se encontraba en el Estado de Resullacos original con corte al 31 de 
diciembre de 2013   

En elnumeral 1-3 “Anticipo de cientes e ingresos” de este documento, se explica más. 
ampliamente respecto de la variación de los ingresos al comparar ol Estado de 
Resultados orgmal con el rectiicatorio del año 2013 

2:13. GASTOS 

  

  

  

       

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

    

        
  

            

suso] osmaowseaciena — PADESES amó 

PA E 

coa [[ENOROS CO SONES Y SE 000 00| 200 

Aaa ae Ena Sa) Ene Tmruesos coMmaIcenEs y OIOS na as 
cuz [omvecasns aa E ess ia oa pel]   
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La variación en este ruoro está dada por la resucturación de los estados financieros 
on atención a los oficios de comunicación por pare de Superintendencia de 
Compañías, este punto se mencionada mas amplamento on el numeral 1 5 "Gastos 
Administatvos como considerados como costos, del presente documento 

  

   

  

Lupe Guevera 
GERENTE GENERAL. CONTADORA 

REALITY INTEGRIDAD REALITY INTEGRIDAD 
EMPRESARIAL S.A. EMPRESARIAL SA.
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