PARDIVESCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2019

1.

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

PARDIVESCORP S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, mediante
Escritura Publica el 24 de julio del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil el 06
de septiembre del mismo afio, de acuerdo al registro No. 16105, siendo su
domicilio legal en la ciudad de Manta provincia de Manabi. Cifiéndose
estrictamente a las Normas Internacionales de Informacion Financiera y el
articulo 30 seccion dos del reglamento de Aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno.

La actividad econdmica principal de la compariia es la compra-venta de bienes
inmuebles a cambio de una retribucién o por contrato.

CRITERIOS CONTABLES APLICADOS
BASES DE PRESENTACION

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019 han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

El sistema informético de Contabilidad actual que posee la compafiia cumple
con todos los requisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de
conformidad con el ordenamiento vigente. Segin Resolucién 04 Q IJ 001 de la
Superintendencia de Compafiias publicado en el Registro Oficial 289 el 10
marzo del 2004.

Declaracion de cumplimiento.

La Administracién de la Compafia PARDIVESCORP S.A., declara que las
Normas |Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas
que lo acompafian, se valoran utilizando la moneda del entorno econémico
principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion de
la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.



ADMINISTRACION DE RIESGOS
Marco de Administracién de Riesgo

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgo
de Crédito, Riesgo de Liquidez, y el Riesgo de Capital.

a) Riesgo Crediticio

El riesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera, la compafiia esta expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas. El riesgo de crédito surge del efectivo,
depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicién del
crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas por
cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de PARDIVESCORP S.A., son los saldos de
caja y efectivo, deudores comerciales relacionados que representan la
exposiciébn méaxima de la Compafiia al riesgo de crédito en relacién con los
activos financieros.

b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de PARDIVESCORP S.A., es administrado mediante una
adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los
excedentes en efectivo y de esta manera asegurar el cumplimiento de los
compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

Resumen de principales politicas contables.
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo es el dinero fisico, asi como los depdsitos
en las diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo no significativo de
cambios en su valor.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se
amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final
de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para deferminar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.



Propiedades, planta y equipo

iLas partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.
El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta en funcidn de los aflos de vida itil estimada de la siguiente
manera:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO ANOS VIDA

oTiL
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Maquinaria y Equipo 10
Equipo de Computacion 3
Vehiculos, equipos de transporte 5

Si existe algtin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de depreciacion, vida util o valor residuai de un activo, se revisa la depreciacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuentas Comerciales por Pagar

iLas cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del
negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corrientfe si Jos pagos
tienen vencimiento a un afio © menos caso contrario se presenta comMo pasivos
no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen a su valor razonable. Se
asumen que no existen componentes de financiacién cuando las compras a
proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 45 a 60 dias lo que
esté en linea con la préactica del mercado.

Beneficios a Empieados

Los beneficios a Jos empleados comprenden fodos los ftipos de
contraprestaciones que la enfidad proporciona a los trabajadores, incluyendo
los administradores y gerentes a cambio de sus servicios.

ia empresa reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a los
que éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad
durante el periodo sobre el que se informa.

Los costos de provisiones por jubilacion patronal, asi como por desahucio,
corresponderan a un estudio actuarial realizado anuaimente por una empresa
especializada en tales actividades.

La empresa y empleados tienen la obligacién de efectuar los pagos de sus
aportes al Institufo Ecuatoriano de Seguridad Social del Ecuador.

Obligaciones Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen por su valor razonable menoes los costos
de la transaccién en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado,; cuaiquier diferencia entre los
fondos obtenidos y el valor de reembolso se reconocen en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo.



Provisiones y Contingencias
La empresa reconocera una provision cuando:

a. La empresa tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa
como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que
comporten beneficios economicos, para liquidar la obligacion; y

¢. Elimporte de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Reconocera la provision como un pasivo en el estado de situacién financiera, y
el importe de la provision como un gasto.

Medira inicialmente una provision como la mejor estimacién del importe
requerido para cancelar la obligacion, en la fecha sobre la que se informa. La
mejor estimacion es el importe que una entidad pagaria racionalmente para
liquidar la obligacién al final del periodo sobre el que se informa o para
transferir a un tercero en esa fecha.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los
pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de Ia
contraprestaciéon recibida o por recibir, neta de descuenfos e impuestos
asociados con la venta cobrados.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado,
es decir todos los gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el
uso o recepcion de un bien o servicio.

Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el
que se incurren.



Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés
efectivo y se incluyen en los costos financieros.

Participacién a Trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio el 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con Io
establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa esta en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto, la empresa no tiene intencién ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estimaciones de la Administracion

En la medida en que un cambio en una estimacion contable dé lugar a cambios
en activos y pasivos, o se refiera a una partida de patrimonio, la entidad lo
reconocera ajustando el importe en libros de la correspondiente partida del
activo, pasivo o patrimonio, en que tiene lugar el cambio.

La empresa revelara la naturaleza de cualquier cambio en una estimacion
contable y el efecto del cambio sobre los activos, pasivos, ingresos y gastos
para el periodo corriente, Sies practicable para la entidad estimar el efecto del
cambio sobre uno o mas periodos futuros, la entidad revelard estas
estimaciones.

Correccion de errores periodos anteriores

Son errores de periodos anteriores las omisiones inexactitudes en los estados
financieros de una entidad correspondientes a uno o mas periodos anteriores,
que surgen de no emplear, o de un error al utilizar, informacion fiable que:

a. Estaba disponible cuando los estados financieros para esos periodos
fueron autorizados a emitirse.

b. Podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido
en cuenta en la elaboracién y presentacion de esos estados
financieros.

Errores por efectos aritméticos, errores en la aplicacién de politicas contables,
supervisién o mala interpretacion de los hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable, una entidad corregiré de forma retroactiva
los errores significativos de periodos anteriores, en los primeros estados
financieros formulados después de su descubrimiento.



5.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Su saldo lo conforman los siguientes rubros:

Diciembre 31
2019 2018
{en U.S. délares)

Caja /Bancos  (a) 11,171.93 5,631.15

TOTAL 11,171.93 5,631.15

al Representa el efectivo disponible, depositos en cuentas corrientes que ia
compariia mantiene con instituciones financieras locales. Dichos saldos
son de libre disponibilidad sin restriccién legal que limite su uso.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 presenfa un saldo de US$ 3,669,627.30. Los
inventarios se encueniran valorados af costo.

Diciembre 31
2019 2018
{en U.S. délares)

Obras en Construccion 3,669,627.30 3,709,616.30

TOTAL 3,669,627.30  3,709,616.30

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El saldo de Servicios y Otros Pagos Anticipados es el siguiente:

Diciembre 31
2019 2018
{en U.S. ddlares)

Anticipos a Proveedores (a) 153,514.87 163,640.84

TOTAL 153,514.87  163,640.84

a) Comprende anticipos a proveedores por compra de materiales y varios
servicios como mantenimiento y reparacion; los cuales se liquidan en ef
momento de la entrega del bien o servicio.



ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los Activos por impuestos Corrientes corresponden a:

Diciembre 31

2019

2018

{en U.8. délares)

Crédito Tributario a favor Renta 8,616.10

TOTAL 8,616.10

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Propiedades, Planta y Equipo se valoriza al costo de adquisicion, los que incluyen
fos costos adicionales para que el bien quede en condiciones de funcionamiento,
menos la depreciacion acumulada v las pérdidas por deferioro que se deban

reconocer.

La depreciacion de Propiedades, Planta y Equipo se registra en resuitados del
ejercicio siguiendo el método de linea recta, de acuerdo a la vida util de los

bienes,

Las Cuentas de Propiedades, Planta y Equipos que la empresa mantiene a

diciembre 31 del 2019 son jos siguientes:

PARDIVESCORP S.A.

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

MOVIMIENTOS DE PROPIEDADES, PLANTA YEQUIPO

Descripcion Saldo al Adiciones Bajas Saldo af ANOS
31/12/2018 31/12/2019 VIDA UTIL

COSTO
NO DEPRECIABLES
Terrenos -
DEPRECIABLES
Maguinaria v equipo 7,339 29 1,339.29 10
Muebles y enzeres 383.04 383.04 10
Equipo de computacién & 483 37 548337 32
Vehiculos 62,491.07 62,491.07 5
SUBTOTAL 69,696.77 - 69,696.77
DEPREC. ACUIMULADA (34,318.44) (44,472.02)
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 35,378.33 25,224.75




10.

11.

PASIVO CORRIENTE

Corresponde a valores pendientes de pago de varios acreedores.

Diciembre 31
2019 2018
(en U.S. dblares)

Cuentas y Documentos por Pagar (a) 1,919.84 5,195.60
Cfras Obligaciones Corrientes (b) 4,191.46 3,630.85
Cuentas por Pagar Relacionadas (c) 250,308.90 212,709.57
TOTAL 256,420.20 221,436.02

a} Son valores que quedaron pendientes de cancelacion por la compra de
suministros, materiales, y servicios necesarios para la operacion del
negocio; los cuales fienen vencimiento inferior a un afo y no devengan
intereses.

b) Son obligaciones que mantiene la empresa con el IESS $1,061.02, el
Servicio de Rentas Internas (SRI) $352.91; ademas las provisiones de
beneficios sociales que por ley corresponde a los empleados $2,777.53.

¢} Son valores que se adeuda a los accionistas. Las transacciones se celebran

en los términos acordados entre ellos, los cuales no generan intereses ni
tienen vencimiento establecido.

PASIVO NO CORRIENTE

El saldo de Pasivo no Corriente es el siguiente:

Diciembre 31
2019 2018
{en U.S. dblares)

Anticipos de Clientes (a) 3,606,547.24  3,687,810.61

TOTAL 3,606,547.24  3,687,810.61

a) Corresponde a anticipos recibidos por clientes, los que se cancelan con las
ventas futuras en el largo plazo.



12. PATRIMONIO

a) Capitai Social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital social suscritc y
pagado consiste en 800 acciones de US$1 valor nominal unitario, las
cuales otorgan un voto por accién y un derecho a dividendos

b) Reservas. - Las reservas patrimoniaies incluyen:

Diciembre 31

2019 2018
{en U.S. ddiares)

Legal 432.80 416.05

TOTAL 432.80 416.05

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10%
de la utilidad anual sea apropiado como Reserva Legal hasfa que ésta
como minimo alcance el 50% del capifal social. Esta reserva no es

disponible para el pago de dividendos en efectivo, perc puede ser
capitalizada en su totalidad.

¢) Resultados Acumulados. - Los Resultados Acumulados incluyen:

Diciembre 31
2019 2018
{en U.S. dblares)

Ganancias Acumtifadas 3,803.94 3,479.90

TOTAL 3,803.94 3,479.90

d) Ganancia Neta del Periodo. - La Ganancia Neta del Periodo es $ 150.77.

13. INGRESOS

Los Ingresos obfenidos durante el periodoe 2018 y 2019 se presentan a
continuacion:

Diciembre 31
2019 2018
fen U.S. délares)

Ingresos de Actividades Ordinarias 183,721.55 361,654.48

TOTAL 183,721.55 361,654.48




14.

15.

COSTOS Y GASTOS

Un resumen de los Costos y Gastos reportadas en los estados financieros es

como sigue:
Diciembre 31
2019 2018
fen U.S. dolares)
Costo de Ventas 83,035.52 259,970.99
Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones 28,200.00 28,224.44
Beneficios Sociales, Indemnizaciones 3,569.74 5,654.81
Aporte a la Seguridad Social 577536 5,780.33
Honorarios Profesionales 8,400.00 11,716.67
Gastos por Depreciaciones 10,153.58 10,153.58
Consumo de Combustibles y Lubricantes 202207 1,209.51
Arrendamientos Operativos 11,739.12 11,739.12
Mantenimiento y Reparaciones 412.61 3,671.49
Impuestos, Contribuciones y Ofros 54.90 -
Comisiones y Similares - 698.75
IVA gue se carga al gasto 5,157.53 8,890.08
Servicios Plblicos 2,333.49 2,466.24
Otros 22,652.86 11,007.94
Gastos Financieros - 8.93
TOTAL 183,506.78 361,192.88
OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones jlegales emitidas por la Superintendencia de
Compafiias, este informe incluye todas las notas correspondientes, aqueilas no
descritas son inmalteriales y/o inaplicables para su revelacién y lectura de

terceros,



