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Informe de los Auditores independientes

A los sefiores Accionistas de
QUITOTELCENTER $.A.

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado {os estados financieros adjuntos de QUITOTELCENTER 5.A., que
comprenden el estado de situacion financiera clasificado al 31 de diciembre de 2014
y {os correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio neto
y flujos de efective, por el afo terminado en dicha fecha; asi como un resumen de
politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de 1a Administracién sobre los estados financieros

2. La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con Normas
Internacionales de informacion Financiera (NHF), y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacién de estos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos basados en nuestra auditoria. Hemos levado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, Dichas normas requieren
gue cumplamos con los requerimientos de etica, asi como, planificar y ejecutar la
auditoria, con et fin de obtener certeza razonable, sobre si los estados financieros

estan libres de errores materiales,

4, Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditorifa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyende la
evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn del riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacidon y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compafila, con el fin de disenar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la
Compafia. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas
contables aplicadas son apropiadas v de que las estimaciones contables realizadas
por la Administracién son razonables; asi como la evaluacién de la presentacion

general de los estados financieros.

BBO ECUADOR 1A LTRA es miembry de BDEO international Limited, una compaifa lmMtada por garantfa del felne Unida, y forma parta de la red internaclonad 800 de
ernpresas independientes sseciadas, BOO es el pambrae comercial da ta rad B0O y da cada una de las empresas aiociadas de BDO.



IBDC

Consideramos que la evidéncia de auditoria que hemos obtenido en nuestra
auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion de

auditoria.
Opinidn

6. En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
QUITOTELCENTER S.A. al 31 de diciembre de 2014; asi como, el resultado de sus

operaciones y el flujo de efective por el afio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NHF.

Otras cuestiones

7.  Los estados financieros de QUITOTELCENTER S,A. correspondientes al aio terminado
al 31 de diciembre de 2013 fueron auditados por otro auditor que expresd una
opinién sin salvedades sobre dichos estados financieros el 23 de mayo de 2014,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

8. Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafiia, como agente de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2014, se emite por separado.

BN o 00,

Marzo 20, 2015
RNAE No. 193
Quito, Ecuador




QUITOTELCENTER S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014y 2013

CONTENIDO:

Estados de Situacién Financiera Clasificados.

Estados de Resultados integrales por Funcion.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto,

Estados de Flujos de Efectivo - Método Directo.

Resumen de [as Principales Politicas Contables y Notas a los
Estados Financieros.
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CHHTOTELCENTER 5.A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIF [CADOS
{Expresados en datares)

Piciembre Diciembre
Metas 31, 2014 31, m;li
Actives:
Activos corrientes
Efmctive 1) 69,632 £28,038
Activas Ahancieros
Documentos y tuentas por cobrar clientas no relacionadas {6} 263,484 65,362
servicios y otros pagos anticipadas {N 800 9,533,250
Activas par impuestos corrientes {8} 1,275,722 128,247
Total actives correntes 1,609,638 10,354,897
Activos no corrientes .
Activo por impuestos diferidos {16} 40,692 -
Activo Intangible 9 18,122,246 13,245,000
Total actives ne corrlentes 18,162,938 13,245,000
9,772,576 23,599,897

Tutal activos

Pasivos!
Pasivos corrientes
Cuentas v documentos por pagar {10 154,216 40,212
Obtigaciones con {nstituciones financieras {i1) 739,715 387,024
Otras obligacienes corrientes {i2) 160,113 19,426
Provisiones {13) A 468,909 12,529,788
Cuentas por pagar diversas/relacionadas {24) 1,383,773 703,575
Primas fnictates de Integracion {14) 191,035 167,471
Qtros pasivos corrientes 4,50G .
Total pasives corrientes 5,072,271 13,839,577
Pasivos no corrientes
Cbligaciones con instituciones financierss (11} 2,308,088 3,047,823
Cuentas pot pagar diversas/relacionadas fR4) K, 666,4%6 5,920,102
Pasivo diferido (14) 2,068,696 981,764
Dtros pasivos na corrishtes 43,019 30,119
Tatal pasivos no corrlentes 10,083,309 9,979,808
Total pazives 15,159,580
Patrimonio neto!
Capftal soctal {174 800 BOD .
Otros resultados integrales {13} 4,207,644 -
Resultados acurmnulades 1Y) 348,552 {220,288

Total patrimonio nety

Total patrimonio neto v pasives

.

Ing. Cristing Meoshenek
Gerente General

tng. Maria Belen Merizalde

Contadora General

Ver politicas cantables

y notas a los estados financieros
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QUITOTELCENTER 5.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
(Expresados an dolares)

Diciembre Diciembre
Afios terminados en, Notas 31, 2014 31, 2013
Ingresns de actividatdes ordinarias {21} 2,182,183 183,483
Otros ingresos 13,612
Gastos;
(astos de sdministracién {74,463) (18,775)
{imstos de ventas {22) [738,419) (263,947}
Gastos financieros {Z3) (671,670) {112,633)
Dtros gustos {12,990 {5,450}
{1,545,542) {400,805)
Ganancia (perdide) del efercicio antes de impuests a las ‘
gananclas 490,223 {220,122)
Gagto par impueste a las ganancias corriente {15} {132,075)
Impueste a las ganancias diferidoe [16} 40,692
(81,383)
568,840 (22@,122)

Ganancia (perdida) neta de) periodo

Otro resultado integral

Partidas que no sa reclasificarsn al resultade del periode:
Superdvit por revaluacion de actives intangibles
impuesto diferido

Otros resuttados integrales del afio, nete de impuesto a la
ganangias diferide

Resultado integral total del afio

ng, Cristing Moshenek
Geremte General

(18} 5,446,242
(18) (1,178,598)

4,267,644

4,836,484

(220,122)

CE_&JB&JA@[MJ

Ing. Maria Belen Merizalde

Contadora General

Ver politicas contables
¥ notas a los estades financierss
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QUITOTELCENTER 3.A.
ESTADOS DE FLUJOS BE EFECTIVO - METODRO DIRECTO
(Expresados en ddlares)

biclembre Diciembre
ARos terminados en, 31, 2014 31,2013
Flujos de efective por las actividades de operacion:
Efective recibide de ciientes 1,912,929 1,264,534
Efectiva psgado a provesdores (1,174,982 115,237}
Impueste a tas gananclas pagado (131,764} (94,257}
Intereses pagados (671,670) {112,633)
Otros ingresos, netos - 18,022 24,669
{47,485} 231,098

Ffective natn {utilizado en) provisto por las actividades de oparacion

Flujos de efectivo por fas actividades de inversidn:

Pago por aurmento de activos intangibles (320,409) (9,362,318)

(320,409) {9,362,316}

Efectivo neto utilizado en actividades de fnversién

Flujes de efective por las actividades de financiamienta:
Efectivn recibido en obligaciones con instituciones financieras v
retacionadas 9468 5,354,140

9,468 3,351,140

m

Efective neto provists por las actividades de financiamisnto

Disminucion neto de efectivg {558,406} (3.080,078)

Efgctiva al iniglo del afio 625,038 3,708,118

628,038

i L Ly = g i |

Efective al final del afo 69,632

Ing. Cristina Moshenek Ing. Maria Belan Marizalde
Gerente General Contadora General

Ver paliticas coptables
¥ notas a los estados financierex
&



QUITOTELLCENTER 5.A.
CONCILIACION DE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
{UTILIZABO EN) PROVISTO FOR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
{Expresadas en dolares)

Dictembre Bleiembre
Afos terminados en, Notas 31, 2014 31, 2013
Ganancia {pérdida) neta del perinde 468,840 (220,122)
Ajustes para concilfar la ganancia (pérdida) neta del perlodo con ef
efective nato (Utilizado en) provisto por ias actividades de operacidn:
Amortizacion ge activos intangibles (9 568,994 195,536
Liberacion / constitucion de impuestos diferidos {16) {44,892) .
Cambios en actives y pasivos operativas:
Aumento en cuentas por cobrar clisntes no relacionadns {198,122} {65,362)
Aumento &n activos por impuestos corrjantes (1,147,475) (118,072)
Aumento (disrinucin) en cuentas y documentos por pagar 114,003 {58,815)
Aumento en olras obligaciones corrlgntes 140,687 18,579
{Dismintcion) aumentd pasive diferida {71,102} 1,149,235
Aumento &n otros Fasivos carrientes 4,500 36,119
12,900 -

Aumento en atros pasivos no corrientes

(47,465)

Efectiva neto (utilizado en) provisto per Jas actividades de aperacisn

(F.j T
............ @MMM

ing, Cristing Moshenek Ing, Maria Bele‘;; Merizalde
Gerente General Contadora General

Var politicas contables
¥ notas a los estados financieros
7
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QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

RESUMEN DE 1LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA,

1.

a.

Nombre de la entidad,
Quitotelcenter S.A.

RUC de la entidad.
1792395798001,

Domicilio de la entidad.
Avenida Naciones Unidas s/n y Avenida de los Shyris de {a Ciudad de Quito,

interior Centro Comercial Quicentro Shopping,

Forma legal de la entidad,
Sociedad Anonirma,

Pais de incorporacion,
Ecuador.

Descripcién las operaciones de [a entidad.

Quitotelcenter $.A. fue constituida el 7 de agosto de 2012, en la ciudad de
Quito - Ecuador. $u objetivo principal es disenar, construir desarrollar, explotar
comercialmente, administrar y operar edificios, oficinas u hoteles, de cualquier
tipo u otros dentro del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ),

construido en el sector de Tababela,

Representante legal,

La Sra. Maria Cristina Moshenek Bolafios representa a la Compafila. Esta
encargada de: desempefar sus funciones bajo el estricto apego a las leyes,
ejecutar el objeto de la Compadia y efectuar las gestiones necesarias, cumptir y
hacer cumplir tas resoluciones de {a Junta General de Accionistas, administrar,
suscribir vy representarla en toda clase de actos y contratos, nombrar y
contratar funcionarios y empleados de la Compaiiia y fijar sus remuneraciones,
otorgar poderes especiales previo la autorizacion de la Junta General de

Accionistas,
Composicion accionaria.

Las acciones de Quitotelcenter 5.A. estan distribuidas de la siguiente rmanera;

Nombre del acgionista No. acciones %
CEDICOR §.A. 30 40%
DELLER KLEIN HELEN SOPHIE 160 20%
DELLER KLEIM MICHEL JAQUES 320 40%
300 100%

N RSP
8



QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en dolares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcién de las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacion.

Los estados financieros de la Compaiifa han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF} y sus interpretaciones,
emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB siglas
en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2014y 2013,

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NHF) requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracidon de la Compafia gque
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En ta
Nota 4, se revelan las #reas gue implican un mayor grado de juicio o
complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas para

ios estados financieros,

La Administracion de la Compafiia, declara que las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF} han sido aplicadas integramente vy sin reservas en
la preparacién de los presentes estados financieros.

2.2. Pronunciamientos contables y su aplicacidn,

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a.  Pronunciamientos contables vigentes a partir del afio 2015:

Normas Fecha de aplicacion

Modificaciones:

NIC 16 - “Propiedades, planta y equipo” y NIC 38 - 01 de enero de 2016
“Activos intangibles™ - Aclaracion de los métodos

aceptables de depreciacion v amortizacién

(Emitida en Mayo de 2014).

NIIF 11 - “Acuerdos conjuntos” - Contabilizacion 01 de enero de 2016
de adquisiciones de  participaciones en
operaciones conjuntas (Emitida en Mayo de 2014),

NIC 16 - “Propiedades, planta y equipo” y NIC 41 01 de enero de 2016
“Agricultura” - Agricultura: plantss productoras
(Emitida en Junio de 2014).



QUITOTELCENTER 5.A,
Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en ddélares)

Normas Fecha de aplicacion

Normas

NIC 1 “Presentacion de estados financieros” 01 de enero de 2016
(Emitida en Diciembre de 2014)

NiIF 14 - “Cuentas regulatorias diferidas” (Emitida 01 de enero de 2016
en Enero de 2014).

RIIF 15 - “ingresos procedentes de contratos con 01 de enero de 2017
clientes” (Emitida en Mayo de 2014).

NUF 9 - “Instrumentos financieros” (Emitida en 01 de enero de 2018
Julio de 2014)

NIIF 9 - “Instrumentos financieros” (Emitida en 3in determinar
Noviembre de 2013)

Mejoras_anuales a las NUF Ciclo 2012-2014,
emitidas en septiembre de 2014,

NUF 5 - “Activos no corrientes mantenidos para [a 01 de enero de 2016
venta y operaciones discontinuadas”

NItF 7 - "Instrumentos financieros: informacidn a 01 de enero de 2016
revelar”

NIC 19 - “Beneficios a los empleados” 01 de enero de 2016
NIC 34 - “Informacion financiera intermedia” 01 de enern de 2016

Los prenunciamientos contables antes mencionadas no aplican a los
estados financieros adjuntos, excepto por:

NIC 16 “Propiedad, planta v equipo” vy NIC 38 “Activos intangibles”.-
Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los
ingresos no es apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad
que incluye el uso de los activos generalmente refleja otros factores
distintos al consumo de los beneficios econdmicos que tiene incorporados
el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos son en general una
base inapropiada para medir et consumo de los beneficios econdmicos que
estan incorporados en active intangible.

10



QUITOTELCENTER 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expreﬁadas en dolares)

NIC 1 “Presentacion de estados financieros”.- El IASB agregd una iniciativa
en materia de revelacién de su programa .de  trabajo 2013, para
comptementar el trabajo realizado en el proyecto del Marco Conceptual.
La iniciativa esta compuesta por una serie de proyectos mas pequefios que
tieren como objetivo estudiar las posibilidades para ver la forma de
mejorar la presentacion y revelacidn de principlos y requisitos de las
normas ya existentes,

NIIF @ - “instrumentos financiercs” (emitida_en julio de 2014).- Esta norma
incluye nueves requerimientos basados en principios para la clasificacion y
medicién, introduce un modelo “mds prospective” de pérdidas crediticias
esperadas para (a contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente
reformado para la contabilidad de coberturas. Las entidades también
tendran la opcidn de aplicar en forma anticipada la contabilidad de
ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el
“riesgo crediticio propio” para los pasivos financieros designados al valor
razonable con cambios en resuttados, sin aplicar los otros requerimientos
de IFRS 9, 5u adopcidn anticipada es permitida.

NilF 7 - “Instrumentos Financieros; Informacion a Revelar”,- La enmienda
aclara, si un contrato de prestacion de servicios es la implicacion
continuada en un activo transferido, vy aclaraciones sobre revelaciones de
compensacion en [os estados financieros intermedios condensados,

Pronunciamientos contables vigentes a partir del afio 2014:

Fecha de
Meijoras, Modificaciones e interpretaciones - aplicacion

Mejoras anuales a las NHF _ Cicle 2010-2012,
emitidas en diciembre de 2013,

NHF 2 - *Pagos basados en acciones” - Definicion de 01 de julio de 2014
condicion necesaria para ta irrevocabilidad de la
concesion.

Niff 3 - “Combinaciones de negocios” - 01 de jutio de 2014
Contabilidad de contraprestaciones contingentes en
una combinacion de negocios.

NHF 8 - “Segmentos de operacion” - Agregacion de 01 de julio de 2014
segmentos de operacion y conciliacidn del total de

los activos de los segmentos sobre los que deba

informar con los activos de la entidad.

NHF 13 - “Medicion del valor razonable” - Cuentas 01 de julio de 2014
comerciales por cobrar y por pagar a corto plazo.

11



QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(EXpreSadas en dolares)

Mejoras, Modificaciones e Interpretaciones

Fecha de
aplicacion

NIC 16 - “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 -
“Activos intangibles” - Método de revaluacion—

reexpresian  proporcional de la  depreciacion
acumulada.
NIC 24 - “Informacion a revelar sobre partes

retacionadas”™ - Personal clave de la gerencia.

Mejoras anuales a tas NIF _Ciclo 2011-2013,
emitidas en diciembre de 2013,

NIIF 1 - “Adopcion por primera vez de las NIIF" -
Significado de "NiIF vigentes”,

NiIF 3 - “Combinaciones de negocios™ - Excepciones
al alcance para negocios conjuntos,

NIIF 13 - “Medicion del valor razonable” - Alcance
del parrafo 52 (excepcion de cartera),

NIC 40 - “Propiedades de inversion” - Aclaracion de
la interrelacion entre ta NUF 3 y la NIC 40 al
clasificar una propiedad como propiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propietario.

Modificaciones

NIC 27 - “Estados Financieros Separados”™, NIIF 12 -
“Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades” y NIIF 10 - “Estados Financieros
Consolidados™ - Entidades de Inversidn (Emitida en

Octubre de 2012).

NIC 36 - “Deterioro del valor de los Activos” -
Informacidn  a Revelar sobre el Importe
Recuperable de Activos ne Financieros (Emitida en
Mayo de 2013).

NIC 39 - “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento vy medicién” - Novacién de
Derivados y Continuacion de la Contabilidad de
Coberturas (Emitida en Junio de 2013),

01 de julio de 2014

01 de julio de 2014

01 de julio de 2014
01 de julio de 2014
01 de julio de 2014

01 de julio de 2014

01 de enero de
2014

01 de enero de
2014

01 de enero de
2014
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QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en dolares)

Fecha de
Mejoras, Modificaciones e Interpretaciones aplicacion
NIC 32 - “Instrumentas Financieros: Presentacion” - 01 de enero de
Compensacion de Activos Financieros y Pasivos 2044

Financieros (Emitida en Diciembre de 2011).

NIC 19.-. “Beneficios a los empleados” - Planes de (1 de julio de 2014

Beneficios Definidos:  Aportaciones de los
Empleados (Emitida en Noviembre de 2013).

Interpretaciones,

CINHF 21 - “Gravamenes” (Emitida en Mayo de 01 de enero de
2013). 2014

Los pronunciamientos contables antes mencionadas no aplican a los estados
financieros adjuntos, excepto por:

NIF 13 - “Medicidén del valor_razonable”.- Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9 ¥
GA79 de ta NIC 39 fueron eliminados. Esto generd una duda acerca de si las
entidades ya no tenian la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar
a corto plazo por los importes nominales, si el efecto de no actualizar no era
significativo., El 1ASB ha modificado {a base de las conclusiones de la NiF 13
para aclarar que no tenia la intencidn de eliminar la capacidad de medir tas
cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo a {os importes nominales en tales

Cas0s,

NIC 16 - “Propiedad, planta v equipo” v NIC 38 - “Activos intangibles”.- Aclaran
como se trata el valor bruto en libros vy {a depreciacidn acumutada cuando la
entidad utiliza el modelo de revaluacién. En estos casos, el valor en libros del
activo se actualiza al importe revaluado y (a division de tal revalorizacion entre
el valor brute en libros v la depreciacion acumulada se trata de una de las
sigulentes formas: 1) o bien se actualiza el importe brute en libros de una
manera consistente con la revalorizacion det valor en libros y la depreciacion
acumulada se ajusta para igualar la diferencia entre el valor bruto en libros y el
valor. en libros después de tomar en cuentz las' pérdidas por deterioro
acumuladas; 2} o la depreciacién acumulada es eliminada contra el importe en
tibros bruto del activo. Su adopcion anticipada esta permitida,

NIC 24 - “Informacién a revelar sobre partes relacionadas”.- Incluye a una
entidad vinculada, a una entidad que presta servicios del personal clave de
direccion a la entidad que informa o a la matriz de ta entidad que informa (“la
entidad gestora”). La entidad que reporta no estd obligada a revelar la
compensacion pagada por la entidad gestora .a los trabajadores o
administradores de la entidad gestora, pero estd obligada a revelar los importes
imputadas & la entidad que informa por la entidad gestora por los servicios de
personal clave de direccidn prestados. Su adopcién anticipada estd permitida,
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2.3.

QUITOTELCENTER 5.A.
Resumen de las Principales Politicas Contables

{Expresadas en doélares)

NIIE 13 - “Medicion del valor razonable”. - Aclara que la excepcitn de cartera en

la NIIF 13, que permite a una entidad medir el valor razonable de un grupo de
activos y pasivos financieros por su importe neto, aplica a todos los contratos
{inctuyendo contratos no financieros) dentro del alcance de la NIC 39 o de la
NIIF 9. Una entidad debe aplicar las enmiendas de manera prospectiva desde el
comienzo del primer periodo anual en que se aplique la NHF 13,

NIC 36 - “Deterioro del valor de los Actives”.- Modifica la informacion a revelar
sobre el importe recuperable de actives no financieros alineandolos con los
requerimientos de la NHF 13. Requiere que se revele informacidn adicional
sobre el importe recuperable de activos que presentan deterioro de valor si ese
importe se basa en el valor razonable menos los costos de venta.
Adicionalmente, solicita entre otras cosas, que se revelen las tasas de
descuento utilizadas en las mediciones del importe recuperable determinado
utilizando técnicas del valor presente. Su adopcion anticipada esta permitida.

NIC 32 - “Instrumentos Financieros: Presentacién”. - Aclara los requisitos para la
compensacién de activos y pasivos financieros en el Estado de Situacidn
Financiera. Especificamente, indica que el derecho de compensacion debe estar
disponible a la fecha del estado financiero y no depender de un acontecimiento
futuro. Revela también que debe ser juridicamente obligante para las
contrapartes, tanto en el curso normal del negocio, asi como en el caso de
impage, insolvencia o quiebra. Su adopcidn anticipada estd permitida.

CINHF 21 - “Gravamenes”.- Define un gravamen como una salida de recursos
que incorpora beneficios econdmicos que es impuesta por el Gobierno a las
entidades de acuerdo con la tegislacion vigente. Indica el tratamiento contable
para un pasivo para pagar un gravamen $i ese pasivo esta dentro det alcance de
la NIC 37, Trata acerca de cuando se debe reconocer un pasivo por gravamenes
impugstos por una autoridad plblica para operar en un mercado especifico,
Propone que el pasivo sea reconocido cuando se produzca el hecho generador
de la obligacion y el pago no pueda ser evitado. El hecho generador de la
obligacidn puede ocurrir a una fecha determinada o progresivamente en el
tiempo. Su adopcidn anticipada es permitida.

Excepto por los efectos descritos (si los hubiere) en las notas a los presentes
estados financieros, la Administracion de ta Compafia considera que la
adopcidn de los pronunciamientos antes descritos aplicables a la Compafia, no
generan impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre de
2014 por ser el periodo de su primera aplicacién,

Moneda funcional y de presentacion,

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del enterno econdmico principal en que ta Compafia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafifa es el délar de

{os Estados Unidos de América, ‘
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2.4,

2.5,

2.6,

QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en dolares)

Clasificacion de saldes en corrientes y no corrientes,

En el Fstado de Situacidn Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a
doce meses, contados desde {a fecha de cierre de los estados financieros y
como no corrientes (os mayores a ese perfodo,

Ffectivo,

La Compafia registra en este grupo contable a las partidas de alta liquidez, que
son facitmente convertibles en efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor {menores a 3 meses); se reconocen inicial y
posteriormente por su valor nominal; si hubleran importes en moneda
extranjera se convierten a la tasa de cambio de cierre; si hubieran sobregiros
bancarios se clasifican como obligaciones con instituciones financieras.

Activas financieros.

La Compafia clasifica sus actives financieres de la siguiente manera;

Documentos v cuentas per cobrar ¢lientes no relacionados.

La Compania registra en este grupo contable a las cuentas por cobrar a clientes
originadas en ingresos de actividades ordinarias; se reconocen inicialmente por
su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado, de acuerdo
con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor
inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor. El
costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada perfodo y {a tasa de interés pactada con el cliente (interés explicito) o en
su defecto con una tasa de interés referencial, considerande un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo v ptazo (interés implicito),

Provision cuentas incobrables.

La Compaffa determina una provisidn para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de
cobrar todos los impories que se le adeudan de acuerdo con los términos
griginales de las mencionadas cuentas a cobrar.

El criterio que utiliza la Compaiiia para determinar si existe evidencia objetiva
de una pérdida por deterioro incluye la dificultad financiera significativa del
emisor u obligado; incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de
pagos o mora en el pago del principal; es probable que el prestatario entraré en
la bancarrota u otras reorganizaciones financieras; la desaparicion de un
mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras, o;
Informacidn disponible que indica gue hay una reduccion medible en los flujos
de efective estimados de una cartera de actives financieros desde su
raeconocimiento inicial, aunque [a reduccién ain no se pueda fdentificar con los
activos financieros individuates en la cartera,
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2.7,

2.3,

2.9,

QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

Fl importe de la provision es la diferencia entre el importe en tibros del activo y
el valor actual de los flujos futures de efective estimados, descontados 2 la tasa
de interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce a medida
que se utiliza ta cuenta de provision y la pérdida se reconoce como gastos en el

Estado de Resultados Integrales por Funcion.

Cuando una cuenta a cobrar es castigada o dada de baja, es contabilizada
contra los resultados del perfodo y posteriormente se actualiza la cuenta de

provision para las cuentas a cobrar.

Servicios y otros pagos anticipados.

La Compafifa registra en este grupo contable a cualquier anticipo entregado a
terceros o page anticipado para la compra de bienes y servicios que no hayan
sido devengados al cierre del ejercicio econdmico; éstos activos se encuentran
medidos a su valor nominal, son amortizados considerando el periodo para el
cual generan beneficios econdmicos futuros y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Activos por impuestos corrientes.

La Compafila registra en este grupo contable a los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos
entregados por concepto de impuesto a la ranta que no han sido compensados
al cierre del ejercicio econémico; éstos activos se encuentran medidos a su
valor pominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen
ia necesidad de presentarlos por separado.

Activos intangit:les.

La Compafifa registra en este grupo contable a todo bien sin apariencia fisica
que es susceptible de ser separado 0 escindido de la entidad vy vendido,
transferido, dado en explotacién, arrendado o intercambiado, ya sea
individualmente o junto con un contrato, o surge de derechos contractuales o
de otros derechos de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean
transferibles o separables de [a entidad o de otros derechos y obligaciones, si, v
solo sit es probable que los beneficios econdmicos futuros gue se han atribuido
al mismo fluyan a la entidad; v el costo del active puede ser medido de forma

fiable,

Medicién inicial.- Los activos intangibles se mediran a su costo, mismo que
incluye: el precio de adquisicién, inctuidos los aranceles de importacion y los
impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de
deducir los descuentos comerciales y las rebajas; y cualquier costo
dirgctamente atribuible a la preparacion det activo para su uso previsto tales
como: los costos de las remuneraciones a los empleados, derivados
directamente de poner el activo en sus condiciones de uso; honorarios
profesionales surgidos directamente de poner el activo en sus condiciones de
uso; y los costos de comprobacion de que el activo funciona adecuadamente.
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2,10,

QUITOTELCENTER 5.A,
Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

Reconocimiento posterior.- Los activos intangibles cuyo valor razonable pueda

medirse con fiabilidad se medira por su valor revaluado, que es su valor
razonable en el momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumu_lada Yy
el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

Para fijar el importe de las revaluaciones, el valor razonable se medira por
referencia a un mercado activo. Las revaluaciones se haran con suficiente
regularidad {cada tres a cinco afios, o, en la fecha en la cual la Administracion
cuente con informacion de cambics significativos en el valor razonable de
dichos activos), para asegurar que el importe en tibros del activo, al final del
periodo sobre el que se informa, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable, Los incrementos y disminuciones
(solo por et importe que compense incrementos previos del mismo activo) de la
revalorizacién se reconocen en otros resultados integrales; mientras que, de
existir, disminuciones restantes, se reconocen en el estado de resultados

ritegrales,

Las ganancias o perdidas por {a venta de activos intangibles se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo
vendide, éste efecto se registrard en el estado de resultados intedral del
perfodo come otros ingresos U otros gastos.

Método de_depreciacion.- Los activos empiezan a depreciarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. lLa depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Gtiles estimadas por la

Administracién de ta Compafiia,

Las vidas Gtiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripeitn Vida Util Valor residual

Desarrotlo, construccién y operacion \
Edificio Quito Airport Center 28 afos cero (")

(*) A criterio de la Administracion de la Compaiiia, estos aclivos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos v, al no ser sujetos de venta
a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Deteriaro de valor de activos no financieros.

La Compaifa evalda periddicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos (excluyendo los de valor inmaterial) pudiese estar deteriorado de
acuerdo con {a NIC 36 “Deterioro del Valtor de los Actives™; si existen tales
indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo, En el
caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas G(tiles
indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.
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2.11.

2.12,

QUITOTELCENTER 5.A.
Resumen de las Principales Pdﬁiticas Contables

(Expresadas en délares)

£l importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos {os costos de venta y st valor en
uso, v es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros actives o

grupos de activos,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperabte, el activo
gs considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados usande una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de mercado, del valor Hernpo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se
usa un modelo de valuacion apropiado., Estos calculos son corroborados por
miltiptos de valuacion u otros indicadores de valor justo disponibles,

Las pérdidas y reversiones por deterioro se registran en los resultados del
periodo, excepto en los casos en que el activo se registré a un importe
revaluade, situacion en la cual, se debe registrar el deterioro ¢como una
disminucion o un incremento hasta el importe revaluado.

Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicibén de
cualquier active apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para completar vy preparar el activo para el uso que se pretende. Los
costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial del
activa son contabilizados cormo “gastos financieros” en el perfodo que se

devengan,
Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar.

La Compaiiia registra en este grupo contable a las obligaciones de pago en favor
de proveedores relacionados y ne relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio v otras obligaciones tales como: otras obligaciones corrientes y otros
pasivos corrientes; se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente se miden a su costo amortizado, de acuerdo con el método de
tasa de interés efectiva, El costo financiero se lo establece considerando el
tiempo transcurride at final de cada periodo y la tasa de interés pactada con el
praoveedar ({intereés explicito) o en su defecto con una tasa de interds
referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas
caracteristicas en tipo y plazo (interds implicito). |
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2.13.

2.15.

QUITOTELCENTER 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en déblares)

Obligaciones con instituciones financieras.

La Compafifa registra en este grupo contable a las obligaciones con bancos e
instituciones financieras y si hubieren, sobregiros bancarios; son reconocidas
inicialmente al valor razonable de la transaccion y posteriormente se valoran a
su costo amortizado v cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de
los costos necesarios para su obtencidn) y el valor de reembolso se reconoce en
el Estado de Resultados Integral como un gasto financiero durante el periodo de
vigencia de la deuda, de acuerdo con el método de a tasa de interés efectiva,

. Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.-Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte
de un activo financiero ¢ una parte de un grupo de activos financieros similares)
es dado de baja cuando; los derechos de recibir flujos de efectivo del activo
han terminado; o la Compahia ha transferido sus derechos a recibir flujos de
efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso; o la Compafila ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riespos v beneficios del activo, si ha transferido su

controt,

Pasivos financieros.- Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion
de pago se termina, se cancela o vence, Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario, en condiciones
significativamente diferentss, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo ¢ rpodificacion se trata como una baja del pasivo
eriginal v el reconocimiento de un nuevo pasive, reconociéndose la diferencia
entre ambos eh los resultados del periodo.

Pravisiones,

La Compafia registra en este grupo contable partidas de una obligacién futura,
va sea legal o implicita, como resultado de sucesos presentes; es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar {a obligacion; el
importe se ha estitmado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible a la fecha de cada clerre de los

estados financiergs.

Cuando la Compafifa espera que parte o toda la provisidn sea reembolsada, el
reembolso es reconocide cuando es virtuatmente cierto {activos) v probable
(pasivos), El gasto o ingreso relacionado con cualquier provision es presentada
en el Estado de Resultados Integral neto de cualquier reembolso o desembolso.
5i el efecto del valor en el tempo del dinero es material, las provisiones son
descontadas usando una tasa que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se usa el descuento, el aumento en la provision
debido al paso del tiempo es reconocido comao un costo financiero.
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.16,

2.17.

2.18.

QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

La Compafila registra come gasto por impuesto a las ganancias del periodo al
impuesto a las ganancias corriente més el efecto de la tiberacion o constitucion
de los activos y pasivos por impuestos diferidos, La tasa de impuesto a las
ganancias para los aos 2014 y 2013 asciende a 22%.

El gasto por fmpuesto a las ganancias corriente se determina sobre {a base
imponible v se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos para el ejercicio actual son
medidos al monte que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias.
Las tasas impositivas ¥ regulaciones fiscates empleadas en el calcuto de dichos
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio siendo

de un 22% para los dos afios,

La Compaiila registra los impuestos diferidos sobre la base de tas diferencias
temporales imponibles ¢ deducibles que existen entre la base tributaria de los
activas y pasivos con su base financiera,

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados, tanto activos como
pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con el resultado del citado

analisis.
Capital social.

La Compaiia registra en este grupo contable a las acciones ordinarias; se
registran a su valor nominal y se clasifican como patrimonio neto.

ingresos de actividades ordinarias.

La Compaiiia registra en este grupo contable el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades; se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada
una de las siguientes condiciones:

a. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con

fiabilidad,;
b.  Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados

con la transaccion;
c.  El grado de realizacion de la transaccion, al final del perodo sobre el que

se informa, pueda ser medido con flabilidad; vy
d.  Los costos incurrides en la transaccion y los costos hasta completarla
puedan ser medidos con fiabilidad.
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2.19,

2.20.

2,21,

2.22,

2,23,

2.24,

QUITOTELCENTER 5.A.
Resurnen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relacionadas con la

venta,

Gastos.

La Compafiia registra en este grupo contable las pérdidas y gastos que surgen en
las actividades ordinarias de la entidad; se reconocen de acuerdo a la base de
acumutacion o devengo; de acuerdo a su funcién son clasificados como: gastos
de administrativos, gastos de venta, gastos financieros y otros gastos,

Informacian per segmentos de operacion.

Un segmento operativo se define como un componente de una Compafiia sobre
el cual se tiene informacidn financiera separada que es evaluada regularmente
par {a alta administracion para la toma de decisiones respecto de la asignacion
de recursos v [a evaluacidn de los resultados. La Compaitia opera comg un

segmento anico.

Medlo ambiente,

La actividad de la Compatiiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar
el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos

fiscalizadores.

Estado de flujos de efectivo,

Bajo flujos originados por actividades de (a operacion se incluyen todes aquelios
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyende ademas los
intereses pagados, los ingresos financieres y, en general, todos agusllos flujos
que no estan definidos como de inversién o financiamiento. Es necesario
mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio
que el considerado en el Estado de Resultados Integral,

Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financierps al 31 de diciembre de 2014, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior,

Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2013, han sido reclasificadas
para efectos comparativos en la presentacion de los estados financieros al 31 de
diciernbre de 2014,
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QUITOTELCENTER S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contabies

(Expresadas en délares)

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiia es la responsable de establecer y supervisar el
marco de administracion de riessos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus
politicas, las misrnas que son establecidas con el objeto de identificar v analizar los
riesgos enfrentados por la Compaiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los lfmites. La Compaiifa revisa
regutarmente tas politicas y sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencidn
de un ambiente de control disciptinado y constructivo, en el cual todos los empleados

entiendan sus roles y abligaciones.

La Compahia clasifica v gestiona los rfesgos procedentes de instrumentos financiercs
de la siguiente manera:

Riesgo de crédita.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumente financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes na relacionados, cuyo importe en libros es la major
forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta
ninguna garantfa colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la concentracién del riesgo de crédito es limitada
debido a que la base de clientes es larga e independiente; la Compafila no posee
garantias colaterales ni otras mejoras para asegurar el cobro y reducir el riesgo de
crédito v sus efectos financieras y la calidad crediticia de los activos financieros que
no estén en mora ni deteriorados es buena debfdo al gran ndmero de clientes y lineas
de negocio {segmentos) que posee la Compafia.

Al 31 de diciembre de 2014, un resumen de los saldos vencidos de las cuentas por
cobrar -a clientes no relacionados, asi como, del porcentaje de morosidad de los

saldos vencidos, fue como sigue:

Grupa 1ai80 181a360 Masde Total Total % de

contzhle dias dias 360 dias  vencido salde morosicdad

Clientes no retacionados 73,262 1,984 4,906 80,151 263,484 30,42%
o906 80,151 263,484 30.42%

1 198

Rieszo de liguidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasives financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para administrar la Uguidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la Compafifa,
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A continuacién se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieras
no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo méas apropiadas determinadas por la

Administracion:

Corriente  No corriente
entre s de
1y 12 meses 12 meses

Aho terminadeo en diciembre 31, 2014
Cuentas y documentos por pagar 134,216 +
Obligaciones con instituciones financieras 739,725 2,308,098
Cuentas por pagar diversas/relacionadas 1,353,773 5,666,496

LA AL L R

Afio terminado en diciembre 31, 72013:

Cuentas v documentos por pagar 40,213 -

Obligaciones con instituciones financieras T 387,024 3,047,823

Cuentas por pagar diversas/relacionadas 703,675 5,920,102
130,012 8.967,905

Riespo de mercado,

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efective futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de varfaciones en {03
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de rigsgo: riesgo
de tasa de carnbio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio,

la Compafiia clasifica v gestiona el riesgo de mercade en los siguientes subtipos de
riesgo:
- Riesgo de tasa de interés.- Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de

efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaiifa considera fluctuaciones
razonablemente posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-
0.50%, situacion que en el estado de resultados no tiene efectos significativos, por
lo tanto, realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

~ Riesgo de tasno de cambio.- Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera,

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaifa no realiza transacciones en
moneda extranjera, por lo tanto, realizar un apalisis de sensibilidad carece de

representatividad.
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- Qtros riesges de precio.- Los otros riesgos de precio de los instrumentos

Financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 3t de diciembre de 2014 y 2013, la Compafifa considera fluctuaciones
razonablemente posibles a otros riesgos de precio en un rango de +-0.50%,
situacion que en el estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo
tanto, realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compafifa efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resuttados
reales, Estas estimaciones y supusstos son continuamente evaluados v se basan en la
experiencia histérica v otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

Las estimaciones v supuestos efectuados por la Administracion se presentan 2
continuacion: ‘

Valor justo de activos y pasivos.- En ciertos casos, las NilF requieren que sus activos y
pasivos sean registrades a su valor justo. Valor justo es el monto al cuat un activo
puede ser comprado o vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurtido o
liquidado en una transaccidn actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases
para la medicion de activos y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en
mercados activos. En su ausencia, la Compafiia estima dichos valores en base a la
mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u ofras técnicas de

valuaeion.

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor
informacién disponible en la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, s
posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en el futuro obliguen a
modificarias (al alza o a la baja) en proximos periodos, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambic de estimacion en los
correspondientes estados financieros futuros. .

Qtras estimacjones.- La Compania ha utilizade estimaciones para valorar y registrar
algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Basicamente estas estimaciones se
refieren a:

» La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados actives,
@ Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos y sus

componentes,
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La determinacidn de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serad necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la
opinién de expertos independientes, tales como asesores legales v consultores.

En el caso de que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno
econdmico v financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo
contable en el que se generen y su registro contable se lo realizard de forma

prospectiva.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
5. EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciambre Dictembre

31, 2014 31, 2013

Caja - 53,717
Cuenta corriente - Banco Produbanco - 69,632 574,321

6, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre  Diciembre

31, 2014 31, 2013

Clientes locales {1) 263,484 54,257
Primas de integracién reembotsables 11,105

(1} Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a los valores por cobrar de las
primas mensuales de integracion del edificio, los saldos se encuentran

estipulados en los respectivos contratos firmados con cada cliente.
7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

‘Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Anticipos a proveedores (1) . 9,527,250
Otros anticipos entregados 800 6,000

800
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(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponde al anticipo entl‘e’gado a Ek'rc':n
Construcciones 5.A,, por concepto de pagos para la construccion del edificio
junto at Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ) ubicado en el sector
de Tababela. Los desernbolsos se encuentran estipulados en el contrato “Llave
de Mano” celebrade por ambas partes al 31 de octubre de 2012.

8.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
3, 2014 31, 2013

Crédito tributario a favor de ta empresa (IVA) (1) 1,171,776 33,990
Credito tributario a favor de la empresa (I.R,) (Nota 15) 103,846 94,257
1,275,722

(1) Un detalle del crédito tributario a favor de la empresa (IVA), fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Crédito tributario 837,650 21,447

VA en compras 324,472 1,206

IVA retenido en ventas : 9,654 11,337
LITLT76 il

2. ACTIVO INTANGIBLE.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigua:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Edificio Quito Airport Center (1) 18,691,242 13,440,536
Amortizacion acumulada (568,996) {195,536)
2,46 13,245,000

(1) Los activos intangibles corresponden al derecho de operacidén de las
instalaciones comerciales ubicadas en el nuevo agropuerto de Quito (Nota 25,
literal b); tienen una vida Otil definida y se levan al costo menos la
amortizacion y/o deterioro de valor acumuladas,
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El movimiento de tos activos intangibles, fue como sigue;

Anos terminados en
Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 20143

Salde inicial 13,245,000 88,702
Adiciones 13,351,834
Avaldo {Nota 18) 5,446,742

(568,996)  (195,536)

Amortizacion del periodo

Saldo final

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

. Diciembre  Diciembre
31, 2014 31, 2013

AlG Metropolitana S.A. 66,958 40,213
OMT Consultores Cia. Ltda. 49,500 .
Corporacién Quiport $.A. 30,800
Qtros menores 6,958

154,216 40,213

11, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Préstamos en Banco de la Produccidn al 8.95% de

interés anual, con vencimientos en junio y septiembre
de 2018 (1) 3,047,823 3,434,847

Porcién corriente del pasivo a largo plazo (739,723) (387,024)

2,308,098 3,047,823

(1}  Estos préstamos se encuentran garantizados sobre firmas.
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12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a obligaciones con ta Administracion
Tributaria de acuerdo al siguiente detalle:

Diciemnbre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Retencion VA 30% 96,088 -
IVA por pagar 36,990 19,233
Otras retenciones aplicables el 1% 26,691 9
Retencion IVA 70% 168 pi
Arrendamiento bienes inmuebles 120 -
Otras retenciones aplicables el 2% 40 .
Transferencia de bienes muebles 9 .
Predomina mano de obra 7 .
Entre saciedades " 182

160,113 19,426

13. PROVISIONES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

piciernbre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Provision de costos de edificio (Nota 24}y (1) . 2,389,231 12,297,500
Provision de honorarios del proyecto  (Nota 24) y (2) 79,678 131,772
Otras provisiones menores - 92,496

2,468,909 12,521,768
AT s IR LR e

{1) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde principatmente al valor
pendiente de pago a Ekron Construcciones $.A. por la construccion del edificio
junto al Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ) en el sector de
Tababela. Los desembolsos se encuentran estipulados en el contrato de “Liave
ert Mano” celebrado el 31 de octubre de 2012,

(2) Al 3 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde principalmente al valor
pendiene de pago a DK Terra por el servicio de gerencia integral del proyecto
immobiliario en donde se desarrolla el proyectn de construccidn del edificio
comercial y oficinas Quito Airport Center. Los desembolsos se encuentran
estiputados en el contrato firmadoe “Gerencia del Proyecto de Edificio Cometcial
y de Oficinas Quito Alrport Center” celebrado el 12 de diciembre de 2012.
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14.

15,

PASIVO DIFERIDO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciermnbre
31, 214 31, 2013

Primas Iniciales de Integracidn - largo plazo (1) 887,098 981,764
Pasivos por impuestos diferidos (Mota 16) 1,178,598 -

2,065,696 981,764
Primas Iniciales de integracidn - corto plazo D) " 191,035 167,471

{1) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde al devengamiento de la prima
inicial recibida de los locales comerciales, Este valor es pagado por los
integrados y se devenga durante el tiempo de vigencia de los contratos de
integracién firmados por los locales comerciales,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS,

La provisién para el impuesto a las gamancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2014 y 2013, ha sido calculada aplicando la tasa del 222%.

La Disposicién Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficlal No, 351, del 29
de diciembre de 2010, establecid una reduccidn progresiva para todas las sociedades
de un punto porcentual (1%) anual en la tarifa del Impuesto-a la Renta de la siguiente
manera; para el ejercicio econdmico 2012 serd del 23% y a partir del 2013 se aplicara

el 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
da 10 purntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto

refnvertide,

A 31 de diciembre de 2014 y 2013, el valor de la reinversion deberd destinarse
exclusivarnente a la adquisicion de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas vy todo fnsumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
productiva; asf come para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacidn productiva e
incrementen el empleo,

Cuando 1a reinversion se destine a maquinaria y equipo nuevos, el active debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo, Para el sector agricola se
entendera como equipo a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos frios, entre

ofros.
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lLas actividades de mvestngacion y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productwa e incremento de empleo en el
corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres candicmnas 5@
verifiquen en el mismo ejercicio econdmico en que se ha aplicado la refnversion de

utitidades.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido
por téchicos especializados en el sector, que no tengan relacidn laboral directa o
indirecta con la empresa.

Fl valor de las utilidades reinvertidas deberd efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionard con la inscripcidn de la correspondiente
escritwra en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impasitivo
posterior a aguel en que se generaron las utilidades materia de la reinversidn,

PAGO MINIMD DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Reégimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de 2009,
st el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago
del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucién por parte de la
Administracién Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior.

Ef Servicio de Rentas internas podra disponer {a devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el primer
afio el primer trienio al perfodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor,
se haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
ejercicio econémico respectivo. Para el efecto, el contribuyente deberd presentar su
peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuverdo a lo dispuesto en el Art. 30 del (odigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se¢ definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un
terremoto, el apresamiento de enemiges, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario piblico, ete. Si el contribuyente no puede demastrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en el
ejercicio respectivo, deberd ser contabilizado coma gasto del impuesto a ta Renta.

La Compahia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su facha
de constitucion,

La conciliacién del impuesto a las ganancias catculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
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Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Ganancia (pérdida) del ejercicio antes de impuesto a las

ganancias 650,223 (220,122)
(Menos) Amortizacion de pérdidas {184,962)
{Mas) Gastos no deducibles 89,624
Ganancia (pérdida) gravable 554,885 {220,122)
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo : 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 122,075

Anticipo del impuesto a las ganancias del afio

Impuesto a las ganancias del periodo 1 22, 75 L

EL movimiento det impuesto a las ganancias y crédito tributario corriente por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2014 v 2013, fue como sigle;

ARos terminacdos en
Diciembhre  Diciembre
31, 2014 31, 2013

Saldo inicial 94,257 -
Provisién del perfodo (122,075} -
Retenciones en ta fuente del periodo 131,764 94,257
Saldo final (Nota 8) 103,946 94,257

‘o AP AN AT T

La conciliacion de la tasa de impuesto a las ganancias, fue como sigue:

Diciembre  Diclembre
31, 2014 31, 2013

Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 22,00% 22.00%

Efecto fiscal por partidas conciliatorias:

Amortizacion de pérdidas tributarias -6,26% 0.00%
Gastos no deducibles, 3.03% 0.00%
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo efectiva  1877%  22.00%
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16. IMPUESTOS DIFERIDOS,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos cornentes y
los impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal.

Al 31 de diciembre de 2014, un resumen de las diferencias temporarias entre las
bases fiscal y tributaria, que originaron los impuestos diferidos registrados en los
presentes estados financieros, fue como sigue;

Base Diferencia
Tributaria  Financiera .Permanente Temporaria

Activos intangibles 12,764,981 18,122,246 - (5,357,265)
Pérdidas tribUtarias  (¥) 184,967 : 184,962
L 3 B 12T 24 i £2303)

Los saldos de los impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
31, 2014 31, 2013

impuesto diferide por cobrar:

Amortizacion de perdidas tributarias 40,692

Impuesto diferido por pagar:

Activos intangibles {Nota 14)  (1,178,598)

tmpuesto diferido neto (1,137,906} -

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre de
2014 y 2013, fue como sigue:

Reconocido

Otro
Saldp  Resultado resultado Satdo
iniclal  de periodo Integral final

Aﬁq terminado en diciembre 31, 2014:

Activo intangible {Nota 18) . - 1,178,598 (1,178,598)
Amortizacion perdidas - {40,692) - 40,692
(40,698) 1,178,598 1,137,906
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17.

18.

19.

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacion, se reconocen en la medida en gue es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de beneficios fiscales futures.

CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social esta constituide por 800 acciones
ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacién con un
valor nominal de un ddlar cada una, ‘

OTROS RESULTADOS INTEGRALES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2043

AvalGo de activos intangibles {Nota 9) 5,446,242 -
impuesto diferido (Nota 16) (1,178,598) -
RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de esta cuenta estd a disposicion de los soclos y
Quede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como re
tiquidacion de impuestos etc,
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QUITOTELCENTER $.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

21.

22,

Valor razonable de los instrumentos fipancieros.- La Administracidn considera que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado
en los estados financieros, se aproximan a sy valor razonable,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Prima inicial de integracién
Prima mensual de integracion
Espacios para publicidad

GASTOS DE VENTAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Amortizaciones

Promocion y publicidad

Seguros y reaseguros

Comisiones

Henorarios, comisiones y dietas a personas naturales
Gastos de viaje

Notarios y registradores de la propiedad o mercarntiles
Otros gastos

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2043
188,920 27,789

' 1,493,233 152,894
500,000 .

Afos terminados en,

Diciernbre Dictemnbre
31, 2014 31, 2013
568,996 193,536
143,908 5,702

59,572 60,116
6,770 -
3,972 200
1,187 672

348 364
1,666 1,357
786,419 263,947
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23. GASTOS FINANCIEROS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

~ Afios terminados en,

Diciembre Diciemnbre
31, 2014 31, 2013

intereses de préstamnos bancarios y relacionadas 671,579 112,565
Gastos bancarios 21 68
71670 112,633

24, TRANSACCIONES CON RELACIONADAS,

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como

sigue:
Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013
Servicins v otros pagos anticipados

Ekron Construcciones 5.A. - 9,527,250

Cuentas por pagar diversas/relacionadas corrientes
Interes mutuos 474,533 213,849
Interés mutuos . 295,736 149,928
Michel Jagues Deller Kiein - 235,861 134,248
Cedicar S.A, 235,861 134,248
Helen Sophie Deller Klein 111,782 61,402
1353773 703,475

Cuentas por pagar diversas/relacionadas no corrientes

Deller Klein Michel Jaques 2,264,139 2,365,752
{.edicor 5.A. 2,264,139 2,365,752
Detler Klein Helen Sophie " 1,138,218 1,188,598
586649 5,920,102
Provisiones

DK Terra 5.A. {Nota 13) 79,678 131,772
Ekron Construcciones 5.4, (Nota 13} 2,389,231 12,297,500

2,468,909 12,429,272
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(Expresadas en dblares)

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron come sigue:

Afios terminados en,
Diciembre  Diclembre
31, 2014 31, 2013

Prestamos recibidos:
Michel Jagues Deller Klein ' - 1,230,140
Helen Sophie Deller Kigin - 292,516

322,676

Intereses por préstamos recibidos: C
Cedicor 5.A. 159,064 149,923
Michel Jagues Deller Klefn 159,064 149,928
Helen Sophie Deller Klein 78,364 73,921

38 AT e

25. CONTRATQS.

A continuacién, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la
Compafiia con sus clientes, proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de

2014 y 2013:

a. Acuerdo de desarrollo, construccion y operacion comercial de una ingtalacion
comercial,

Et 31 de octubre de 2012, Corporacion Quiport 5.A. (Quipart} v la Compafifa
suscribieron un acuerdo para el desarrolio, construccién y operacion comercial
te una instalacion comercial, en el Nuevo Aeropuerto Intemacional de Quito

(NAIQ). |

La Compafifa asumid los costos de riesgos de dicha actividad vy acordd con
Quiport el completar la instalacion comercial la fecha efectiva (al momento se
encuentra pendiente de suscripcion) y finalizara el 26 de enera del 2041, En
este periodo, Quiport otorga al administrador de (a instalacidén el dereche
exclusivo a utitizar la Instalacion y recibir los frutes v beneficios sobre la
instalacion, todo de conformidad con las estipulaciones del acuerdo, inclusive,
sin Umitacion arrendara espacios en la Instalacién a Operadores Comerciales
gue lleven a cabo negoecios minoristas, de alimentos de bebidas vy otros negocios
de servicios aeroportuarios y operadores comerciales para uso general de
oficina, De los ingresos comerciales, de publicidad v otros que corniencen &
cobrar el Administrador, este deberd pagar a Quiport la tarifa de ingresos
comerciales y de ingresos brutos de publicidad, de acusrdo a lo estipulado en el
Acuerdo suscrito. A la fecha de terminacién del acuerdo, las instalaciones
comerciales pasaran a ser propiedad del Mumicipio de Quite mediante un
proceso legal de adhesion.
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(Expresadas en dolares)

Adicionalmente, el acuerdo establece que: i) el Administrador de la ln;ta!acidn
sera responsable, a su propio costo riesgo del disefio, ingenieria, adqt'usicmnes,
construcciones, instalaciones y adecuaciones de la instalacién en el sitio.

h. Contrato de llave en mano para la construccion del Edificio.

Contrato suscrito el 31 de octubre de 2012 con Ekron Construcciones S.A. para
el disefio, ingenierfa, provisién y suministro de materiales, ademds de la
construccién de forma integra, bajo la modalidad de “llave en mano”, la
edificacion ubicada en el Nuevo Aeropuerto internacional de Quito (NAIQ), de
conformidad con los requisitos de construccidn y términos incluides en el
contrato, El valor de este contrato es de 14,000,000. El constructor debe
entregar sustancialmente el Edificlo hasta el 30 de julio de 2013, El Edificio
objeto de este contrato fue entregade provisionalmente el 30 de julio de 2013,
camenzando su periodo de amortizacion efectiva a partir de esta fecha y hasta
el 2041, fecha de término del acuerdo suscrito entre la Compafia y Quiport,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La {egislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es apticable desde
el afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir
deben respetar el Principio de Plena Competencia {Arm’sLength}.

Mediante Resolucidn No. NAC-DGERZ008-0464, publicada en el Registro Oficial No.
324, de fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas
establecid el alcance y el contenido de presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia,

En concordancia a lo sefalado en el parrafo anterior, mediante Resolucidn No. NMAC-
DGERCGC13-0001, publticada en el Registro Oficial No, 878 del 24 de enero de 2013, et
Servicio de Rentas Internas establecid gue los sujetos pasivos del impuesto a la Renta
cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciongs con
Partes Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben
presentar el Informe integral de Precios de Transferencia, El referido informe podrd
ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas intemas por cualguier
monto y tipo de operacion o transaccidn con partes relacionadas locales y/o del

exterior.
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27,

28.

$e encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i} Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iif) No
mantengan suscritc con el estado contratos para la exploracion y explotacién de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partic
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la Renta.

Et Art. 84 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefiala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Frecios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracidn del
Impuesto a la Renta; y {a no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podré ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta

15.000.

Al 31 de diciembre de 2014, de acuerde con la normativa vigente, la Compaiifas estd
obligada a presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia y el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, A la fecha de emisidén del presente informe, la
Compafila se encuentra preparando los menciopados documentos para su
presentacion ante el ente de control en los plazos establecidos,

SANCIONES,

De la Superintandencia de Compajiias v Valores.

No se han aplic:adc: sanciones a la Compafia, Directores o Administradores, por parte
de la Superintendencia de Compaiifas y Valores, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2014 y 2013.

De otras avtoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones significativas a la Compafifa, Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2014 y 2013.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Reformas Tributarias,

El 29 de diciembre de 2014 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 405 se
promulgé la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal; y, el 31 de diciembre de 2014 con Decreto Ejecutive No. 539 publicado en el
Suplemento del Registre Oficial No. 407, se aprueba ef Reglamenta a la Ley Organica
de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal.
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Los cambios en la Ley y et Reglamento antes mencionados son aplicables a partir del
afio 2015, siendo los principales, los siguientes:

d.

C.

Reformas a la'Ley Reformatoria para {a Equidad Tributaria en el Ecuador,

El Comité de Politica Tributaria dictard los segmentos, plazos y condiciones
para poder beneficiarse de las exoneraciones del 15D con respecto a los pagos
por amortizacién de capital e intereses de préstamos de instituciones
financieras del exterior; rendimientos financieros, ganancias de capital y capital
de inversiones gue hubieren ingresado al mercado de valores del fcuador; v,
aquellos provenientes de inversiones en  titulos valores destinados al
financiamiento de vivienda, microcrédito e inversiones previstas en el COPCL.

Reformas al Reglamento para {a Ley de Régimen Tributario Interng.

Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de
conservacién minera, utilidades atribuibles al Estade y al ajuste que sera
necesatio para cumplir con el Art, 408 de la Constitucién de la Replblica. 5e
definen nuevos plazos para la eliminacidn de los ¢réditos incobrables.

Reformas al Codigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e inversiones

{COPCI).

Se definen las siguientes:

o Fijan las condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los
contratos de inversion. -

*  Promueve la promocion de industrias basicas.

o Un beneficio tributario por deduccion adicional por 5 afos det 100% de (a
depreciacidn de activos fijos nuevos vy productivos para las sociedades
constituidas antes la vigencia del COPLl vy de aquellas nuevas sociedades
constituidas en las jurisdicciones urbanas de Quite y Guayaquil, dentro de
los sectores considerados prioritarios por el Estado.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario interno (LRT1).

Se definen las siguientes:

L Una exoneracin de impuesto a la Renta de hasta por 10 afos a las
inversiones nuevas y productivas de acuerdo con el COPL en los sectores
econdmicos determinados como industrias basicas.

. Consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades
residentes en el exterior cuando el beneficiario efectivo sea una persona
naturat residente en el Ecuador.

»  Elimipacion de la exoneracion de los rendimientos financieros por
inversiones a plazo fijo en valores en renta fija y depdsitos a plazo mayor
& un afie para sociedades.
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Se considera como ingrese gravado, los geperados paor {a enajenacion
directa o indirecta de acciones, participaciones u ofros dereg!')os
representativos de capital, u otros derechos gue permitan‘ta }z-xp{c:racmn,
explotacién, concesidn o similares de sociedades domiciliadas en el

Ecuador.

Se fijan limites a las deducciones de gastos, conforme se menciona &
continuacion:

.
®

La depreciacién correspondiente al reval(io de actives no s deducible.
Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites
establecidos por el ministerio rector del trabajo.

En general, la deduccién de los gastos de Promocién y Publicidad, serd
deducible hasta 4% de los ingresos gravados. '

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuesios
diferidos de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el
Reglamento. :

Pagos a partes relacionadas por regalias, servicios técnicos,
administrativos, de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base
imponible. En el caso de sociedades en ciclo pre operativo, en un 10% del
total de activos. Para los contribuyentes con contratos de exploracion,
explotacion y transporte de recursos no renovables se evaluard conforme
el limite del 5% correspondiente a gastos indirectos v para el caso de
regalias serd deducible hasta el 1% de la base imponible.

Tarifa de Impuesto a la Renta,

La tarifa general de impuesto a la Renta para sociedades sera det 22%.

Los ingresos percibidos por personas constituidas ¢ ubicadas en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn, o estan sujetas a regimenes
fiscales preferentes, se les aplicara uma retencidn en la fuente
equivalente a la maxima tarifa prevista para personas naturales (35%).
Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de
personas naturales o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, sea igual o superior al 50% det capital
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de {a sociedad, se
iquidara el impuesto a la Renta, a la tarifa det 25%. Lo mismo aplicara en
el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas conforme las disposiciones tributarias establecidas para et
efecto,

Cuando {a participacion accionaria de los accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares sean residentes ¢ establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menar imposicidn v su participacidn sea
menor al 50%, el impuesio a la renta serd determinado de manera
proporcional aplicando la tarifa del 25% sobre la parte de la participacion
que es de propiedad de una persona natural o juridica domiciliada en los
mencionados paraisos fiscales; sobre la diferencia se liguidara el Impuesto
a la Renta, a la tarifa del 25%., '
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. Reformas al Reslamento del Impuesto a fa Salida de Divisas,

La base imponible del 15D, en el case de compensaciones o neteo de cuentas,
estara constituida por la totalidad de la operacion. Cuando el adquiriente o
contratante sea una entidad que goce de una exencion del I1SD, el impuesto serd
asumido por quien comercialice el bien o preste el servicio.

g. Codigo Tributario.

Se establece la ¢ondicidn de los sustitutos del contribuyenite como responsabies
del pago del Impuesto a la Renta, a las sociedades ecuatorianas o los
establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acciones, participaciones u
otros instrumentos de patrimonio (incluyendo los derechos de los contratos de
exploracion y explotacién de recursos naturales no renavables) hayan sido
enajenadas de manera directa o indirecta.

r;er 5 fzo de marzo de 2015), no se tiene conocimiento de otros hechos
S CRTECLAT “'*‘EFC,*E!“J o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos
perpralacion de los mismos,

&PROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,

L pstates financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2014 han sido
apeoioades sor la Administracion con fecha 20 de marzo de 2015,

Ing. Crﬁtma Moshenek ing Maria Belén Merizalde
Gerente General Contadora General



