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QUITOTELCENTER S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en US Délares)

Saldo al Saldo at
31-DicA7 31-Dic-16

ACTIVOS
Efectivo - Banco Pramerica 242,925 208.036
Cuentat por cobrar comerciales ho rglacionadas (MNota 4) 308.308 199,623
Otras eyentas par ¢obrar no relacionadas 20,804 20.840
Activos por impuestos corfientes (Nota 8) 968.719 1.253.301
Gastos pagados por anticipado 41,628 -
Total Attivos Corrientes 1.583.400 1.681.800
Activos intangibles {Nota E) 16.036.861 16.731, 184
Total Activos No Corrientes 16,036,581 16.731.154
TOTAL ACTIVOS 17.619.961 18.412.954
PASIVOS Y PATRIMONID
uenias por pagar comarciales no relacionadas 88.113 56.511
Cuentas por pagar comerciates relacicnadas (Nota 12) 857.583 800.000
Otras cuantas por pagar no relacionadas 82,881 9,573
Obligaciones con insfifuciones finangieras {Nota &) 608,122 886.939
Créditos a mutuo (Nota 12) 1,626.783 -
Pasivos por ingresas diferidos {Nota 7) 137.877 188,285
Otros pagivos {Neta B) 58,170 33,634
Total Pasivos Corrientss 3.439.149 1.976.942
Cuentas por pagar comerciales relagionadas (Nota 12) - B857.553
Otres cuentas por pagar no relacionadas 76.249 BB.965
Cibligaciones con instituciones finangieras (Nota &) . 608.122
Créditos a mutuo {Nota 12) 5,920.102 7.117.687
Pasivos por impuesto a iz renta difgrido {Nota 8) 1.185.394 1.082.297
Pasivwos poringreses diferdos (Nota 7) 356508 529,801
Total Pasivos No Corrientes 7.522.348 10.291.428
TOTAL PASIVOS 10,961,497 12.268.367
Capital (Mota 8) 853.520 853,520
Resena lega! {Nota &) 15.741 B3 564
Otros resultados integrales (MNota &) 4.256.843 4,352,945
Resultados acumulados {Nota 9) 1.432.360 853,558
TOTAL PATRIMONIO 6.658.464 G, 144,587
TQTAL PASIVO + PATRIMONIO 17.619,961 18.412.954

(—
- ’ .,—-F",‘
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Cristina Moshenek Livi Troya
Clerente General Contadora General
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QUITOTELCENTER S.A.
ESTADO DEL RESULTADOQ Y OTRO RESULTADQ INTEGRAL
AL 3 DE DIQIEMBRE DE 2017
(Expresado en US [Ddlares)

Saldo al Saldo al
3-Dic-17 31-Dic-16 :
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,
Prestagiones de senigjos netos ‘
Espacios para publicidad QAC 338.118 20821 L.
Otros ingresos 1.320 7.336 b
Arrendamientos oparativos !
Prima mensal de integracién 1.731.556 1.414.388
Prima valar porcentual writas 220,842 256,878
Prima inicial de intégracion 185,569 185.413
2.486.405 21848,837 |
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos por amortizaciongs {Nata &) (604,593) (696,497)
Otros gastos {Nota 10) (412.330) (385.71%)
(1,106,923} (1.082.216)
Otros Ingresos 7.286 10.652
Ihgresos Financieros y otros 4028 n
Giastos Finangieros y otros (Nota 11} | {557.503) (628.357)
{546, 589) (617.708)
Ganangia antes de Impuesto a la Renta 832,893 488.316
Irmpussta 3 la renta cardente {Nots 8) {241.158) (167.146)
UTILIDAD DEL ANO 597,735 321.770

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Ng ge reclasificaran posteriormeante al resultago del periodo:
{Pérdidas) ganancias por revaluacion (activg intangibles} {Mota 8) {97.102) A5 457

UTILIDAD INTEGRAL DEL ANO 494 633 366,057 L

¥
Vi

= H':; ff--: £
A
Cristina Moshenek ivi Troya
Gerente General Contadora General
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QUITOTELCENTER S.A.
""" ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
— Al 2] DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en US Dolares)

Satdo al %aido al

- -Die-47 31-Die4s !
FLUJOS DE FFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros procedentes de las ventas de blenes y prestacidn de senicios 2,377,720 2.093.552
Pagos 2 proveedores por &l suministro de bienes v senvicios {1.737.683) (1.723.078) ~

irlereses recibidos 4,628 -
- Impuestios a las ganancias pagados (186.721) {128.508) ‘
Chras entradas (salidas) de efectiv 7,288 10852
- Total : 494.820 42648
FLUJOS BE EFECTIVO UTILIZADDS EN ACTIVIDADES DE FINANGIACION '
Financiacion (pagys) par préstamos (459.731) (403883} L.

Total {459.731) (402.853)
_ i
[
] INCREMENTO (DISM]NUCIQN) NETA EN El, EFECTIVD w
- ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 34,888 {161.205)
- £,
Efectos de ja vaiacién en la tasa de cambio sobre el efective - . j

= [Efective al principlo el afo 208.036 369,241 o
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO 242,925 208,496 i

-~

T

H =t *‘/‘f ) ~F

Cristina Moshenek Livi Troya
Gerente General Comtadora General
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QUITOTELCENTER S.A,
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE EFECTIVO
PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresado en US Ddlares)

Balde al Baldo al
3t-Dic-A7 3-DicA8

GANANCIA ANTES DE IMPHESTO A LA RENTA £32,893 438.918
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVC).
Ajustes por geste de amanizacion 694,593 $98.487
Ajustes por gastos én provisiones - ntereses 429207 407.183
Ajustas por gasfo por impuests 8 la renta 241,158 167,148
Oteos gjustes por partidss distintas of efective - ajustes en patimaonio 19244 -
CAMBIDS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(incremento) disminucién en cuentas per sobrar clisntes (108.685) 33.445
Disminucién (incremento) en olras cuentas por tobraer 40 (20 840
incremantd &n anticipos ds proveadores (41.628) -
Disminucitn en otros activos 283.562 220.540
Disminugién en cuentss por pagar camertiales {788.398) (624, 538)
ineremento (disminucion) @n ofras cueniag por pagar 33.692 (37.858)
Risminucltn en otros pagias {1.120.948) (1.027.8432)
£LUJOS DE EFECTIVO PROGEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION 404.620 242,648

Cristina Moshenelk
Gerente General

Contadora General
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QUITOTELCENTER 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresadas en U.5. Diolares}

MNOTAT

MNATURALEZA Y OPERACIONES DE 1A ENTIDAD

MNOTAZ

QUITOTELCENTER 8.A., on adelante “La Entidad”, fue constituida en el Ecueador, bajo la
forma legal de Socledad Andnima cf 14 de septiembre de 2012 para un plazo social de 100
afins; su RUC es 1792395798001 v se encuentra domiciliada en Quite, en Av. Naciones
Unidas s/n y Av. De los Shyris en el interior del Centro Comercial Quicentro Shopping,

El obietive sociat de la Entidad es: Tsefar, congtruin, desarcoller, explotay comaorcialments,
administrar v operar edificios, oficlas w haoteles de cualguter tipe y otros dentvg del Nugvo
Agropuerto Internacional de Cuito - NAIQ, ubicado en el sector de Tababela. Actualmente
administra ef Bdifico Quite Adrport Center - QAC. Al 31 da diclembre de 2017 vy 2076 1a
Entidad no posee empleados.

BASES IJE PRESENTACION

Los siguientes princpios han side wilizados por te Entided en la preparacidn de los
Batades Finandceros adiunkos:

Declaracidn de cumplimicnio
Los Bstadoes Financigros adjuntos han sido preparados integramente v sin rescrvas de
acuerde con Tos requerimientos de lay NHE emitidas por 21 1ASE v gque se sncuenizan

vigentes al 51 de diviembre do 2017,

Presentacidn razanable

La Entidad ha considerade la importancia relativa en el registro contable de los efectos de
todas las transacciones de activos, pasivos, ingresos v zastos de acuerdo con sus ariterios
de reconocimiento, con el fin de asegurar que los Estados Financlerss adjuntos reflejen la
presentacion v veveiacidn de todos [os hechos v circunstancias relevantes,

Moneda funcional v de pregentacidn

Las cifras incluidas en estos Estados Financieros adjuntos v en sus Notas Explicativas se
presentan en la moneda del entorno econdimico principal en que la Bntldad opera. Ta
moneda funcional v de presentacidn de la Entidad es el Dolar de los Estados Unidos de
América.

Clasificacion de sados

En el Bstado de Situacidn Financtera adjunto, fos saldos contables se presentan clasificadaos
en base a su vencimient; comoe corrientes cuande su vencimients es igual o infertor 2 12
nreses contados desde [a fecha de clerre de los Bstados Fiuanderos v come no corrlentes
cuando su vencimiento es mayor & 12 meses.

Pédgina oo 25



QUITOTELCENTER S.A.
""" NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS
= (Expresadas en U.5. Dolares)

Pronunciamientos contables nueves
£l JASE ha emitido las siguientes normas, enmdendas, modificaciones, divedgaciones y
aclaraciones para su aplicacién obligatoria a partiv del 1 de enero de 2018; los cuales ne han
sido adoptados antivipadamente por Ta Bntidad.
- Fecha de Fecha de
Pronunclamientos contables emitides no efectivos Publicacion  Yigencia
Normas
e NIF 9 () « Instrumentos financieros Jul-2014  Ene-2018
: INTEF 15 (™) - Ingresos procedentes de contratos con clientes May-2014  Ene-2(318
BHF 16 (**) - Arrendamientos Ene-20016  Hne201¢
- NEHF 17 - Contralos de segure May-2(17  Bne-2021
Enmiendas
MNEIF 1 - Bliminacidn de exenciones a corte plaso Dic-2016  Ene-2018
NIIF 2 - Clasificacion v medicidn Jun-2016  Ene-2018
- NHE 3 y NITF 11 - Nueva medicidn de infereses D201 Ene-2019
. NHF 0 - Caracteristicas de prepago <ofl compensacién Oet-2017  Bne-2019
_ negativa y modificaciones de pasivos financicros
MUE 15 - Diferir In focha efectiva 21 1 de enero de 2018 Sep-2015  Ene-2018
MIC 12 « Consecuencias del [R de los dividendos Die-2017  Hne-2039
e NAC 23 - Uso previsto o venta D207 Ene-2019
INIC 28 - Clertas mediciones de valor razenable Dic-2016  Ene-2018
NIC 28 - Intereges LI ey asociadas v negocias conjuntos 2017 Ene-2019
NIC 40 - Aclarar ransferencias ¢ propiedades 2, o desde, Pdig-200e  Ene2018
— propiedades de inversidin
Modificaciones
NiIF 4 - Respecto a la interaccidn Sep-2016 Ene-2018
- INIIF & - Respecto a la interaceidn Sep-2016  Ene-2018
- NIC 39 - Heguerimientos de contabilidad de coberturas Now-2013  Ene-2018
~ Divulgaciones
NIF 7 - Contalstlidad de coberturas adiconales MNev-2313 Ene-2018
) Adlaraciones
NHF 15 - Aclaraciones a la NIiF 15 Abr-E18  Ene-2008
_ (M Reemplaza a NIC 3% establece nuevos requerimientos de reconocimiznio v medicidn.
(") Reemplaza a NIC 11 v 18; establece nuevo modelo para e reconocimiento de ingrases,
{**) Reemplaza 2 NIC 17; establece tratar todo arriendo come financiero (activo v pasivae).
- Los promundamientos contables nuevos @@ adoptaran en su fecha de vigencia obligatoria;
D al momento se esti realizando el diagnostico de los posibles impactos en su aplicacidn, sin

embargo, la Administracion considers gue no sevan significativos.
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QUITOTELCENTER 5.A.
WOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS
{Expresadas en U.5. Didlares)

Adustes v reclasificaciones

Clertas cifras incluidos en ol Estado de Flujos de Efective al 31 de diciembre de 2016 fueron
reclasificados para gue sean comparativos al 31 de diclembre de 2017, 8 efects de estas
reclasificaciones carece de hmportancia relativa,

Insbrumentos financieras

S Hh

Los instrumentos financiercs surgen de contratos gue dan lugar & un activo (inanciero
{gerecho a recibir efectivo o equivalente de efectivo de la conbraparte) en una empresa v,
simultineaments, & un pasivo financiero {oblizacion a pagar efectivo o eguivelente de
efective a la contraparte) o a un inshumento de patrimenio (participacion en los activos
netos de una entidad) en otra empresa, La ciasificacion de activos y pasivos financieros
depende del propésito para el cual se adquirieron 1os activos o contrataron 1os pasivos,

La siguiente informacion permite a los usuarios de los Estados Financieros evaluar la
significatividad de los instrumentos financleros en su situacion fimanciers v oen su
rerudimiento:

Ciestidn de riesgos que suvoen de fos instrumentos finapcieros: La Adnotinistracidn de Ia
Entidad establece, desarrolla ¥ gestiona politicas de riesgo con ef objetive de ideniificat,
Entidad establece, desarcolla y gestiona politicas de riesgo con el abjetivo de identificar,
analizar, controlar v monitorear 10s ricsgos enfrentados; que son:

- Rigsgo de orédite; Surge cuando un instrumento financiere cause una pévdida por
tncumpliv una obligacion: los importes en lbros de los activos financieros s la mejor
forma de represertar Iz maxima exposicidn al resgo; l2 concentracion del riesgo
depende de la calidad crediticla, composicidn, independencia v calificacdiongs de
riesge de la base de clientes. La politica de la Entidad para mitigar este riesgo es
realizar su actividad comercial con partes solventes o que cuenten con los colaterales
suficientes para mitigar este riesgo. Mo han existido cambios significativos en este
rigago como en su adminisiracion desde al afno pasado.

«  Riesgo de Hguides: Surge cuando una entidad tene difiqultad para complir una
obligacidn; Ios importes en libros de los pasivos financieres menos el efective
disponible ¢s la mejor forma de representar [a mdxima exposician o] rlesge; se utilizan
los vencimientos contractuales como bandas de tiempo méds apropiadas, dasificadas
en cordente {entre 1 v 12 meses) y no corriente (superior a 12 meses). La politics de la
Entidad para mitigar este riesgo es comtar con recurses para cumplir sus obligaciones
a medida que se vayan convirtiendo en corrientes; los Indices de Hquidez al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 fueron de 0.46 v 0.85 respectivamente v los indices de
endeudamienio respecto del patrimonio son de 1.61 y 1.96 respectivamente.

- Riesgo dg mercado: Surge cuande el valor razonable o flujos de efective futuros de un

instrumento financiers puedan fluctuar a comsecuencia de variaciones en los precios
de mercado. El riesgo de mercado comprende tres sublipos de riesgo, que son:
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CQUITOTELCENTER 5.A.
NOTAS A LOSESTADOS FINANCIERODS
{Expresadas en U.5, Ddlares)

Eiespo de tasg de mierds: Surge de variaclones en tasas de interés de mercado; en caso
t (=)

de exiatir este tipo de ransacciones, o entidad considera variaciones razonablenente

e posibles enun rango de 4+ - 1%, que no tiene efectos significattvos, por lo tanto, realizar

un andlisis de sensibilidad carece de representatividad.

Rigsgo dv tase de cambip: Surge de varlaciones en tesas de cambio de una moneda
—r exlranjera; en case de existir este tpw de iranzaccionss, iz entidad congidera

variaciones razonablemente postbles en un range de + - 1%, que no tlene cfectos
significativos, por o lanlo, reallzar un analisis Jde sensibilidad  carece de

representatividad,
— Chiros riesgos de precio: Surgen de variaciones en precios de materlas primas cotizadas
_ o precios de instrumentos de patrimonio; en case de gxistir este tipo de ransaceiones,
la entidad considera variaciones razonablemente posibles en un rango de + - 1%, gue
no tene efectos significativos, por ko tantn, realizar un andlisis de sergibilidad carece
— de repragentatividad,
Categorfas de instrumentog financieros: Los activos y pasivos financieros son clasificados
} 2 1a fecha de su reconocimiento inical; un detalle de los saldos enlibros de cada categorfa
de instrumentos fnancieros fue o siguiente:
Saldo al Salde al
Inatrumentos financieros Tipo de medigion 31-Dic-17 31-DHe-16
Efectiver y equivalentes al efectivo {nstn 243,925 208 6036
Cuentas por cobrar comerciales Costo amortizado 308,308 199,623
Otras cuentas por cobrar Costo amottizado 20,800 24,846
Total activos financieros B2 033 428,599
B Cuentas por pagar comerciales Costo amortizado {G1h,666) (1,714,064}
Olras cuentas por pagar Costo amortizado (129,132 {95,539)
- Obligaciones com ingtituciones finane. Costo amortizado {608,122) {1,497 ,067)
s Créditos 2 gabiud Costo amortizado (7,546,894} (7,117,687)
Total pasivos financieros {6,720 854 {10,424 351)
Total instrumentos financietos {8,657 781y  (9,985,352)
Aspertos significativos de valoracitn v estimacidn

Estos Estados Pinancieros adjuntos se han preparado bajo o} criterio del costo histdrico, gue
— generalmente eotd basado en el valor razenable de contraprestacidn entregada a cambio de
bienes v servicios.
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OQUITOTELCENTER S.A.

= NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
(Expresadas en U.S, Dolares)

o un pasive puede ser incurrido o pagado entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutay los valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquila que sc basa en variables usadas en las siguientes taenicas

de valorizacidn para activos v pasivos:
— Nivel 1 Trecios cotizados en mercados activos (activos o pasivos idénticos).
’ Nivel Z Datos obgervables directamentte (precios) o indirectamente {derivados da peecios).

- Nivgl 3 Datos que no se basan en datos de mercadu observables.

— Adicionalmente, [a preparacion de fos Estados Financieros conforme a NIIT requiere el uso
de valoracionss v estimaciones conlables y exige a Ja Administracidn de la Entidad gque

- ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de ias politicas contables; por o cual, al final de

cada perindn sobre el que se informa, iz Administracion realiza estimaciones basadas enla

- experiencia histdrica v expectativa de eventos futuros que se consideran razonables a fas

y circunstancias y constituyen e base para determinar el valor de activos y pasivos quyo

- valor no es facilmente medible mediante otras fuentes.

— Las dreas que implican un mavor grade de juicio o complejidad o las areas donde los

. supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracidn de tos Estados Tinancieros
sont las sigulentes:

~ Vida Gtil v yalor residual: Se evalta las vidas dtiles y valores residaales de sus sciivos

dopreciables o amortizables, comparando las vidas dtiles ¥ valores residuales eetablecidos

) con tas vidas Gtiles v valores residuales en condiciones actuales; silas vidas Otfles o valores

- residuales son diferentes, se achualizan v Jos ajustes contables se log realiza de manera
prospectiva, Bl valor residual se establece considerando que los activos se manticna hasta

— el fin de go vida Bl

Ipuestos diferidos: Se evalna el valor a reconocer come activos por impuestos diferidos,
comparando el valor a cobray diferido ealoulado con el valor def beneficio fiscal que 58
- puede compgnsar con el pago de imnpuestos fiscales futuros; cuando ef valor del ciioulo e
mayor, se considers un bengficio fiscal solo en {2 parte que se pueda compensar con el pago
de impuestos faturos,

- Deteriors de achivos: Se evaltia la existencia de indicaderes internos o externos de que

alguno de sus activos significativos pudicse estar deteriorada, comparando of saldo en

. libros actial con el valor de realizacion futura del active; cuando el valor en libros es
mayor, 3¢ considera deterioyo. Tl walor del deterioro se reconoce en tna cusnia correctora

del active y en los sesultados del periodo on que se deterniina.

Estruetnra de las Notas a Ios Bstadps Finanderos

Las niotas se encuentran presentadas de manera sisternatica; cadae partida significativa de

d ios Estados Financieros ge encuentra referenciada a su nota aclaratoria.  Cuendo sea
fecesario una comprension  adiconal, se poduvin presentar partides  adicionales,
eneabezados v subtotales e los Estades Firancicros,
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QUITOTELCENTER 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{Expresadas en U.5. Dolares)

fr—

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las sigunientes politicas confables incluyen los criterios més significativos de registro v
valoracién utilizados por la Entidad para la preparacion de los Bstados Financieros:

Efeclive

En este grupo contable se contabilizan tanto el efectivo como loy depdsitos bancarios & ls
vista, asi como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son fcilimente convertibles
on efectivo, estando sujetos & un rieggo poce significative de cambios on s valor, Se miden

inicialmente y pesterformente a valor razenable (precio de ta transaccidn).

Cuentas por cobrat eomerciales

En este grupe contable se contabilizan los derechos exigibies de cobro a clientes gue
provienen de ventas de bienes, servicios prestados, otorgamiento de préstamos o cualquier
otry concepto originadn en ingresos de actividades ordinarias. Se miden iniclalmente v
posteriorments 8 coste amortizado (precio de la tangaccidn menos cobros, menos
amortizacidn acumuolada wiilizando el método de interés efectivo [en interés Tmplicito se
wiilize una tasa de interds de un active Granciere similar menos deterioro).

Aglivos por impuestos corvientes

En este grupo contable se contabilizan los dercchos exigibles de compensacion o recupers
de todos los tipos de créditos tributarios v anticipos de impuestos contemplados en s
normativa tributaria vigente, Se miden mensualmente en base a las normativas tributarias
vigentes menos cuakguier deterioro al fnal de eada periodo que se informa.

Agtivgs bntangibles

En este grupo contable se contabilizan los activos identificables de cardefer no monetario y
sin wpariencia fisica; sdio & su vida 4Bl es superior 2 un afip, es probable que la entidad
obtenga bengficios econdmicos futures v el costo pueds medirse con fabitidad,

Un activo es identificable cuando es susceptible de ser sepagado o escindido de la entidad
y vendido, transferide, dado en explotacidn, armrendado o Intercamblado, va sea
individualmente o junto con un contrato, activo {dentificable o pasive con los gue guarde
relacidn, independientemente de que ia entidad renga la intencidn de Hevar 2 cabo la
separacitn; o st surge de derechos contractuales o de obros derechos de tHpo legal, con
indgpendencia de que ssos derechos sean transferibles o separables de la entidod o de otros
devechos v obligadiones,

Se miden inicialmente a costo de adquisicion v posteriormente, en particas no revaluadss,
a costo de adguisicion menos depreciacion y menos deterioro y en partidas revaluadag, a
vator revaluado (Tevalvacidn realizads cada 3 & 5 afhos),
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- QUITOTELCENTER S.A.
- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
- {Expresadas en U.5. Dolares)

Se amortizan de forma lineal a lo largo de la vida 0101 estimada, de scuerdo a los sigulentes
- porcentajes:
_ Grupo de Activos Yo de Depreciacidn
Devechos en acuerdos - Edifieig QALC 3079%
Cuentzs por pagar comerciales
En este grupo conmtable se contabilizan las obligaciones de pago & proveedores gue
provienen de compras, servicios condratados, préstemos rvecibldos o cualquier ofre

concepte originade en inversiones y gastos del curse normal del negocio, Se miden
— inicialmente y posteriormente a costo amortizado {precio de la transaccidn menos pagos,
menos amortizacidn acumulada whlizando ol métode de interds efectivo {en interds
implicito se utiliza unz tasa de interds de on pasive financlero similar]).

eras

i e b Bl S m kL LR T sl LY

Obligacion

Er este grupo contable se contabilizan las obligaciones de pago a bancos ¢ hstituciones

financieras originadas por sobregiros v preéstamos. Se miden inicialmente v
posteriorments = ¢ogio amortizade {precio de Iz transaccidn mencs pagos, menos
— armnortizacion acumulada uwtilizando el método de interds efectivo fen interds impliciic se
” utiiiza una tasa de interéds de un pasive financiern simifar])
- Créditos a muing
En este grupo contable se contabilizan las obligacdiones de pago 2 sociedades o personas
naturales gue no son instituciones financierss. Se miden iniclalmente v posteriorments a
- costo amottizado (precto de Ja transaccidn menos pagos, menos amortizacion acumaulada
""" ' utilizando el métoda de intesds efectivo en interds implicito se ubilizg wna tasa de Interds
de un pasive financiero similar}).
Pagivos por ingresos diferidos
- En este grapo contable se contabilizan obligaciones de pago cuando el cobro por los blanes
» o servicios se ha realizado antes de que se ceds of devecho de acceso 2 esos bienes o se

presten esos servicios, También se contabilizan lag ayudas gubermamentales en forma de

transferencias de vecursos a cambio del complimiento pasade o futuro de ciertas

= condicdones relacionadas con las actividades de operacidn de la entidad. Se amortizan
conforme la entrega de los blenes o el servicio. Se miden inicialments ¥ posteriormente a
valor razonable con cambios en resultados {precio de la transaccidn menos pagos /
amortzacion).
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QUITOTELCENTER 5.4,
“““ MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresadas en U.5. Délares)
Pasivos por impuestg 2 la renta diferido
e En este grapo contable se contabilizan los impuestos sobre las garanclas (uiihizasdo tasas
impositivas v regudaciones fiscales vigentes) a pagar en periodos futuros, relacionadas con
lag diferencias wemporarias imponibles. Se midett al final de cada periodo gue se informa
- e base al calecto realizado conforme la normativa tributaria y la téenica contable vigentes
e v se actualizan cada afio conforme el caleuls actualizado con cambios en resultados.
£Mros pasives

En este grapo eontable se registran las obligaciones de pago ata Administracion Tribufaria
- por impuesto al valor agregaclo, retenciones en la fuente de impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta v cualguier otra obligacidn que no ha podido ser clasificada en ofrg
grupo de pasivos de los antes descrites. Los pasivos por impuestos corrientes se¢ miden
mensualmente en base a las normatives tributarias vigentes; los otros pasives se miden
inicialmente v posteriormente a valor razonable con cambios en resultados {precio de la
transacciin menos bajas y menos deteriora),

Patrimonic
Se miden inicial v posteriormente a valor razonable {valor de fransaccion); se clasitican en:

Capital: en este grupo contable se contabiliza el capilal svscrito y/o asignado de Iz entidad
y el capital suscrito no pagade v tas acciones en tesoreria. Las acciones en tesoreria son
acciones enitidas por fa propiz entidad v readequiridas mediante compra o donacion,

Reservas: en este grupo contable se contabilizan ias aproplaciones de utilidades o
constitudiones realizadas va sea por requemimientos de ley, estatuios, acuerdes o para
= propositos especificos.

Cerog resultedos integrales: en este grupo contable se contabilizan fas partidas de ingresos
v gastos (cambles por revaluacion de propiedades, planta v equipo, activos fntangibles y
ofres; por inversiones en instrusnentos de pabrimonio; por conversiom de estados
- financieres de negocies en o] extranjero; por mediciones actuariales de planes de beneficios
definidos y por instrumentes de cobertura de flujos de efective), de

sjercicios {iscales

apteriores v el actual, gue no se han reconocide en el resuttado del periodo tal como o
- requieren o permiten ciertas normag contabies,

Regultados acurmulados: en este grupo contable se contabilizan las reservas (de capital, por

donaciones, de valuacion (procedente de la aplicacidn de tas NEC), por revaluacidn de

inversiones (procedentes de 3 aplicacidn de las NEC) los resultados acumuoiacdos por
= adopcidn por primera vez de las NIIF v Jos resuitados, no distribuidos, sobre las cuales no

se i deteriminado un desting especifico,
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QUITOTELCENTER 5.4,

o MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
- {(Expresadas en U.S. Délares)
Ingreses
Los ingresos se reconocen cuarndo se realizan y se clasifican eru
Inpresos por prestaciones de seeviciog: Bn este gruno comtable se contabilizan las ventas de

- espacios para publicidad QAL a lo large de los periodos confables en los que se tleve a

= cabo la ejecucidn del servicio considerando el grado de realizacién del servicio al final del

- periode sobre ol que se informa; siempre que cf importe de los ingresas, costos incurridoy
© por incurrir, e grado de realizacion de la transacerén 2! finat def periodo sobre ef que se
tnfornns pueden medivse con flabilidad v sea probakle que Ja entidad reciba los beneficios

e aconrfmicos asociados con la ansaccidn,

El grado de realizacion de una transaccidn puede determinarse mediante: la ingpeccion de
los trabajos clecutados; la propoercion que los servidios gjecutades hasta s fecha como
porcentaje del total de servicios a prestan; o la proporcion que log costos incurridos hasta
= in focha supunen sobre ol cosfo tolal estimado de Ta operacion, calevlada de meners que

_ salo os costos gue reflejen servicios yo ¢jecutados se incuyan entre fog costos incurridos
qasta da fecha, v sdlo log costos gue reflejan servicios elecutados o por ejecutar 56 induys
hasta Ja fecha, v sdlo tog apie relflejan sieosttados o por ejecutar s¢ induyan

) en la estimagidn de los costos wiales de la operacidn,

Cuando el resultado de una prestact o de servicios no pueda ser esimado de forma fizble,
los ingresos deben ser reconotidos s6lo en la cuantia de los gastos reconodidos que se
consideren recuperables.

Ingresos por arrendamientos pperativos: En este grupo contable se contabilizen los

B ingresos por arrendamientos operativos (excluyendo los importes por gerviglos tales como
seguros o mantenimignto) en los sobre una base lineal a lo large del plazo del

- arrendarniento, a menos que otrs base sistematica sew representafiva del patrdn de tiempo

de beneficios del arrendatario procedentes del activo arrendado, inchuso ¢ ef cobro de los
pagos ro se realize sobre esa base, o los pagos al arrendador se esiruchuren para
incrementarse en Iinea con is inflacion general esperada (basada en indices 0 estadisticas
publicadasy para compensar los incrementos del costo por inflacisn esperados del

- arrendador.

» Lostos v mastos

- Low costos y gastos se reconocet cuando se conocen y s€ clasifican en:

- Ciastos de adminigtraciin v ventas: en este grizpo contable se contabilizan los decrementos
en los beneficios econdmicos, producidos & to Jarge del periodo contable que surgen en las
actividades ordinarias de la ertidad, en forma de salidas o disrninuciones del valor de loy

- activos, o bien por la generacidn o aamento de fos pasivos que dan como resuitado

decrementos en el patrimonis, v no estan relacionados con fas distribucionss renlizadas 2

i los propietarios de este patrimonio,
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- QUITOTELCENTER 5.A,
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{Expresadas en U.5. Ddlares)

Gastos financieros y_oiros no overacionales: en este geupo contable se contabilizan los
sastos diferentes de los costos de ventas, perdidas v ottos gastos de actividades ordinarias
come lag péedidas por la aplicacidn del método de la participacién (valor patrimonial

proporcional) y ios gastos fonancieres.

NOTA4 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES NO RELACIONAIDAS

- At 31 de diclembre de 2007 v 2016 corresponden a elientes ne relacionadoes, principalmente
- por primas mensuales de integracidn y valor porcentual de ventas originados eningresos
- de actividades ordinaras {arriendos de locales comerciales).
MNOTAS  ACHTVOS INTANGIBLES
. La composicidn v ing movimientos de este grupo contable fueron los siguientes:
Saldo al Saldy a
e Detalle 31-Ducdé Adiciones Bajas 3-Le-17
Derechis en avuer dos - Bdificio QAT » Coste 18641242 - - 18491242
Derechos en acuerdes - Bdificl QAC - Amortizacidn {1.960,088) 1894593} - (2.634.6611
Toial 15.751.154 {694.593) - 16.036.561
s Saldn al Saldo al
_ Detily 31-Digdl  Adlciones ~ Bajas 31-Dic-14
- Derechos en acuerdos - digclo QAC - Coato 16601242 - - IRA0N2
Diorechue e acoerdoes - Edificio QAC - Amortizadian {1.283.50(0 (696.498) - {14940 085}
Tatal 17,427 652 (6596498} - 16731154
- NOTA S8 ORLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERAS
La composicion de este grupo contable fue la siguiente:
— Saldo Salde
Fecha de Tasa de cotte plaze 2l large plazo al
. Institeeidén firanciera vencindeats interés FaHed? 3LDedy
Banco Promerica » Monto Original US$1.500,000 254un- 18 895 218598
— Banee Promerion - Monto Original USHS00.000 Z-sep-18 5,929 58926
Tutal H0R 122
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QUITOTELCENTER 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresadas en 1.8, Dilares)

Baldo Saldo

Feeha dg Tasade  cortoplaza al large plaso af

Gestitncion financiera vencimiento Interds 31-DNc-1b 31-Die-ie
Baewo Promerics - Matwe Qriginal URET,500,000 h-un-18 £.35% 409,750 219496
Bt Promerica - Monte Original USHT,800,00¢ 2-5ep-38 &25% 479,188 385426
Total §36.939 508,122

Al 31 de diclentbre de 2017 v 2016 los préstamos antes detallados se encuentran

garantizados sobre firmas.

Al 31 de diclembre de 2017 v 2016 correspanden a privias iniciales de integracion recibidas
de Iocales comerdiales arrendados, princpalmente de Deli Internacional 5.A., Farmacias v
Cornisaristos de Medicinas 5.A., Consorcio Bouatoriano de Telecomunicaciones 5.A. y

NOTA 7 PASIVOS POR INGRESOS INFERIDOS
Banco de la Produccidon 5.A.
NOTAS  IMPUESTOS

Impuestos corrientes

La composicion de este grupo contable fue la sipuiente:

Saldo al Saldo al
Pretalie 31-LFic-17 A1-T¥e-16
Activos por impuesios correntes
Crédito tributario a favor del contribuy e (TVA) Y64.947 1164072
Crédito tributario 2 favor del contribuyerte ((R) {1 4.797 59239
Total Q69,759 1.253.501
Dtros prsives
Lnpuesto al valor agregado por pagar 33328 718
Inprestoz la satida de divisas por pager 33.673 -
Retenciones de impuesto al valor agregada por pagar 522 P!
Tetenciones deimpoesto a la vonta pos pagar 557 15841
Total #3.110 33.634
Impuestoa la renta por pagar (1 - -
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- QUITOTELCENTER 5.A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
- {Expresadas en 1J.5. Ddlares)

Impuesto 2 1s renta

(1) Los movimientos del impuesto a la renta fueron Tos siguientes:

Salde al Cruce de Salde al
- Detalle IE-Digdé  Adiciones cuentay 3117
» Crédito tributaric a favor det contribuyente 39229 15672} (243158} 4792
Impuesto a le renta por pagar {2} - (241158} 241,158
b Total b, 129 {84.437) . 5,732
LI Crucy de Salda al
"""" Tietalle 3i-Die-1z  Adiclones tugnlas B1-EMe-16
. Crédito tribartario g favor del contribuyente 127867 18508 (167.148) 89,224
Innpugato a la renta por pegat 2] - (167, 148) 167.146
Todal AT BT {35,638} - #3524
{(2) Las conciliaciones tributarias que determinaron el impuesto o la zenta fueren lag
sigulentes:
. Saldo 2l Saldo al
Drgtalle 31-Dhe-17 e AT
ot Ganancia antes de impuesto a la venta 232893 4359146
(Y Castos no deduciibes 20& RAG 131547
(-} Ingresas exdenios
Ganangia gravable 1052474 R iy
» Tanancig gravable 22% B23.684 432273
Ganancia gravable 25%, 415746 285184
- Irmpuesto a la renta causade 22% 157 211 &5 60
Impuesto a la renta causado 25% 1032947 72046
Impuagto a la tenta causado 241,158 Ta7.546
Tara do impuesto a o renta - ganancia del pericdo 18,59% 15,74%
Tass deimpuesto s la renta - gastos no deductbles 4.6 % 748 5%
= Tawn de impuestoa la renta - ingresos excentos 6,00 (L8150
Taso efectva de impuesto s la renia 23,20% 23,20%
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QUITOTELCENTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Expresadas en U.8. Délares)

NOTA S

Pasives por impuests 3 fa renta diferido

La composicion y los movimientos de este grupo contable fueron los siguientes:

Otra
Saldo al resultada Salde at
Detelie 3Dhedd  Besultados nfegral 31-DHe-17
Impuesto diferide sor pagar - Activos intangibles i - e 1IB0ARY
Otre
Salda al resultado Saldo el
Dretatle 31-Die-18  Resultades integral 3-Dic16

Tenpragsto diferido por pagar - Activas intangibles

1157464 -

UGy 1092297

Las difevencias entre bases financieras v fiscales que originaron los impuestos diferidos

fueron las siguientes:

Detalle

Diferenclz  ThHfersnea

pormanchie  lamporria

Actives ntangibles » Salde =l 31-Dic-17
Actives infengibles - Saldo ol 3116

Bage Basce
fimanciara fisox)

1n36561 $1.278.985

o734 T80 66

4.737 595
- 4461 958

PATRIMONIO

Capital

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 esta dividido en 853,520 de acciones ordinarias con un
valor nominad ST délar cade una, Tas cuales olorgan tn vote por accidn v derecho a los

dividendos, La vomposicidn de este erapo confable fue o] sioujenter
1 BIUL &

Saldn ol Saldo #)

Detatle Macionalidad Yo 31-Tie-iY AR
America Corporation Bspafia Cargo S, Espafia #0,00% 3470 408 341.408
Delier Kiein Michel faques Bewadar 000%, 347 408 341404
Dedler Flein Helen Sophie Homador 201, 80% 17784 170.704
Tatal 100,80% §53.520 AB3.520
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QUITOTELCENTER 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOCS FINANCIEROS
{(Expresadas en U.S. Ddlazes)

Beserva legal

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los saldos acumulados representan el 14% y 10% sobre
el capital y corresponden a la apropiacién del 10% del resultado det perfode conferme (a
establece la Ley de Comnpaifas del Ecuador.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 corresponde al saldo nato de impuesto diferido del
avaldo realizado al edificio Quito Alrport Center — QAT en el afio 2014,

Resultados acumulados

AT 31 de diclembre de 2017 v 2016 of saldo de este grupo contable estd a dsposicion de log
acclonistas y puede ser utilizado para la distribucidn de dividendos w otros,

NOTA IS OTROS GASTOS

La composicidn de este gripo contable fue ¢ siguients:

Saldp 2l Saldg al
Tretalie F1-Lre-17 31-THc-16
Prompciin y publicidad HAT4 85595
Trangporte 147 -
Gastos de viaje HRE BY7
Gastos de gealide - 346
Arrerdlamientos opgrativos - 44
Suminisbros, herzamientas, materiales v repuestos 402 124
Manterdmiento y reporaciones 5254
Sefmaros ¥ reaseguras (Prinas v cesiones) RN 67956
Inpueatos, contribuciones y otras an.706 BL.T84
Comisiones v similares F2.147 -
Otros « otros administrativos Bo.aal TR.A42
Oras - otros 51701 45599
Chros - honorarios profesionales 10309 2681
{tros - gastes a ser reemebolsados - 1651
O3tros - o deducibies a4 17.554
DT - npkarios 12w a6
Totak 432,350 385,719

MNOTALL GASTOS FINANCIERDS Y OTROS

Al 31 de diciembre de 2017 v 2616 incluye principalmente inferesss de cuentas por pagay

cornerciates relacionadas, obligaciones con instibnciones financizras v oréditos a mutue por
UBS557, 787 v LiS5018,222 respectivamente.
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b QUITOTELCENTER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresadas en U.S. Dolares)

NOTA 12 TRANSACCIQNES CON PARTES RELACIONADAS
Saldos con partes relacionadas
La composicién de este grupo contable fue la siguiente:

et Tipo de Tipo de Saldo al Saldo al
Detalie Relacidn Transaccion FDhe17 31-Dic-16

Cuentas por pagar comerciales relacionadas
Ekron Construcciones 5.4, - corte plazo Proveedor (1)  Comercial B57.553 800,000
Fkron Construcciones S.A. - largo plazo Provesdor (1) Comercial - §57.533

Créditos a mutuo - cotlo plazo

Intersses por pagar Arcionizta Préstamo 1.626.793

Créditos a mutu - |..,0 plaze

Hlenor 5.A. Accionista(2)  Préstamo 2.365.752 2.365.752
- Deller Klein Michel Jagues Accionista{Z)  Préstamo 2.365.752 2365752
- Deller Klein Heller: Sophie Accionista {2} Préstamo 1.183.598 1.188.598
..... . Intereses par pagar Acclonista  Préstamo - 1,197 585
- Subtotal " o102 T 7117687

—— Total §.404.448 8.775.240

(1} Al 31 de diclermbre de 2017 y 2016 corresponde al valor pendiente de pago por la
construccidn del Edificio Quito Airport Center — QAC, con vencimiento en diciembre
de 2018, interés del 2.00% anual y garantia sobre firmas,

(2) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a mutuos y novaciones de accionistas
con vencimiento en octubre de 2028, interés del 7.25% anual y garantia sobre fivmas,

. Transacciones con partes relacionadag

Las principales transacciones de este grupo contable fueron las siguientes:

— Tipo de Tipo de Saldo al Saldo al
» Detalle Kelacion Transaccion 31-Dic-17 F1-Dic-16
- Gastos
= Heron Congtrucciones S.A, Aceionista Interds 29.151 -
Elenar 5.A. Acclonista Interés 171517 40.679
- Deller Klein Michel Jaques Accionista Tnterés 171517 169.528
. Deller Klein Hellgn Sophie Accionista Interds 86.173 74.939
_— Total 458,358 285,146
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QUITCTELCENTER S.A.
NOTAS ALDOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresadas en U.S. Délares)

NOTA 13

MNOTA 1L

MOy

—iia

LA

1AL

Preging de Transforengia La noroa tributaria vigente en el Bonador dispong que para las
operaciones {ackvos, pasivos, Ingresos v egresos) realizadas con partes relaciomadas so
utitice ] principio de plena competencia. El SRI exige que en la declaracion de Impuesto
ala Renta anual se deciaren estas operaciones y gue hasta el mes de junio del 2018 conforme

el novens digito del RUC se remita un indorme de precios de transferencla o an anexo de
operaciones con partes relacionadas cuando estas ransacciones en el mismo periode fseal
superen los USH15 millones v U583 millones respectivamente. Estdn exentos de la referida
normativa los contribuyentes con un impuesto causado soparior al 3% de log ingresos
gravados v que no tengan transacciones con paralsos fscales o exploten recursos naturales.

CONTRATOS

Un detatie de los principales contratos que mantiene a entidad fue el signiente:

Acuerdo de desarrolio. constraccion v operacidn de ung §

nstalacién comergial:

Con Corperacion (haiport 5.A.

Desde: F-Oct20112

Flasta: 26-Ene-2041

Cibjeto: Beserrolio, construccion y operacidn de una instalacdn comercial n el

nuevo acropuerto internacional de Quito. Durante el perinde de operacion
de [z instalacion comerdcial la entidad tene derseho exclusivoe a utilizar ta
instalacidn comercial v recibly los beneficios sobre esta conforme las
estipulaciones del acuerdo, inclusive, sin limitacién podrd arrendar
espacios en la instalacidn comerclal & operadores cornerciates minoristas
{zlimentos, bebidas y otros). De 1os ingresos comerciales de publicidad v
oiros que se empiscs a cobrar, la entidad debera pagar » Corporacion
Quiport 5A. T larifa de ingresos comerciales v de ingresos brutos de
publicidad conforme las estipulaciones del acuerde. A la fecha de
terminacion del acuerdo, la instalacion comercial pasars @ ser propiedad
del Municipio de Quito mediante proceso legal de adbesion,

HECHOS PO

ERIORES A ]

JFECHA DE LS BESTADOS FINANCIERGS

Bnfre ef 1 de enero del 2018 v la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (15
de febrero de 2018), no se han producido eventos financieres o de otra ndole que afectan
significativamente & 1os estados financieros ai 31 de diciembre de 2017,

APROBACION DY 10OS BESTADOS FINANCIEROS

Con facha, 15 de febrero de 2018, los astados financieros adjuntos han sido aprabados para
su emision por la Admintstracion de la Bntidad, posteriormrente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,
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