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QUITOTELCENTER $.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en US Dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

Saldo al Saldo al 

H1-Dic-17 H-Dic-16 

ACTIVOS 

Efectivo - Banco Prometica 242 925 208.036 

Cuentas por cobrar comerciales no relacionadas (Nota 4) 308,308 199,623 

Otras cuentas por cobrar no relacionadas 20 800 20.840 

Ácuvos por impuestas comentes (Nota 8) 969 739 1252.391 

Gastos pagados por anticipado 41.625 - 

Total Activos Corrientes 1.583.400 1.681,800 

Activos intangibias (Nota 5) 16 036 561 16.731,154 

Total Activos No Corrientes 16,036,561 16.731,154 

TOTAL ACTIVOS 17.619.961 18.412.954 

PASINOS Y PATRIMONIO 

Cuentas por pagar gomerciales no relacionadas 88 113 56 51 

Cuentas por pagar comerciales relacionadas (Notá 12) 857.553 800.000 

Otras cuentas por pagar no telacionadas $82,881 9,573 

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 6) 608,122 888 939 

Créditos a mutuo (Nota 12) 1.626.793 > 
Pasivos por ingresos diferidos (Nota 7) 137 577 188.285 

Otros pasivos (Nota 8) 58,110 33,634 

Total Pasivos Corrientes 3,439,149 1.976.942 

Cuentas por pagar comerciales relacionadas (Nota 12) “ 857.553 

Otras cuentas por pagar no relacionadas 76 249 85 965 

Cbigaciónes con instituciones financieras (Nata 6) - 608.122 

Créditos a mutuo (Nota 12) 5.920 102 7.117 687 

Pasivos por impuesto a la renta diferido (Nota 8) 1 189.900 1 092.297 

Pasivos por ingresos driendos (Nota 7) 336.508 529,801 

Total Pasivos No Corrientes 7.522,348 40.291.425 

TOTAL PASIVOS 10,961,497 12.268.367 

Capital (Nota 9) 853 520 853,520 

Reserva lega! (Nota 9) 115.741 83 564 

Otros resultados integrales (Nota 9) 4 256.843 4 353,945 

Resultados acumulados (Nota 8) 1.432 360 853,558 

TOTAL PATRIMONIO 6.658.464 6,144,587 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 17.619,961 18,412,954 
  

  

Cnstina Moshenek 

Gerente General 

j pa » 
| yo 

o 
A 
Livi'Troya 

Contadora General 
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QUITOTELCENTER 5.A. 

. ESTADO DEL RESULTADO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL 

- AL31 DÉ DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en US Dólares) 

  

Saldo al Saldo al 
3H1-Dic"17 31-Dic-16 

— INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Prestariones de seniejos netos 
- Espacios para publicidad AC. 338.118 320,821 
ce Otros Ingresos 1320 7.336 

- Arrendamientos operatiyos. 

Prima mensual de mtegración 1731 956 1,474.389 

e Prma valor porcentual ventas 229,842 259,878 
o Prima inicial de integración 185 569 186 413 

2.486,405 2,188,837 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS 
o Gastos por amortizaciones (Nota 5) (694,593) (696,497) 

Otros gastos (Nota 10) (412.330) (385.719). 
  

(1,106,923) (1.082.216) 

  

  

Otros Ingresos 7.286 10.652 

Ingresos Financieros y otros 4,028 ” 

Gastos Financieros y DYOS (Nota 11) (557.903) (628 357) 
A (546,589) (617.708) 

Ganancia antes de Impuesto a la Renta 832,893 483.916 

- Impuesto a la renta corriente (Nota 3) (241,158) (167.146) 

7 UTILIDAD DEL AÑO 591.735 321.770 
  

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

Na se roclasificarán posteriormente al resultado del periodo: 

cu (Pérdidas) ganancias por revaluación (activos intangibles) ¿Nota 8) (97 102) 45 167 

UTILIDAD INTEGRAL DEL AÑO 494,633 366,937 

      

   
Cristina Moshenek Livi Troya 

- Gerente General Contadora General 
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QUITOTELCENTER 6$.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 
AL.31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en US Dólares) 

  

  

  

  

Saldo al Saldo al 

341-Dio-17 31-Dlo-16 

FLUJOS DE FEECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERAC ÓN 

Cobros procedentes de las ventas de blanes y prestación de gervicios 2,377 120 2.093 582 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y semicios (1737 693) (1733 078) 

intereses recibidos 4.028 - 
Impuestos a las ganancias pagados (156 721) (128 508) 

Otras entradas (salidas) de efectivo, 7286 10.652 
Total 494.620 242.648 

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Financiación (pag08) par prástamos (489,731) (403 853) 

Total (459.731) (403,853) 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETA EN EL, EFECTIVO 

ANTES DEL EFECTO DELOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 34,889 (161,205) 

Efectos de la vanación en la tasa de cambio sobre el efectivo - . 

¿Efecino al pnnelpio del año 208,036 369,241 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 242.925 208,036 
  

    

    

Cristina Moshenek 

Gerente General 

  

abr 
o 

L 

Contadora General 
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QUITOTELCENTER S.A, 

CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE EFECTIVO 
PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en US Dólares) 

  

Saldo al Saldo al 
MDic-17 31-Dic-16 

GANANCIA ANTES DE [MPUESTO A LA RENTA 832 893 488 916 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO; 
Ajustes por gasto de amortización 694,593 696 497 

Ajustes por gastos en provsiones - Intereses 429 207 407 183 

Ajustes por gasto por impuesto a la renta 241 158 167,146 

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo - ajustes 6 patnomon 19.244 - 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS; 
(Incremento) disminución en cuentas por cobrar chentes (108,645) 33 445 

Disminución (Iingremento) en otras cuentas por cobrar 40 (20 840) 
incremento en anbeipos de proveedores (41 628) - 

Disminución en otros activos 283 562 220 540 

Disminución en cuentas por pagar comerciales (163 358) (684,838) 

incremento (disminución) en otras cuentas por pagar 33 592 (37 859) 

Pisminución en otros pasivos (1 120 988) (1.027.542) 

FLUJOS DE EFÉCTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 494.620 242.648 
  

    

ET, e 

mirate 
DOCM UL 

Cristina Moshenek. 

Gerente General 

ti    a 
4 a? 

Livia Troya 

Contadora General 
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QUITOTELCENTER S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en 1.5. Dólares) 

  

  

NOTA 1 

NOTAZ 

NATURALEZA Y OPERACIONES y ENTIDAD 

  

QUITOTELCENTER S.A., en adelante “La Entidad”, fue constituida en el Ecuador, bao la 

forrna legal de Sociedad Anónima cl 14 de septiembre de 2012 para un plazo social de 100 

años; su RUC es 1792305708001 y se encuentra domiciliada en Quito, en Av. Naciones 

Línidas s/n y Av. De los Shyris en el interior del Centro Corrercial Quicentro Shopping. 

El objetivo social dela Entidad os: Diseñar, consteulr, desarrollar, explotar comercialmente, 

administrar y operar edificios, oficias u hoteles de cualquier bpo y otros dentro del Nuevo 

Aeropuerto Internacional de Quito  NAJQ, ubicado en el sector de Tababela Actualmente 

adpmnistra el Edifico Quito Arport Center - QAC. AJ 31 de diciembre de 2017 y 2016 la 

Entidad no posee empleados. 

  

Los siguientes principios han sido utilizados por la Entidad en la preparación de los 

Estados Financieros adjuntos: 

Dertar 

  

nde eur pér 

  

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados integramente v sin reservas de 

acuerdo con los requerimientos de las NUF emitidas por el lASB y que se encuentran 

vigentes al 31 de diciembre de 2017, 

Presentación razonable 
  

La Entidad ha considerado la importancia relativa en el registro contable de los efectos de 

todas las transacciones de activos, pasivos, ingresos y gastos de acuerdo con sus criterios 

de reconocimiento, con el fin de asegurar que los Estados Financieros adjuntos reflejen la 

presentación y revelación de todos los hechos y circunstancias relevantes, 

Moneda funsional y de presentación 

Las cifras incluidas en estos Estados Financieros adjuntos y 6n sus Notas Explicativas se 

pre 
moneda funcional y de presentación de la Entidad es el Dólar de los Estados Unidos de 

América. 

    ntan en la moneda del entorno económico principal en que la Entidad opera. La 

Clasificación de sados 
  

Enel Estado de Situación Financiera adjunto, los sellos contables se presentan clasificados 
en base a su vencimiento; como corrientes cuando su vencimiento es igual o inferior a 12 

meses contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes 

cuándo su vencimiento es mayor a 17 meses. 
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QUIFTOTELCENTER S.A. 
NOTAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

El TAS5 ha emitido las siguientes normas, cmmiendas, modificaciones, divulgaciones y 

aclaraciones para su aplicación obligatoria a partir del 1 de enero de 2018; los cuales no han 

sido adoptados anticipadamente por la Entidad. 

  

  

  

Fecha de Fecha de 

Pronunciamientos contables emitidos no efectivos Publicación Vigencia 

Iprmas 
NINE 9 (*) - Instrumentos financieros Jul2074 — Enc-2018 

NTF 15 (65 - Ingresos procedentes de contratos con chentes May-2014 — Ene-2018 

NUp 36 () - Arrendamientos Enc-2016 — Fne-2019 

NAF 17 - Contratos de seguro Mayr2017 — Ene-2021 

Enmiendas 
NTE 1 + Elirunación de exenciones a corto plazo Dic2016 — Ene-2018 

NHF ? - Clasificación y racdición Jun-2016 — Enu-2018 

NHE 3 y NUF 11 - Nueva medición de intereses Die-2017 — Eno-2019 

NHF 9 - Características de propago cof compensación Oce2017 — Fnc-2019 
negativa y modificaciones de pasivos financieros 

AUF 15 - Diferir la fecha efectiva al 1 de enero de 2018 Sep-2015 — Enc-2018 

NIK 12 - Consecuencias del IR de los dividendos Dic-2017 — Enp2019 

NIC 23 - Uso previsto o venta Die2047. — Ene-2019 

NIC 28 - Ciertas mediciones de valor razonable Die201o — Ene-2018 

NIC 28 - Intereses LP en asociadas y negocios conjuntos Oct2017 — Ene-2019 

NIC 40 - Aclarar transferencias O propiedades e, o desde, ic20le — Ene-2018 

propiedades de inversión 

Modificaciones 

NIF 4 - Respecto a la mteracción Sep-2016 — Ene-2018 

NIE 9 - Respecto a la interacción Sep2016 — Ene-2018 

NTC 30 - Requerimmentos de contabilidad de coberturas Nov-2013 — Ene-2018 

Divalgaciones 

NUE 7 - Contabilidad de coberturas adicionales Nov-2013 — Ene-2018 

Aclaraciones 

NIF 15 - Aclaraciones a la NIT 15 Abradlo  Ene-2016 

(1 Reemplaza a NIC 39, establece nuevos tequermmientos de reconocimiento y medición. 

(**) Recmplaza a NIC 11 y 18; establece nuevo modelo para el reconocimiento de mgresos, 

(+) Reemplaza a NIC 17; establece tratar todo arriendo como financiero (activo y pasivo). 

Los pronunciamientos contables muevos se adoptarán en su fecha de vigencia obligatoria; 

al momento se está realizando el diagnostico de los posibles impactos en su aplicación, sin 

embargo, la Administración considera que no serán significativos. 
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7 QUITOTELCENTER 5.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S, Dólares) 

  

  

  

Ajustes y reclasificaciones, 

Ciortas cifras incluidos en el Estado de Flujos de Efectivo al 31 de diciombre de 2016 fueron 

reclasificados para que sean comparativos al 31 de diciombre de 2017. El efeclo de estas 

reclasificaciones carece de importancia relativa, 

AS Instrumentos financieros 

Los mstrumentos financieros surgen de contratos que dan lugar a un activo financiero 

(derecho a recibir efectivo o equivalente de efectivo de la corraparte) en una empresa y, 

- simultáneamente, a un pasivo financiero (obligación a pagar efectivo o equivalente de 

me efectivo a la contraparte) o a un instrumento de patrimonio (participación en los activos 

tos de una entidad) en otra empresa. La djasificación de activos y pasivos financieros 

depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. 

na    

.- La siguiente información permite a los usuarios de los Estados Financieros evaluar la 

significatividad de los instrumentos financieros en su situación financiera y en su 

       
    

rendimiento: 

e Gestión de riesgos que surgen de los instrumentos financioros: La Administración de la 

- Enlidad establece, desarrolla y gestiona políticas de riesgo con el objetivo de identificar, 

analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados; que son: 

> - Riesgo de crédito; Surge cuando tn instrumento financiero cause una pérdida por 

“ incumplir una obligación: los importes en Libros 

forma de representar la máxima exposición al riesgo; la concentración del riesgo 

depende de la calidad crediticia, composición, independencia y calificaciones de 

riesgo de la base de clientes. La pulitica de la Entidad para nutigar este riesgo es 

- realizar su actividad comercial con partes solventes o que cuenten con los colaterales 

suficientes para mitigar este mesgo. No han existido cambros significalivos en este 

riesgo como en su admimstración desde al año pasado. 

  

  

sde Jos activos financieros ep la mejor 

- «Riesgo de liquidez: Surge cuando una entidad tiene dificultad pare cemplir una 

. obligación; los importes en libros de los pasivos financieros menos el efectivo 

  

disponible es la mejor forma de representar la máxima exposición al riesgo; $e utilizan 

los vencimientos contractuales como bandas de tiempo más apropiadas, clasificadas 

en cornente (entre Ly 12 mesos) y no corriente (superior a 12 meses). La política de la 

- Entidad para mitigar este riesgo es contar con recursos para cumplir sus obligaciones 

a medida que se vayan convirtiendo en corrientes; los indices de liquidez al 31 de 

diciembre de 2017 y 2016 fueron de 0.46 y 0,85 respectivamente y Jo» indices de 

endeudamiento respecto del patrimonio son de 1.61 y 1.96 respectivamente. 

> + Riesgo de. mercado; Surge cuando el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un 

instrumento financiero puedan fluctuar a consecuencia de variaciones en los precios 

de mercado. El riesgo de mercado comprende tres sublipos de riesgo, que som: 
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OUITOTELCENTER S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

     
   

urge de variaciones en tasas de interés de mercado; en 

e tipo « isacciones, la entidad consider, vablemente 

posibles enn rango de + - 1%, que no ene efectos significativos, por lo tanto, realhizar 

    Riesgo de te 

de exist 

  

a variaciones   

un análisis de sensibilidad careco de representatividad. 

Riesgo de tasa de cambio: Surge de variaciones en tasas de cambio de una moneda 

extranjera; en caso de existir este tipo de transacciones, la entidad considera 

¿o un rango de + - 1%, que no fiene efectos 

significativos, por le tanto, realizar un análisis de sensibilidad carece de 

representatividad, 

variaciones razonablemente posible 

    

05 neggos de precio; Sutgen de variaciones en precios de materias primas cotizadas 
o precios de instrumentos de patrimonio; en caso de existir este tipo de transacciones, 

la entidad considera variaciones razonablemente posibles en un rango de + -1%, que 

no tiene efectos significativos, por do tanto, realizar un análisis de sensibilidad carece 

  

de representatividad, 

  

categorias de instrumentos, financieras: Los activos y pasivos financieros son clasificados 

ala fecha de su reconocimiento inicial; un detalle de los saldos en bbros de cada catogotía 

de instrumentos financieros fue el siguiente: 

  

  

  

  

  

  

Saldo al Saldo al 

instrumentos financieros Tipo de medición 31-Dic-37 31-Dic-16 

Efectivo y equivalentes al efectivo Costo 242,925 208,036 

Cuentas por cobrar comerciales Costo amortizado 308,308 199,623 

Otras y entas por cobrar Costo amortizado 20,800 20,840 

Total activos financieros 972,033 428,999 

Cuentas por pagar comerciales Costo amortizado (945,666) — (1,714,064) 

Otras cuentas por pagar Costo amortizado (129,132) (05,539) 

Obligaciones con institaciones finance. Costo amortizado (608,122) (1,497,061) 

Créditos a mutuo Costo amortizado (7,546,894) — (2,117,687) 

Total pasivos financieros (6,220,314) — (10,424,351) 

Total instrumentos financieros (8,657/781) — (9,995,352) 
  

Aspectos significativos de valoración y estimación 

Estos Estados Financieros adjuntos se han preparado bajo el criterio del costo histórico, que 

generalmente está basado en el valor razonable de contraprestación entregada a cambio de 

bienes y Servicios. 
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” QUITOTELCENTER 5.A. 

- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

  

lor razonable; Se evalúa el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, 

o un pasivo puede ser incurrido 0 pagado entre partes debidamente informadas, en 

condiciones de iudependen 

distintos dentro de una jerarquía que se basa en variables usadas €n las siguientes táenicas 

  

a mutua los valores razonables se dlasifican en niveles 

de valorización para activos y pasivos: 

Nivel 1 Precios cotizados en mercados activos (activos o pasivos idénticos). 

Nivel 2 Datos observables directamente (precios) o indirectamente (derivados de precios). 

Nivel 3 Datos que no se basan en datos de mercado observables, 

Adicionalmente, la preparación de los Estados Financieros conforme a NIF requiere el 1150 

de valoraciones y estimaciones contables y exige a la Administración de la Entidad que 

ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables; por lo cual, al final de 

"e cada periodo sobre el que se informa, la Adramistración realiza estimaciones basadas en la 

- experiencia histórica y expectativa de eventos futuros que se consideran razonables a las 

circunstancias y constituyen la ba 

valoro es fácitmente medible mediante otras fuentes. 

   

    

> para determinar el valor de activos y pasivos cuyo 

> Las Áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los 

Bupuestos y estimaciones son significativos para la elsboración de los 

son las siguientes: 

  

Estados Financieros 

  

ly valor tesidual: Se ovalúa las vidas útiles y valores residuales de suy activos 

ables o amortizabl 

s útiles y valoros residuale, 

residuales son diferentes, se actualizan y los ajustes contables se los realiza de manera 

prospectiva, El valor residual se establece considerando que los activos se mantienen hasta 

- el fin de su vida útil. 

  

         dopre , comparando las vidas útiles y valores residuales establecidos 

      

    

con das en condiciones actuales; si las vidas útiles o valores 

Impuestos diferidos: Se evalúa el valor a reconocer como activos por impuestos diferidos, 

comparando el valor a cobrar diferido caleujado con el valor del beneficio fiscal que se 
- Puede compensar con el pago de impuestos fiscales futuros; cuando el valor del cálculo es 

mayor, se considera un beneficio fiscal solo en la parte que sepueda compensar con el pago 

de impuestos futuros, 

  

chyos: Se evalúa la exustencia de indicadores infernos o externos de que 

ue alguno de sus activos siembicativos pudiese estar detorjorado, comparando cl saldo en 

libros actual con el valor de realización futura del activo; cuando el valor en libros es 

mayor, se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora 

del activo y endos resultados del periodo en que se determina.   

Estrucinta de las Financieros 

  

Las notas se encuentran presentadas de manera sisternat 

  

cada partida sigruficaliva de 
- los Estados Financioros se encuentra rofetenciada a sy tota aclaratoria. Cuando sea 

necesario una Comprensión adicional, se podrán ¡po 

encabezados y sublotales en los Estados Financieros. 

  

sentar paridas adicionales, 
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CUITOTELCENTER S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

  

Las siguientes políticas contables incluyen Jos criterios más significativos de registro y 

valoración ulilizados por la Entidad para la preparación de los Estados Financioros* 

ES livo 

  

En este grupo conteble se contabilizan tanto al efectivo coro los depósttos bancarios a la 

sores a corto plazo de gran higundez, que son fácilmente omwverúbles 

an efectivo, estando sujetos á un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Se miden 

inicialmente y posteriormente a valor razonable (precio de la transacción). 

  

vista, asi Como nve: 

    

    5 por cobrar comer 

En este grupo contable se contabilizan los derechos eugibles de cobro a clientes que 

provienen de ventas de bienes, servicios prestados, otorgamiento de préstamos o cualquier 

otro concepto originado en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente y 

posteriormente a costo amortizado (precio de la Lransacción menos cobros, mesos 

amortización acumulada utilizando el método de interés efectivo [en interés implícito se 

utillza tuna tasa de interés de un activo Gnanciero similar] menos deterioro). 

Aciivos por impuestos corrientes 
  

En esto grupo contable se contabilizan los derechos exigibles de compensación o recupero 

de todos los tipos de créditos tributarios y anticipos de impuestos contemplados en lo 

normativa tributaria vigente. Se miden mensualmente en base a las normativas tributarias 

Vigentes menos cualquier deterioro al Bnal de cada periodo que se informa. 

Activos intangibles 

En este grupo contable se contabilizan los activos identificables de carácter no monetario y 

sin apariencia física; sólo Sí su Vida útil es superior a un año, €s probable que la entidad 

obtenga beneficios económicos ñituros y el costo puede medirse con Rabilidad. 

Un activo os identificable cuando es susceptible de ser separado o escindido de la entidad 

y vendido, transferido, dado en explotación, arrendado 0 intercambiado, ya sée2 

individualmente o junto con un contrato, activo identificable o pasivo con los que guarde 

  

relación, independientemente de que la entidad tenga la intención de llevar a cabo la 

separación; O si surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con 

independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros 

derechos y obligaciones, 

5e miden inicialmente a costo de adquisición y posteriormente, en partidas no rovaluades, 

a costo de adquisición menos depreciación y menos deterioro y en partidas revaluadas, a 

valor tevaluado (revaluación realizada cada 3 45 años), 
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- OQUITOTELCENTER S.A. 

- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

- ¿Expresadas en U.S, Dólares) 

  

  

   Se amortizan de forma lia alo largo dela vida 01] estimada, de acuerdo a los siguientes 

  

porcentajes: 

Grupo de Activos % de Depreciación 

Derechos en acuerdos - Edificio GAC 357% 

. Cuentas por pagar comerciales 

En este grupo contable se contabilizan das obligaciones de pago a proveedores que 

provienen de compras, servicios contratados, préstamos recibidos O cualquier otro 

concepto origmmado en inversiones y gastos del curso normal del negocio, Se miden 

- inicialmente y posteriormente a costo amortizado (precio de la transacción menos pag; 
   

menos amortización acumulada ulilizando ol método de interés efectivo [en interés 

implícito se utiliza una tasa de interés de un pasivo financiero simular]. 

- Obligaci 

  

En este grupo contable se contabilizan las obligaciones de pago a bancos € instituciones 

financieras originadas por sobroglros y prestamos. 56 miden isicialmente Y 

posteriormente a cosío amortizado (precio de la transacción menos pagos, menos 

ción acumulada utilizando el método de interés q. 

una tasa de interés de un pasivo financiero similar]). 

  

- amortiz 

  

vo [en interés amplicilo se 

wtrliza 

    

En este grupo contable se contabilizan las obligaciones de pago a sociedades o personas 

naturales que no son iostituciones financieras, Se miden inicialmente y posteriormente a 

costo amortizado (precio de la transacción menos pagos, menos amortización acumulada 

- utilizando el método de interés efectivo Jen interés implícito se utiliza una tasa de interés 

de un pasivo financiero similar]. 

   E 

Pasivos por ingresos diferidos 

- En este grupo contable se contabilizan obligaciones de pago cuando el cobro por los bienes 

4 servicios s0 ha realizado antes de que se ceda el derecho de acceso a esds bienes O ve 

pre 

trorsferencias de recursos a cambio del cumplimiento pasado O futuro de cuertas 

« condiciones relacionadas con las actividades de operación de la entidad. Se amort 

conforme la entrega de los bienes o el servicio. Se miden micialmente y posteriormente a 

  

sten cs0s servicios. También se contabilizan las ayadas gubernamentales en lorma de 

  

valor razonable con cambios en resultados (precio de la transacción menos pagos / 

amortización). 
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QUITOTELCENTER S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

sto. la renmla diferido Pasivos por rep 

  

En este grupo contable se contabilizan los impuestos sobre las ganancias (utilizando tasas 

impositivas y regulaciones fiscales vigentes) a pagar en periodos futuros, relacionadas con 

las diferencias temporarias imponibles, Se miden al final de cada periodo que se informa 

erdbase al cáleulo realizado conforme la normativa tributaria y la técnica contable vigentes 

y se actualizan cada año conforme el cálculo actualizado con cambios en resullados. 

  

Otros pasivos 

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago ala Administración Tributaria 

por impuesto al valor agregado, retenciones en la fuente de impuesto al valor agregado e 

impuesto a la renta y cualquier otra obligación que no ha podido ser clasificada en otro 

grupo de pasivos de los antes descritos. Los pasivos por impuestos 

    
corméndes so miden 

  

ímensuslmente en base a las normativas tributarias vigentes; los otros pasivos se miden 

inicialmente y posteriormente a valor razonable con cambios en resaltados (precio de la 

transacción menos bajas y menos deterioro), 

  

5e miden inicial y posteriormente a valor razonable (valor de transacción); se clasifican en: 

  

Capital: en este grupo contable $e contabiliza el capital suscrito y/o asignado de la entidad 

y el capital suscrito no pagado y las acciones en tesorería. Las acciones en tesoreria son 

acciones emitidas por la propia entidad y resdquinidas mediante compra o dor 

  

    

Reservas: en este grupo contable se contabilizan das apropiaciones de utilidades o 

constituciones realizadas ya sea por requermientos de ley, estatutos, acuerdos 6 para 
propósitos especificos 

      resultados integrales: en este grupo contable se contabilizan las partidas de ingresos 

y gastos (cambios por revaluación de propiedades, planta y equipo, activos intangibles y 

otros; por inversiones en instrumentos de patrimonio; por conversión de estados 

  

financieros de negocios en el extranjero; por mediciones actuariales de planes de bene 

  

definidos y por instrumentos de cobertura de flujos de efectivo), de ejercicios fiscales 

anteriores y el actual, que no se han reconocido en el resultado del periodo tal como lo 

requieren o permiten ciertas normas contables, 

  

lados acumulados: en este grupo contable se contabilizan las reservas (de capital, por 

donaciones, de valuación (procedente de la aplicación de las NEC), por revaluación de 

inversiones (procedentes de la aplicación de las NEC); los tesultados acumulados por 

adopción por primera vez de las NIE y los resultados, no distribuidos, sobre las cuales no 

se ha determinado un destino especifico. 
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OUTTOTELCENTER S.A, 

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

ingreses 

Los ingresos se reconocen cuando se realizan y se clasifican cru 

Tagresos por prestaciones de servicios: En este grupo contable se contabilizan las ventas de 

espacios para publicidad QACS a lo largo de los periodos contables en los que se lleve a 

cabo la ejecución del servicio considerando el grado de tealización del servicio al final del 

periodo sobre ol que se informa, siempre que el importe de los ingresos, costos incurridos 

e por mcurrir, el grado de realización do la transaución al tmal del periodo sobre el que 50 

informa pueden medirse con Habilidad y sea probable que la entidad reciba los beneficios 

económicos asociados con la transacción, 

    

El grado de realización de una transacción puede determinarse mediante: la inspección de 

los trabajos ejecutados; la proporción que los servicios ejecutados hasta la 

porcentaje del total de servicios a pre: o la proporción que los costos incurridos hasta 

la fecha Supoanen sobre el costo tolal estimado de la operación, calculada de menora que 

    ha como 

    

sólo los costos que reflejen servicios ya ejecutados se incluyan entre los costos mcurridos 

hasta la fecha, y sólo los costos que reflejan servicios ejecutados o per ejecutar se incluyan 

enla estimanión de los costos totales de la operación. 

Cuando el resultado de una prestación de servicios no pueda ser estimado de forma fiable, 

los ingres 

  

deben ser reconoridos sólo en la cuantía de los gastos reconocidos que se 

consideren recuperables. 

ingresos poz arrendatruentos, operativos; En este grupo contable se contabilizan los 

ingresos por arrendamientos operalivos (excluyendo los importes por servicios lales como 

seguros 0 mantenimiento) en los sobre usa base lmeal a lo largo del plazo del 

arrendamiento, a menos que otra base sistemática 568 representafiva del patrón de tiempo 

de beneficios del arrendatario procedentes del actvo arrendado, meluso si el cobro de los 

   

pagos no se realiza Sobre esa base, o los pagos al arrendador se estructuren para 

indices o estadisticas 

publicadas) para compensar los incrementos del costo por inflación esperados d 

arrendador. 

incrementarse en Iínea con la miación general esperada (basada en 

  

  

el 

Costos y gastos 

Los costos y gastos $e reconocen cuando se conocen y se clasifican en: 

    Castos de adminis Sn y ventas: en este grupo contable se contabilizan Jos desrementos 

en los beneficios económicos, producidos a lo largo del periodo contable que surgen en Las 

actividades ordinarias de la entidad, en forma de salidas o disreinuciones del valor de los 

activos, O bien por la generación O aumento de los pasivos que dan como resultado 

decrementos en el patrimonio, y no están relacionados con las distribuciones realizadas 2 

los propietarios de este patrimonio, 
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7 QUITOTELCENTER $,A, 

7 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en LS. Dólares) 

  

  

Gastos financi Y otros ny operacionales: en este grupo contable se contabilizan los 

gastos diferentes de lon costos de ventas, pórdidas y otros gastos de actividades ordinarias 
      

como las pérdidas por la aplicación del método de la participación (valor patrimonial 

proporcional) y los gastos financieros, 

    

  

  

  

  

  

_ NOTA 4 CIONADAS 

= AL31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden a clientes no relacionados, principalmente 

- por primas mensuales de integración y valor porcentual de ventas originados en ingresos 

e de actividades ordinarias (arriendos de locales comerciales). 

NOTA 5 

_ La composición y los movimientos de este grupo contable fueron los siguientes: 

Saldo al Saldo al 

Detalle 3iDieló Adiciones Bajas 31-Dic17 

Derechos en acuerdos - Edificio QAL » Coste 18.691.242 - “ 18,091,242 

Derechos en acuerdos » Edificio QAC - Amortización (1.980.088) (694.593) - (2.654 6811 

Total 15.751,154 (694,993) r 16.056.561 

e Saldo al Saldo al 

ml Detalle 3-BDi13 Adiciones Bajas 31-Dic-té 

- Derechos en acuerdos » Edificio QAC - Costo 16,691,242 - " 18.001.042 

Derechos en acuerdos - Edificio QAC - Amortización (1263 590) (696.498) - (1 060 088) 

Fatal 17.427.652 (696.488) “ 10.731.154 
  

- NOTA6 — OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

La composición de este grupo contable fue la siguiente: 

  

  

- Saldo Saldo 

Fecha de Tavade corto plazoal largo plazo al 

Institución financiera vencimiento interés 347 3-Diot7 

Banco Promerica - Monto Original U561,500,000 25 jun 8 893% 219.104 

a Banco Promenca - Monto ingmnal USE 1,500,000 sep 18 895% 308.4Zó 

Total 608.122 
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OUITOTELCENTER S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

NOTA 7 

  

  

  

Saldo Saldo 

Fecha de Tasa de corto plaza al largo plazo al 

hestiturión financiera vencimiento brteres SUD 31-Dic-L6 

Barco Promerica - Manto Original US$1,500,000 25-ur LR 825% 408.750 219 196 

Banco Promerica - Monto Original U541,800,000 ?-sep-18 805% 479,189 388326 

Total 888,939 $08,122 
  

A1 31 de diciembre de 2017 y 2016 los préstamos antes detallados se encuentran 

garantizados sobre firmas, 

PASIVOS POR INGRESOS IMFERIDOS 

A131 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden a primas iniciales de integración recibidas 

de locales comerciales arrendados, principalmente de Deli internacional S.A., Farmacias y 

Comiseriatos de Medicinas 5.A., Consorcio Ecuatoriano de Telecompricaciones S.A. y 

Banco de la Producción S.A. 

IMPLESTOS 

La composición de este grupo contable fue la siguiente: 

  

  

  

  

Saldo al Saldo al 

Detalle 31-017 2140-15 

Activos por iapuestos corientes 

Créduo tributerio a favor del contribuyente (VA) 9643947 1.164.072 

Crédito tributario a favor del contribuyente (1R) c) 479% 89229 

Total 909,739 1.253.301 

Otros pasivos 

Impuesto al valor agregado por pagar 32.328 40,719 

Impuesto a la solida de divisas por pagar 33.073 - 

Retenciones de impuesto al valor agregado por pagar 5 97 

Retenciones de irmpuesto a le tonta por pagar 397 1.041 

Total 68.110 33.634 
  

Tmpuesto a la restta por pagar (4) z z 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

  

Impuesto a la 

(1) Los movimientos del impuesto a la renta fueron Jos siguientes: 

  

  

  

  

  

Saldo al Cruce de Saldo al 

Detalle 3iDic16 Adiciones cuentas 3t-Die7 

Crédito tributario a favor del conterbuy ente 89.229 186721 Qi 158) 4/91 

Impuesto a la renta por pagar 2) - (241.155) 244,159 

Total 89,229 (84,437) . 3,792 

Saldo al Cruce de Saldo al 

Tretalle 3i-Dierls Adiciones cuentas S1-Dic-16 

Crédito terontario a favor del conteibuyente 127.867 128,508 (167.146) 89,229 

Impuesto a la renta por pagar 2 - (167,146) 167 146 - 

Total 327.867 (35.630) - 39,209 
  

(2) Las conciliaciones tnbutarias que determinaron el impuesto a la renta fucron Las 

  

  

  

   

  

  

  

  

siguientes: 

Saldo al Saldo al 

Detalle S1LAMCAT 3didbic-lo 

Ganancia antes de impuesto a la venta A32.803 485.916 

(+) Gastos no deducihles 206.580 231.542 

() grasos excentos 

sañnancia gravable 1058,474 TILA? 

ancio gravable 22% 523,604 432.173 

Ganancia gravable 25% 215.780 288 154 

impuesto a la renta causado 22% 137211 95,100 

Impuesto a lá renta causado 25% 103.947 72.046 

impuesto a la tenta causado 241.158 167.146 

Vaña de impuesto « la renta - ganancia del periodo 18,59% 15,74% 

Vasa dermpuesto e la renta - gastos no deducibles 4,61% 7,46% 

Tara de rmpuesto a la renta - ingresos uxcendaos 0,00% 0,00% 

Tasa efectiva de impuesto a la renta 23,20% 23,20% 
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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

Pasivos por impuesto a la renta diferido 

La composición y los movimientos de este grupo contable fueron los siguientes: 

  

  

  

Otra 

Saldo al resultado Saldo al 

Detalle 31-036 Resultados integral 3i-Dic-17 

Impuesto diferido por pagar - Activos intangibles 200.297 - 27102 1289,500 

Otro 

Saldo al resultado Saldo al 

Detalle 31-Dic-15 Resultados integral 3i-Dic-l6 

Impuesto diferido por paga! » Aceves intangibles 1,177 464 - (4518 1092,297 
  

Las diferencias entre bases firancieras y fiscales que originaron los impuestos diferidos 

fueron las sigiientes: 

  

Base Base Diferencia — Diferenca 

Detalle financiera fisea] permanente lemtporara 

Activos intangibles + Saldo 21 51-Dic-17 16.030.561 11,276 955 . 4.737.506 

Activos 1ntengibles - Saldo al 3i-Dic-14 16731134 11766 166 - 4961986 
  

NOTAS PATRIMONIO   

Capital 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 ostá dividido en 855,520 de acciones ordinarias con un 

valor nominal US$T dólar cada una, les cuales olorgan un voto por acción y derecho a los 

dividendos. La composición de este grapo contable fue el siguionte: 

Saldo al Saldo al 

  

  

Detalle Nacionalidad “o SiDiCAZ Dr dé 

America Corporation España Cargo 5,L. España 40,00% 341,408 341 408 

Deller Klein Michel Jaques Ecuador 0,00% 341 408 341.408 
Deller ¡ein Helen Sopine Ecuador 20,00% 170 704 170.704 

Total 100,00% 853.520 853,524 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

Roserva legal 

A131 de diciembre de 2017 y 2016 los saldos acumulados representan el 14% y 10% sobre 

el capital y corresponden a la apropiación del 10% del resultado del período conforme la 

establece la Ley de Compañías del Ecuador. 

  

Al31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde al saldo neto de impuesto difenido dol 

avalúo realizado al edificio Quito Airport Center — QAC en el año 2014, 

A131 dde diciembre de 2017 y 2016 el saldo de este grupo contable está a disposición de los 

acclorustas y puede scr utilizado para la distribución de dividendos u ulros. 

JOTA 10 OTROS GASTOS 

La composición de este grupo contable lue el siguiente: 

  

  

Saldo 21 Saldo al 

Detalle SIIMCAT 3idic-16 

Promeción y putlicidad 50.174 85 905 

Transporte JA7 - 

Gastos de viaje 685 097 

Gastos de gestión - 346 

Arrendamientos oporalivos . 44 

Sumimeatros, herramientas, molertajes y tepuestos 402 124 

Manterdmento y reparaciones 5234 

Seguros y resseguros (primas y cesiones) 2.901 61336 

impuestos, contribuciones y atras 93.706 $80.164 

Comisiones y sinmlares 82.147 . 

Otros «atras administrativos $60.421 78 842 

Otros - otros SL 7OL 46.509 

Cros - honorarios profesionales 1.039 2.681 

tros - gastos á sor reembalsados - 10051 

Ciros - 116 deducibles 214 17.554 

Otros - mytarios 12% se. 

Total 442,330 395.719 
  

NOTA 11 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 
  

A131 de diciembre de 2017 y 2016 incluye principalmente intereses de cuentas por pagar 

comerciales relacionadas, obligaciones con instituciones financieras y créditos a mutuo por 

1U56357,787 y 115$028,222 respectivamente. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresadas en U.S. Dólares) 

  

  

NOTA 12 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

La composición de este grupo contable fue la siguiente: 

  

  

  

Tipo de Tipo de Saldo al Saldo al 

Detalle Relación — Transacción 31-16-17 31-Dic-16 

Cuentas por pagar comerciales relacionadas 

Exron Construcciones 5,4, - corto plazo Proveedor (1) — Comercial 857.553 300.000 

Exron Construcciones 5.4, - largo plazo Proveedor (1) — Comercial - 857.553 

Créditos a mutuo - corto plazo 

Intereses por pagar Accionista Préstamo 1626.793 

Créditos a mutuo +)... yo plazo 

Elenor 5.A Accionista (2) — Préstamo 2.365.752 2.365,752 

Deller Klein Michel Jaques Accionista(2) Préstamo 2,365,752 2.365.752 

Deller Klein Heller Sophie Accionista (2) — Préstamo 1.188.598 1.188 598 

Intereses por pagar Accionista Préstamo - 11197585 

Subtotal ” sga0102 ” 7117.68 

Total 8.404.448 8.775.240 
  

(DM) Al31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde al valor pendiente de pago por la 

construcción del Edificio Quito Airport Center - QAC, con vencimiento en diciembre 

de 2018, interés del 2.00% anual y garantía sobre firmas, 

(2) Al31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde a mutuos y novaciones de accionistas 

con vencimiento en octubre de 2028, interés del 7.25% anual y garantía sobre firmas, 

Transacciones con partes relacionadas 

Las principales transacciones de este grupo contable fueron las siguientes: 

  

  

“Pipo de Tipo de Saldo al Saldo al 

Detalle Relación Transacción 31-Dic-17 31-Dic-16 

Gastos 

Ekron Construcciones 5,A, Accionista Interés 29151 - 

Elenor 5.A, Accionista interés 171.517 40.679 

Deller Klein Michel Jaques Accionista Interés 171.517 169.528 

Delle: Klcin Helen Sophie Accionista Interés 86173 74.939 

Total 458,358 285,146 
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La nota tributaria vigente en el Ecuador dispone que para las 

ones (activos, pasivos, ingresos y egresos) realizadas con partes relacionadas $0 

utilice el principio de plena competencia. El SR] exige que en la declaración de Impuesto 

ala Renta arial se declaren estas operaciones y quel el maes de junio del 2018 conforme 

el noveno dígito del RUC se remita un informe de precios de transferencia o uf anexo de 

operaciones con parles relacionadas cuando estas transacciones en el mismo periodo Áscal 

superen los US$15 millones y US$3 millones respectivamente, Están exentos de la refcrida 

normativa los contribuyentes con un impuesto causado seporior «el 3% de los ingresos 

gravados y que no tengan transacciones con paralsos fiscales o exploten recursos naturales. 

  

   

    

  

Comu Corporación Quiport 5,A. 

Desde: IRONIA 
Pasta: 26-Ene-2041 

Objeto: Desarrollo, construeción y Operación de una instalación comercial n el 

nuevo acropuerto internacional de Quito. Durante el período de operación 

de la instalación comercial la entidad ene derecho exclusivo a utilizar la 

instalación comercial y recibir los beneficios sobre esta conforme las 

estipulaciones del acuerdo, inclusive, sin limitación podrá arrendar 

espacios en la instalación comercial a operadores comerciales minoristas 

(alimentos, betadas y otros). Delos ingresos comerciales de publicidad y 

otros que se empiece a cobrar, la entidad debera pagar a Corporación 

Quiport 5A la tarifa de ingresos comerciales y de ingresos brutos de 

publicidad conforme las estipulaciones del acuerdo, A la fecha de 

terminación del acuerdo, la instalación comercial pagará 2 scr promedad 

del Municipio de Quito mediante proceso lega] de adhesi 

  

NOTA 14 

  

FECHA DE LOS ESTADOS ] 

    

Entre el 1 de enero del 2018 y la fecha de emisión de jos estados financieros adjuntos (15 

de lebrero de 2018), vo se han producido eventos financieros o de otra índole que alecton 

significativamente a los estados Anancieros al 3] de diciembre de 2017. 

NOTA1S APROBACIÓN DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Con fecha, 15 de febrero de 2013, los estados fmancieros adjuntos han sido aprobados pará 

su emisión por la Adrunistración de la Entidad, posteriormente serán puestos a 

considera 
  

  

ón de la Junta General de Accionistas para $u aprobación definitiva. 
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