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Calle Alemania N32-213 y Mariana de Jes(s, sector la Carolina, de

la ciudad de Quito, de la Republica del Ecuador.

Sociedad Limitada.

2 Repliblica del Ecuador mediante escritura plblica otorgada el
52 imﬂfmieéf?mz e inscrita en_wel Registro Merf:a:nﬁl_cﬁn la
misma fecha; con plazo social de 50 anos. El 18 de ‘Dmemb_rfe de-
2018 la Junta General de Socios, mediante acta decide aumentar
su capital a lo que es el actual.

Actividad La compafifa se dedica a las actividades de: construccién de toda
econdmica: clase de viviendas vecinales o unifamiliares y de toda clase de
edificios, centros comerciales, residenciales, condominios,
industriales, sanitarias y todo cuanto este relacionado en esta area.

Estos estados financieros individuales, para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018,
fueron autorizados para su emisién por la administracién de la compafiia el 03 de Abril del
2019.

(Nota B) - Bases de preparacin de los estados financieros

a. Dedaracién de cumplimiento

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF iti
Moty et E para las PYMES) emitida por el Conseio
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vigente al 31 de diciembre di 2018. :

_ O Preparados en base al costo histérico, e -
. 2xcepto por
o €l0s a empleados largo plazo que son valorizadas en ba:se a métocri)os

generalmente en el valor ra
In zonable de |z
0 servicios. a




de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en la Nﬂ;ﬂ o BlakiBne
de la compafila efectlie ciertas estimaciones, jufﬂ"”-’*"@"q’lt‘?l : dez s o
tos inherentes a la actividad econdmica de la compafia, con el_ Pfﬁpﬁs'tgés ﬁnancrems
la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los iﬁta pgdo mejta;
en opinion de la administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basacc it de s
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a dite
B s Foiales.

Ta Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular,flas f eV‘;‘?:fes v?siéﬁ
' estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros s .
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

1. Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

e. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

' Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican
| en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o
' inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros, y como no
corrientes, los de vencimiento superior a ese periodo.

f. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en caja

y bancos e incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos que se puedan transformar

rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses; dichas cuentas no estan sujetas a
riesgo significativo de cambios en su valor.
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) BaRa i el ok 1L propiedad del activo

asivos financieros son compensados y presentados el monto neto en el estado
 finandiera cuando, y sdlo cuando, la compafiia cuenta con un derecho legal aa_rg{_
compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o d_e _rqalpza-F :

activo y liguidar el pasivo simultaneamente; la compafiia tiene como activos financieros no
derivados las partidas por cobrar.,

I1. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Son reconocidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se realizan en
condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses;
Cuando el crédito se amplia mas all4 de las condiciones de crédito normales, las cueni_:as por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo que se reconocera
como ingreso financiero en el estado de resultados. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables,
el deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de su recuperacion. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera una pérdida
deterioro del valor en los resultados.

! II. Pasivos finandiercs no derivados

pasivos finanderos son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
de transaccion directamente atribuible en |a fecha de la transaccidn, en la cual la compaiiia se
hace parte de las disposiciones contractuales del documento; posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el méetodo de interés
efectivo; los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
Fmales y no tienen intereses. La compafifa da de baja un pasivo financiero cuando sus
és contractuales se cancelan o expiran.







1 es reconocida en resultados con base ef )
ipo en uncid de un ais técrico. Los métodos de deprecacion, vidas sy

o _ﬁm'a‘ﬂ;,_ planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual estén
sy disponibles para su uso.

A continuacion se presentan las prindipales partidas de propiedad, P ta_ﬁf_a i eq”"p‘;f 4 ;las* v
e maﬂ el cdlculo de la depreciacion, para el periodo actual y comparativo:

Partidas Vida Util (en afios)
y " Edificios e instalaciones 5-20
- Muebles y Equipos de Of. 3-10
e Maquinaria 3-10
| : Equipos de Computacion 2-5
Vehiculos 2 [

; ~ Vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién d

ectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Si existe alglin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,

€ ese activo de forma

twaﬂlves intangibles son programas informaticos ad
la amortizacion acumulada y Jas

quiridos que se expresan al costo menos
o

tizacior pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a lo largo de
: !;e;ﬁmada entre tres y diez afios empleando el método lineal, Sj existe algln indicio de

sa de amortizacion, vida (itil o valor residual




r, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia i existe deterior
|  comparando el import e os e cad partica del invrtaro (0 gupo de
 par ilares) con su precio de venta menos los costos defﬁ"“:;}' éa 51 Imborta
~ partida del in ¥io (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduc i g
~ en libros al precio de venta menos los costos de ter SRCIcR ¥ ven&l&d\;rdm erioro
ente Una perdida por deterioro del valor en resultados. Siuna pél’ Id .d et
valor se revierte posteriormente, el imparte en libros del activo (o it (.,E‘_Eééﬂde”
S) se incrementa hasta la estimacion revisada de su NSIOK FCURET i Pl
venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin Slépfzmm
= importe que habria sido determinadosi no se hublera feconocido ninguna pérdida por il
' de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversién de una pérdida po
E deterioro de valor se reconoce en resultados.,

eich patronal y bonificacién por desahucio

La obligacién de la compafifa con respecto a planes de beneficios de jubilacién patroqal esta
definida por el Cdigo de Trabajo de la Repiiblica del Ecuador, el cual establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; esta
obligacion califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, Ia compania entregara el

25% de la (ltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

La compafiia determina la oblj
y bonificacién por desahucio
empleauos han adquirido a

gacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién patronal
Por separado, calculando el monto del benefido futuro que los
cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos
Previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente, El calculo es realizado
anualmente por un profesional independiente usando el método de unidad de crédito
- ado. La compafifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales en otro resultado
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el periodo promedio rema ool L T
En |a medida en la cual los empleados tengan derecho en forma
Iy et en resultados. Cuando tengan lugar

tales beneficios, €l gasto serd reconocido en re A -
o o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la compafia Procece 2
reconocer las ganandias o pérdidas derivadas de los mismos €n PR g-a'te de las
P T 1 pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente d

> obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad.

11. Beneficios por terminacion
7 0
Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es
lacién contractual con los empleados.

tomada la decision de dar por terminada la re
1. -Benéﬁ'cios a corto plazo

Las oblidaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una ‘base
no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes laborales ecuatorianas
vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en la cual el empleado provee el
servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la compania posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacién puede ser estimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social: son beneficios cuyo pago es
liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los
empleados han prestado los servicios; se reconocerdn como un gasto por el valor (sin
descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios; las
principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion y vacaciones.

b) Participacién de trabajadores: la compafifa reconoce en sus estados financieros un pasivo
y un gasto por la participacion de los trabajadores sobre las utilidades de la companiia; este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable antes del impuesto a la renta, de
acuerdo con disposiciones legales vigentes. :
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el tempo e sigifcatvo s provisiones
tiempo se reconace como un costo financiero en el estado @

- s N aidas a ralz de sucesos pasados, cuya
ivos. contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasacos, ©H

n estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de cohtrol de,. la ;;rtlnflraegg,d:
obligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no P”_ege f’ s,
forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los b_eneﬁcnos economicos
fluiran a la compafifa y puedan ser confiablemente medidos; se calculan al valor razonable Fle
la contraprestacion cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el importe estimado de ;ua'!qwei_'
descuento, bonificacion o rebaja comerdial que la compafila pueda otorgar. Los siguientes
criterios especificos de reconocimiento también deben ser cumplidos antes de reconocer
ingresos:

a) Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con
otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas
obligaciones;

b) La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios
a transferir;

¢) La entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir;

d) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o
importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato);
Y,

€) Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio
de los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

Costos ¥ gastos: los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el pago; se reconoce
;ngledlata-mnte un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos
uturos. -
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por impuest szrlusgananislasnl.-;:mlzaIasumat!einnpuess\numﬂmar orriente y-
to diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocid GG ©

esultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgdedelmatfa-

que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en otro resultado integral o
'enelpauimmm enwyocasoeln*npueétotamblénserecomcefuefadehs

ﬂ determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos di feridos, la compania
[ 2 ‘considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos &
|- ll@ﬁses adicionales. La companfa cree que la acumulacion de sus pasivos tributarios son
adecuados, para todos los afios fiscales abiertos sobre la base de su evaluacién de muchos
factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior; esta
evaluacién depende de estimaciones y supuestos que pueden involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la compafiia cambie
su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambics en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

IL- : I. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano; la
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos

! 2

'E:'; imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia

r‘: por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta
y aprobada por la autoridad tributaria al final de cada periodo.

’ 11, Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero v las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable; es medido a la tasa de
impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de las diferencias temporarias de
A «acuerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte,
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, etc., produzea pérdidas econdm
la valorizacién de pasivos,

ticas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la compafla. Esta defi
=4 sstrategias especificas en funcién de los analisis periddicos de tendencias de las variables que
R= Inciden en los niveles de tipo de cambio e interds,

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar americano y las
trénsacciones que realiza la compafiia son en esa moneda; por lo tanto, la administracién
stima que la exposicion de la compafiia al riesgo de moneda no es relevante,

Este riesgo estd asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por Ia
‘compafiia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados por
‘@ncepto de intereses v por la cuantia de los flujos futuros.

La compafiia administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
€xposicion a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligaciones fi nancieras
Se mantenga sobre una base de tasa fija.

; - Elriesgo de crédito es of riesgo de

pérdida financiera que enfrenta la compafiia si un cliente o
, que

arte en un inst inanciero no cumple con sus obligaciones contractuales
Pprincipalmente en los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.













idad con dispasiciones legales, Ia tarifa para el impuesto a la renta se calcula en

- Deconformidad con disposiciones legales, la tarifa p i el impuesto a la renta,
= 25% sobre la utilidad gravable (hasta el afio 2017 la tan_ﬁ'fl para el In g b
- i alcula en un 22% sobre la utilidad gravable). Una condiliacién entre la utilidad segin
3 dos financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
Saldo al Saldo al
Detalle 31-dic.-18 31-dic.-17
Impuesto a la Renta 10,141.33 16,870.25
Retenciones en la Fuente y Anticipos Pagados - 583150 6,700.59
Saldo a Favor del Contribuyente 4,309.83 10,169.66
Un Resumen de las Conciliaciones
Tributarias es como sigue:
Utilidad Contable 54,231.72 79,389.40
Participacidn Trabajadores - 8,134.76 11,908.41
Utilidad Base Para el Impuesto a la Renta 46,096.96 67,480.99
o Més Gastos No Deducibles : 3
. Deducciones = 2
Utilidad Ajustada Para el Calculo 46,096.96 67,480.99
de Impuesto a la Renta
- Impuesto a la Renta Registrado
- 20 Resultados del Afio_ 10,141.33 16,870.25
__%-______"—'—-—__













