FERSIDEL S.A.

INFORME QUE A NOMBRE DEL DIRECTORIO ¥ DE LA GERENCIA GEMERAL, PRESENTA EL
GERENTE DE LA COMPARIA FERSIDEL 5.4., SERORA MARIA FUZABETH HECKXSHER GARCIA A
LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS,

Seflores Acclonistas:

A nombre de nuestro Directoric y de la Gerencia General presento a ustedes el informe ce 1as
principales actividades y resultados del ejercicio terminade al 31 de diciembre de 2017.

1. ANTECEDENTES
Al términe del afio 2017, la economia ecuatoriana Cerro con una ligera recuperacion econgmica.

El Banco Central del Ecuador afirma que |l economia ecuatoriana cermd el 2017 con un
incremento de 1.5% con relacidn al PiB, debido a la mejora registrada en el precio del petrdlen,

Las exportaciones alcanzaron los 19 123 millones de dolares, lo cual representa un incremento
del 13.8% comparado can el 2016; y las importaciones fueron por 19.033 millones de délares,
que representa un incremento del 22 4% comparado con £ 2016, cbtenéndose asi un superdvit
en la balanza comercial de 8BS millones de ddlares, que representa una reduccion en la balanza
comercial de -92,8% frente al superdvit comerciat del 2016, gque fue de 1247 millones de
délares,

En lo referente a las exporiaciones petroleras, éstas se incrementaron de 5459 a 5914 millones
de dolares en el afio 2017, lo que representa un incremento del 26.6%. La Produccidén Nacional
de Crudc presents una contraccion anuzl de 3 4% entre el 2016 y 2017, pasando de 201 3 194
millones de barriles en el 2017. A partir del cuarto trimestre del 2017, el valor referencial del
crudo ecuatoriano WTI, experimentd una considerable mejara, alcanzando un valor promedio
en diciembre del 2017 de USDS58 par barril.

La inflacion se redujo de 1.12% al -0.20% en e} afio 2017. Enre los segmentos que registraron
incrementos en precios durante el 2017, se destacan: alimentos y bebidas no alcoholicas,
recreacion y cultura, alojamiento, servicios bdsicos y otros. La canasta basica se ubico en 708,98
dolares, mientras que el ingreso familiar mensual con 1,6 percepiores fue de 700,00 délares al
cierre del 2017,

Las remesas de dinero enviadas par los emigrantes a nuestro pais, sumarcn airededor de 3.000
millones de dolares durante el 2017, registrando un incremento comparado con los 2.601
millones de dolares alcanzadas durante el 2016, debidc entre otras razones a & coyuniura
econdmics de los principales paises donde resitden los emigrantes ecuatorianos: Estados Unidos,
Espanae Italia.

Ei indicador de pleno empleoc registro una mejora hasta alcanzar el 50.4% en el 2017. £l
desempleo se ubicd en 5.8% durante el afio 2017, frente a! 6.5% registrado el anp 2015, Las
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ciudades de Quito, Ambats, Machala y Cuenca, registraron la mayor tasa de desempleo. El
subemples a nivel nacianal en el 2017 fue de 18.40%, comparado con el 18.8% del aio 2016.

Existe preocupacion par los indices de inseguridad registrados a nivel nacional que afectan
gravemente al turlsmo y |3 inversion extraniera.

La tasa de pobreza 2 nivel nacional se ubico en 21.5% en el 2017, que comparado con el 22.9%
alcanzado en el 2016, representa una reduccion de 1.4 punto porcentuales.

La recaudacion efectiva tributaria en el afie 2017 alcanze los 12.927 millones de délares gue
comparado con las 12.663 millones de délares del afio 2016, representa una mejora del 2.09%
o 264 millones de dalares.

& Diciernbre del 2017, Ia Reserva intemacional del Ecuador registraron un salda de 2.451
millones de ddlares, que representa una reduccion de 1.808 millones de délares o 57 55%
menas que io registrado a diciembre 2016,

La deuda externa total, reportada por el Banco Central del Ecuador, en el afio 2017 se ubicd en
los 39.281 millones de dolares que, comparado con los 33,675 millones del afio anterior,
representa un incremento de 5606 millones de dolares o 16.65%. La deuda externa total
representa el 39% del PIB proyectado a diciembre del 2017.

Esperamos gue el Gobierne Nacional actual establezca medidas y/o politicas que tiendan a
mejarar la economia nacicnal y en especial el apoyo al sector empresarial inmobiliaric y gran
penerador de riqueza, trabajo para nuestro pais.

2 BALANCE GENERAL Y RESULTADOS

Se adjuntan los estados financieros de FERSIDEL 5.4, al 31 de Diciembre del afio 2017, revisados
por el Comisario Principal

2.1 BALANCE GENERAL

Los activos de la empresa ascienden a USS 24.018.37; de o5 cuales el 9.32% corresponde a los
activos na corrientes Y EL 90.68% Activos corrientes £l pasivo representa el 84,36 %; el 15.17%
corresponde al patrimonio neto y el restante 0.47% al resultado del ejercicio corriente ames de
la reserva legal.

2.2 RESULTADOS

Nuestra compafia cbtuvo ingresos totales por USS8.484.84 durante el ano 2017 y una utilidad
operativa de U$$1.695.63 que luego de deducir USSATE.64 de impuesto a la renta, genera una
utilidad neta de US$ 1,216.99, propongo a las accionistas gue los resultados sean registrados en
una reserva facultativa
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3. NORMAS INTERMACIONALES DE INFORBACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante resolucién No.06.Q.IC1.003 y 004 del 21 de Agosto del 2006, 1a Superintendencia de
Compafias instruyd 12 adopaidn de 1as normas contables NIIF y determing que su aplicacion sea
obligatoria por parte de las compaiifas v entidades supetas @ su control y vigilancia, para el
registro, preparacidn y presentacion de los Estados Financieros, disposicion gque fue ratificada
mediante resolucidn No. ADM 08199 del 3 de Julio de 2008.

El 20 de Novembre de 2008, la Superintendencia de Compafias mediante resolucion
Mo .08.6.D5C, resavio establecer un cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte
de las compaiias y entes sujetos a su control y vigilancia, en trés grupos.

FERSIDEL SA, en cumplimiento de las regulaciones establecidas por la Superintendencia de
Compaiiias, presenta sus estadas financieros del 2017 en base a NIIF.

4. OTROS ASPECTOS

La administracion ha supervisado y revisade continuamente el desarrollo de las distintas
actividades de la empresa; enfatizando en ¢l control de los costos v en el maneio administrativa.
Adicionalmente, la compania ha observado y cumplido con todas las normas de propiedad
intelectual y derechos del autor. De igual forma ha dedo cumplimiento con todas sus
responsabilidades y obligaciones 2 entera cabalidad.

Esperames que can este informe, los estados financieros v notas explicativas, los Sefiores
Accionistzs tengan un amplio conccimiento de las actividades desarrolladas en el anio 2017.

Agradezco a todos por su apoyo y confianza.

Muy atentamente,
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MARIA ELIZABETH HECKSHER

GERENTE GENERAL



