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1. INFORMACION GENERAL

1.1  Constitucién y operaciones

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 12 de julie del 2012 bajo la denominacidn de
Administradora dei Pacifico S.A. Adepasa, einscrita en el Registro Mercantil el 27 de agosto del 2012.

Las operaciones de la Compafiia incluyen {as actividades de administracion, arrendamiento o concesidn de
los locales dentro de centros comercizles, propiedad de compafias relacionadas; a cambio de una
retribucion, para lo cual la Compafifa ha firmado contrates de mandato civil con las compafiias relacionadas
Inmobiliaria Lavie $.A., Inmobiliaria Mokte S.A., Inmobiliaria Meridicnal S.A. e Inmobiliaria Columbia S.A.,
quiengs encargan a la Compafiia la administracion, operacién y mantenimiento de los centros comerciales
propiedad de esas companias inmabiliarias. Para la gjecucion de dichos contrates, Administradora del
Pacifico 5.A. Adepasa mensualmente entrega a las compafiias anteriormente mencionadas el 75% del valor
total recaudado por ei pago de los arriendos/concesiones de los distintos locaies de los centros comerciales.,
Ver contratos en la Nota 20.

Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa forma parte de las empresas del Grupo Econémica El Rosado {el
“Grupo”) el cual se dedica principalmente a la venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que
conforman el referide grupc econémico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto del mismo.
En consecuencia, |a actividad actual de la Compaiifa y sus resultados estan conformados fundamentalmente
por las transaccicnes relacichadas a los acuerdos existentes ¢on Corporacion El Rosado $.A., asi como con
inmobiliaria Lavie $.A., Inmebiliaria Motke S.A., Inmobiliarta Meridional S.A. e Inmobiliaria Columbia S.A.,
compafiias miembros del mencionado Grupo. Ver Notas 18 y 20.

1.2  Situacién econdmica del pais

En el afic 2019 el precio internacional del petrdlec se mantuvo en los promedios de los dltimos dos afios v fa
balanza ctomercial no petralera continda generandao déficit; ia deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre produjeron impactos negativos en [as operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pals.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementade para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacidn de la inversion y gasto publico; incremento de la inversidn extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisidn de bonos
del Estado, a través de organismos internacionales (Foendo Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros
{China); reformas tributarias y focalizacidén de subsidios; entre otras medidas.

La Administracién de la Compafila considera que lo situacién antes indicada no ha originado efectos
significativos en las operaciones de la Compafiia.

implicaciones del Covid-19 en el negocio de la Compaiiia
Tal como se describe en la Nota 21 2 los estados financieros adjuntos, a continuacidn, destacamos las
circunstancias a las gue nos enfrentamaos considerando las medidas y planes emitidos por el Gobierno Central y

revelamos las consecuencias de la situacién actual, tanto operadonalmente como financieramente.

Las medidas tomadas por parte de {a Administracion de la Compa#ia para garantizar la hipétasis de negocio en
marcha en la Compafiia son las siguientes:
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i} Continuidad en las actividades de administracion, arrendamientos y concesion de locales dentro de
los centros comerciales de las Compafiias relacionadas, sin embargo, no se cobrara el vaior de los
arriendas mientras dure la emergencia sanitaria solo el valor de la recuperacidn de los costos v gastos
de servicios basicos, ademds no se efectuard madificacién en los precios de los cdnones de
arrendamiento previamente establecidos;

i) Manejo del riesge de crédito en cartera debido a la necesidad gue conlleva la emergencia sanitaria
Pais y hemos ampliado los dias de crédito y cobro de saldos adeudados en 30 dias;

iiij Reorganizacion de labores en las areas administrativas y logisticas con el fin de cumplir con las
medidas de restriccion de movilidad, coordinacién de teletrabajo y evitar un alto costo laboral
innecesario (scbretiempeos);

iv) Renegociacidn de dias de crédito {incremente en 30 dias) con los principales proveedores terceros
para manejar un capital de trabajo necesario para solventar las obligaciones primarias a los
trabajadores.

A pesar de las implicaciones generadas por €l brote del Covid-19 y las medidas tomadas par el Gobierno
Central y otras posibles medidas o posibles acontecimientos en el negocio, aunque incierts, no se considera,
que el impacto de! virus COVD-19 tenga un efecto material adverso en |a condicién financiera o liquidez de fa
Compafiia.

1.3Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha del 8 de abril 2020 del Vicepresidente Ejecutive de {a Compafifa y posteriormente
serdn puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas cantables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa han sido preparadoes de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF} emitidas por el IASB (Interpational Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuadeor y representan la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo e! criterio del costo.

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de 1as politicas contahles
de la Compafiia. En !a Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados
financieros. Debido a ta subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por ta Administracién.
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2.2 Nuevas normas y modificaciones
Adoptadas por la Compaifiia
Las siguientes normas y modificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2019:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacién negativa — Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plaze en asociadas y negocios conjuntos — Modificacioneas a la NIC 28,
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017.

Madificacidn, reduccion o liquidacidn del plan: modificaciones a la NIC 18,

Interpretacidn 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

* % % B = B

Estas normas y maodificaciones no tuvieron impacto material en los importes reconocidos en periodos
anteriores y no se espera que afecten significativamente los periodos futuros, excepto por los efectos por
adopcién de la NIIF 16, esto se revela en la Nota 2.15,

Aun no adaptadas por lo Compa#ia

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicade nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a las
NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado cen anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compafiia a partir de las
fechas indicadas a continuacidn:

Epiicacion otiigatonia para

Norrria Tema gjercicios iniclados g partir da:
NG £y NIC & Madificaciones para actarar el concepto de materiatidad y alinearto con ofras madificaciones 1 de energ 2020
MIF 3 Aclaracion sobre la definicién de negocio 1 de enera 2020
NIF 17 Marma que reemplazard a la NIF 4 "Contralos de Seguros”. 1 de enero 2021
NIF 9. NI 38 € FRS 7 Cambios a las consideraciones a las tasas de interés (refenrenciates). 1 de enero 2020

La Compafia estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio
de su aplicacién inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente econdmice
primario dande opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcionai y la moneda de presentacidn de la Compafifa. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddélares
estadounidenses. Durante el 2019 y 2018 no han existide transacciones significativas en monedas distintas
al détar estadaunidense.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos de
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libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otre resultade integral; o
J Costo amortizado

La clasificacion de un activo financiero depende del propésito para el cual se adquitid. La Gerencia determina {a
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en consideracién el
modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi comoe los térmings contractuales
de flujo de efectivo.

Medicidn

Al momentao del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin embargo,
en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-resultados), se
reconocen los costos de trapsaccion directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero. Los
costos de transaccion de activos financieros a valor razonable 3 través de resultados se registran en
resuliados del gjercicio.

- Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicidn de un pasivo
financiere desde !a perspectiva del emisor, tales como préstamos © bonos gubernamentales vy
corporatives.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compafifa a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo, Las categorias de
medicién de acuerdo a las cualas |]a Compafiia clasifica sus instrumentos de deuda:

e Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuates
cuando dichos flujos de efectivo representan dnicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando €l método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la haja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganarncias/{pérdidas} junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

¢ Valor razonable con cambios en ptro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
tobro de flujos de efettivo tontractuales v para la venta de Jos activos financieros, cuando los
flujos de efectiva de los activas representan Unicamente pagos de principal e intereses, se miden a
valor razonable a través de otros resultados integrales {VR-ORI). Los movimientos en el valor en
libros se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambic que se
recohocen en resultados. Cuando se produce la baja del active financiera, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimonic a resultados y se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresas por intereses de estas activos financieros se
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incliyen en ingresos financieros utilizando el métoda de tasa de interés efectiva. Las ganancias v
pérdidas cambiarias se presentan en octras ganancias/(pérdidas) y los gastos por detericro se
presentan come una partida separada en el estade de resultados,

+ Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-OR! se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en
un instrumentc de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en  otras
ganancias/{pérdidas}) en el periodo en el que surgen,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 |a Compafila sélo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieras medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado son
activas financieres no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos contractuales, Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha
del estado de situacidn financiera. Estos Gltimos se clasifican como actives no corrlentes. Los activos
financieros a costo amortizade de la Compafifa comprenden el “Efectivo y equivalentes de efectivo”,
“Cuentas por cobrar a clientes” y “Cuentas por cabrar a compafiias relacionadas”, en el estade de situacién
financiera. Los activos financieros a caste amortizade representan lnicamente los pagos de principal e
intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable v, posteriormente se miden a su costo amortizado
por el métado de interés efectivo menos la estimacion por deterioro {Nota 2.5.1).

Cuentas por cobrar a clieptes

Corresponden a los montos adeudados por fa facturacidn de los arriendos o concesiones de los locales
dentro de los centros comerciales.

Se registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo amortizado, pues ng
devengan intereses y se recuperan hasta en 45 dias.

Cuentas por cobrar {comerciales) a compafiias reflacionadas

Corresponden a la facturacién de los arriendos de espacios fisicos utilizados por estas campafias en los
bienes inmuebles administrados por la Compafifa. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado, pues no generan intereses y se liquidan hasta en 60 dias.

Cuentas por cobror (financiomiento) o compaiiias relacionadas

Corresponden principalmente a financiamiento para capital de trabajo entregado a sus compafiias
relacionadas y pendientes de cobro. Estas cuentas se registran a sy valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Reconocimiento y baja de activos financieras

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en el que dichas transacciones ocurren,
es decir, Ja fecha en la que ta Sociedad se compromete a comprar/vender el activo.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar a clientes y a compadias relacionadas la Compafiia utiliza el métode simplificado
permitido por ia NIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medician” que requiere que las
perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento inicial de los
mencionados activos financieros.
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ta Compafiia evalda, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asecciadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodolagia de deteriore aplicada depende si se ha
producido un aumento significative en el riesgo de crédito.

2.5.2 Pasivos financieros
Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “instrumentos Financieros” los pasivos financieros se clasifican,
segln corresponda, como: (i} pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, {ii)
pasivos financiercs al costo amertizado. La Compafifa determina la clasificacién de sus pasives financieros a
la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia sdlo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amertizado. Los pasivos financieros incluyen los "Préstamos con
instituciones financieras”, “Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a partes relacionadas” y
“Pasivos de arrendamiento”. Todos |os pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden a su costo amortizade. Bl costo amortizado incorpora los costas directamente
atribuibles a la transaccian.

QObligaciones financieras

Sa registran inicialimenie a su valor norminal gue no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a
las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al momento de
su contratacidn, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamaos utilizades en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados en el rubro gastas financieros.

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentds por pagar

Son obligaciones de pago por bienes 6 servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los
negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

Cuentgs por pagor o compafiias refucionadas

Corresponde principalmente a los satdos por pagar por el 75% de los valores recaudados de los
concesionarios en los centros comerciales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., tnmohbiliaria Matke S.A,,
Inmobiliaria Meridional S.A. e Inmobiliaria Columbia S.A., segin lo estipulade en los distintos contratas de
mandato mantenidos entre eilas.. Estas cuentas se registran a su valor noeminal, el cual no difiere
significativamente de su costo amortizado pues no devengan intereses y son pagaderas en el corto plazo.

Arrendamientos

Actividades de arrendamiento:

La Compafiia mantiene los siguientes arrendamientos suscritos:
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Uso del Periodo de Afio de
Tipo de activg identificado activo identificado arrendamiento terminacién
Edificio Comercial 01-2019 11-2024
Edificio Comercial 01-2019 08-2024
Equipos y bienes muebles Comercial 01-2019 12-2021

Los contratos pueden contener componentes de arrendamiento v otros. La Compaiiia separa estos
componentes en funcion de su valor unitario relativo. Sin embargo, para contratos de bienes inmuebles, en
los que la compafiia es el arrendatario, ha establecide no separar estos compenentes y contabilizar como un
solo componente de arrendamiento.

Los términos de los contratos son negociados de manera individual y continen un amplic rango de
términos y condiciones distintas. Los acuerdos de arrendamiento no impenen cendiciones distintas al
aseguramiento del hien usado por ja Compahia.

Hasta el afio 2018, los arrendamientos fueron clasificados como arrendamientos operativos o financieros
Ver Nota 2.15. Desde el 1 de enero del 2013, los arrendamientos son reconocidos como activos por derecho
de uso y su correspondiente pasivo de arrendamientos a la fecha en que dicho activo se encuentra listo para
set usado por |a Compafiia.

Los activos y pasives originados por arrendamientos son medidos inicialmente a valor presente. Los pasivos
por arrendamiento incluyen los siguientes conceptos:

- Pagos fijos, menos cualquier incentivo en el arrendamiento por cobrar.,

- Pagos variables que se basan en un indice o tasa, medido inicialmente usando fa valoracién a la fecha
de inicio del contrato.

- Montos esperados a ser pagados por la Compafiia por garantias residuales.

- El precio cuando se ejerce la opcion de compra si la Compafiia espera razonablemente ejercer dicha
opcion.

- Pagos de penalidades por la terminacién del arrendamiento, si los términos del contrato reflejan gue
la Compafifa ejerceran dicha opcidn.

Los pagas por arrendamientos a ser realizados si se gjerce la opcidn de extensidn del contrato también san
incluidos dentra de la medicion del pasivo.

Los pagos por arrendamiento son descontados usando la tasa de interés implicita en €l arrendamiento, Si
dicha tasa no puede ser medida razonablemente, que es generalmente el casc para la Compafiia, se emplea
la tasa incremental de arrendamiento, siendo la tasa de interés que la Compaiiia tendria que pagar para
abtener fondos para adguirir un active de similar valor al del activo por derecho de use en un ambiente
economico similar con términos y condiciones similares.

La tasa de descuento utilizada por la Compafiia es de 8.81% gue corresponde a la tasa de interés activa
referencial publicada por el Banco Central del Ecuador, vy ha sido considerada para cada uno de los bienes
arrendados de acuerdo con el plazo y condiciones de cada contrato,

La Compafiia estd expuesta a potenciales futuros incrementos de los pagos variables de arrendamientos
basados a indices o tasas, gue no se incluyen dentro del pasivo de arrendamiento hasta que tienen efecto.
Cuando se realizan ajustes a pagos basados en actualizaciones de tasas o indices, ¢l pasivo de arrendamiento
es medido nuevamente y ajustado contra el active por derecho de uso.

Los pagos de arrendamiento se separan entre principal y costo financiero. El costo financiero es cargado al
estado de resultados integrales en el periodo del arrendamiento para producir una tasa de interés constante
en el saldo remanente del pasivo para cada periodo.
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Los activos por derecho de uso son medidos al costo, comprendiende los siguiente:

- Medicién inicial del pasivo de arrendamiento

- Cualquier pago de arrendamiento realizado antes o en 13 fecha de inicio del contrato meneos cualquier
incentivo recibido

- Cuaiquier costo directo inicial, y

- Costos de restauracion

Los activos por derecho de uso generalmente se deprecian por el periodo menor entre fa vida Util de dicho
activo y el plazo del contrato sobre una hase de linea recta. Si la Compaiiia espera razonablemente ejercer {a
opcion de compra, el activo por derecho de uso se deprecia sobre la vida uatil del activo correspondiente.

Los pagos asociados a arrendamiento de corto plazo y de menor valor son reconocides como un gaste en el
estado de resultado integral. Los arrendamientos de corto plazo poseen son aguellos con una duracion de
12 meses o menos. Los arrendamientos de menor valor se asocian a equipos de informatica e ftems de
oficina,

Opciones de terminacidn y extension

Los contratos antes descrites han considerado plazos de extension razonables a ser ejecutados durante la
utilizacion del activo por derecho de uso.

Las opciones de terminacién y extensidn se incluyen en ciertos contratos de arrendamiento de la Compaiiia
y estos son usados para maximizar |a flexibilidad operacional en términos del manejo de los activos usados
para las operaciones de la Compafifa. La mayoria de estas clidusulas solo pueden ser ejercidas por la
Compafiia y no por el arrendador.

Al determinar el plazo del arrendamiento, la Administracion de la Compafila ha considerado tedos los
heches y circunstancias que crean un incentivo econdmico para ejercer una opcion de extensién. Las
opciones de extension (o periodos después de las opciones de terminacidn} solo se han incluido en el plazo
del arrendamiento considerandc que hay certeza razonable de que el arrendamiento se va a

extender {o no se va a terminary}.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto par impuesto a la renta del afio comprende el impuesta a la renta corriente y diferido. El impuesto
se reconoce en el estado de resubtados, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente
en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio.

impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables del 25% y se carga a los resultados del afig en gue se devenga con base en el impuesto par pagar
exigibie. Las normas tributarias vigentes establecen que las compariias cuyos accionistas se encuentran en
paraisos fiscales con una participacion accionaria mayor del 50% deberdn utilizar una tasa de impuesto del 28%
sobre las utilidades gravables, {a cual se reduce al 18% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

Adicionalmente cuando ta composicién accionaria de la Compafiia se encuentre conformada con accionistas
domiciliados en paraisos fiscales con una participacién accionaria menor al 50% deberdn aplicar una tasa de
impuesto del 28% sobre la proporcion de las utilidades gravables atribuibles a su participacién accionaria y una
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tasa de impuesto del 25% a las utilidades gravables atribuibles a los accionistas residentes o no residentes [que
no sean paraisos fiscales) en el Ecuader.

Las normas exigen el page de un "anticipe de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonis, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue el monto del anticipa minime, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicic de Rentas
internas su develucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que se aplique cada afio.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafia registrd como Impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 25% de las utilidades gravabies sin embargo; al 31 de diciembre del 2013, la
Compafiia registrd como Impuesto a la renta corriente causado el valor determinado en el anticipo minimo,
puesto que este valer fue mayor al determinado sobre |a base del 25% de las utilidades gravables.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se caleula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de actives y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias gque han sido promutgadas
a la fecha del estado de situacién financiera y gue se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a |a renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconacen en la medida gue sea probable que se
praduzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puadan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible a compensar impuestos activas corrientes con impuestas pasivos corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasives se relacionen con [a mistna autoridad tributaria.

Provisiones

Se registran cuando la Compafiia tiene una ohligacion presente, ya sea legai 0 asumida/implicita, que: i) es
resuttado de eventos pasados; ii} es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos econamicos
para liquidar la obligacién; v, iii} el monto se ha estimado de forma flable. Los montos reconocidos como
provision son {a mejor estimacién de la Administracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liguidar la obligacion.

Beneficios sociales

Corrientes: Corresponden principaimente a:

i) Participacion de los empleados en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de |z utilidad contable
anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecide por la legislacion ecuatoriana vigente. Se

registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos y de
operacidn,

i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iii) Décimo tercer y décime cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerde a la legislacion vigente
en el Ecuador.
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No corrientes Jubilacién patronal y desahucio {no fondeado):

La Compafiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patrenal, normado y requerido par las leyes
labaorales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la
relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por al trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracidn mensual por cada uno de
los afios de servicios prestados a la misma empresa 0 empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafifa determina anualmente la provisién para jubilacidén patronal y desahucio con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos vy gastos
(resuitados) del afio aplicando el método de Costec de Crédito Unitario Proyectado v representan el valor
presente de las abligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es cbtenido descontando
los flujos de salida de efectivo a una tasa del 4.21% (2018: 4.25%) anual equivalente a la tasa promedio de
los bonos corparativos de alta calidad de los Estados Unidos de Norteamnérica, 1os cuales estan deneminados
en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagadas y que tienen términos gue se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de descuento, tasa de mottalidad,
edad, sexp, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales y ios efectos de reducciones y liquidaciones anticipadas que surgen de
los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuarfales se cargan a otros resultados
integrales en el periodo que surgen,

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afo.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados gue se encontraban trabajande para la
Compafiia.

Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodoe en el que ios accionistas resuelven en Junta General de Accionistas
declarar y distribuir dividendos.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, ia Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afic a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance e! 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposicidn
de {a Junta General de Accionistas de la Compaéifa.

Reconocimiento de ingresos
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Los ingresos comprenden el valer razonable de |a prestacién del servicio en el curse normal de sus
aperaciones. Los ingresos por servicios prestados se basan en el precio especificado en los contratos de
concesidn, neto de devoluciones, rebajas v dascuentos. No se considerz presente ningin elemento de
financiamiento dado que las ventas se realizan con plaze de crédito de hasta 45 dias a terceros y hasta 90
dias a compafiias relacionadas, 1o cual es considerado consistente con las practicas del mereado.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable gue
beneficios econdmicos futuros fluirdn hacia la Comparifa v se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso como se describe mds adelante. El monto de los ingresos no puede ser medide
confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la ventz hayan sido resueltas. La
Compafifa basa sus estimados en resultados histdricos, considerando el tipo de cliente, de transaccidn y
congiciones especificas de cada acuerdo.

Ingresas par administracidn de bienes inmobiliarios

Corresponde al 25% de los valores facturados a los concesionarios en los centros comerciales, ya que del
total de facturas por arriendos y facturas de recuperacidén de gastos se traspasa el 75% a las compafiias
inmobitiarias propietarias, Ver Nota 20.

Recuperacion de gostos

Corresponden a la facturacidn de las alicuotas de mantenimiente que se realizan mensualmente a los
arrendatarios / concesionarios para recuperar gastos de mantenimiento y seguridad.

Costos y gastos

Se registran cen base en el método de causacién. Se registran en el rubro de Gastos de operacidn y
administrativos.

Ingresos diferidos

Correspende 2 los derechos de concesion de areas comerciales dentro de ciertos centros comerciales
propiedad de Inmobiliaria Motke S.A., Inmobiliaria Lavie S.A. e Inmobiliaria Meridional S.A, otorgados a
clientes, los cudles se amortizan bajo el método de linea recta, considerando el piazo de los contratos. Los
valares a reconocer en el Estado de resultados integrales durante los préximos 12 meses se reconocen en el
pasivo carriente y el saldo remanente en el pasivo no corriente.

Adopcidn de nuevas normas NUF 16

Como se menciona en la Nota 2.2, la Compafiiz ha adoptade |a NIIF 16 de manera retrospectiva desde el 1
de enero del 2019, pere no ha restablecido la informacion comparativa del afio 2018, de acuerdo cen o
permitido por la norma. En consecuencia, las reclasificaciones y ajustes que surgen de las nuevas reglas de
arrendariento son reconocidas en el saldo de apertura del estado de situacion financiera el 1 de enero del
2019. Las nuevas politicas contables se revelan en fa Nota 2.6.

En la adopcidn de la NIF 16, la Compafiia reconccid pasivos de arrendamiento con relacién con
arrendamientos que fueran considerados previamente como “arrendamientos operativos” hbaji los
principics descritos en la NiC 17 — Arrendamientos y actives por el derecho de uso de los activos, Los pasivos
fueron medidos al valor presente del remanente de los pagos de arrendamientos, descontados usando la
tasa incremental de arrendamiento al 1 de enere del 2019, La tasa incremental promedio ponderada al 1 de
enero del 2019 fue 8.81%.
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Expedientes practicos utilizados

En la aplicacién inicial de la NilF 16, la Compaidiia ha usado los siguientes expedientes practicos permitidos

por la norma:

- Apiicacién de una sola tasa de descuento a un portafelio de arrendamientos con caracteristicas

razonablemente similares,

- Confianza en el analisis previo sobre si los arrendamientos son onerosos como una alternativa a la

medicién de deterioro — no existen contratos onerosos al 1 de enero del 2019,

- Contabilizacién de arrendamientos operativos con un periodo remanente de menos de 12 meses al 1

de enero del 2019 como arrendamiantos de corto plazo,

- Exclusién de costos indirectos iniciales para la medicion de activos por derecho de uso a la fechg de

aplicacién inicial, y;

- Uso de probabilidad en la determinacidn de si el contrate contiene epciones de extension o

terminacién.

ta Compaiiia ha optado por no revaluar si el contrato es o contiene un arrendamiento a la fecha de
adopcion. Por el contrario, para contratos inicfados antes de la fecha de transicién, la Compafifa usé la

evaluacién realizada bajo NIC 17.

Medicién de pasivos de arrendamiento

Acuerdos de amendamiento operativos revelados al 31 de diciembre del 2018

Descontados usando la fasa de arrendarmients incremeantal a la fecha de adopcién

Mas: arrendamientos financieros reconocidos at 31 de diciembre del 2018

{Menos): arrendamientos de corto plazo no reconccidos como pasivo

{Menas): arrendamientos de menor valer ne reconacidos omo pasivo

Mas/{menos): contratos redefinides como contratos de arrendamiento

Mas/{manos): ajustes como resultado de un tratamients distinto por opeiones de extensidn
y terminacion

Mas/{menos): ajustes como resuitado de cambios en el indice o tasa que afectan pagos
variables

Pasivos de amendamienta al 1 da enero del 2019

De los cuales son:

Pasivos de arrendamiento carriente
Pasivos de arrendamiento no corriente

Medicién de activos por derecho de uso

201
7.101.365

7.101.365

2.044 437
5.0568.928

7.101.365

Las activos por derecho de uso asociados a propiedades arrendadas fueron medidos retrospectivamente
como si las nuevas reglas hubiesen sido aplicadas siempre, Otros activos por derecho de uso fueron medidos
al monto equiparable al pasivo de arrendamiento, ajustado por montos prepagados o pagos de

arrendamiento devengados que se asocian a dicho arrendamiento al 31 de diciembre del 2018.

Ajustes reconocidos en &l estado de situacidon financiera

El cambioc en la politica contable afecta los siguientes rubros del estado de situacién financiera al 1 de enero

del 2019:;
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- Activo por derecho de uso: aumento/disminucién de US$7,101,365
- Pasivos de arrendamiento:; aumento/disminucién de U55$7,101,365

Contabilidad como arrendador

La Compafiia no tuvo que realizar ajustes relacionados a activos en los que ella figura como arrendador por
la adopcidn de la NUF 16,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimacicnes bajo ciertas condicienes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son impartantes para
reflejar correctamente |a situacion financiera y los resultadoes de la Compafiia y/o las que requieren un alto

grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

*  Provisidén por deteriore de cuentas por cobrar:

La Compafiia aplica el enfoque simplificado de la NilF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual

utiliza una provision de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para todas cuentas por cobrar,
ia Nota 8 proporciona mas detalle.

La Compafia reconoce una reserva para pérdidas para dichas pérdidas en cada fecha de presentacidn. La

provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

*  Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el célculo actuarial de Jubilacidn
patronal y desahucio. Para |o cual se utiliza el método de crédito unitario proyectado y los mismos son
realizad s por profesionales independientes.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a diversos riesgos financieros como son los riesgos de mercado,
(incluyando riesgo de tipo de camhbio, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés), riesgo te crédito v riesgo de
liguidez. La estrategia de gestién de riesgo de la Compafifa se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la operacién.

La Vicepresidencia tiene a su cargo la administracian de riesgos. La Vicepresidencia de 1z Compafiia identifica,
evalGa y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compafiia,
administrada de acuerde con lo que prevén los contratos de mandato descritos en la Nata 20.
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a} Riesgos de mercado:
i} Riesgo de tipo de cambio

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene ta Compahia, no estd
expuesta 2 este tipo de riesgo.

ii} Riesgo de precia

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compafia, no esta
expuesta 3 este tipo de riesgo.

i) Riesgo de tasa de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aguellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi come los flujos futures de los activos y pasivos referenciados a
un tipo de interas variable, si los hubiere. La exposicién de la Compafiia a este riesgo no es
significativa pues sus créditos estdn contratados a una tasa variable en el mercado que no sufre
variaciones importantes.

b} Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si un cliente o contraparte
de un instrumento financiaro no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente del
efectivo y equivalentes a efectivo y cuentas por cobrar a clientes.

Con respecto a los depdsitos en bancos, la Compafifa busca reducir la probabilidad de concentraciones
significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus depésitos en instituciones financieras de primera
categoria, y limita el monto de la exposicidn al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones
financieras,

Respecto de las cuentas por cobrar a clientes, éstas son gestionadas por la Compafiia, la cual ha establecide
politicas de control de riesgo crediticio para asegurar que los clientes tienen una adecuada historia de
crédito, siendo el nivel de riesgo de crédito monitoreado de forma continua. Los plazos de crédito no
superan los 45 dias.

Las cuentas corrientes son mantenidas en bancos con calificacion comao se detalla a continuacion:

Calificacign |1)

Entidad Financisra 2019 2018
Barce Pichingha S A, AAA- AAA-
Banco del Paclfice S.A. ARA AAA-
Banco Bolivadano C.A. ABA Abh-
Bance de Guayaquil S.A. PR AAA
Banco Internacional S.A ASA- AAA-
1) Calificacion de acuerde a informacion disponible en la Superintendencia de Bancos al 30 de

septiembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, respectivamente.

¢) Riesgo de liquidez:
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E! flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los cénones de arrendamiento a
los arrendatarios y concesionarios de los centros comerciales. La Compafiia mantiene adecuados niveles de
efectivo y equivalentes de efectiva de sus operaciones que le permite cumplir con sus obligaciones con
proveedores y en el caso de existir un déficit de caja, la Compafiia cuenta con el apoyo del Grupo,

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compariia considerando el tiempo
de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son ios flujos de efectivo no descontados:

2019 Menos de 1 ade Entra 1y 2 afios Entre 2y 5 afios
Préstames can institucionss financheras 575,548 535,533 164,369
Cuentas por pagar a proweadorms 1928 - -
Cuentas por pagar a compadilas rlacionadas 5,160,192 - -
Fasivos de amendamienios 2,301 450 2515255 316,199
paiil} Menes de 1 aio Entre 1v 2 afips 5 aii
Préstamos cen instituciones fnancieras 601,482 187424 169,027
Cuentas por pagar a proveedores 125,032 -

Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 5,486,624

Administracién del riesgo de capital
Los chjetivos de la Compafifa al administrar e} capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar camo empresa en marcha con el propdsito de generar refornos a sus accionistas, beneficios a

otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueren los siguientes:

2019 2018

Préstamos con instituciones financieras 1,168,667 1,669,289
Cuentas por pagar a compahias relacionadas 8,160,182 5,486,833
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 626,850 520,915
Pasivws de arrendamientos 5,056,328 -

15.012.857.00 7,677,037
Menos: Efective y equivalentes de afectivo (2,037 308) (1,829,752}
Deuda neta 12,975,351 5,847,285
Tatal patrmonis 2.1166,627 1,086,182
Capital total 15,041,978 §,933,467
Ralio de apalancamiento 86% 84%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categarias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:
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Activos flnancieros medidos al costo amortizado
Efectivo v equivadentes de efectivo

Cuentas por cobrar a clientes

Cuentas por cobrar a compafilas refacionadas

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos con instituciones financieras

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a compaiias relacionadas

Otras cuentas pOr pagar

Pasiws de arendamiantos

Total paslvos financieras

Valor de instrumentos financieros

Cortlante
2019 2018
2,037,308 1,824,752
2,181,752 1.623,979
5,141,140 4,418,008
9,370,198 7,871,737
1,168,687 1,668,289
194,266 125,032
8,160,192 5. 486 624
432 584 396,082
5,056,928 -
15,012 857 7.677.037

El valor en libros de efective y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a clientes y a compafiias
relacionadas, cuentas por pagar a proveedores y compafiias relacionadas y depdsitos recibidos en garantia se
aproximan al valor razonable debido a la naturaieza de corto plazo de estos instrumentos y los préstamaos con

instituciones financieras y pasivos de arrendamientos devengan intereses utilizando tasas de mercado.

GASTOS POR NATURALEZA

Gastos de operacidn y administrativos:

2019 2018
gcael;v%:;s ;{Jdt:]'r;lrll;s;rldgt;wa {Contratados a Corporacién El Rosado 4.747.644 5.010.826
Guardiania 4.837.882 4.655.375
Mantenimiento y reparacion de inmuehles 6.511.765 6.038.478
Beneficios sociales 4.348.301 4.032.735
[mpuesto al valor agregado 473.703 459.723
Juhilacién patronal v desahucio 179.2G7 158.638
Otros gastos 113.8G7 354.731
21.218.48g 20.716.506
—_—
Otros ingresos, neto:
2018 2018
Ofros ingresos por recuperacion de sevicios basicos 418 880 408,681
Otros ingresos 129,704 {1) 453,217
Otres egresos f ingresos (8,790} (70.114)
539,794 701,784
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{1) Corresponde a los intereses ganados por los recltamos administrativas por pagoc en excesd en
retenciones en la fuente de impuesto a la renta del periodo 2017, los mismes que fueron recuperados

en &l franscurse del 2019,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2019 2018
Banco Bolivaranc C.A, 1,458,941 1,435,329
Banca dal Pighincha C.A. 179,059 121717
Banco del Pacfico §.A. 293,885 183.968
Bance de Guayaquil 5.A. 77,671 58,375
Banco Intemacional C.A 27.750 23,363
2,037,306 1,829,752
Corresponden a depdsitos en cuentas corrientes en dichos bancos de libre disponibilidad.
CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES
Composicion:
2019 2018
Clientes locales 2,271,555 1,684,197
Menaos - provsion para cuentas incobrables (79.803) (80,218)
2,191,752 1,623,879
A continuacitn se muestra un analisis de antigiiedad de los saldos 2l cierre de cada afio:
Por vencer 1,868,118 B2% 1,546,183 98%
Vengidas
1230 dias 234,038 10% 38014 2%
31860 dias 56,037 2% - 0%
Mss de 60 dias 113,064 5% - 0%
403137 18% 8014 2%
Total cuentas por cobrar 2,271,555 100% 1,684,197 100%

La Compafiia aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” para la
determinacion de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las peérdidas
crediticias esperadas |a cartera de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y en su

historial de vencimientc para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada.

Los ratios de pérdidas crediticias esperadas se basan en perfiles de pago de las ventas realizadas por la
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Compafiia en ¢l periodo de 12 meses antetiores al 31 de diciembre del 2019 y 2018. Al establecer los ratios

de perdidas crediticias la Compaiiia estimé que no era necesario considerar de manera prospectiva dichos
ratios debido a que no se identificaron variables macroeconomicas que afectaran la habilidad de sus clientes
de cancelar sus deudas con la Compaiifa.

2019

For wencer de 1a 30 dias de 1 a 60 dias de fi1 3 90 dias hdas de 9] dias Tatal
Ratie esperado de pérdida crediticia 0.00% 0000 0.00% 70588 0.00%
Cuartas por cobrar 2 clientes 1.868.418 234 (036 56037 113,064 - 2,271,558
Férdida craditicia ssperada . - - 79,803 - 79,803
2018

Por wencer de 1230 dias de M 2 80 dias de 612 40 diss Mas de 80 dias Tota
Ratin esperardo de pérdida creditic a 3.60% 2.51% 0.00% 0.00% 0%
Cuertas por sobrar & clientes 1.646,°83 384014 - - - 1,684,157
Pérdida eraditicia esperada 59,263 955 . - . 60,218

A continuacién se muestra el movimiento de la provisidn de deterioro de cuentas por cobrar:

2015 2018
Saldos al inicio 60,214 42, 480
Incrementos 22,454 17.738
Hiliz acionos. {2 Bg9) -
Saldos al finzal 752,803 50,218

Los valores en fibros de las cuentas por cobrar a clientes menos la estimacién por deterioro son similares a
su valor razonable.

En opinidn de la Gerencia de la Compafiia, la estimacidn por deterioro de las cuentas por cobrar a cliertes al
31 de diciembre de 2019 y 2018, cubre adecuzdamente el riesgo de crédito de estas partidas a esa fecha.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

2013 2018
Crédito tributario de impuesto 4 la renta (1) 9,592,283 £,994.176
Crédito tibutaro de TVA {2} £.311.851 5,360,854

13,904,134 14,355,030
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{1) Corresponde a crédito tributario por retenciones en la fuente de Impuesto a Iz renta de los ejercicios
2019 y 2018, las cuales se originan por {as transacciones de compra y venta dentro del gire del negocio

de ja Compaiiia.

(2} Corresponde a crédito tributario por retenciones de VA en compras, sobre los cuales la Compafiia

iniciara tramites de devolucidn en e) 2020.

ARRENDAMIENTOS

Composicién al 31 de diciembre:

11.

Activas por dereche de usc

Amendamientos operatives

Pasivos de arrendamientos

Comrierte
Mo coriere

Las adiciones del activo por derecho de uso de! periodo fueren US$7,101385.

Las montos reconecidos en el estado de resultado integral por concepto de arrendamientos son:

Depraciacién de los activos por derecho da uso

Saldo al 1 de enero del 2019
Depreciacion cargada a resultados
Saldo al 31 de dleimbre del 2019

Gasto por interés (incluido dentro de costos financieros)
Gasto relacianado a arrendamientos de corta plazo {incluido en of costo da vantas,
gastos administrativos y gasto de ventas)

El flujo de efectivo total por concepto de arrendamientos fue USS$ 2,044,437,

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Compasicién:

ion .
Bance Bolhariano C.A. {1)
Mas inlereses por pagar

Puorcidn qo cormients
Banco Bolivartann C.A. (1)

B
L}
jurs
=]

4,861,754

4,861,754

2,240,955

__27esg7s

2019 2018
500,00¢ 500,000
2,020 2,622
502,820 502,622
666,667 1,166,667
1,168,687 1. GE9, 285

5,056,928

2019

2,238.611
2,238,611

513,063

513.063

Tasag de Interés anual
2018 2018

B.75% B.75%
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(1) Préstamo contratado en abril del 2018, principalmente para financiar capital de trabajo, con pagos
mensuales de capital e intereses y con vencimientos hasta abril del 2022, el cual se encuentra

garantizado por su relacionada Corporacién El Rosado S.A.

Vencimientos anuales de las ohligaciones a largo plazo:

Afics 2018 208
2020 - 500,000
2021 500,000 500,000
2022 166, 667 166,667
666, 667 1,166,667
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
2018 2018
Manfim Manlenimiento y Limpieza S.A. 129,290 121,605
Ecovarexa S.A. 43,306 -
Otros menores 21,670 3427
194,266 125,032
ANTICIPOS RECIBIOOS DE CLIENTES
Corresponden a valores recihidos de clientes para arriendo de locales, se liquidan hasta 60 dias:
2018 2018
Banco de Guayaquil S.A. 144,080 144 080
Banco Intemacional S.A. 89,220 89,220
Banco det Pacfico S.A. 62,388 61,404
Consorgio Ecuateriano de Telecomunicaciones 20,570 20,570
In Fosd Sendces Corp. 8,966 8,966
La Ganga 5.A. 11,160 11,180
Unilesvesr Anding Ecuador 5 A, 13,242 13,242
Banco Solidanio 5.4, 13,857 13,857
Otros menores 76,642 77,758
440,125 440, 267
DEPOSITOS RECIBIDOS EN GARANTIA
M8 2013
Depdsitos recibidos en garantia (1) 8,663,586 2,136,102

{1} Corresponden a depdsitos en garartia recibidos relacionados con los contratos de arriendos suscritos
con los concesionarios de los centros comerciales administrados y que se cancelan en el momento del

vencimiento de dichos contratos.

CTROS IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR




a)

b)

]

d)
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Composicién de otros impuestos por pagar:

2019 2018
Retenciones de WA por pagar 184,552 181,772
Retenciones de impuesto a la renta por pagar 163,565 163,797
368,117 335,568

Conciliacion tributaria - contable

A continuacidn se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al 31

de diciembre del 2019y 2018:

2018 2018
Wilidaa artes de participacin de los irabajadores en las utiidades & impussto a la rerta 2387 L A17.819
Menas - 5% oe paricipacidn de los trabajadonss en las Jtlidades {145,977 212 673}
Utilidad antas de impuesto a ba renta 1,983,200 1,205,146
Pas - Gastos no dedueihles 48,865 228.75"
Base tibian 2,382,065 *,433,897
Tasa Impositiva 25% 25%
Impuesta 4 la renta 98016 1% 358474
Anticipo minime de impuesto a la renta - £65.996 (1)
Menas - Retenciongs en la fuente del afio (3.862,7193) {5867 590
Menos - Retenciones en | fusrte del afio 2018 4,521,568 {4.593.262]
Impuesto a la renta por recuperas (Yer Nota 9) (8,592,283} 18,954, 176)

{1) Montos registrades como gastos de impuesto a ia renta.

Situacién fiscal

A la fecha de emisién de los estadas financieros la Compaiiia no ha side fiscatizada. Los afios 2017 al 2019

aln estan sujetos a una posible fiscalizacion.
Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuestos diferidos es el siguiente:

2018
1 fistitos actigs:
Impueste diferide active que se rgouperara despuds de 12 meses 79,753

[}
=
[=+]

30.960

El movimiento de la cuenta impuesto a {a renta diferido active, generado principaimente por e} gasto de los

beneficios definidos de la Compafifa, son los siguientes:

Salde al 1 de erero del 2018
Movimiento del afio (1)

Saldo al 31 de diciembra del 2019

30,860
48793
79753

———
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(1) Elcdlculo del impuesto a la renta diferido se determind utilizando una tasa impositiva de acuerdo a las
reformas tributarias publicadas el 29 de diciembre del 2018.

Legislacién sobre precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para fas operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de
la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aguellas
compafiias que hayan tenido cperaciones con partes relacionadas domiciliadas en €l exterior v locales
idependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior
a US5$15,000,000 {Anexo e Informe o USS$3,000,000 sole presentar Anexo). Se incluye como partes
relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el
mes de junio de cada afio conforme el noveno digito del RUC. Adicionalimente exige que en su declaracién
de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasives, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impueste causado superier al 3% de los ingresos gravados y
que no tengan transaccicnes con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estdn exentos de fa referida
normativa.

La Administracion de la Compafiia considerando que las transacciones efectuadas en ef afio 2019 son
similares a las efectuadas en el afio 2018, y que el informe de precios de transferencia efectuado para el afio
2018 no arrojo efectos sobre la provisién de impuesto a fa renta del mencionado afio, no se esperan
impactos significativos sobre la provisién de impueste a |a renta del afio 2019.

Otros asuntos — reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicd la “Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad Tributaria” en el
Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111, Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrd anticiparse de forma veluntaria, y
serd equivalente al 50% del impuesto & ta Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en ja fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se ¢rea una contribucion Unica y temporal (2020, 2021 v 2022} para sociedades gue hayan generado
ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afie 2018 de acuerdo con los siguientes niveles de
ingresos; entre 1 y 5 millones impuesto del §,10%; entre 5. ¥ 10 millones impuesto deil 0,15%; v, més de
10 mitlones impuesto del 0,20%. Esta contribucidn no puede ser utilizada como crédite tributario, ni
come gasto deducible para la determinacidn y liquidacién de otros tributos durante los afies 2020, 2021
y 2022,

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o indirectamente por
partes relacionadas para sociedades gue no sean bancos, compafias aseguradoras vy entidades de |z
Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no debera ser mayor &l 20% de la utilidad
antes de la participacién laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones correspondientes al
respectivo ejercicio fiscal.
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Se incluye un nuevo tratamiento tributario pata la distribucidn de dividendas, Se considera como ingreso
gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos a sociedades
residentes en Ecuador.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o comercializacién
local 0 que se exporten, podrin acogerse a un impuesto a la renta Gnice en base a una tarifa progresiva
del 0% al 1.8% para productores y venta focal y del 1.3% al 2% para exportadores.

Se considera ingresa de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilacian
patrenales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible confoerme lo dispuesto en esta
Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal provisidn.

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de Yas sociedades nacionales y extranjeras que son
sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales ¥y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los
activos totales, al sefalado en la escritura de constitucidn de la compafiia, sus respectivos estatutos o
documentos constitutivos, y para establecimiento, aguel o aguellos que se encuentren registrados como
sutursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Internas.

De acuerdo con la Administracion de la Compafila, las principales reformas que tendran un impacto a partir
del afio 2020 seran son '2 eliminacidn del saldo del anticipo # liquidarse del impuesto a ia renta y del
impuesto minimo, vy la generacién de un gasto no deducible por la provisién de {a contribucion Unica v

temporal.
BENEFICIOS SOCIALES
Corrientes;
Saldes al Fagas yio Saldos al
2019 inigin Incrementos ulilizaciones finigl
Beneficios a empleados 325475 1,005,324 (671,182 359,817
Participacion de los trabaiadares
en las utilidades 212,673 349,977 {212,673} 348,977
538,148 1,355,301 [1.183,855) 708,504
Saldos al Pagos yfo Saldos al
208 inicic Incrementos utiizaciones firial
Beneficias a empleados 311,068 964,544 1950.137) 325,475
Participacién de los trabajadores
en las utilidades 187.063 212,673 {187,083 212673
498,131 1177.217 {1,137.200) 538,148

No _corrientes:

Compasicion:
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2018 2018
Jubilacidn patronal 708,356 660,149
Indemnizacidn por desanucio 198,193 17550
307,555 34,730

El movimiento de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio es ia siguiente:

Jubilatidn Desahuci Tonal
A0 PG 201 08 e E

A1 e e 660140 548 480 R 15158 ) E)
Cag'es por seneging gor2ates 1 “38m 101,84 Han e 13 A8 30387
Gastiss por Infereses 11) bk H 40 747 5276 B4 nem
Pérdida iganancia) sctuara i2) 5T it 557 g 45T [PB3T: 15254
Efesty 08 remicsiones ¥ iqUacones anicuadas B A1 9684 - . AR & LR
Transferencia ¢ empléados deste o0as smpress 15 - 3 - EYH -
Trarskermic:a de empleacts Macia Diras empresas - 13200 - a0 - 1211
B Y e BRI L5355 £50.143 14,55 178 550 97 555 53735
{1} El gasto registrado en el 2019 fue de US$179,297 {2018: US$158,428).
{(2) Reconocidos en otros resultados integrales.
Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2018 2018
Tasa de descuents 4.21% 4.25%
Tasa de ingremento salarial 1.50% 1.50%
Tasa de rakacion (promedia} 10.14% 10.68%
Tasa de moralidad e invalidez {1} ™ IESS 2002 ™ IESS 2002
Vida laboral promedio remanents (afes) 85 8.62
Antigledad para jubitacion (Hombres y mujeres) 25 ahos 25 anos

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

en el afio 2002,

Anilisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposicicnes actuariales relevantes a la fecha del estado de
situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la
abligacién por beneficios definidos OBD en los moentos incluidos en la tabla a continuacion:
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Tasa de descuento

Varacién OBD (tasa de descuento + 0.5%)
impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%)
Yariacion OBD (tasa de descuento - 3.5%)
Impacto % en el OBD {tasa de descuento - 0.5%)

Tasa de incremente salarlal

Variacidn OBD {tasa de incremento salariai + 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%}
Variacién OBD {tasa de incremento salarial - 0.5%})
Impacto % en el OBD {tasa de incremento salarial - 0.5%)

Rotacién

Variacion OBD {Rotacién + 5%)
Impacto % en el OBD (Rotacion + 5%)
Variacion OBD (Rotacion - 5%)
Impacto % en el OBD (Rotacién - 5%)

INGRESOS DIFERIDOS

Sakdo inicial
Apropiacitn

Menos - Parzidn comiente
Mo comiente

Jubilacién
Patronal Desahucio

{38,613} (7,763)
2% -4%

41644 8,329
6% 4%

42,581 8,742
&% 4%
(39,793) (8,233}
-6% -4%

(23,279) 6,937
-3% 4%
24 206 {6,619)
3% -3%

219 2018
3,200,733 4,424.5%4
{1,133,78%) 11.43,781)
2,156,942 3,290,733
{968,660) {1,123.791)
1,188,287 2.156.842

Corresponden a valores recibides por convenios civiles de concesiones de areas comerciales otorgadas al
Banco Guayaquil, Banco Pichincha y Banco Bolivariano en los centros comerciales de Inmobiliaria Motke
S.A., Inmohbiliaria Lavie S.A e Inmobiliaria inmerisa S.A., en {os cuales [a Compafiia es la administradora bajo

contratos de mandato.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS

El siguiente s un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018 con
compafias relacionadas. Se incluye bajo la denominacian de compafiias relacionadas a las compafiias con
accionistas comunes o con participacién accionaria significativa en la Compahfia:
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AR 2018
haresos
Comerecién O Rosado S.AY 28,528,843 28,636,188
Inmaobiliana Meridional 5.4, {2) 8,202 -
Inmabiliana Mokte S.A. (2) 34812 25,596
Inmobiliaia Lavie 5.4, {2} 150,180 154,837
Supercines 8.A. {3} 5233559 4,827 568
Entretenimiento del Pacifico $.A. {3) 188,000 186,000
Comdere S.A. {3) 1.768 464 1,508,305
Brka 5.4. (3) 223,014 .
Frokarnita S.A. {3 125,708
Tiendas Tuti S.A. {3) 258,423 -
(tras amiendos (3 284,701 368.263
38,005,137 35,728,157
Gastos
Inmubiliaria Mokte §.4. {4) 46,006,990 42,254,413
Inmabiliania Lavie S.A.(4) 20,457 460 18,903,498
fnmabiaria Mesdional $.A. {4} 3043445 2985013
Inmobiliaria Colembia S.4. (4) 41,805 20,742
Corporacion Ei Rosada S.A. (5) 4,747,644 5,010,826
74,387,344 68,674,402

(1) Corresponde a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales por U5522,389,056 y

recuperacicn de servicios bdsicas y otros por US$7,140,787.

{2} Corresponde a ingresas por recuperacion de gastos de servicios basicos. Ver Nota 20.

(3) Corresponde principalmente a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales

administrados por la Compafiia.

{4) Corresponde al 75% de los valores facturados de los concesionarios en los centros comerciales propiedad

de estas companias.

{5) Corresponde principalmente a servicios de mantenimiento, asesoria |ogistica v personal, actividades

publicitarias y arrendamiento. Ver Notas 6y 20.

Composicidn de |os saldas, con ias compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:
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Cuentag por cubrar 2019 2018
Inmobiliaria Mokte S.A. {6) 4.030 4.154-107
Procesadors de Alimentos Karnita 296,792 186.272
Inmobiliaria Meridional §.A. (6} 8.676 -
Corporacién El Rosado 5.A. (7} 2,566,220 24.667
Supercines S.A. {7) 964,558 8606.911
Comdere 8.A. (7) 747171 130.210
Inmehiliaria Lavie 8.A. {6) 81.901 12.100
Constructera Abidi 8.A. 7272 17.272
Constructora Abacam S.A. 4.159 13.150
Alimentos Del Ecuador Cia.Lida. Alidor (7) 9.658
Briko 8.A. (7) 22,975 8g0
Inmohiliaria Columbia S.A. 3.038 2.579
Market & Delivery Supereasy 5.A. Agil&Fc 19.201 181
Panaderia del Pacifice Sa Panpacsa 6.096
Restaurantes Unidos SA Restaunsa 41.292
Tiendas Tutti 8A . 267.659

5.141.140 4.418.006
Cucntas por pagar
Corporacién El Rosado S.A. (8) 535.472 40,405
Inmobiliaria Lavie 5.A. (o} 3.241.158 1.508.947
Inmobiliaria Mokte §.A. (g} 4.080.958 4.729.162
Inmobiliaria Meridional $.A. {9) 298.741 155.944
Inmohiliaria Columbia $.A. (9} 3.862 2.165
Inseg SA. 210

8.160.192 5.486.833

{6} Al 31 de diciembre del 2019 corresponden a saldos par transacciones comerciales de administracion de
propiedades, al 31 de diciembre del 2018 Carrespondia a valores entregados a Motke 5.A,, Lavie S.A. ¢
Inmerisa 5.A. para financiar capital de trabajo, no devengan intereses y se liquidan en el corto plazo; parte
de estos fondaos fueron a su vez entregados a Adepasa por Corporacién El Rosado S.A.

{7) Corresponde al saldo por cobrar por arriendos de espacios fisicos de locales comerciales administrados
por la Compafiia. No devengan intereses y son cobrables en 60 dias.

(8} Corresponde al saldo por pagar por conceptos de servicios administrativos que brinda Carporacion £l
Rosade los cuales se liquidan en el corto plazo. Ver Nota 20.

{9) Corresponde a saldos por pagar al 31 de diciembre del 2019 de los valores facturados a los
concesionarios en los centros comerciales propiedad de estas compafiias. No devengan intereses y son
liquidados en 60 dias,
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CAPITAL 50OCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende 9,000
acciones ordinarias y 4,500 acciones preferentes de valor nominal US$1 cada una,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Adminfstradora del Pacifico S.A. son:

Nomina de Accionistas % Dolares
NORTH PARK AVENUE INVESTMENT COMPANY LLC 2,64 $ 356,00
UPPER HUDSON INVESTMENT COMPANY LLC 48,68 $  6.572.00
UPPER NEW YORK INVESTMENT COMPANY LLC 48,68 $  6.572,00
100,00 § 13.500,00

{1}  Compafias domiciliadas en el exterior.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Civil de mandato para la administracion de bienes inmobiliarios -
Inmobiliaria Lavie S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Inmebiliaria Lavie S.A. por la
administracion, operacion ¥y mantenimiento de los centros comerciales "Riocentra Norte", "Paseo Shopping
Sante Domingo", "Pasec Shopping Portoviejo”", "Paseo Shopping Milagro”, "Pasec Shopping Manta™ y
"Riocentro Los Ceibos”,, “Mi Comisariato y Rio Store Praza Quil” y "Mi Comisariato Urdesa”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafia para gue bajo su unica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y cefebrar los contratos de concesidn de los locales comerciales. Por dichos
contratos las partes han convenido como precie por la Administracion de los centros comerciales el 25% del
total facturade mensualmente por el page de las concesiones de los distintos locales del centro comercial; asi
mismo, fa Compafiia traspasa a las compaiifas inmobiliarias propietarias de los centros comerciales el 75% de
los valores recaudados.

Durante £l 2019 la Compafiia registrd como costo de arriendos a propietarios de centro comerciales un valor
de U5520,457,460 (2018: US518,903,498).

Estos contratos tienen una duracion de cinco afios a partir de ia fecha de celebracién de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberdn pactar 90 dias
antes dei vencimiento del misma,

tnmobiliaria Mokte 5.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratas de mandato con Inmobiliaria Mokte S.A. por la
administracidn, operacidn y mantenjmiento de los centros comerciales "Riocentro Entrerios”, "Paseo Shopping

Playas", "Paseo Shopping La Peninsula”, “Riocentro Sur”, “Pasec Shopping Wia Daule”, “Paseo Shopping Daule”,
Paseo Shopping Machafa”, Paseo Shopping Babahoyo”, “Paseo Shopping Riobamba”, “Hipermarket El




ADMINISTRADORA DEL PACIFICO SA. ADEPASA | 2019

Progreso”, “Hipermarket Vergeles”, “Mini El Recreo”, Hipermarket Alban Borja”, Ferrisariato Eloy Alfaro”, “Mini
El Guasmo”, "Mi Comisariato Roca”, “Hipermarket Durdn”, Paseo Shoping Queveds”, “Cantro Comercial E|
Dorado”, “Centro de distribucidn Km 8.5 Via a Daule”, “Paso Shopping Balzar”, y “Mi comisariato Mucho Lote
2"

Por medic de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafiia para que bajo su Unica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por dichos
contratos las partes han convenido como precio por la Administracion de los centros comerciales el 25% del
total recaudado mensuaimente por el pago de las concesiones de los distintos locales del centro comercial; asi
mismo, la Compafifa traspasa a las compafifas inmobiliarias propietarias de los centros comerciales el 75% de
los valores recaudados.

Durante el 2019 la Compafiia registrd costo de arriendos a propietarios de centro comerciales un valor de
US$46,096,990 (2018: USS42,254,413),

Estos contratos tienen una duracidn de cinco afios a partir de la fecha de celebracion de los mismos. Las
partes podrdn acordar la renovacion por igual periodo, los cambios que convengan los deberdn pactar 90 dias
antes del vencimienta del misma.

Inmobiliaria Meridional $.A, Inmerisa

Durante el 2014 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa_por la
administracion, operacidén y mantenimiento de los locales comerciales “Hipermarket Via a la Costa”, “Parque
Mo LT

California”, “Hipermarket Ballenita”, “Hipermarket Montecristi” y “Mi Comisarito Naranjal”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafifa para que bajo su unica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion de los locales comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por |3 Administracion de los centros comerciales el
25% del total facturade mensualmente por el pagoe de las concesiones de los distintos locales del centro
comercial; asi mismo, la Compafiia traspasa a las compafiias inmobiliarias propietarias de los centros
comerciales el 75% de los valores recaudados.

Durante el 2019 la Compafiia registrd costo de arriendos a propietarios de centro comerciates un valor de
US53,043,445 (2018: USS$2,485,013).

Estos contratos tienen una duracidn de cinco afios a partic de la Techa de celebracién de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacién por igual periodo, los cambios gue convengan los deberdn pactar 90
dias antes del vencimiento del mismo.

Inmobiliaria Columbia S.A.

Con fecha 12 junio del 2019 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Columbia S.A. per la
administracién, eperacién y mantenimiento del local comercial “Cari’s Junior 9 de octubre”,

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafifa para que baje su Gnica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesidn de los locales comerciales. Por
diches contratos las partes han convenido como precio por la Administracidn de los centros comerciales el
25% del total facturade mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos locales del centro
comercial; asi mismo, 1o Compafila traspasa a las compafiias inmobiliarias propietarias de los centros
comerciaies el 75% de los vaiores recaudados.
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Durante el 2019 la Compafiia registrd costo de arriendos a propietarios de centro comerciales un valor de
Us$41,805.

Estos contratos tienen una duracién de cinco afios a partir de la fecha de celebracion de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacion por igual pericdo, los cambios que convengan las deberan pactar S0

dias antes del vencimiente del mismo.

Contratos de prestacién de servicios
Corporacion El Rosado $.A.

En enero del 2017, la Compafiia suscribid un contrato de prestacidn de servicigs de mantenimienta con su
relacionada Corporacidn El Rosado S.A., con el objete de optimizar a coardinacion, control vy eficacia de su
negocio, en virtud de la cual la Compafila conviene pagar USSE55,000 (2018: USSES5,000) anuales.

El plazc de duracion de este contrato es de 12 meses, el cual se renovard automaticamente por el plazo de
un afio mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de dario por terminado.

En enero del 2016, la Compafiia suscribid un contrato de prestacion de servicios de asesoria de personal con
su relacionada Corporacién El Rosado $.A., con ¢l objeto de optimizar |a coordinacién, control v eficacia de
su negocio, en virtud de la cual la Compafifa conviene pagar US532,400 (2018: US532,400} menstuales.

El plazo de duracién de este contrato es de un afio, el cual se renovara automaticamente por el plazo de un
afio mas, hasta gue una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2018, la Compafiia suscribid un contrato de prestacién de servicios logisticos con su relacionada
Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacion, control v eficacia de su negocio, en
virtud de la cual la Compafiz conviene pagar U$5798,000 (2018; US5798,000) anual.

El plazo de duracion de este contrato es de 12 meses, el cual se renovara autométicamente por €l plazo de
un 2fio mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de dario por terminado.

En febrero det 2015, la Compafifa suscribid un contrato de prestacién de arrendamiento de activos fijos con
su relacionada Corporacién Ef Rosado S.A., can el objeto de que sean utilizados en los centros comerciales,
en virtud de la cual la Compafiia conviene cancelar un capon mensual de U55212,00 {2018: U55212,000).

El plazo de duracién de este contrato es de 11 meses, el cual se renovara automiticamente por el plazo de
11 meses mds, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

Adicionalmente, se estipula que el canon mensual de arrendamiento podria incrementarse; previo acuerdo
de las partes.

Los montos antes indicados totalizan en el 2019 aproximadamente US54,641,000 [2018: US$4,986,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

A finates de 2019, surgieron noticias de China sabre el COVID-19 (Coronavirus). La situacion al final del afio era
que un nimero limitado de casos de un virus desconocido habian sido repertados.
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Con fecha 11 de marzo de 2020, Iz Organizacién Mundial de fa Salud {OMS) declaré come “pandemia global” al
brote de coronavirus (Covid-19}. Dados [os efectos sanitarios de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador se
encuentra adoptando medidas tendientes a evitar su propagacién, las cuales podrian tener impactos negativos
en los niveles de actividad econdmica del pais y, por consiguiente, en las operacionas de la Compaiiia.

Actualmente, la Compafiia no puede evaluar el impacto total del virus COVID-19 en su posicién financiera futura
¥ los resultados de las operaciones, sin embargo, dependiendo de lps desarrolles futuros, puede tener un
impacto negativo en Ja Compafiia. Tales efectos sumados a fas que se derivan de altos niveles de volatilidad en
las variables macroecondmicas se verdn reflejados en los estados financieros posteriores al 31 de diciembre de
2019,

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en opinidn de la Administracién de ta Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros separados gue no hayan sido reveiados en 1os mismos.
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