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INFORMACION GENERAL

Constitucién y Operacion

La Compaiiia fue: constituida en la ciudad de Guayaquil €l 12 de julio del 2012 bajo-1a denominacion de
Adminijstradora del Pacifico 8.A. Adepasa, e inscrita en e] Registro Mercantil el 27'de ag_osto-del 2012,

Las operaciones de la Compaitia incluyen las actividades de adminis'_tracién_, arrendamiento o concesion de
los Iocales dentro de centros comerciales, propiedad de compaiiias relacionadas; a cambio .de una
retribucién, para lo-cual la Compatifa ha firmado contratos de mandato civil con las compafifas relacionadas
Inmobiliaria Lavie 8.A., Inmobiliaria Mokte S.A.-e Inmobiliaria Meridional S.A., quienes encargan a la
Compafifa la admlmstra{:mn operacion y mantenimiento de los centros comermales propiedad de esas.
compaiiias inmobiliarias. Para Ia e1ecuc10n de dichos contratos, Administradora del Pacifico 5.A. Adepasa
mensualnernte entrega a las compafifas anteriormente mencionadas el 75% del valor total recaudado por el
pago de los arriendos/concesiones de los distintos: locales de.los. centros comerciales. Ver contratos en la
Nota 19,

Administradora del Pacifico S.A. Adepasa forma parte de las empresas del Grupo Econémico El Rosado (el
“G¥iipo”) el cual se.dedica prmc1palmente 4 la venta de productos:al detalle. Cada una de las empresas que
conforman ¢l referido grupo econdmico tiene a su cargo una actividad que contribuye al objeto-del mismo.
En consecuencia, la actividad actual. de la Compafifa y sus. resultados estdn conformados
fundamentalmente por las transacciones relacionadas a los acuerdos existerites con Corporacién El Rosado
8,A,, -ast como con Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Motke S.A. e Inmobiliaria Meridiohal S.A.,
compafifas miempros del mencionado Grupo Econdmico. Ver Notas 17 y19.

Situacidon econémica del pais -

A partir del 2017 ¥ durante el 2018 la situacién econdmica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion; sin embatgo, tos niveles del precio del petrdleo, el déficit fiscal y el alto nivel deendendamiento
del pais, contintian afectando principalménte a Ia liguidez de ciertos sectores de la economia,

Las autoridades contindan enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econdmicas,
enire las cuales tenemos: priorizacidén de las inversiones, optimizacién y reduccién del gasto pablico,
incremento de la inversién extranjera a través de alianzas plblico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reducciéon
de ciertos subsidios, incrementos en el precio del combustible y de ciertos. tributos. Asi también han
implementado ciertos beneficios tributarios y de otra fridole con el fin de fortalecer y fomentar las inversiones
del sector privado de laeconomia,

La Administracién de la Compaiifa cofisidera que la situacién antes indicada no ha originado efectos
significativos en las operaciones de la Compaiiia.

Aprobacidon de estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminado €l 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la.
autorizacién de fecha del 1 de marzo del 2019 del Vicepresideite Ejecdtivo de la Compaiifa- y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién
definitiva.
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2.2

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, Estas politicas han'sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a‘todos los aiios que
se presentan en estos estadosfinancieros.

Bases de preparacion de estados financieros-

Los estados ﬁnancieros-de_Admini_strad_ora del Pacifico 8.A, Adepasa han sido preparados de acuerde con

-Noimas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Actounting

Standard Board} que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y ‘sin

-reservas de las referidas normas internacionales y- aplicadas de manera uniforme a los €jercicios que se
-presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF tequiere el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que. gjerza su juicio en el proceso de aplicacién de las pohtlcas
contables de la Compama En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
‘complejidad 6 las dreas-en donde los supuestos y estimaciones son:significativos para la-elaboracién delos

estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales.

pueden diferir de los montos. estimados por la Administracion.
Nuevas Normas y Modificaciones
Adoptadas por la compaiiias

La Compafiia ha' aphcado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
informe anudl que comienza ¢l 1 de enero de 2018:-

 NIIF g Instrumentos Financieros _
* NIIF 15 Ingresos procedentes de-contratos con clientes

La Compafiia tuvo que cambiar sus politicas contables signiendo la adopeién de 1a NIIF ¢ y la NIIF 15.

Esto se revela en las notas 2.5y 2.14. Las otras modificaciones qué entraron en vigencia el 1 de enero del
2018 no tuvieron impacto material en los importes réconocidos en periodos anteriores y no se espera que
afecten significativamente los periodos actudles o futuros.

Aun no adoptadas por la Compaiia

Al 31.de diciembre del 2018, se han pubhcado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Comnpafija no ha-adoptado con anticipacion.
Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién’ de los estados financieros-de la Compaiiia.a partir de
las fechas indicadas a continuacion:
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Norma

NIC 12

MIC 19

NIC 23

NIC 28
MUF-3
NIF 3

NIF 11

NIIF-18

CINIF 23

NS 1y BICE
madificaciohas,
NIF 3

NiTF-17

Tema

-Aclara que el impuesto sobre la renta de.los dividentios sobre Iristrumento s financiero:s

clasificado s como capital deben reconocerse de acuerdo con doridé se reconagieron las
transacciones o eventas pasados que generaron utllidades distribuibles, (Mejoras anualés
ciclo 2015-2017).

Aclaran la contabilidad de las modificaciones, reducciones y liguidaciones del plan

de beneficias definidos.

-Aclara que’si un préstame especifico’ permanece pendiente después de que el

active califficade comespendiente esté. listo paia su usd o venta prevista, se co
nvierte en.parte de.los p'r'é's_ta'mos' generales. (Mejoras anualés ciclo 2015-2017}.
Aclaracién sobre. el reglstro a largo plazo de una inverslén que no estd aplicando el
valor patrimonial proporcional. )

Aclara Que sbtener comtrol desuna empresa que es una operaclén conjunta es una
adguisiciéh por r etapas (mejoras anuales cicle 2015-2017).

Enmienda a la NIIF & :('instr_umento-s-fina'néiem_ sy r'e_laqia_ﬁ'ada"'_éon-Ia_s compensacibnas
negativds de Cieftas condiciones de pagos sualamados,

Aciara que sobre la parte que obtiene el contral conjunte de una empresa que constituye.

una operacin conjunta.ne debe volver @ medir su participaciéi previamente mantenida
en la operaciéh conjunta,
{Mejo ras anuales ciclo 2015-2017).

Publicacl6n de la nerma " Arréndamiento s" esta norma reemplazard a Jz NIC 17.8 ajo la

NIIF 16 practicamente en to dos-dbs contrato s de arrendamiento s deberan.reconocer un "
actlvo per derecho ‘de.uso” y un pasivo. par arrendamiento.

Intérpretacltén gue clarifica el réconocimiento y medicién de las.incertidumbressobre
Ciertos tratamigntos de'lmpue&to-a la-renta y el uso.de-la-NIC:12y nd la NIC 37

Coritabilizécion de estos

‘medificationes paraaciarar el concépto de materialidad yalinéarlo con otras:

‘1de enerc. 2020.
-aclafaclén_scb're la definicién de negocio.

Norma que regmplazaréd a faNIIF 4 " Contratos de-Séguros”.

A ‘plicacion o Bligatoris para
ejertitios initiadus @ partic ge:.

lde enero 2019

1de enero 2019

ide enero 2019

1de enero 2019

ldeenerg 2015

lde éneso 2019

1de enero 2019

. 1de enero 2019

1 de enera 2018

"Lde enefo 2020

19R.2p8r8 A0
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2.3

2.4

En relacién a la NIIF 16, ]a Administracién informa que, con base en una evaluacion general, ho habria
impactos significativos al aplicar ésta norma debido a que la Compafifa no registra transacciones de
arrendamientos operativo.

La Compafiia €stima que la adopcién de las otras nuevas norinas, enmiéndas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas; no tendran impactos significativos ‘en los estados finaricieros en &l ejercicio
de su aplicacién inicial, pues. gran parte de éstas normis na son aplicables a sus operaciones

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las parudas en. los estados financieros de la Compafifa se expresan en . la moneda del ‘ambiente
econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se expresan en.
dblares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa. A

menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses. Durante el 2018 y 2017 no han existido transacciones
significativas en monedas distintas al dotar estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectlvo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo-disponible .y depésitos a la vista en bancos
delibre disponibilidad.

2.5.-Activos y Pasivos financieros

Clasificaciéon

Como se describe en la Nota 2,14 desde el 1 de enero de 2018, la Compafiia clasifica sus actives financieros en
las siguientes categorias:

. ‘Valor razoniable con camnibios enresultados _
» ‘Valor razonable con cambios en otro resultado integral;o
. -Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero deépende. del propdsito para el cual se adquirié. La Gerencia
'dete_;'.mina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiénto inicial v tomando en
-consideracién el modelo de negocio utilizado para la administracién de estos instrumentds, -asi como los.

‘términos conitractuales de flujo de efectivo.

Medicién

Al momento dél teconocimiento inicidl, los activos financieros se miden a .su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-.
resultados), se reconocen los costos de transaccién directamerite atribuibles a la adquisicién del activo
financiero, Los costos de transaccion de activos financieros a valor’ razonable a. través de resultados se
registran en resultados-del ejercicio.

- Instrumentos dedeuda
Los instrusientos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicién de un pasivo

financiero desde la perspectiva del emisor; tales como préstamos :0 bonos gubernamentales y
‘corporativos..
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La-medicién subsecuenté de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compaiiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Las categorias
demedicioii de acuerdo a las cuales la Compafiia clasifica sus instramentos de deuda:

i ¢ Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos.de efectivo contractuales
: cuando dichos flujos de efectivo repréesentan Ginicamentepagos de principal e intereses se miden
-a costo amortizado. Los ingresos récibidos de estos activosfinancieros se 1nc1uyen enlos ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva Cualquier ganancia. o pérdida que
surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en reésultados ¥-se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganaricias y pérdidas cambiarias. Las perdldas ‘por deterioro
i se presentan -como una partida separada-en el estado:de resultados.

e Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales-y para la venta de los activos financieros, cuando los
flijos de eféectivo de los activos representan tinicamente pagos de principal e intereses, se miden a
valor razonable a través. de otros resultados. integrales: (VR-ORI). Los moviniientos: en el valor en
libros se reconocen a través de ORI, excepto por el teconocimiento de las ganancias o pérdidas
por deterioro, los: ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se
reconocen €n resultados, Cuando se produce la baja del activo. financiero, la-ganancia o pérdida
-acumulada previamente. reconocida .en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se
reconocen en-otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros
‘se incluyen en ingresos financiéros utilizando el método de tasa de interés-efectiva. Las ganancias
y pérdidas cambiarias se presentan en otras: gananclas/(pérdldas) v los gastos por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado deresultados.

¢ Valor razonable con cambios en resultados: Los activos. que no cumplen con los: criterios. de.
{ costo amortizado ¢ VR-ORI se-miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia ¢
pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente sé mide a su valor razonable a
través. de resultados. se recorioce: en resultados y se presenta en términos netos en: otras.
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

- Instrumentos de patrimonio

Los ‘instrumentos. de patrimoiiio son aguellos instrumentos que cumplen con la definicién de
patrimonio desde la perspectiva del .emisor; es decir, insttumentés gue no poseen una obhgacmn
; contractual para pagary evidencian un interés residual enlos activos netos del emisor,

La Compania mide subsecuentemente todos los instrumentos de. patrimonio a valor razonable.
Cuando la Administracién. de la Compaiifa ha optado por presentar las ganancias y pérdidas por
: valor razonable surgidas por los instrumentos de capital en otros resultados. integrales, no hay
reclasificacidn- subsecuente de las ganancias y pérdidas por valor razonable a resultados.después dela
baja de la inversion, Los dividendos de tales instrumentos contintan reconociéndose en resultados
eomo otrosingresos.cuando se establece.el.derecho de la Companiia para reécibir los pagos.

Los cambios en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable a través de resultados se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados como corresponda. Las pérdidas
por deterioro (y la reversién de las pérdidas por deterioro) surgidas de los instrumentos de
patrimonio medidos a VR-ORI no se reportan por separado del resto de cambios en el valor
razonable.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compaiiia solo mantiené actives. financieros clasificados en la
categoria de-activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos finarcieros a costo amortlzado.
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinablés y que no cotizan en
un mercado activo, .estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Se. incluyen en ‘el activo -corriente; excepto por los de vencimiento mayor . a 12 meses
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confados desde la fecha del estado-de situacién financiera. Estos wltimos se clasifican como activos no
corrientes. Los .activos financieros a tosto amortizado de la Compaiifa. comprenden el “Efective y
equivalentes de efectivo”, “Cuentas por cobrar a clientes” y “Cuentas por cobrar a compaiiias
relacionadas”, eri el estado de sitiacién financiera. Lo§ activos financieros a costo .amortizado
represefitan ﬁmcamente los pagos de principal ¢ intereses, se reconocen inicialmente a suvalor razonable
-y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés efective menos la estimacion
por deterioro {Nota 2.5:1).

Cuentas por cobrar a clientes

Corresponden a los montos adeudados por la facturacién d& los arriendos o concesiones de los locales
dentro de los centros comerciales.

Se registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo amortizado, pues no
devengan intereses y se recuperan hasta en 45 dias,

Cuentas por cobrar (comerciales) a compariias relacionadas

Corresponden a la facturacién de los arriendos de espacios fisicos utilizados por estas compafifas en los
“hienes inmuebles administrados por la Compatfifa. Se registran a su valor nominal. que es equivalente-a su
costo amortizado, pues no generan intereses y se liquidan-hasta en 60 dias.

Cuentas por cobrar (financiamiento) a compaitias relacionadas

Corresponden principalmente a financiamiento para capital dé trabajo entregado a sus compafiias
relacionsgdasy pendiéntes de cobro. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan interéses y se recuperan en.el corto plazo.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar a clientes v a compafiias relacionadas la Compaifiia utiliza el método
snnphﬁcado permitido por la NIIF g, “Instramentos Financieros: Reconocimiento y Medicién” que
requiere que las perdidas espéradas em la vida del -activo financiero sean -reconacidas desde el
‘reconocimiento inicial de'los mencionados activos financieros.

Desdé el 1 de enero del 2018, la Conipafifa evaltia, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias.
esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI. La metodologia de-
deterioro aplicada depende si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de erédito. '

2.5.2 Pasivos financieros
Clasificacién, reconocimiento ymedicién

Dé acuerdo con lo ‘que prescribe la NIIF -9, “Instruinentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, seghn corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias'y
-pérdldas, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compaiiia determina la-clasificacién de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la:Compaiiia s6lo mantiene pasivos. financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasives financieros incluyen las “Obhgacmnes'
financieras”, “Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a partes relacionadas™y “Depdsitos
¢n garaniia®. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente:
atribuibles a la transaccidn,
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Obligaciones financieras

Se registran inicialmentea su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues estin contratados

a las'tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al momernto
de su contratacifn. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas.
Los intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de ‘sus
operacwnes se presentan en el estado de resuitados mtegrales én el rubro’ gastos {inancieros.

Cuentas por pagar a proveedores y otras _cuentds_ por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquirides-de provéedores locales en €l curso normal de
los negocics. Se reconocer a su valor nominal que es equivalente a su coste amortizade pues no gerieran
intereses v son.pagaderas hasta 60-dias.

Cuentas por pagar a compafiias rela¢ionadas

Corresponde principalmente a los. saldos por pagar por el 75% de los valores recaudados de los

concésionarios en 1os centros. comerclales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Motke S.A. e
Inmobiliaria Meridional S.A., segiin lo estipulado en los distintos contratos de.mandato mantenidos entre

ellas. Estas cuentas se régistran a su valor nominal, el cual no difiere. significativamhente de su costo

amortizado pues no devergan intereses y son pagaderas en el corto.plazo.
Depositos recibidos en garantia

Corresponde a los valores recibidos én efectivo de log concesionarios de los locales en centros-comerciales
come garantia de cumplimiento de los contratos de arriendo firmados con cada uno de ellos, que se
mantienen hasta la fecha de vencimiento de dichos contratos, generalmetite con plazos de un afo, salvo
renovacidn expresa de las- partes. Se reconccen a su va]or nominal que es equivalente a.sii costo
amortizado pues no generan intéreses'y son exigibles en el momento en que el concesionario solicite su

devolucién al vencimiento del contrato.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen -directamente en_el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

Impuesto.a la renta corriente

El cargo por impuesto-a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicablé a las utilidades

gravables de) 25% (2017: 22%) y se carga a los resultados del afio en que se-devenga con base en el
imipuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen que las compafiias cuyos

accionistas se encuentran en paraisos fiscales con una participacién accionaria mayor del 50% deberan
utilizay viria tasa de impuesto del 28% (2017: 25%) sobre las utilidades gravables; la cual se reduce al 18%
(2017: 15%) si las utilidades son reinvertidas por elcontribuyente.

Adicionalmente cuando la composicidn accionaria de la Compama se encuentre conformada con
accionistas'domiciliados en parafsos fiscales con una participacion accionaria menor al 50% deberan apliear

“una tasa de impuesto de] 28% sobre la proporeién de las utilidades gravables atribuibles a su participacién

accionaria y una tasa deimpuesta del 25% a las utilidades gravables atribuibles alos accionistas residentes o
no residentes (que no sean paraisos fiscales) en €l Ecuador:

El pago del “anticipo de impuesto ala renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
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0.4% de los activos,

En caso de que el Impuesto a la renta causado.sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimaose
convertird en Tmpuesto a la renta definitivo, a merios que el contribuyente solicite al Servicio de. Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la'normaque rige la devolucién de este
anticipo, Durante €] afio 2018 y 2017, la Compafifa reglstré como impuesito a la renta corriente el valor
determinado como anticipo minimo, puesto-que este valor file mayor al monto.calculado sobre la base del
25% sobre las utilidades gravables,

Impuesto a la renta diferido

Elimpuesto a la renta diferido se cal¢ula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases’ tributarias de activos ¥ pasivos y.sus respectwos valores mostrados én los
estados financieros. El impuesto a la renta: diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se. espera serdn aplicables cnando el
impuesto ala renta diferido activo se realice o el 1mpuest0 alarenta pasivo se pague.

Los. impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios. futuros contra los que se. puedan usar lag-diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho.
legal exigible.a compensar impuestos.activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Provisiones

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: 1)
es. resultado de eventos pasados, ii) es probable qile vaya a ser necesaria una salida de recursos
econdmicos para liguidar la obligacién y i) el monto se lia éstimado dé forma fiable. Los montos
teconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracion a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidarla obligacion.

Beneficios sociales

Corrientes: Corresponden ;p_rij_lcipal_mente--a:

) Participacion de los empleados en las utilidades: Calculada en. funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos.
administrativos y de operacién.

ity Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada:

iii) Décimo tercer y déeimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigeénte en el Ecuador.

No corrientes (Jubilacion patroiial y desahucio): La Compafiia tiene tin plan de beneficio definido
para jubilacién patronal, normado y requerido por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de.
dcuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacién de 1a relacién laboral por desatiudid.solicitado por
‘el empleador o por el trabajador, €l empleador bonificara al trabajador con el veinticineo por ciento del

equlvalente a la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma empresa o empleador, este beneficio se denomiina desahucio.
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2.9

2.8

La Compafifa determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuaridles practlcados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los'costos y
gastos (resultados) del afio aplicando ¢l método de.Casteo de Crédito Unitario Proyectado y representan
el valor presente de las obligaciones a la fecha. del estado-de situacidn financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa del 4.25% (2017:.4.02%) anual equivalente a la tasa
‘promedio de los bonos corporatlvos de alta calidad de los Estados Unidos de Norteamérica, los cuales
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios serén pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento,

Las hiptesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de: descuento, tasa de

mortalidad, edad, sexo, afios de: servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa
de rotacmn entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales y los eféctos de reducciones y liquidaciones anticipadas que surgen
de los ajustes basadds en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados

.integrales en el periodo que surgen.

‘Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del aio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajande para la
‘Compaiiia. '

Distribucién de dividendos:--

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se. deduce del patrimonio.y se reconocen

.como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo én el que los acciomistas resuelven en

Junta General declarar y distribuir dividendos.

Reservas

Legal

De acnerdo con la legislacion vigente, Ia Compaiiia debe apropiar porlo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del cap1ta1 suscrito. La
reserva legal no est4 disponible para distribucitn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdldas

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y s de libre disponibilidagd, previo
disposicién-de la Junta General de Accionistas de la Compafiia,

210 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el. valor razonable de la prestacién de] servicio en el curso normal de sus
operacmnes Los ingresos por servicios prestados se basan en el precio especificado en los contratos de
concesién, neto ‘de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera presente ningiin elemerto de
financiamiento dado que las ventas s realizan con plazo de crédito de hasta 45 dias a terceros y hasta 9o
diss.a compafias relacionadas, lo cual es considerado consistente con las practicas. del mercado.

La Compaiifa reconoce ingresos ciando. el monto puede ser medido confiablemiente, es: probable que
beneficios econémicos futuros: fluirdn hacia la Compafifa y se curmpla con los criterios especificos por
cada tipo:de ingreso como se describe mds adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta que. todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Compafiia basa sus-éstimados en resultados histéricos, considerando él tipo de cliente, de transaccién y
condiciones espectficas.de cada acuerdo, '
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Ingresos por recaudacion de concesionarios

Correspondé al valor total facturado a los. arr‘eildatarith/conc':éSionarios por el alquiler de los distintos
locales comerciales administrados, neto.de impuesto a las ventas. Se reconocen en el perfodo contable
en €l que se presta el servicio.

Los ingresos son reconocidos-en la medida en que.es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia.la Compama y puedan ser medidos con fiabilidad. Es importanté indicar que ‘el riesgo de
Tecuperacion de la-cartera facturada a clientes es de Adepasa.

Recuperacion de gastos

Se reconiocen como ingresos las alicuotas de mantefiimiento que-se facturan mensualmente a los
arrendatarios:/ concesionatios para recuperar gastos de mantenimiento y seguridad.

Costos y gastos

Se registran con base én el método de causacién, Se registran en el rubro- de Gastos de operacion y
administrativos, e incluye. pnnmpalmente los valores cancelados a las compafifas relacionadas
propietarias de los centros comerciales segiin contratos de mandato civil indicados en ld Nota 19; y que
corresponden al 75% de los valores facturados a los concesionarios en los centros comeiciales
administrados por la Compaiifa, Los conceptos de costos y gastos se detallan en la Nota 6,

Ingresos diferidos

Corresponde a los derechos da concesién de areas comerciales demiro de ciertos centros comerciales
propiedad de Inmobiliatia Motke S.A., Inmobiliaria Lavie S.A. e Inmobiliaria Meridional 8.A, otorgados
a clientes, los cuales se amortizan baJO el método de linea recta, considerando-el plazo de los contratos,
Los valores a recomocer en el Estado ‘de resultados mtegrales durante. los. proximos. 12 meses se
reconocen en ¢l pasivo corriente y el saldo remanerite en el pasivo no corriente.

Adopcién de nuevas normas NIIF g y NIIF 15
NIIF ¢ “Instrumentos financieros” -

La NIIF ¢ reemplaza los modelos de clasificacion y medicién’ de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion” con un modelo fimico que tiene inicialmente solo dos: categorias de
clasificacion: costo amortizado y valorrazonable.

La clasificacién de los activos financieros de deuda.depénderd dél modelo de negocio que msa la entidad
para adininistrar sus activos financiéros, asi como de las caracteristicas de ﬂllJDS de efectivo contractuales
de los activos financieros: Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo
de negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; v, b)
los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan dinicamente: pagos: del capital
(principal) e intereses. Los instrumentos.de deuda.que no cumplan estas condiciones se miden a vilor
razonable, coni cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es

_hixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros resultados

‘integrales {que podran reclasificarse posteriormente aresultados).

Los. instrumentos. de pafrimonio se deben reconocer a su valor razonable con cambios en resultados,
excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacién, las cuales pueden ser
registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podrén reclasificarse posteriormente a
resultados).
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‘La NIIF g establece, ademds, un'nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos

financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa &n un

enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por cada una de las tres fases a'medida que su_
calidad crediticia cambia. Cada fase determina ¢bmo una entidad determina sus pérdidas. por deterioroy

como aphca el método de tasa de interés efectiva, Se permite un enfoque simplificado.para los activos

financieros que no tienen un componente de financiamiento 51gn1ﬁcatw0 (por ejemplo, cuentas por
cobrar comerciales de corto plazo). En st reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el

dfa 1 equivalente a 12 mesés de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por ¢obrar

comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificacién a la NIIF g establece que cuando un pasivo-financiero medido al
costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia

o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los
flujos-de efectivo contractuales originales y losflujos de efectivo contractuales modificados, descontados a la
tasa de interés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distribuia durante:la vida
restante del instrumento.

Segfin lo permitide por las dispasiciones transitorias-de la NIIF 9, la Compafiia decidid no reexpresar las
cifras.comparativas.

Al 31-de dicienibre de 2018, la Compaiiia no tuvo. un impacto significativo como resultado de la aplicacién
de los nuevos.requerimientos de la NIF 9. En general, los activos financieros que se poseen como
instrumentos de denda contintian siendo medidos al costo amortizado. Los activos financieros que mantiene
la Compafiia medidos a costo amortizado se revelan.en la Nota 5 a los estados financieros.

En lo referido a cuentas por cobrar a clientes, considerando ia calidad crediticia delos mismos, la Compafiia
obtuve un itpacte bajo resultante de 1a aplicacion del concepto de PCE. El nuevo enfoque no modificd de
formaimportante los actuales niveles-de provision previamente reconocidos Nota 8. Producto de lo anterior
la Compaifa aplic6 el método de transicion prospectivo parala adopeién dela NITF g,

Debido a las caracteristicas de los instrumentos. financieros que mantiene la Compafita, no se géneraron
cambios. en la clasificacién y medicién de Ios activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017, por
lo-cudl la clasificacién de instrumetitos financieros y categorias de medicién presentada de acuerdo con la
NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 ¥ la presentada hajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 2018 son
comparables, lo que nos permite definir que no hay ninglin éfecto por la aplicacién de NIIF g.

NIIF 15 “Ingresos procedenteés de contratos con clientes”

La NIIF 15 .reemplazd a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de
construceién” y diversas' mterpretacmnes asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se basa
en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un
cliente, de tal manera que el concepto de control reemplaza &l concepto existente de riesgos y beneficios,
Para ello, éstablece un modelo con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los-ingresos:

(1) 1dent1ﬁcar los contratos con clientes, (ii) identificar las obligaciones de desempefio, (iii) determinar el
precio de la transaccién, (iv) asignar el precio de la transaccion a cada una de las obligaciones de
desempefio y; (V) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacién de- desempeno

Los cambios ¢lave comparados con la practica actual son:

- Bienes o-servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se deben
reconocer por separado.

- Elimporte delos ingresos puede afectarse si la contraprestacién varia por algtin motivo (por ejemplo,
incentivos, rebajas, comisiones de gestidn, regalias, éxito deun résultado, etc.). Se debe reconocer un
-importe minimo del ingreso variable; , Siempre que se concluya quie es altamente probable que dicho
ingreso no se revertira en el futuro,
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- El punto:en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que.
actualmente se Teconocen en un momento dado al fihal de un contrato pueden tener que ser
reconocidos durante el plazo del contrato yviceversa,

- Se establece mayores requerimientos derevelacién.

La NIIF 15es. efectiva a partir ejercicios econdmicos iniciados el 1 dé enero de 2018. Para la transicién, se
tiene opci6n de aplicat el método retroactivo integral,.el retroactivo integral con aplieaciones précticas o el
retroactivo modificado, con los cambios réconocidos enresultados acumulados al 1de enero de 2018, en cuyo
caso se requieren revelaciones adicionales. La Compaiiia eligié el dltimo método mencionado.

Como resultado de su aplicacion, la Compaiiia no tuve unimpacto s:gmﬁcatwo porla adopecién dela NIIF15
para $us ingresos provenientes de ventas de bienes, a consecuencia de la identificacién de una finica
obligacién de desempefio, la entrega de los bienes en el punto acordado con su cliente.-

El reconocimiento de ingresos ocurre eh el momento-én-que el control dél activo sea transferido al cliente, lo
cual generalmente es con la entrega delos bienes.

'ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La ‘preparacion de estados financieros requiere que la Administiacion realice estlmacmnes v utilice’

supuestos. que afectan los montos incluidos en estos estados financieros, 'y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa-se encuentran basados en laexperiencia

Thistorica, cambios en la industria ‘e informacién stiministrada por fuentes externas calificadas. Sin

embargo, los resultados finales podrian diferir de las éstimaciones ‘bajo ciértas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requiereri
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se. encuentran relacionadas con los
signientes conceptos:

+  Provision por deterioro de cuentas por cobrar: A partir del 1 de enero del 2018, la Compaiiia aplica €l

enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas el cual utiliza uina
provision de perdlda esperada sobie la vida del instrumento para todas cueritas por cobrar, la Nota 8-
proporcionia més detalle. La Compafifa reconoce tina reserva para pérdidas para dichas pérdidas en
cada fecha de presentacién.

Hasta el 31 de diciembre del 2017, la estimacién de esta provxsmn es determinada por la gerencia de la
Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos. por cobrar-y la posibilidad de
recuperacion de los mismos:

La provisién para cuentds dudosas se carga a los réesultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a'otrosingresos.

* Provisiones por beneficios a empleados; Las hipétesis empleadas en el calculo actuarial de
Jubilacién patronal y.desahicio. Para lo cual se-utiliza €] método de crédito unitario proyectado ylos
mismos son realizados por profesionales independientes.
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4. ADMINISTRACION DERIESGOS
4.1 TFactores deriesgos financieros

Las actividades de la Compafifa la exponen a. diversos nesgos financieros como son los riesgos de mercado,
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.. La estrategia de gesuén de riesgo de la Compaiiia:se centra en la incertidumbre de. los' mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos scbre la rentabilidad financiera de la
operacion,

La Vicepresidencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Vicepresidencia de la ‘Compatifa
identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrécha con las unidades operativas. de la
Compatifa, adininistrada de a¢uerde con lo'que prevén los contratos de mandato descritos en la Nota 19.

a) Riesgos de mercado:

El anélisis de riesgo de mereado se encuentra sustentado primordialmente en las evaluaciones realizadas
por las compafifas inmobiliarias miembros del Grupo Econdmico El Rosado; que basan sus. andlisis en las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador, la ocupacién de locales en los ceniros comerciales y del
segmento de “retail”.

Adicionalmente la: Compafiia, en trabajo conjunto- con la Corporacién El Rosado S.A., que ceupa las
principales anclas de los centros comerciales, hace un monitoreo constante de la parhmpacmn en el mercado ¥
considera esta informacion en las acciones de marketing y demés decisiones estratégicas con el ohjetivo de:
mantenerla fidelidad de los clientes, asi-como la posicion de hdera_zgo de los centros comerciales..

Riesgo detasa de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devenigan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a untipo
de interés variable, si los hubiere. La exposicién' de la Compaiiia a este r1esgo o €5 mgmﬁcatwapues Sus.
¢réditos estdn contratados a utia tasa variable en ¢l mercado que ho sufre variaciones importantes.

b} Riesgo de ciédito:

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la’ Compafiia si un cliente o
coniraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principaliente del efectivo y equivalentes a efectivo-y cuentas por cobrar a clientes.

Con respecto a los depbsitos:en bancos, la Compafiia busca reducir 1a probabilidad de concentraciones
significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus-depdsitos.en instituciones financieras de primera
categoria, y limita el monto de la exposicién al riesgo de crédito. en cualquiera de las -instituciones
financieras.

Respecto de las .cuentas por cobrar a clientes, éstas son gestionadas por la Compania la cual ha
establecido politicas de control de riesgo crediticio para asegurar que los clientes tienen una adecuada
historia de crédito, siendo el nivel de riesgo de crédito monitoreado de forma continua: Los plazos de:
crédito no superdn los 60 dias.

Las cuentas corrientes son mantenidag én bancos con calificacién comio se-detalla a continuacion:
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Cahﬁcaclén ()

Entidad Financiera 2018 2017
Banco Pichincha S A, AAA- AAA-
Baneco del Pacifico S.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-
Baiico de Guayaquil S.A. AAN  AAA

‘Banco Internacional S.A AAA- AAA-
w Calificacién de acuerdo a informacién disponible en la Superintendencia de Bancos:al 30 de

_septiembre del 2018y 31 de diciemibre del 2017, respectivamente.
¢) Riesgo deliguidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro delos cAnones de arrendamiento a
los arrendatarios y concesionarios de los centros comercidles. La Compama mantiene adecuados niveles-de
efectivo ¥ equivalentes: de efectivo de sus operaciones que le permite cumplir con sus obligaciones con
proveedores y en €l caso de -existic un déficit de caja, la Compafifa cuenta -con el apoyo del Grupo
Econémica El Rosado.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasives financieros de la Compaififa considerando el
tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

2018 Menos de1afio’ Entre 1y 2 afios Mﬁ
- g © . anos
Obligaciones financieras 601,484 1.097.424 169,027
Cuentas por pagar & proveedores 125.032 --
Cuentas por pagar & compaifas relacionadas 5.486.624 --
Depésitos recibidos en garantia 8.136:102
2017 ‘Menosdeiaino Entreiv 2z afios E? tre 2
afios
Obligaciones financieras. -- - -
Cuentas por pagar-a proveedores 75.062 -- --
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas -44.305.990 - -
Depbsitos recibidos en garantia 7.960.030 -- --
4.2 Admiinistracién del riesgo de capital
2018 2017
Obligaciones financieras 1,669,289 -
Ciientas por pagar a compaiifas relacionadas 5.486.834 44.305.990
Cuentas por pagar a proveedores y-olras cuentas por pagar 520.914 523.142
Depésitos recibidos en garantia 8.136.102 7:060,030

15.813.139- 52.780.162
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Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patriménic

Capital total

Ratio de apalancamiento

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

-Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo v equivalentes de-efectivo
Cuentas por cobrar a clientes

Cuent_éis'-por cobrar a compafiizas relacionadas
Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras.
Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas-por i)agar a.compaiifas relacionadas.
- Depdsitos:en garantia

Otras cuentas por pagar

Total pasivos financieros

Valor razonable de instrumentos financieros

-1.8259.752 -2.203.283
13.983.387 50.495.879
1.086.182 1.224.121
15.069.569 51.720.000,
93% 98%
Corriente
2018 2017
1.826.752 2093283
1623976 790.665
4.418,006 43.714.627
_ 46.798.575
7-871.737 :
1.669.289 -
125.032 75062
5.486.834 44.305.950
8.1536:102 7.960.030
395.883 448.080
. 2.780.162
15.813.140 5%:789.10

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo.y cuentas por cobrar.a clientes y a compafifas
relacionadas, cuentas por pagar y depésitos recibidos en garantia se aproximan al valor razenable debido a la

natiraleza dé corto plazo de estosinstrumenitos.

6.- GASTOS POR NATURALEZA

Valores cancelados a propietarios de centros cometciales (1)

‘Servicios administrativos (Contratados a Corporaclén El
Rosado 8.A. Ver Notas 17y ig)

Guardiania

Mantenimiento y reparac¢ion de intnuebles
Beneficios sociales

‘Impuesto al valor agregado

J ubi_l_aciéh'_patronal v desahucio
‘Otros.gastos

2018 201
63,663,666 60.885.780
5.010.826' 4.580.823
4.655.375 4.554.326
6.038.478 6.870.550
4.032.735 3.479.185°
459.723 481.553
158.638 136.908
354-73L 282,551
84.374.173 80.971.676
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(1) Cotresponde priiacipalmente al___75% de los valores facturados de los concesionarios en loscentros
‘comerciales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Mokte S.A., Inmobiliaria
Meridional 8.A. e Inmobiliaria Columbia S.A, Ver Nota 10.

B) Otros ingresos netos

Otros ingresos 453.217 -
Otros egresos / ingresos 70,114 -37.156
.383.-103- -37.156

(1) Corresponde a los intereses ganados por los reclamos administrativos por. pago- en exceso en
Tetenciones en la fuente de impuesto a la renta del periodo 2016, los mismos que fueron recuperados
en el transcurso del 2018;

7. EFECTIVO'Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicic’m':
2018 2017
Banco Bolivariano C.A. 1.435.329 1.518.830
Banco del-fjiéhincha C:A. 127.717 274.064
Banco del Pacifico §.A. 183.968 232.967
Banco de Guayaquil 8.A. '59.375 252.399
Banco Internacional C.A 23,363 15023
1.829:752 2.293.283
8.- CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES
COm_posi_ci_c')_n
201 2017
Clientes locales 1.684.197 833.145
menos provisién para cuentas incobrables -60.218 ~42:480
Banco Bolivariano C.A. ' 1.623.979 790,665

_A continuacién se muestra un. andlisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada afio:
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2018 % 2017 %

Por vencer 1.524.681 98% 717.003 86%
'Ve'nCi&as_
1.2 30 dias 0 2% - 0%.
31 a-60 dias. 159.516 0% 56.648 7%
61.a 90 dias - 0% 59.494 7%
Mas de go-dias _ - 0% - 0%

' 159.516 2% 116,142 14%
Total cueritas por cobrar 1.684.197 100% ' 8313.145 100%

La Compafifa aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” para la
determinacién de las pérdidas crediticias esperadas de su caitera de clientes, Para medir las pérdidas
crediticias esperadas la-cartéra.de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y ensu
historial de vencimienito para los enales se-han deteriminado ratios de pérdida-crediticia esperada

Los ratios de pérdidas crediticias e’speradas se basan en perfiles de pago de las ventas.realizadas por la
Compaiiia en el periodo de 12 meses anteriores al 31 de diciembre del 2018 y 2017. Al establecer los ratios
de.pérdidas crediticias la Compafiia estimé que o era necesario considerar de maneéra prospectiva dichos
ratios debido a que no se 1dent1f1caron variables macroeconémicas que afectaran la habilidad de sus
clientés. de cancelar sus deudas con la Compaiifa.

A continuaci6n sé muéstia el movimiento de la provisién dé deterioro de cuentas pot cobrar:

2018
. de 31 a6 mas dego
por vehcer de1a odias. dias . de 61-a 00 dias T dias Tatal
Ratio esperado de perdida crediticia 3,60% 2,51% 0,00% 0,00%- 0;,00% 0,00%-
Cuentas por cobrar a glientes 1.646.183 38.014 . - 1,684,197
59:263 955 6o.218
2017
de1ao dias. gfagl a6o . masdego
__bor vehoer _ ) de 61 a'go dias dias Total
Ratio es_pera&o’ de‘perdida qrediticia '3,6'0%_ D,D_D% 13,07%" 15,00% D,ﬂ'ﬂ_%_ 0,00%
Cuentas por-cobrar 4 clientes 717.003 . 56,648 50.494 - 833145
25.812 7744 B.ag2g 42480

A’continuacion se muestra el'movittiiento de la provisién de'deterioro de cuentas por ¢obrar:

2018 2017
Saldos al inicic 42.480 43.525
Incrementos 17.738 58;957

Saldos al final 60.218 .42.480
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10..

Los valores en libros de las cuentas por cobrar a clientes menos la éstimacién por deterioro son similares
a su valor razonable.

En opiion de la Gerencia dela Compama, la-estimaci6i por deterioro de las cuentas por eobrar a clientes
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, cubre adecuadamente el riesgo de crédito de estas partidas a esa fecha.

9.- IMPUESTOS POR RECUPERAR

2018 2017

ggédit" tributario de impuesto a la renta 8.994.176 9.262.418
Crédito tributario de TVA 5.360.854 4.312.642
14.355.030 13.575.060

(1) Corresponde a crédito tributario por retenciones en la fuente de Impiuesto 4 la Renta de los ejercicios
2018:y 2017, las cualés se originan porlas transacciones de commpra y venta dentro del giro del negocio-
de la compafita.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicién

Porcién cosriente tasa-de interes 2018

Banco BolivarianoC.A (1) 6,75% 500.000

‘Mas intereses por pagar 2,622
502.622

Porcién_no corriente

Banco Bolivariano C.A (1) 1.166.667

_ 1.669:280

(1} Préstamo contratado. en abril del 2018, principalmente para financiar capital de trabajo; con.pagos
meénsuales de capital e intereses v con venr:lmlentos hasta abril-del 2022, el cual se encuentra’ garanhzado
por su relacionada Corporacién El Rosado S.A.
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: Vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo:
] Afios 2018
2020 500,000
2021 500,000
2022 166,667
: 1,166,667
11.CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
2018 2017
r Manlim Mantenimiénto y Limpieza Sa 116.827 55.645
| Vielarec Cia Ltda. 0 13.580
? Otros menores 8.205 5.837
! 125.032 75.062
12. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES
Corresponden a valores-recibidos de clientes para arriendo de locales, se liquidan hasta 60 dias

|

2018 2017
i Banco-de Guayaquil S.A. 144.080 144.080
Banco Internacional S.A. 89.220 89.220
Banco del Pacifico S.A. 62.387 61.404
Consorcio Ecuatoriano de Telecomunicaciones 20,570 20.570
In Food Services Corp. 8.966 8.666
1 ‘LaGanga S.A. 11160 11160
} Unilever Andina Ecuador S.A. 13.242 13:242
H B
: Banco Solidario S:A. 13:857 13.857
; Otros meénores 76.775 B3.088
440.257 445.587
i
:
H
}
13. DEPOSITOS EN GARANTIAS
: 2018 2017
Depésitos en garantias(1) 8.136.102 .966.030
| . =l 900030

(1) 'Corre_sponden a depbsitos en garantia recibidos relacionados con los contratos de. arriendos
‘suscritos con los concesionarios de los centros-comerciales administrados’y que:se cancelan en el
moimento del vencimiento de dichos contratos.




ADMINISTRADORA DEL PACIFICO SA. ADEPASA {2018

14.0TROS IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

a) Composicién de otros impuestos y retenciones por pagar

2018 2017

Retenciones de IVA por pagar 181,772 176.191

Retenciones de impuesto a la renta por pagar 153.797. . 145.385

335.569 321.576

B) Conciliacién tributaria contable
2018 207

Utilidad.antes dé participacién de los. traba)adores en las utilidades e : :
impuesto a la renta 1417819 124.786
Menos - 15% de participacitn de los trabajadores en las utilidades: -.2__12_.6"73 -187.063
Utilidad antes de_i'mpues_to alarenta 1.205.146 L060.023
Més - Gastas 1:0 deducibles 228.751 54.610
Base tributaria 1.433.897 1.114.633
Tasa Impositiva _ o o
Impuesto a la renta 358474 278.658
Anticipo minimo de impuestoa la fenta 666.996 326,052
Merios - Retenciones en la fuente del afio -5.06%7.890 -4.708.662
Menos - Retericiones en la fuente del afio 2017 -4.593.282 -4.789.808
Impi_lesto a la renta por recuperar (Ver Nota g) -8.994.176 -9.262.418

(1__) Montos registrados como gastos de impuesto a la renta

¢) Sitmacion fiscal

Ala fecha de-emisién de los. estados financieros la ‘Conipafiia no hasido fiscalizada. Los afios 2015 al 2018 adn
estin sujetos a una- posﬂ)le fiscalizacion.

d)Impuesto ala Renta Diferido

El analisis de impuestos diferidos es el siguiente:

2018 2017
Impuestos diferidos.activos 130060

Elmovimiento de la cuenta impuesto alatenta diferido activo, generado principalménte par &l gasto delos
beneficios definidos de la Compaiifa, son lossiguientes:



ADMINISTRADORA DEL PACIFICO SA. ADEPASA | ze18

Activo
Saldo al 1 de enero del 2618 -
Movimiento del afio (1) 30,960
Saldo.al 31 de diciembre del 2018 30,960

(1) El céleulo del impuesto alaventa diferido se determiné utilizando unatasa impositiva de acuerdo a las reformas
tributarias publicadas el 2g de diciembre del 2018.

e} Legislacion sobre precios de tiratisferencia

Las mormas tributarias’ vigentes incorporan €l principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por.su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se. prepare y remita
por parte de la’ empresa un estudio de precios de transferencia ¥ un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaiiias que hayan ténido operaciones con partes rélacionadas domiciliadas én él exterior
'y locales (dependlendo de ciertas consideraciones) en el mismo periode fiscal y cuyo mento acumulado
‘sea superior a US$15,000,000:(Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como
partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido
hasta el mes de junio del 2019 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su
declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto. causado superior al 3% dé los ingresos
gravadosy que no terigan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales: estin
exentos de 1a referida normativa.

La-Administracion -de la Compama considerando que las transacciones efectusdas en-el afic 2018 son
similares a las efectuadas en el afio 2017,y que el diagnostico de precios de transferencia efectuado para

el afio 2017 no arrojd efectos sobre la prowsmn de impuesto a la renta del mencionado afio; no se
esperan impactos significativos sobre la provision d_e impuesto a la renta del afio 2018.

f) Otros asuntos —reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publicd la “Ley orgénica para el fomento productivo, atraccién de i inversiones,.
geéneracion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en ¢l-Suplemento del Registro Oficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo el méncionado cuerpo legal son las siguientes:

*  Remisidn del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados y/o
recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior 4l 2 de.abril del 2018,

Adicionalmente, aplicacién de remisién sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.

«  Dividendos. considerados como .ingresos exentos a excepcién si el beneficiario efectivo es una
persona natural residente en Ecuador; y, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple conel
deber de-informar sobre sus beneficiarios efectivos.

= Seestablecen cambios en’la aplicacién de la tarifa de IR a partir del afio 2019 desde €l 25% al 28%.
+  Seestablece el IR {inico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacién deacciones;
*  Se elimina el saldo del anticipo- a liquidarse en declaracién del préximo afio y. se elimina devolucién del

anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolucion del valor del anticipo que
sobrepase al valor.del IR causado para sociedades {(eliminacién’ impuesto minimo).-

'+ Con respecto.al IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro de 5
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afios desde la fecha dé pago; o la devolucién o compensacion del crédito tributario de retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

*  Seelimina ala compensacion como base imponible para el Irpuesto a la Salida de Divisas.

El 34 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se publicé el Reglamento a la Ley de Reactivacién de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolatizacidn, cuyos principales puntos resumimos a continuacion:

*  Se consideraran transacciones:inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha estado
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien o la- prestacion
del- servicio; o bien .que dichos contribuyenfes se. enicuentren mo ubicados, se presumira la
inexistenicia de:dichas opéraciones. _ '

+  Disposiciones referentes a deduccidn de jubilacién patronal y-desahucio,

De acuerdo con la Administracién de la Compafifa, las. principales reformas con impacto a partir del afio

'2018 son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a 1a Renta del 25% al. 28%;.y, b) los gastos para cubrir
provisiones dé _]llbllaClOl'l patronal y-desahucio:que no-serian deducibles.

15. BENEFICIOS SOCIALES

Corrientes;.
“S8aldos al Pagosy/o ‘Traspasos Saldos al
Afio 2018 inicio Increément utilizacion. ‘de _ final
_08§ _ées _ personal
Beneficios a empleados . 6 61, Qd6. R y
Participacién de’ los 311,068 961134 {946.727) 325,475
trabajadoyes : = = -
-en las utilidades 187,063 212,673 {187,063) - 212,673
498,131 1,173,807 (1,133,790} - 538,148
_ ‘Saldos al Pagosy/o  Traspasos Saldos al
Afio 2017 inicio Incremento utilizacione  -de personal final
5 S,
Beneficios a em leados A Ba7
Participacidn (P _ 259,401 848,663 (847,774) 50,778 311,068
trabajadores .
en las utilidades 127,823 187,063 (127,823) - 187,063
387,224 1,035,726 (975,597) 50,778 498,13
EI P ! .
Composicidn:
2018 2017
Jubilacion Patronal 660.149. 548.668
Imdemnizacion por desahucio 178:590 _ 158.566
838.739 707.234

El'movimiento de las provisiones para jubilacién patronaly desahucio es la siguiente:
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Jubilacion

Desahucio

total
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Al de engro 548,668 532,003 15%;55 172,197 707,234. 704,200
"Cost por servicios corrientes () 101,843 167,955, 28,524 . 230,503 130367 138,518
Costos porintereses (1) 21,996 22,025 _ 6,2',7__6 7129 28272 20,154
Pérdida (gananeia) actuarial (2) (_1:_557]_ {137,688} (14.607) 177.443) (_16,'254] .{215'.,4_3_1)'
E}E@%ﬂ ds seduceiones ¥ liquidaciones {10,660} {30,764} - - (10669) (2} (30,764)
anticipas .
‘Efectode traspaso de personal (5) - 55437 - 26,120 - 81,557
Transtere cﬂa de empleados - hacia ttras (132) - (79} [211] -
empresas {1
Al'31 Qe diciembre. 660,149 548,668 178,59 158,566 838,739 707,234
.0
(1}  Elgastoregistrado en el 2018 fue de US$158,638 (2017: US$136-,9'08).
(2)  Reconocidos en otros resultadosintegrales.
Las principales hipétesis actuarialés nsadas fueron;
208 2017
Tasa de descuento. 4.25% 4.02%
Vida laboral promedio remanente B.62. 8.74
Tasa de ineremento salarial 1.5% 1.5%
Tasa de mortalidad & invalidez TM IESS 2002 TMIESS 2002
(1) Tasa de rotacién _ _ 10.68% 10.13%
Antigiiedad para jubilacidn (hombres:y mujetes) 25 afios 25 afios

(1)Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social en el afio 2002,

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del estado de situacion
financiera, siempre que las ofras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la obligacion por
beneficios definidos OBD en los miontos incluidos en la tabla a continuacion

Tasa de descuento
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%)

TImpacto % en el OBD (tasa de descuento-+ 0.5%)

Variaci6n OBD (tasa de descuento:- 0. 5%)
Impacto % en'el OBD (tasa de descuento.- 0.5%)

‘Tasa de in¢remento salarial

Variacién OBD (tasa de incremeito galarial +'0. 5%)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%)
Variaci6n OBD (tasa de increiriento salarial - 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%)

Rotacidon

Variacién OBD (Rotacién + 5%)
Impacto % en el OBD (Rotacitn + 5%)
Variacién OBD {Rotacién - 5%)
Impacto %.en el OBD (Rotacion - 5%)

2014

Jubilacién Desahucio

Patrona
(37,620) (7,288)
-6% -4%.
40,622 7,862
6% 4%
41,556 8,268
6% 5%
(38,785) (7,739)
-6% -4%
(22,479) 6,623
-3% 4%
23,382 (6,315)
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PP

16. Ingresos diferidos

salde inicial 4,424,524 5.563.902
Apropiacién -1.133.791. -1.139.380

3.290.733 4.424.524
Menas - Porcién corriente: -1.133:791 -1133.7H
No corriente 2,156,942 " 3.200.73%"

Corresponden avalores recibidos por convenios civiles.de concesiones de 4reas comerciales otorgadas al
Banco Guayaquil y Banco Bolivariano en los centros comerciales de Inmobiliaria Motke 8.A., Inmobiliaria
Lavie S.A e Inmobiliaria Inmerisa 8.A., en lqs_ cuales la Compaiifa-esla admlmstradora bajo contratos de-
‘mandato.

17.  SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
El siguient'e e§ un resumen de los saldos 'y principa'l'es transacciones realizadas durante el 2018y 2017

con compamas relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiifas relacionadas a las
comipaiiias ctin accionistas comunes o-con participacidn accionaria significativa en la Compaiiia:

el .

{1) Coiresponde a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales por US$21°467.578y

2018 201

Ingresos
Corporacién El Rosado 5.4. (1) 28.636.188 27.195.011
Inmobiliaria Mokte S.A, (2) 25,096 .28.044.
Inmebiiliatia Lavie S.A. (2) 154.837 167:841
Supercines S.A. {3) 4.827.568 4.768.453
Entretenimiento:del Pacifico S.A. (3) 186.000 L6060
Comdere S.A. (3) 1.508.305 1.496.479
-Otxros arriendos (3) 621,202 363.332

35.960.096 34:130.760
Gattos
Inmobiliaria Mokte S.A. (4) 42.254.413 40.054.169
Inmobiliaria Lavie 5. A.(4) 18.903.498 _18.826'.'02‘5'
I_nmuhiliaria Meridi'hr_lai S:A, (4). 2.485.013 2.005.586
Inmobiliaria Columbia 8.A. (4) 20._.742_ -
Corporacion El Rosado S.A, (5) 5.029.030 3.580.823

68.692.606 $4.466.603
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recuperacion de-servicios basicos y-otros por US$7°167.609

{2) Corresponde a ingresos por recuperacién de gastos de sérvicios basicos. Ver Nota 19.

(3) Corresponde a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales administrados por la
Compafifa. '

(4) Corresponde al 75% de los valores facturados de los concesionarios en los centros comerciales
propiedad de estas compatiias.

(8) Corresponde principalmetite a servicios de mantenimiento, asesoria logistica y personal, actividades
- publicitariasy arrendamiento. Ver Notas 6 y19.

Composicién de los saldos, con las compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

Cuentas por cobrar 2018 20k
Inmobiliaria Mokte 5.A. (6) 3.154.107 20.546.608
Procesadora dé Alimentos Karnita: 186,272 -
':Ihmob_il_iaria_Me:idiqnal_ 5.A. {6) - 13.290.790

! Corperacifn El Rosado 5.A. (7) 24.667 635.392.
Supercines §.A. (7) 866,011 122:469
Comidere S:A. (7) 130,210 60,355

: nmichiliaria Lavié 8,A, (6) 12,100 13.375

§ Cornistructora Abidi S:A. 17.272 23,672

% Constructora Abacam S.A. 13159 17:821

; Alimentos Del Ecuador Cia.Ltda. Alidor (7} 0,658 2,55

; Briko'S.A. (7) 890 1.146

i .Inmebiliaria Columbia §.A.. 2579 -

; Market & Delivery Supereasy S:A. Agit&Fe 18t -

; 4.418.006 43.714.627

f Cuentis porpagar

: Corporacién Ef Rosado $.4, (8) 90.405 30.515.575

: Inmobiliaria Lavie S.A. (5) 1.508.947 .2:868.337

: Inmobiliaria Mokte 8.4, (9) 3:725.162 1.807.194

; Inmobiliaria Meridional S.A., (g) 155.944 114.884

: Enmobiliaria Columbia 8.A. () 2,165 -

; Inseg SA 216 :

5.486.833. 44.305.056

; A . _ .

5 (8) Corresponde a valores entregados a Motke S.A., Lavie S.A. e Inmerisa S.A. para financiar capital de

: trabajo, no devengan interesesy se liquidan en el corto plazo, '

3

|
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{7) Corresponde al saldo por cobrar por arriendos de espacios fisicos de locales.comerciales administrados
por la'Compafiia. No-devengan intereses y son cobrables en 60 dias.

(8) Corresponde al saldo por pagar por conceptos de servicios administrativos que brinda Corporacién El
Rosado y-por valores que fueron recibidos para financiar capital de trabajo, los cuales se liguidan en el
corto plazo.

(9) Corresponde a saldos por pagar al 31 .de diciembre del 2018.de los valores facturados de Jos concesionarios

en lo§ centros comerciales propiedad de estas compafifas, No- devengan intereses y son hquldadus en 60
dias;

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito' y pagado dela Compaiiia al 31-de diciembre del 2018 y 2017 comprende
9,000 acciones:ordinarias y 4,500 acciones preferentes devalor nominal US$1 cada una.
Al 31 de diciembre del 2018.y 2017, los accionistas de Administradora del Pacifico S.A. son:

% Uss
North Park Avenue Inv. Co. Ltd. (1) 55.56- 7.500
Upper Hudson Inv. Co. Ltd. (1) ha .52 '3.000.
Upper New York Inv. Co. Ltd. (1), 52,33 3.000°

100,00 13.500

{1)  Compaiiias domiciliadas en el exterior.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LACOMPANIA

Civil de mandato para la administracién de bienes.

inmobiliarios - Inmobilarid Lavie S.A.

Con fecha 1 de octubte. del 2012 se firmaron contratos de mandato-con Inmobiliaria Lavie S. A, por la
administracidn, operacién y mantenimiento de los centros comerciales "Riocentro Norte", "Paseo Shoppmg

Santo Dominga", "Paseo. Shopping Portoviejo", "Paseo Shopping Milagro”, "Paseo Shopping. Manta" y
"Riocentro Los Ceibos".

Por medio de estos: contratos se faculta y autoriza-a la Compafifa para que bajo su {inica y absoluta
responsabilidad pueda seleccioniar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por.
:dichos contratos las partes han convenido como-precio porla Administraciéh delos centros coimerciales el

25% del total facturado mensualmente por €l pago de las concesiones de 1os distintos locales del centro
comercial;. asi mismo, la Compafiia traspasa a las compaiiias inmeobiliarias propietarias de los centros’

_comercxales el 75% de los valoresrecandados.

Durante el 2018 1a Compaiiia registré como gastos de operacién y administrativos por-arriendos
recaudados por US$18,003,498 (2017: US$18; 826,025).

Estos comntratos tienen una duracion de cinco aiftos a partir de la fechd de celebracidn de los mismos, Las
partes podran acordar la renovacién. por igual periodo, los cambios que convengan 10s deberan pactar 9o
dias antes del vencimiento del mismo.
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Inmobiliaria Mokte S.A.

Con fecha i de octubre del 2012 se firmaren contratos de mandato con. Inmobiliaria Mokte S.A. por Ia
administracién, operacién y manteniiniento. de 10§ centros comerciales “Riocentro Entrerfos”, "Paseo

-Shopping Playas”, "Paseo Shopping La.Peninsula”, “Riocentro Sur”, “Paséo Shopping Via Daule” “Paseo

» ok

Shopping Daul¢”, Paseo Shopping Machala”, Paseo Shoppmg Babahoyo”, “Paseo Shopping: Riobamba”,
“Hipermarket El Progreso”, “Hipermarket Vergeles”, “Mini El Recred”, Hipermarket Albin Borja”,
Ferrisariato Eloy Alfaro”; “Mini El Guasmo”; “Mi Comisariato Roca”, “Hipe_rmarket Duran”, Paseo Shoping
Quevedo”y “Centro Comerc:lal El Dorado”:

Por medio de estos contratos se faculta y amutoriza a la Compafiia para que bajo su Gnica y ahsoluta
responsabilidad pueda seléccionar y celebrar los-contratos de concesion -de los locales cometciales. Por
dichds contratos las partes han convenido como precio por la Administracién de los centros comereiales el
25%: del total recaudado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintosTocales del centro
comercial; asi mismo, la Compaiiia traspasa a las compafiias inmobiliarias propietarias de los centros
comermales el 75% de los valores recaudados.

Durante €l 2018 Ia Compafiia registrd como gastos de operacién y administratives por arriendos
recaudados por US$42,254,413 {(zo17: US$40, 054,169).

Estos contratos tienen una duracidn de cinco afios a partir-de la fecha de celebracién de los mismos. Las
‘partes podran acordar lareénovacidn porigual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 90
.dias antes del vencimiento del mismo.

Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa

Durante €l 2014 se firmaron contratos de-mandato con Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa por la
administracion, operacidén y mantenimiénto de los locales comerciales “Hipermarket Via a la Costa” y

“Parque California”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafifa para que bajo su tnica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion: de los localés comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administracién de los centros comerciales

.l 25% del total facturado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos locales del centro

comercial; asi mismo, la Compafifa traspasa a las compafifas inmobiliarias propietarias de los centros
comerciales-el 75% de los valores recaudados.

Durante el 2018 la Compafiia registré-como gastos.de operacién y administrativos por arriendos

-recaudados por US$2,485,013 (2017: US$2,005,586).

Estos contratos tienen una duracién de cinco afios a partir de Ia fecha de celebracién de los mismos. Las
partes podrin acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 9o
dias antes del vencimiento del mismo.

ii )Contratos de prestacién de servicios

Corporacién El Rosado S.A.

En enero del 2017 Compaiiia suscribié un contrato de prestacién de servicios ‘de mantenimierito ¢on sa
relacionada Corporacién El Rosado S.A., con €l obJeto de optimizar Ia coordinacién, control y eficacia de

su negocio, en virtud de la cual la Compama conviene pagar US$555.000: US$555,000) anuales. El plazo
de duracion de este contrato es de 12 mesgs, el cual se renovard autométicamente por el plazo de un afio

‘més, hasta que una de las partes manifieste suvoluntad de darlo por terminado.

En enero del 2016, la Compafifa suscribié un contrato de prestacién de servicios de asesoria de personal
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con su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacién, control y
eficacia de su negocio, en virtud de la cual la Compaiiia conviene pagar US$32.400 ( 2017: US$32,400)
mensuales. El plazo de duracién de este contrato es de un afo, el cual se renovara automéaticamente por el
plazo de un afio mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2018, la Compaiiia suscribié un contrato de prestacion de servicios logisticos con su
relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacion, control y eficacia de
su negocio, en virtud de la cual la Compafiia conviene pagar US$798.000 (2017: US$80,000) anual. El
plazo de duracion de este contrato es de 12 meses, el cual se renovara automaticamente por el plazo de un
ano mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En febrero del 2015 , la Compania suscribié un contrato de prestaciéon de arrendamiento de activos fijos
con su relacionada Corporacion El Rosado S.A., con el objeto de que sean utilizados en los centros
comerciales, en virtud de la cual la Compafiia conviene cancelar un canon mensual de US$212.000
(2017: US$212,000). El plazo de duracién de este contrato es de 11 meses, el cual se renovara
autométicamente por el plazo de 11 meses més, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de
darlo por terminado. Adicionalmente, se estipula que el canon mensual de arrendamiento podria
incrementarse; previo acuerdo de las partes.

En enero del 2018, la Compaiia suseribié un contrato de prestacion de promocién para actividades
publicitarias con su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacion,
control y eficacia de su negocio,mediante este contrato faculta a la Compaiiia Corporacion El RosadoSA a
que esta realice la promocién de todas las actividades publicitarias y de marketing que se realicen en los
centros comerciales , en virtud de la cual la Compania conviene pagar US$700.000 anual. El plazo de
duracién de este contrato es de 12 meses, el cual se renovard automaticamente por el plazo de un afio
mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

Los montos antes indicados totalizan en el 2018 aproximadamente US$4 " 986.000 (2017: US$3,569,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisi6n de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros o que requieran revelacion.

g
CPA. KEYCO BURGOS
CONTADORA GENERAL
CI: 0913751632
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