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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO §.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION ' GENERAL

Constitucién y objeto social

La Compaiifa ADMINISTRADORA DEL PACIFICO' SA ADEPASA  fue constituida el .27 de agosto. del
2012, con registro mercantil # 15368, cuyo objeto social es dedicarse a las Actividades de administracion:
de bienes inmuebles a cambio.de una retribucién o por conirato.

Nimero de Ruc : 0992776986001

Nitmero de expediente # 149707

Situacidn econémica del pais -
Durante €] 2017 la situacién econdmica del pais ha: presentado leves. indicios. de- recuperacitn, sin

-embargo, los precios de exportacion del petroleo, pnnc1pa1 fuente de ingresos del Presupuesto General

del Estado, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual continda afectando la liquidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentanido esta situacién y han implementado varias medidas econémicas,

-entre las cuales tenemos: piiorizacién de las inversionés, incremento de la inversion exiranjera a través de

alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién

de bonos del Estado, obten¢ion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
‘extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de

salvaguardias, que se implementé para restringir las importaciones y mejorar la balanza cotnercial, se:
desmont6-en junio del 2017, a partir.de noviembre de este afio se implement6 in esquema de tasas
arancelarias para ciertos produectos en funcién de los pesos de los producios importados.

La Administracién de la Compama considera que la situacion antes indicada no ha originado efectos

‘significativos en las operaciones de la Compaiiia,

Aprobacion de estados financieros -

Los estados financieros-por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, hari sido emitidos cori la.
autorizacién de fecha del 20 abril 2018 del Vicepresidente Ejecutivo.de la Compafifa y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conitinuacion se'describen las priricipales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas 'y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que e presentan en estos estados fihancieros.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de Administradora del Pacifico S.A. Adepasa han sido. preparados de acuerdo

con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting
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Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, exp11c1ta ysin,
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
‘preséntait.

Los estados financietos se han preparado bajo el criterio del costo.

La preparacion de los estados financierog-conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige 2 la Administracién que gjerza su ]u1c10 en el proceso de‘aplicacion de las poh‘ucas
contables de la Compama Erla Nota 3 se revelan las dreas qué implican un mayor grado.de juicio o
complejidad olas éreas en donde los supuestos y-estimaciones son significativos para la elaboracién de
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuévas normas, enmiendas; mejoras e iriterpretaciones a
las normas existentes que no han entrado'en vigencia y que la Compafifa no ha adoptado con
ant1c1pac:lon.

FEstas son de aplicacién. obligatoria enla preparamon delos estados financieros de la Compaiita partir
de las fechas indicadas a continuacion;

Aplicacitn obligatoris pard’

Mymma Tema cierdizios. iniciados o partirde:
I 28 Mejotas relicionadas con la mediciin deunaasoeiada o u'ﬁa emprosa conjunla o £u valoT rxonable; idecners 2004
MWK 40 Enmicndaz reforentes a teahs fereeias de. propiedades de. i mvn.ralou yque s mismas dt.bn.n réalars e R
. Ideeneri 20MH
. wuando hny un earmbio. dn.muslr:lbl.c encluso delnetiva, B
N 1 Enmicndas. relacionzdas a by elimineeisn de s exencioncs o cono plam pata los ndnpt:mtc! PO .
Tde 2nero. 2018
prmernvezconrespeelo ula WNIF 7, Ju NIC 19y . NIF I
NOF:2 Las enmicndas aclaran cHmo gontabitizardeterm inadas tipos.deppermciones de pago busaday oh -
ST Tde encro 2018
dcgdinngs . .
NI 8 Enmicadus’o ks MIF 4 "Contrares déseguess® relativas ala aplicaeiin de a NIF 9 {nstiumgnlos L
- Faneierasy - : . . E . . . : Tde dnery 2018
) npaciera ). -
MIF Y Corresponde 3 lopeviskio Mnal de Ja WHF.2 {(instrumenito s financicros), que reemplaza - las publicadas 5
e iwmn ' : S : tdeencro 2018
atleriomente yo la NIC 3% ysos guias de n_phcaclon..
BAE. 157 Fublicacion de la noma "Reconodimients de ls ingresas pracedenies delos contralas gon las o
g Ide enero 2018
. elientes®, eska.norma reemplazed ol NI Ny 8.
CINIF 32 Ac].lran.]on sobre transaceidnes en munuda gxlruru:.ru o partes-de WaRsaeciones on ks que existe una.

Ldg-engro 203
conmimpreiletion denominoda o msudn €1 uny moicda- edTinjerg. T

NG 28 _Au].;rn Bre clreginire o Targo, piam de und inversidaigue na-eslaaplicando ¢lvalor patrimonial 1de bnéra-2010
. ) Cprs o e nal .
NIF & Prubliciciin de la nooma YArrendumientos” esta normd redmiplazned o e NKE 17 ide enerd 20K
NIF ¢ Enprenda 3 ks NIF @ relacionada con las. uumpn.nsacmne*. negativis de cienas condiciones de.pagos
1de cnerg-2009
adclantodu s
CINAF 23 lnn.rprclar.mn que elinfica t,ln.cunncmu::nlu ymedicibn d ias lnucrtldumhrcs sobie gicru s e i T
: lde ¢énery 3018
tratdmientos deimpiestd 4 venta -
SN W Norme gue reemplazard 3 NIF 4 "Contatosde Séguros . Jdespere 2021,

La Compafifa estima que la adopeién de lag nuevas normias, enmiendas a las NIIF.y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrdn impacto en los estados financieros en el ejercicio de su.
aplicacién inicial, pues-en gran parte no son aplicables a las operaciones de la Compafifa.

+ NIIF 15 - Los ingresos de la Compafiia se registran-al prestarse. el servicio (alquiler de locales
comerciales.administrados y alicuotas de mantenimiento) es decir-cuando se satisfacen las
-obhgacmnes de desempeno y no hay obhgacmnes de: desempeno ex1g1b1es posteriores ala
prestacwn del servicio, el precio de latransaccidn espreviamente pactado con sus cliéntes con
quienes mantiene -el riesgo de cobro (arrendatarios / <concesionarios) 'y no existen -costos
ineurridos para obtener los contratos; por lo tanto, no se esperan efectos al adoptar esta norma;
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% NIIF g - Su pnnmpal insttumento financiero es la ¢artera por cobrar-a sus clientes provenientes
del giro del negocio, que 56 ]1qu1dan hasta en 60 dias y que histéricamente han presentado un bajo
monto.de deterioro inclusive si se’ prowsxonaran sobte pérdidas esperadas futuras. En relacidn a
las cuentas por cobrar a sus compafiias relacionadas por financiamiento se registran al costo que
es equivalente.a su valor razonable pues son exigibles en-el corto plazo, por lo tarito-no se esperan
diferencias relevantes al momento de aplicacién de la norma; sin embargo, al momento de la
adopeién de la misma la . Administracién analizard nnevamente las condiciones y plazos de cobro
de estas cuentas.

o NIIF 16:La Compaﬁia al momento se encuentra realizando el anélisis de los efectos de la NIIF 16
que-éntrara efi vigencia en enero del 2019.

‘2.2 Moneda funcional y inoneda de presentacion -

‘Las. partidas en los estados financieros de la-Compafi{a se expresan en la moneda del ambiente
econdmico. primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los- estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional'y la moneda de presentacién dela Compafiia.
A menos.que se indique lo contrario, las cifras;incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en: ddlares estadounidenses.

2.3 Efectivoy equivalentes de efectivo -

El‘efectivo y equivalentes de efectivo compreriden el efectivo disponible y depé's’ito's_ a la vista en bancos

de libre disponibilidad.
2,4 Activosy pasivos financieros -
‘2.5.1 Clasificacién

.La Compafiia clasifica sus actiiaoszﬁ_nancier_o_s-'en’la's.-siguien'tes cdtegorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o p‘érdidas”, “préstimos y cilentas por cobrat”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros. dlspombles parala venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las 51gu1entes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasives financieros”, La clasificacion depende.del propésito para el cual se
adquirieron los actwos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacién
de sus activos financieros a 1a fecha de su reconocimiento inicial.

Al'g1de- diciembre del 2017 y.del 2016, la Compaiija mantuvo activos financieros en las categorias de
“préstamos y cuentas por cobrar”. Dé tgual forma, la Compafiia solo mantuvo-pasivos financieres en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se.explican seguidamente:

(a) Préstamosy cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera porlas
cuentas por.cobrar a clientes y a compafiias relacionadas. Son actives financieros no derivados:
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
inicluyen en el activo corriente, excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde
la fecha del estado de situacién financiera.

{b) Otros pasivos financieros: representados.en el estado-de situaci6n financiera por las cientas
por. pagar a proveedores, cuentas por pagar a compafiias relacionadas y depdsitos recibidos en
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garantia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento. nayora12 meses
contados 4 partir de la fecha del estado de situacién financiera.

. Reconocimiento y medicién inicial y-posterior;

Reconocimiento -

La Compama reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera‘a ia fechia de la
negociacién y se reconocen cuando sé compromete a comprar.o vender el activo.o pagar el pasivo.

Medieién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que deser significativo, es.reconocido como parte del activo o paswo,
51empre que ¢l activo o pasivo financiero nosea designado como de valor razonable através de
ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos
-como se describe a continuacién:

Medicion posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafifa presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i} Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corrésponden a los montos adendados por la
facturacién de los arriendos o concesiones de 1os locales dentro de los centros comerciales,

Estas cuentas se registran-asu val_or-nominai, el cual no. difiere significativamente de su costo
amortizado, pues no-devengan intereses y se recuperan hasta en 45 dfas.

(ii) Cuentas por cobrar (comerciales) a compaﬁias relacionadas: Estas cuentas corresponde’n ala

facturacién de los arriendos de espacios fisicos utilizados por estas compaiiias.en los bienes
inmuebles administrados por la Compaiifa. Se registran-a su valor nominal que es equivalente
a su.costo amortizado, pués no generanintereses. y se liquidan hasta en 60-dias.

(iif)

Juentas por cobrar (financiamiento) a compafiias relacionadas: Estas cuentas correspon‘den
“principalmente a financiamiento para-capital de trabajo entregado a sus coimpafiias
relacionadas y pendientes de cobro. Estas cuentas se registran a.su valor nominal que es
equivalente a su costo.amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al.costo. amortizado

aplicando el imétodo de interés efectivo. En especiﬁco, la Corhpafiia presenta las siguientes cuentas
dertro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obhgaclones de pago por bienes o servicios adqumdos
de proveedores locales en €l curso normal de los negocios.. Se reconocen a su valor nominal
que-es equwalente. a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60
dias:
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d or ; afiias relacionad Corresponde pnnmpalmente 4 los saldos por
pagar por-el 75% de los valores recaudados de los concesionarios en los centros comerciales
propledad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Motke S.A. e Inmobiliaria Meridional S.A.,
seglin lo estipulado en los distintos contratos de. mandato mantenidos entre ellas. Estas
cuentas se registran a su valor nominal, €l cual no difiere significativamente de su costo
amortizado pues no-devengan intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

(i1)

(iii). Depésitos recibidos en garantia: Corresponde a los valores.recibidos en efectivo de los.
concesionarios de los locales-en centros comerciales como garantia de cumpliniiento de los
contratos de arriendo firmados con cada uno de ellos, que se mantienen hasta Ya fecha de
vencimiento de dichos contratos, generalmente con plazos-de un afio, salvo renovacion
expresa: de’las partes. Se reconoc'eh a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado puesno generan intereses y son exigibles-en el momento en que el concesionario
solicite'su devolucién al vencimiento del contrato.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provisidn para p‘érdidas' por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compaiifa no-serd'capaz de cobrar todos les importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras s1gmﬁcat1vas por parte-del deudor, la probabilidad de que el deudor enire en quiebra o
reprganizacion financiera yla falta o mora en-los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2017 y del 2016 se ha registrado provisiones por
deterioro-de las cuentas por cobrarque-se presentan en el estado de situacién financiera como menor
valor de las cuentas por cobrara clientes.

Baja de activos y pasivos financieros

‘Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o
sila Compama transtiere el'activo a untercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en. ¢l contrato se-
han liquidado.

Impuesto a la renta corriente .

El cargo por.impuesto a la renta corriente se calciila mediante la tasa de impuesto- aplicable a las.
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por.
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una‘tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contrlbuyente A partir del afio-2015, en
caso-de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraisos fiscales o cuando no se iriforme ta
participacibn accionaria deé la misma, se establece una tasa de impuesto de hasta el 25%.

El pago del ¢ “anticipo minimo del impuesto-a la renta” es calculadoen funcién de las cifras reponadas el
afio anterior sobre-el 0,2% del patrimioiiio, 0,2% de los costos y gastos: deducibles, 0,4% de los i ingresos
gravables v 0,4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que-el monto del anticipo.minimo, este dltimo
se.convertird en impuesto ala renta definitivo, a menos gue el contribuyente solicite al Servicio de
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Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable; de acuerdo con la norma que rige la
devolucitn de este-anticipo,

Durante.el afio.2017 y 2016, la Compafifa registré como impuesto a la renta corriente el valor
determinado coino anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al monto caleulado sobre la base
del 25% sobre las utilidades gravables.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en st totalidad, por el método del pasivo, sobre las’
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos.y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas-a lafecha del estado de situacién financieray que se espera serdn .
aplicables cuando ¢l impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la fenta pasivo se

pague,

Los 1mpuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen efi la medida que sea probable que'se
produzean beneficios tributarios fiituros-contra los‘que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se. compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con 1mpuestos pasivos. corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31.de diciembre de 2017 y'2016 no se reportan diferencias temporales sobre las cuales registrar
impuestos diferidos.

Provisiones

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o-asumida/implicita; que:
i) 'es resltado de eventos pasados, ii).es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
econémicos para liquidar la obligacion y iii) el monte se ha estimado de forma fiable. Los montos
teconocidos como provisién son la mejor estihacion de la Administracién a 1a fecha de cierre delos
estados financieros, delos desembolsos necesarios para Hquidar la obligacién.

Beneficios alos empleados

Beneficios corrientes: Corresponden principalmente a;

D Participacién de los empleados en las utilidades: Calcnlada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antés del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente: Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte delos gastos

administrativos y de operacion.

1) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iif} Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan v pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.
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Beneficios no corrientes (Jubilacién patronal y desahucio): La Compafifa tiene un plan-de:
beneficio definido- ‘para jubilaci6n patronal, normadoy requendo por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos. de terminacion de la relaci6n laboral por.
desahucia solicitado por €l empleador o por el trabajador, el empleador bonificaré al trabajacdor con el

veinticinco por ciento del equwalente a la tiltima remuneracién mensual por cada uno de los atios de

servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafifa determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios dctuariales practicados por un profesional independiente y se féconocen con cargoe a los costos
y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, ¢l cuales.
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo d una tasadel 4,02% (20161 4.14%) anual

equivalente a la tasa promedio de los,bonos corporatives de alta calidad, los cuales estin denominados

en la misma moneda én la que los beneficios serdn pagadosy que tienen términos que se aproximan-a
los términos de las ebligaciones por pensiones hasta su vencimiento,

Las hipétesis-actuariales incluyen variables-como son, en adici6n a la tasa de descuento, tasa de

‘mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa

de rotacion, entre otras.

Las ganancias'y pérdidas actuariales y los efectos de reducciones y iiqu_i_daéi_br_i‘e_s- anticipadas que
surgen de los djustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros
resultados integrales en el perfodo que surgen.

Los costos.de los servicios pasados se reconocén inmediatamente en resultados del afio.

Al clerre del afio las prcmslones cubren a todos los:empléados. que se-encontraban trabajando parala
Compaiiia.

Distribucién de dividendos -

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se-deduce del patrimonio y se reconocen:
como pasivos. corrientes en los estados financieros en el periodo.en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad

meta del afio a una reserva legal hasta que el saldo'de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito.

La resetva legal no esté disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorbe_r pérdidas..

Faculiativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo
disposicién dela Junta General de Accionistas dela Compafifa. Véage estado de cambios en el
patrimonio.



2:10

2.11

ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Reconocimiento deingresos y costos

Ingresos por recaudacion de concesionarios

Corresponde al valor total facturado a los arrendatarios/concesionarios por el alquiler-de los distintos

loeales comerciales adm1mstrad05, neto de impuesto a las ventas. Se reconocen en el periodo contable
en el que se presta ¢l servicio.

Los i mgresos son recoiiocidos en la medida en’ que es.probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Compama vy puedan ser medidos con fiabilidad. Es impertante indicar que el riesgo de
recuperacién de'la cartera facturada a clientes es de Adepasa.

Recuperacién de gastos

Se reconocen como mgresos las alicuotas de mantenimiento que se facturan mensualmetite a los
arrendatarios / concesionarios para recuperar gastos de mantenimiento y seguridad.

Costos v gastos

Se-registran con base en el método de causacién. Se registran en el rubro de Gastos de operacién y

-administrativos, e 1nc1uye principalmente los valores cancelados a las compaiias relacionadas

propietarias de los centros.comerciales seglin contratos.de mandato civil indicados en la Nota 18; ¥ que

-correspondén al 75/6 de los valores facturados a los concesionarios en los centros comerciales

administrados.porla Compafiia. Los donceptos de costos v gastos se detallan en la Nota 6.

Ingresos diferidos

Corresponde a los derechos de concesién de areas comerciales dentro-de ciertos centros comerciales

“propiedad de Inmobiliaria Motke S.A., Inmobiliaria Lavie:S.A. e Inmobhiliaria Meridional $.4,

otorgados a clientes, los-cuales se amortizan bajo €l métode de linea recta; considerando el plazo delos
cortratos. Los valores a recoriocer en el Estado de resultados 1ntegra1es durante los préximos 12 meses

‘se-reconocen en el pasivo corriente y el saldo remanente en el pasivono corriente.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS:

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones v utilice.
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados poria Compafiia se-encuentran basados en Ja
experiencia histomca cambios en la industria e informacién suministrada. por fuentes externas
calificadas. Sin: embargo, los resultados finales podnan diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y pdliticas contables significativas son definidas como -aqu_ellas_‘ que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que
reguieren un.alto grado de juicio por parte de la administracion,
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(Expresado en ddlares estadonnidenses)

Las pnnmpales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los:
siguientes conceptos:

¢  Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacién para cuentas dudosas es determinada
por la Vicepresidencia de la Compaiifa, en base a la politica de la Compaiiia y realizan una
evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrary la posibilidad de recuperacmn de los mismos
en base a eventos conacidos ala fecha de cierre de'los estados financieros. La provisién para
cuentas dudosas se carga a los resultados del afio v las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos. El plazo de pago:de un local arrendado es hasta 45 dias.

» Provisiones por beneficios.a empleados: Las hipétesis empleadas en el cileulo actuarial de
Jubilacién patronal y désahucio. Para lo cual se utiliza él método de crédito unitario proyectadoy
los mismos son realizados por profesionales independientes.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros.

Las actividades de la Compama la exponen a una variedad de riesgos financieros: como son los riesgos de:
mercado, riesgo de: precio y riesgo de tasa de interés), riesgo de créditoy riesgo ‘de liquidez.

La Vicepresidencid tiene a su cargo la administracion de riesgos. La Vicepresid'encia de la Compaiiia
identifica, evaliia'y cubre los riesgos financieros en coordinacién estrechia con Ias unidades operativas de'la
Compafiia, administrada de actierda eon lo que prevén los contratos de mandato descritos en la Nota 18,

a) Riesgosde mercado:

El anélisis de riesgo de mercado se encnentra sustentado primordialmerite en las evaluaciones realizadas
por las compafiias inmobiliarias miembros del Grupo Econémico El Rosado; que basan sus analisis en las
caractetfsticas del sector cometeial en el Ecuador; 1 ocupacién.de locales en los eentros comerciales y del
segmento-de “retail”. '

Adicionalmente la Compatifa, en trabajo conjunto con la Corporacién El Rosado S.A., que ocupa las
principales anclas de los centros comerciales, hace un monitoreo constante de la participacion en el
mercadoy considera esta informacién en las acciones de marketlng y demas decisiones estratégicas con el
objetivo de mantener la fidelidad de los clientes, asi como la posicion de liderazgo de los centros
comerciales.

Riesgo de tasd de interés

Debido a que la: Compama no registra paswos que generen intereses no esta expuesta al riesgo de tasa
de interés sobre'sus flujos de efectivo ni sobre el valor razonable de su denda.

b) Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Compafifa potencialmente expuestos a concentraciones de riesgo de
crédito consisten principalmente en depdsitos en bahcos y cuentas por cobrar comerciales. Con
respecto d los dep051tos en baneos, la Compaiifa busca reducir la probab1hdad de concéntraciones
31gn1ﬁcat1vas de nesgo de crédito porque mantiene sus depomtos en instituciones financieras de
primera categorla y limita el monto dela exposicién al riesgo de crédito en cualquiera de las
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instituciones financieras. Respecto de las cuentas por cobrar comerciales, estas son. gestlonadas porla
Compania la cual ha establecido politicas de control de rlesgo ciediticio para asegurar quelos clientes
tienen una adecuada historia de crédito, siendo el nivel de riesgo-de crédito monitoreado de forma
continua,

Las cuentas corrientes son mantenidas en bancos con calificacion como se detallaa continuacion;

Calificacién (1)

Entidad Financiera 201 2016
Banco Pichificha S.A. AAA- AAA-
Banco del Pacifice §.A. AAA- AAA-
BancoBolivariano C.A. AAA- AAA-
Bance de Guayaquil S.A. AAA AAA

Baneco Internacional 5.4 AAA CAAA-

{1)  Datos obtenidos de la Superintendencia de Bancos al 31 de diciembre del 2017.
¢) Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origiria por el cobro de los.cAnones de arrendamiento a
los-arrendatarios y concesionarios de los centros comerciales. La Compama ‘mantiene adecuados niveles
de efectivo'y equivalentes de efectivo de sus operac1ones que le'permite'cumplir con sus obligaciones con
proveedores y en el caso de existirun déficit de-caja, la Compaiifa cuenta con ¢l apoyo del Gripo
Econémico El Rosado.

El cuadro siguiente-analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compaiifa considerando el
tiempo de vercimiento. Los montos presentados en el cuadro son los fliijos de efectivo no descontados

Menos de 1 afio

2017 ‘2016
Cuentas por pagsr a ptro'v_eedores 75.062 78.106
Cueritas por pagar a com pafifas relacionadas 44:305.990C 7.811.200
Depdsitos recibidos en garantia 7,960,030 7:673.386

4.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de 1a Compafiia al administrar el capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la'misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus acctonistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre dél 2017 y 2016 fueron los.siguientes:

Cuentaspor pagar a compafias relacionadis
Cuentas por pagar 4 proveedoresy otras cuentas por pagar
Depdisitos recibidos en garantia

Menos: Efectivoy equw alentesde efectivo
Deuda; neta.

Total patrim onio

Capital'tetal

Ratiode apalancamiento’

INSTRUMENTQS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

2017 2016
44.505.990 7.81t.200
B23.142 120.89:8
7.960.030 7.673.386
52.789.162 15.605.484
(2.253.282) (3.464.003}
¥ 50.495.870 7  12,141.481
1,224,121 470.628
51.720.000 12.612.109°
98% g6%:

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre.

de cada gjercicio:

Activos financieros medidos al costo

Efectivoy equivalentes de efectivo

Activos financieros medidos al costo amortizado.
Cuentas por cobrar a-clientes.

Cuentas por cobrar a com pafi{as relacionadas

“Fotal activosfinanéieroas

Pasivos financieros medidos al costo am ortizado
Cuentas per.pagar a proveedores

Cuentas.por pagar a com pafids relacionadas
Depdsitos en garantia

Total pasivosfinancieros

Valor razonable deé instrumentos financieros-

Corriente

2017 2016
2:2953.28% 3.464.003
79.0.665 941.558
43.714.627 11,012,712
46.798.575 15.418.273
75.062 78,106
44.305.990 7.811.200
7.960.030 7.675.386
52:341.082 15.562.692

El valor.en libros de efectivo y: equivalentes de efectivoy cuentas por cobrar a clientes y a compaiifas
relacionadas, cuentas por pagary dep051tos recibidos en garantia se aproximan al valor razonable debido

ala naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
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GASTOS POR NATURALEZA

a) Gastos de operacién y administrativos:

Yalorescancelados d propietiriosde centras-comerciales (1) )

Servicios adm inistrativas {Contratades a. Corporacitn El Rosade S.A. Ver Notas16'y 18)
Guardiania ' h
Mantenimientoy reparacion deinmuebles.

Beneficios sociales

Impuesto al valor agregado

Jubilacién patronal y desahucio(2)

Otrosgastos

60.885.78¢0 '60.3%91.485
3.580.823 4.541.990
4.554.326 4:620.056
6.8745.550 5.921.,042:
3.479.185 3:297:131
481,553 456.143
136.908 98.146
2B2.564 269.303
¥g0.071.688 ¥Bo.235.346

(1) Corresponde principalmente 75% de los valores facturados de los concesionarios en los-centros
comerciales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Mokte S.A. € Inmobiliaria

‘Meridional S.A. Ver Nota 18.

b) Otros ingresos, neto:

f017 2016
Otfos ingresos - 435432 W
Ctros egresos [ ingresos 37.156 -882207
37156 347,225

{1}  Correspondia.alos intereses ganados por los pagos €n exceso en retenciones.de impuesto a la -
renta de los periodos 2014 y2015, los mismos que fueron reciiperados en el transcurse del 2016,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2017 2016
Barnico Bolivariatio C.A. 1.518.830 2.988.554
Bancodel Pichincha C:A. 274.064 294:696
‘Banco del Pacifico S.A. 232.967 45.827
Bancode.Guayagquil S.A. 252,399 121.136
-Bateo Internacional C-A 15.023 13.790
2.293.283 3.464.003
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Corresponden a depésitos en cuentas corrientes en dichos bancos de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Composicién:
2017 2016
Clientes loeales 833.145 975.081
Menos - provision para.cuentasincobrables{1} -42.480 -33.523
790.665 941.558
(1) Durante el 2017 se increment§ la provision en US$8,957.(2016: 175$8,809).
A continuacién se muestra un anélisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada afio;
2017 % 2016 %
Por vencer 717.00% 86% 887.732 91%.
Vencidas . -
1age di_as - 0%'- 74-953 8%
31 afodias 56.648 7% 7454 1%
61 a9odias. 50.494 7% 4.942 -1%_
Misde go dias - 0% - 0%
116.142 14%. 87.349 9%
Total cuentas por-cobrar B833.145 106% 975.081 100%
IMPUESTOS POR RECUPERAR
2017 2016
Créditn_trii_)l_.lt'a ri_o_ deimpuestoa larenta {1} 9.262:418 (1) .4.789.808
Crédito tribufariode WA . 4.312.642 3.355.475
13.575.060 8.115.283.

(1) Corresponde a crédito tributario por retenciones enla fuente.de Impuesto ala Renta de los

gjercicios 2017 v 2016, las cualés se originan por las transacciones de'compray venta dentro dej

giro del negocio de la compafiia.
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‘CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2017 2016
_Manlim Mantenimientoy Limpieza S.A. 55.645 52.318
iVielarec Cia. Ltda. 13.580 -
Electroventas La Bahia - 9.275
Otros menores 5.837 16.513
75-062 78.106
ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES
Corresponden a valores.recibidos de clientes para arriendo de locales, se liquidan hasta 6o dias.
2017 2 016
Bancode Guayagquil S.A. 144.080 144.080
Banco Internacional S5.A. Bg.220 89.220
Banco del Pacifico S.A. o 61.404 86.375
Consorcio Ecuatorianc de Telecomunicaciones 20.570 20.570
in Food Services.Corp. 8.966 ‘16,706
La Ganga S.A. 11.160 11.1.60
Unilever Andina Ecuador S.A. 1:3.12-4'2 13.242
Marathon .S_pcirts"(In’m:crbili'a-ria Inveésta) - 2.474
Banco Solidaric S.A. 13.857 12,565
Otiros menores §3.088 87.781
445.587 484.173
DEPOSITOS RECIBIDOS EN GARANTIA
201 2016
Depésitos recibidos en garantia (1} 7.060.030 7.673.386

(1) Corresponden a depéSLtos en garantLa recibidos relacionados con los contratos.de arriendos
suscritos con los concesionarios delos centros. comer(nales administrados y-que se cancelan en el

momento del vencimiento de dichos contratos.
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OTROS IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Composicién de otros impuestos y retenciones por pagar:

2017 2016
Retenciones de IVA por pagar: 176,197 208.178
Retenciones'de inmipuesto 4 ld renta por pagar 145.385 151,277
321.576 359.455 .

.Conciliacién tributaria - contable -

A continuacién se detalla la determinacion del impuesto a larénta cotriente sobre los afios terminados:
al 31 de diciembre del 2017y 2016:

2617 2016
Utilidad antes dé participacién de lostrabajadores en Tas utilidades e impuesto a la rérita 1,247.086 852:156
Meénos - 15%de participacion de los trabajadoresen lis utilidades {187.063) {127.823).
Utilidad antes dé impuesto glarenta 1.060.023 724.33%
Mas - Gastos no déducibles 54.610° 160.407
Base tributaria v 1.114.633 " B84.740
Tasa Impositiva 25% 25%
Impuestoala renta 278,658 221,188
Anticipe minime de impuesto a la renta Fab.o52- {1} 528.4"2;25_ 0]
Menos - Retencionesen la:fente del afio *4.798.662" {5.318.231).
Menos = Retencignés'en la fuente del afip 2016 -4.789.808 -
Impuesto ala renta por recuperar'(}'.erNu_ta.gj' _ -9.262.418 . {4:78¢.808)

(1) Montos registrados como gastos de impuisto.a la renta,

Situacion fiscal -

Alafecha de-emisién de los estados financieros la Compafiia no ha sido fiscalizada, Los afios 2014 al
‘2017 aun estan sujetos a una posible fiscalizacion.

Legislacién sobre precios de transferencia.

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte.de la empresa un estudio de precics de transferencia y un anexo de operaciones, entre
'otros, para aguellas compafiias que hayan tenido. operaciones con partes relacionadas domiciliadas en
el exterior y locales (depenchendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal ¥ cuyo monto
acumulado sea. superior a US$15,000,000 {Anexo e Informe o US$3,000 000-solo presentar Anexo).
Se incluye como partes relacionadas a las empresas-domiciliadas en paraisos ﬁscales. El indicado
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estiidio debe sér remitido hasta el mes de junio del 2017 conforme &l noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a.la renta anual -declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos,

Adicionalmente aquéllos conttibuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos.
gravados y que no tengan transacciones, con paraisos fiseales. o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

La-Administracién de la Compafiia considerando que las transacciones efectuadas en el afio-2017 son-
similares a las efectuadas en el afic 2016, ¥ que el diagnostico de precios de transferericia efectuado
para el afio 2016 no arroj6 efectos sobre la provisién de impuesto'a la renta del mencionado afio, no.se
esperan impactos significativos sobre la provisién de impuesto.a la renta del afio. 2017.

BENEFICIOS SOCIALES
Corrientes:

) Sdldos al Pagosy /o Traspasos Sa];lns_ a_i
Afio2017 inicio Incrementos utilizaciones de personal final
Beneiicios saciales cofrientes o -

Benefi¢ios & empleados 259.401 850,469 -849.516 50.714 ‘311,068

Participacion de los trabajadores ' : _

en {asutilidades: 127.823 187.063 -127.833 - ¥ 187,063

¥ "387.224 ¥ 1.037.53% ©  977.339 ' 50.714 _ 498.131
Saldog al Pagos y/o 'Sali:_lqs'-_zil
ARg2016 . imleie . Incrementos: utilizaciones . final
Beneficios socfales corvientes
‘Beneficios a empleados 242,855 773509 (756:964) 250,401
Participacin de Jos trahajadores
en las utilidades. 81,016 127,823 {81,016} 127,823
§23.871 001,332 . (837,980} 387,229,
No corrientes:
Composicion:
K31 dediciembredel Al 31 de diciembre del
2017 2016
-Jubilacién patronal 543.668 532.00%
Indemnizacidn: por desahucio 158:566 172,197

707.234 704:200
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El movimierito de las. provisiones para jubilacién patronal y desalincio es la-siguiente:

Jubitacitn Desahutio Total
2017 _ 2016 2017 201h 2017 b
Mideenero(9 552,003 LA 172,147 105187 704.200 448158
Costo ot sérvicios enttientes {1 10795 6433 50,569 18,638 138518 78301
Coslos por infereses(z) 22,005 1736 7129 4499 2154 19.235
Pdida (e actvari ) _ {13788) map () g5 lgw) e
Efeclode redueciones ¥ liguidaciones anlicigedes (1} {30,761 {5.060) - g {30764 9,040}
Eherlode traspasode personal (3] 55447 - 26,120 < BL357 -
Trausferencia d¢ empleades havia oleasempresas (] : i3 - 258 . |
#1191 dedicieaibte 58668 " 598003 8566 17T 7034 -70£200

(1)  Elgasto registrado en ! 2017 fue de US$ 136,008 (2016; US$98,146).

(2} Reconocidos en otros resultados integrales.

(3)  Corresponde al eféct por el traspaso de empleados provenientes de sus relacionadas Abacam S.A y

Abidi-8.A.,los cuales fueron cargados a cuentas por cobrar a‘comparifas relacionadas.

Los prineipales supuestos actuariales usados fireron los siguientes:

2017 2016
Tasa de descuento 4,02% 4£,14%
Tasa.deincrementosalarial 1,50% 3,00%
Tasa de rotacién (promedio) 10,13% i1,80%
Tisa de mortalidad e invalidez (1) TM IESS 2002 TM IESS 2003
‘Vida laboral promedio remanente (afios) 8,74 9,09
Antigiiedad para ]ubllaclon (Hombresy mujeres) 25 alios 25aiios

(1)  Corresponden alasTablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano.de Seguridad

Social en el afio 2002,

Analisjs-de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del estado-de

situacién financiera, siempre que las otras suposiciohes s¢ mantuvieran-constantes, habrian afectado la

obligacién por beneficios definidos OBD en los montos.incluidos en la tabla a continuacién:
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Tasa de descuento

Variacién OBD (tasa de.descuento-0.5%)
Tmpacto% en el OBD. (tasa de descuento - 0.5%)
Variacidn OBD (tasa de: desenento + o. 5‘3.:}

Impacto % en el OBD (tasa de désecuento + 0:5%)
Tasa deincrementosalarial

Variacion OBD (tasd-de incremento salarial + 0.5%)

Impacto % en el OBD (tasa de inérementosaldrial + 0.5%)

‘Variacién OBD (tasa deincremento salarial - 0.5%)
Tnipacts % en 6] GBD {tasa deincrementosalarial - 0.5%)
Rotacién

Variacién OBD (Rotacién + 5%)

Impacto %en &l OBD (Rotacion + 5%)

Variacion OBD (Rotacidn - 5__%}.

Impacto% en el OBD.(Rotacion - 5%)

INGRESOS DIFERIDOS
Saldo inicial
Apropiacién

Menos - Porcion corriente
No corriente

2017
Jubilacién Desahiicio
Patronal s
36,154 7.315
7% 4%
33.589 6,766
6% -4%
36.900 7.675:
7% 5%
-34.349 -7.164.
6% 5%
-1g.252 6.038
-4% 4%
20.028 5.762
4% 4%
2017 2016
5.563.904 6.674.004
(1.139.380) (1.110.100)
4.424.524 5.563.904
(£.133.791} {t.139.380)
3.200.733 4.424:524

Corresponden a valores recibidos por convenios civiles dé eoncesiones de 4reas comerciales otorgadas
al Banco Guayaquil y Banco Bolivariano er los centros comerciales de Inmobiliaria Motke S.A.,
Inmobiliaiia Lavie §.A e Inmobiliaria Tninerisa S.A., en los cuales la Compaiia es la admlmstrado_r-a

bajo contratos de mandato.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El 51gu1ente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadds durante €] 2017y 2016
con compamas relacionadas, Se. incluye bajola denominacién de oompamas relacionadas a las
compafifas cor accionistas comunes o.con participacion aceionaria significativa. enla Compafifa:



ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en délares estadounidenses)

. Ingresos )
Corporacidn El Rosado 5.4 {1)
Inmohbiliaria Molte S.A.. ().
Inmobiliaria Lavie S.A. (3)
Supercines5.4. (3]
Entretenimiento det Pacifico S.A. (3)
Comdére 5.4. (3)
Otros arriendos (3)

Gastos

Inmbobiliaria Molte S.A. {4)
Inmobiliaria Lavie S.A.(4)
Inmobiliaria Meridional 8.A. (4)
Corporacion ElResado S.A. (5)

2017 2016
27.195.011 26.731.839
28.044 19404
167.841 159.037
4.768.453 4:780.646
111,600 148.800
1.496:479 1.415.299
363:332 308,724
34.130.760 33.564.699
40.054:169 40.061.502
18.826.025 18.822.477
2.005:586 1.447.506
3.580.823 4.241.990
64.466.603 64.573.47 5

(1) Corresponde a 1ngresos porarriendos de espacios fisicos en centros ecmerciales por US$20.043.177 y

recuperacién de servicios bésicos por US$ 7.151.834.

(2) Corresponde aingresos por-arriendos de espacios fisicos en centros comerciales administrados porla

Compaiiia.

(3) Corresponde al 75% de los valores facturados de los concesjonarios en los centros comerciales

Dropiedad de estas compafiis.

(4) Corresporide pnnmpalmente a servicios de mantenimiento, asesorfa logfstica ¥ personal, actividades

publicitarias y arrendamiento. Ver Notas 6y 18.
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[(Expresado-en dolares estadounidenses)

Composicién de los'saldos, con las compafifas y partes relacionadas al 31 de diciembre:

2017 2016

Cuentas por eobrar _
Inmobiliaria Mokte 8.4, (6) 29.546.608 1.991.550.
Inmobiliaria Meridional S.A. (6} 13.290.790 6.353.758
Corporacién El Rosado S.4, (7) 635.392 635.503
Supercines §.A. (7) 122,469 1.349.616
Comdere 8. A. (7). 60.355 60.7.64
[nmobiliaria Lavie S.A. (6) 13.375 594.537
Constructora’ Abl_dl S: A_ 23.672 -
Constructora Abacam S.A. 17.821 -
Alimentos Del Ecuador Cia.Lida. Alidor (7) 2.999 3:960
Briko 8:A. (7) 1.146 1.525
‘Radio Coneierto Guayaquil 8,A. (7) - 5:.777
Entreténimiento del Pacifico 5.A. (7) - 0,362
Panderia del Pacifico S.A. - 6.360

e 43.714.627 11.012.712
Cuentas:por pagar
Corporacibn El Rasado.S.A. (8) 39.515.575 4.687.555
Inmobiliaria Lavie S:A. (9) 2.868.337 1.253.163
Inmabiliaria Mokte S:A. (g) 1.807.194 1.759.772
Inmobiliaria Meridional S.A. (9) 114.884 130.710

r 44.305.990 7.811.200

(5) Corresponde a valores entregados & Motke:S.A., Lavie 5. A. e Inmerisa S.A. para financiar capital de

trabajo, no devengan intereses y se liquidan en el corto plazo.

{6) Corresponde al saldo por cobrar por arriendos de espacios fisicos de locales comerciales
administrados por la Compafiia. No devengan intereses y son cobrables en 60 dias.

{7} Corresponde al saldo por pagar por conceptos de servicios administrativos que brinda Corporacién El
Rosado y por valores gue fiteron recibidos para financiar capital de trabajo los cuales se liquidan en
el corto plazo. Vér Nota 18.

(8) Corresponde 4 saldos por pagar al g1 de diciembre del zo17de’ los valores facturados.de los
concesionarios en los centros comerciales propiedad de estas compafifas. No devengan intereses y
son liguidados en 60 dias.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito'y pagado dé¢ la Compaiifa al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprende.
9,d00 acciones ordinarias y 4,500 acciones preferentes de valor nominal US$1 cada una.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Administradora del Pacifico.S.A. son:
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% uss
North Park avenue Inv.Co. Ltd. (1) 55.56 7,500
Upper Hudson Inv. Co. Ltd. (1} 22.22 3,000
Upper New York Inv. Co. Ttd. {1) aa.op _ 3,000

160,00 13,500

(1) Compafijas domiciliadas en el exterior.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA

Civil de mandato para la adininistracién de bienes inmobiliarios -

Inmobiliaria Lavie S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Lavie 8.A. por la
admiristracién, oPeraclon b4 mantenimiento de los centros comerciales "Riocentrd Norte”, "Paseo
Shopping Santo Domingo"; "Paseo Shopping Portoviejo”, "Paseo.Shopping Milagro”; "Paseo Shopping

"Manta" y "Riocentro Los Celbos"

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza 4 la: Compariia para que bajo su trica y absdluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por

dichos contratos las partes han convenido como precio por la’ Admlm_stra_cmn de los.centros comerciales
€l 25% del total facturado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos loeales del centro
‘comercial; asi mismo; la. Compafiia traspasa a las compafiias inmobiliarias propietarias. de los centros
comerciales.el 75% delos valores recaudados.

Durante el 2017 la Combpafiia registré como gastos de operacién y ‘administrativos por arriendos
recaudados por US$18,826,025 (2016: US$ 18,822,477).
Estos contratos tienen una duracién de cineo afios'a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las.

partes podran acordar la renovacién por igual periodo, los camblos .que convengan los deberan _pactar 9o
dias antes del vencimiento del mismo.

Inmobiliaria Mokte S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de'mandato con Inmobiliaria Mokte S.A.-porla

LI, L

administracion; operacién y mantenimiento de-los. centros comerciales "Riocentro: Entrerios”, "Paseo
Shopping Playas", "Paseo Shopping La Peninsula”,“Rioceniro Sur”, “Paseo Shopping Via Daule”, “Paseo
Shoppmg Daule”, Paseo. Shopping Machala®, Paseo Shopping Babahoyo” “Paseo Shopping Riobamba”,
“Hipermarket T Progreso”, “Hlpermarket Vergeles”, “Mini El Recreo”, Hipermarket Alban. BOIja,
Ferrisariato Eloy Alfaro”, “Mini El Guasmo”, “Mi Comisariato Roca”; “Hipermarket Duran”;. Paseo
Shoping Quevedo™y “Cenitro Comercial E1 Dorado”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a-la Compafifa para que bajo su tinica ¥ absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administraciéon de loscentros: comerciales
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€l 25% del total recaudado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos locales.del centro

comercial; -asi mismo, la Compama traspasa a las comipafifas inmobiliarias propietarias de'los centros.
‘comerciales el 75% de los valores recaudadas:

Durante e! 2017 la Compafifa registré como gastos de operdcion. y administrativos por arriendos
recaudados por- US$40 054,169 (2016: US$40, 061,502,

Estos contratos ﬁeuén uha duracion de einco afies a partir de la fecha de celebtacién de los mismos: Las

-partes podrin acordar la.re_r_a_ovac_ién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar go

dids-antes del vencimiento del mismo.
Inmoabiliaria Meridional S.A, Inmerisa

Durante el 2014 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Meridional 8.A. Tnmerisa_por la

._;admmlstracmn operacién y mantenimiento- de los locales comerciales “Hipermarket Via a la Costa” y
“Parque California”.

"Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafiia para que ‘bajo su dnica y-absoluta

responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de.concesién de los locales comerciales. Por

dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administracién de los centros

comerciales €l 25% del total facturado mensualmente por ¢l pago de las concesiones de 10s distintos

locales de! centro comercial; asi. mismo, la Compafila traspasa a las compafifas: inmobiliarias

propietarias delos centros comercialesel 75% de los valores recaudados.

Durante el 2017 la Compaififa registrd como gastos de operacién y administrativos por arriendos
recaudados por US$2,005,586 (2016: US$1,447,506).

Estos: contratos tienen una duracién de-cinco afios a partir de la fecha decelebracion.de ios mismos.
Las partes podran -acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan
pactar 9o dias antes‘del vencimiento del mismo.

‘Contratos de prestacion de servicios

Corporacién El Rosado S.A.

En-enero del 2017, la Compaifiia suscribié un contrato de prestacién de servicios de mantenimiento-con

su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con ‘el -objeto’ de optimizar la coordinaciéi, control y
‘eficacia de su negocio, en virtud de la cual la Compania conviene pagar US$555.000 anuales, El plazo

de duracién de este contrato es-de 12 meses, €l cual se renovara automaticamente por el plazo_ de un
afio mas, hasta que una de las partés manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2016, la Compafifa suscribié un contrato de prestacién de servicios de asesoria de
personal, con su_relacionada Corporaclon El Rosado S:A., con el objeto de optlmlzar la coordinacion,
control y eficacia de- su. ‘negocio, en virtud de la cual la Compafiia conviene pagar US$32,400
mensuales. El'plazo de duracién de este contrato es de un afio, el ctal se'renovard automaticamente por

el plazo de un afio mis, hasta qizeuna de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.
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En enero del 2017, la Compaiiia suscribié un contrato de prestacion de servicios logisticos con su
relacionada Corporacion El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacion, control y eficacia
de su negocio, en virtud de la cual la Compaiifa conviene pagar US$80.000 anual. El plazo de duraciéon
de este contrato es de 12 meses, el cual se renovara automéaticamente por el plazo de un afio mas, hasta
que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En febrero del 2015, la Compaiiia suseribi6 un contrato de prestacion de arrendamiento de activos fijos
con su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de que sean utilizados en los centros
comerciales, en virtud de la cual la Compaifiia conviene cancelar un canon mensual de US$212,000. El
plazo de duracién de este contrato es de 11 meses, el cual se renovara automaticamente por el plazo de
11 meses mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.
Adicionalmente, se estipula que el canon mensual de arrendamiento podria incrementarse; previo
acuerdo de las partes.

Los montos antes indicados que totalizan en el 2017 aproximadamente US$3,569,000 (2016:
US$4,211,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

[/
*/a,qcog%gm
CPA. KEYCO BURGOS

CONTADORA GENERAL
CI: 0913751632







