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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constituciéon y objeto social

La Compafila ADMINISTRADORA DEL PACIFICO SA ADEPASA fue constituida el 27 de agosto del
2012, con registro mercantil # 15368 , cuyo objeto social es dedicarse a las Actividades de administracion
de bienes inmuebles a cambio de una retribucién o por contrato.

Namero de Ruc : 0992776986001

Namero de expediente # 149707

Situacién econémica del pais -

Durante el 2016 la situacién econémica del pais contintia afectada por los bajos precios de exportacién del
petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacién de otras monedas con respecto al délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, lo cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pafs.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasion6 importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econémicas para el pais.

Las autoridades econémicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento
temporal del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y
personas naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién
de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de
salvaguardias y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia
previsto ir desmontando en el 2016; sin embargo se resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacién
de las salvaguardias y se dispuso que la fase de desmantelamiento se efectie hasta junio del 2017.

La Administracién de la Compaiifa considera que la situacién antes indicada no ha originado efectos
significativos en las operaciones de la Compania.

Aprobacién de estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la
autorizaciéon de fecha del 21 de abril del 2017 del Vicepresidente Ejecutivo de la Compaﬁiq y
posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn
definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuaciéon se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacién de estados financieros -

Los estados financieros de Administradora del Pacifico S.A. Adepasa han sido preparados de acuerdo

con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting
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Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimados contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En 1a Nota 3 se revelan las 4reas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las 4reas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboraciéon de
los cstados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Al 31 de diciembre del 2016, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con
anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compania partir
de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacit n obligatoria
para cjercicios
Norma ‘T'ema miciado s a partir de:

NI 7 Iinmiendas que incorporan revelaciones adicionales que permiten analizarlos cambios en sus 1de encro 2017
pasivos derivados de las actividades de financiacion.

NIC 2 Enmicndas que establecen elreconocimicnto de activos porimpuestos dileridos por pérdidas no Ide enero 2017
realizadas, yaclaran como contabilizar los activos porimpuestos diteridos, relacivnados con
instrumentos de deuda medidos a valorrazonable

N R Mucjoras conrespecto a la clarificacio n delaicance de la norma "informacién a revelar sobre Ide enero 2017
participaciones en otras entidades”,

NIC 28 Mcjoras relacionadas con la medicidn de una asociada o una cmpresa conjumta a suvalor Ide encro 2018
NIC 40 Ii'nmiendas que clasifican aspectos relerentes a las transferencias de propicdades de inversion y fde encro 2018
que Jas mismas deben realizarse cuando hayun cambio demostrable en ¢luso defactivo,

N Enmicndas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por Ide encro 2018

primera vezeon respecto a da NI 7 1a NIC 19 yla NI 10.
NHi- 2 Iinmicndas que aclaran cdmo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas tde enero 2018
¢nacciones.
Nil- 4 Iinmicndas a la NII' 4 "Contratos de seguros” relativas a la aplicacion de fa NI 9 (Ins trumentos Ide enero 2018
tmancicros).
NI 9 Corresponde a larevision (inalde fa NI 9. que reemplaza las publicadas anteriormente ya la NIC
39 ysus guias dc aplicacion. ide encro 2O
Nil' 15 Publicacion de la norma "Reconocimicnto de fos ingresos procedentes de los contratos conlos tde enero 201

clicntes®, esta norma reemplazard a la NIC ily 8.

IFRIC 22 Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe Ide encro 2088
una contraprestacion denominada o tasada en una moncda cxtranjera

NI 16 P ublicacion de fa norma "Arrendamicnto s csta norma reemplazard a la NIC 17, Tde enero 2019

La Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Cambio en politica contable —

La Compafiia durante el 2016 adopté la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados” referente al
cambio en la tasa de descuento utilizada para el cilculo de los beneficios post — empleo (Provisiones de
jubilacion patronal y desahucio), por lo cual, la Compania, como se establece en la referida enmienda,
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procedié para efectos comparativos a reestructurar los estados financieros sélo del afio 2015 debido a que
al 1 de enero del 2015 no tenia empleados. La restructuracién se detalla a continuacién:

Provisiones por beneficios post - em pleo

ilacid . sultad
Jubilacién Desahucio Total Resultados
Patronal acum ulados
Saldos reportados previamente al 31 de diciem bre del 2015 267,086 81,809 349,495 11,187
Efecto de adopeion de enmienda en el afio 2015 sobre la utilidad neta (3,772) 10,023 6,251 (6,251)
Efecto de adopeion de enmienda en el afio 2015 sobre los resultados integrales 74,056 11,355 85,411 (85.411)
Saldos reestructurados al 31 de diciembre del 2015 337.970 103,188 441,158 (80,475)

Otros resultados

Litilidad neta integrales
Utilidad neta y otros resultsdos integrates del 2015 previamente reportados n187 -
Efecto de adopoion de la enmienda en el afio 2015 sobre )a utilidad neta (€.251] ()
Efecte de adopeidn de la enmienda en ef afic 2015 sobre resultados integrales - [85.41)
Ltifidad neta y otros resultalos integrales del 2015, reestiucturados 4,926 {85.411)

(1) Incluido en el rubro de Gastos administrativos.

Las tasas de descuento anuales utilizadas en la determinacién de las provisiones por beneficios post -
empleo antes de la modificaciéon a la NIC 19 para el afio 2015 fue 6.31%, la cual correspondia a la tasa
promedio de los bonos del gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, sin embargo; de
acuerdo a la enmienda, se establece que para las monedas donde no exista un mercado amplio de
bonos u obligaciones empresariales de alta calidad, se utilizara la tasa de los bonos corporativos de alta
calidad denominados en esta moneda, siendo el délar la moneda en la cual se liquidaréan estos pasivos,
la tasa de bonos de alta calidad, corresponde a la tasa promedio de los bonos corporativos emitidos en
Estados Unidos de América, los cuales estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios
seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento y que para el 2015 correspondia al 4.36%.

Los efectos de la adopcion de esta enmienda se detallan anteriormente y han sido registrados conforme
a lo que indica la mencionada enmienda. Ver ademas Nota 14.

Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan
en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiia.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos
de libre disponibilidad. ‘

Pagina 3 de 35



2.5

ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros -

2.5.1 Clasificacion

2.5.2

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacién
de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaifiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por las
cuentas por cobrar a clientes y a compafifas relacionadas. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde
la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compafias relacionadas y depoésitos recibidos en
garantia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidén, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos
como se describe a continuacion:

Medicion posterior -
a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las

siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
facturacion de los arriendos o concesiones de los locales dentro de los centros comerciales.
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Estas cuentas se registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo
amortizado, pues no devengan intereses y se recuperan hasta en 45 dias.

(i) Cuentas por cobrar {comerciales) a compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a la
facturacién de los arriendos de espacios fisicos utilizados por estas compaiiias en los bienes
inmuebles administrados por la Compania. Se registran a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado, pues no generan intereses y se liquidan hasta en 60 dias.

(i) Cuentas por cobrar (financiamiento) a compafias relacionadas: Estas cuentas corresponden
principalmente a financiamiento para capital de trabajo entregado a sus compaifiias
relacionadas y pendientes de cobro. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60
dias.

(ii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponde principalmente a los saldos por
pagar por el 75% de los valores recaudados de los concesionarios en los centros comerciales
propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Motke S.A. e Inmobiliaria Meridional S.A.,
seglin lo estipulado en los distintos contratos de mandato mantenidos entre ellas. Estas
cuentas se registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo
amortizado pues no devengan intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

(iii) Depositos recibidos en garantia: Corresponde a los valores recibidos en efectivo de los
concesionarios de los locales en centros comerciales como garantia de cumplimiento de los
contratos de arriendo firmados con cada uno de ellos, que se mantienen hasta la fecha de
vencimiento de dichos contratos, generalmente con plazos de un afio, salvo renovacion
expresa de las partes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles en el momento en que el concesionario
solicite su devolucién al vencimiento del contrato.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015 se ha registrado provisiones por
deterioro de las cuentas por cobrar que se presentan en el estado de situacién financiera como menor
valor de las cuentas por cobrar a clientes.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o
si Ia Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
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activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se
han liquidado.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. A
partir del afio 2015, en caso de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraisos fiscales o
cuando no se informe la participacién accionaria de la misma, se establece una tasa de impuesto de
hasta el 25%.

El pago del “anticipo minimo del impuesto a la renta” es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos
gravables y 0,4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo
se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucién de este anticipo.

Durante el afio 2016 y 2015, la Compaifia registré como impuesto a la renta corriente el valor
determinado como anticipo minimo, puesto que este valor fue mayor al monto calculado sobre la base
del 25% sobve las utilidades gravables.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los umpuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se reportan diferencias temporales sobre las cuales registrar
impuestos diferidos.

Provisiones

Se registran cuando la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o asumida/implicita, que:
i) es resultado de eventos pasados, ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
econdmicos para liquidar la obligacién y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisiéon son la mejor estimacién de la Administracién a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.
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Beneficios a los empleados
Beneficios corrientes: Corresponden principalmente a:

1) Participacién de los empleados en las utilidades; Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, seglin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
administrativos y de operacion.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
iii) Décimo tercer y décimo_cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion

vigente en el Ecuador.

Beneficios no corrientes (Jubilacién patronal y desahucio): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado y requerido por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
veinticineo por ciento del equﬁvalente a la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos
y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa del 4.14% (2015: 4.36%) anual
equivalente a la tasa promedio de los bonos corporativos de alta calidad, los cuales estin denominados
en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a
los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa
de rotacién, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales y los efectos de reducciones y liquidaciones anticipadas que
surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros
resultados integrales en el periodo que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compafiia.

Distribucion de dividendos -
La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonio y se reconocen

como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.
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Reservas

Legal

De acuerdo con la legislaciéon vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito.
La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas.

Facultativa

Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre disponibilidad, previo
disposicién de la Junta General de Accionistas de la Compafifa. Véase estado de cambios en el
patrimonio.

Reconocimiento de ingresos y costos

Ingresos por recaudacion de concesionarios

Corresponde al valor total facturado a los arrendatarios/concesionarios por el alquiler de los distintos
locales comerciales administrados, neto de impuesto a las ventas. Se reconocen en el periodo contable
en el que se presta el servicio.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia la Compafiia y puedan ser medidos con fiabilidad. Es importante indicar que el riesgo de
recuperacion de la cartera facturada a clientes es de Adepasa.

Recuperacion de gastos

Se reconocen como ingresos las alicuotas de mantenimiento que se facturan mensualmente a los
arrendatarios / concesionarios para recuperar gastos de mantenimiento y seguridad.

Costos v gastos

Se registran con base en el método de causacién. Se registran en el rubro de Gastos de operacion y
administrativos, e incluye principalmente los valores cancelados a las compafifas relacionadas
propietarias de los centros comerciales segiin contratos de mandato civil indicados en la Nota 18; y que
corresponden al 75% de los valores facturados a los concesionarios en los centros comerciales
administrados por la Compariia. Los conceptos de costos y gastos se detallan en la Nota 6.

Ingresos diferidos

Corresponde a los derechos de concesién de areas comerciales dentro de ciertos centros comerciales
propiedad de Inmobiliaria Motke S.A., Inmobiliaria Lavie S.A. e Inmobiliaria Meridional S.A,
otorgados a clientes, los cuiles se amortizan bajo el método de linea recta, considerando el plazo de los

contratos. Los valores a reconocer en el Estado de resultados integrales durante los proximos 12 meses
se reconocen en el pasivo corriente y el saldo remanente en el pasivo no corriente.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Provision por deterioro de cuentas por cobrar; La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la Vicepresidencia de la Compania, en base a la politica de la Compania y realizan una
evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos
en base a eventos conocidos a la fecha de cierre de los estados financieros. La provision para
cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos. El plazo de pago de un local arrendado es hasta 45 dias.

o Provisiones por beneficios_a empleados: Las hipétesis empleadas en el célculo actuarial de
Jubilacion patronal y desahucio. Para lo cual se utiliza el método de crédito unitario proyectado y
los mismos son realizados por profesionales independientes.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: como son los riesgos de
mercado, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La Vicepresidencia tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Vicepresidencia de la Compahia
identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros en coordinacién estrecha con las unidades operativas de la
Compaiiia, administrada de acuerdo con lo que prevén los contratos de mandato descritos en la Nota 18.

a) Riesgos de mercado:

El anélisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en las evaluaciones realizadas
por las compafifas inmobiliarias miembros del Grupo Econémico El Rosado; que basan sus analisis en las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador, la ocupacién de locales en los centros comerciales y del
segmento de “retail”.

Adicionalmente la Compafifa, en trabajo conjunto con la Corporacién El Rosado S.A., que ocupa las
principales anclas de los centros comerciales, hace un monitoreo constante de la participacién en el
mercado y considera esta informacién en las acciones de marketing y demas decisiones estratégicas con el
objetivo de mantener la fidelidad de los clientes, asi como la posicién de liderazgo de los centros
comerciales.

Riesgo de tasa de interés

Debido a que la Compaiiia no registra pasivos que generen intereses no estd expuesta al riesgo de tasa
de interés sobre sus flujos de efectivo ni sobre el valor razonable de su deuda.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
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b) Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Compafifa potencialmente expuestos a concentraciones de riesgo de
crédito consisten principalmente en depésitos en bancos y cuentas por cobrar comerciales. Con
respecto a los depositos en bancos, la Compafiia busca reducir la probabilidad de concentraciones
significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus depoésitos en instituciones financieras de
primera categoria, y limita el monto de la exposicién al riesgo de crédito en cualquiera de las
instituciones financieras. Respecto de las cuentas por cobrar comerciales, estas son gestionadas por la
Compeaiiia, la cual ha establecido politicas de control de riesgo crediticio para asegurar que los clientes
tienen una adecuada historia de crédito, siendo el nivel de riesgo de crédito monitoreado de forma
continua.

Las cuentas corrientes son mantenidas en bancos con calificacién como se detalla a continuacién:

Calificacion (1)

Entidad Financiera 2016 zQ1

Baznoe Pichincha S.4. A~ AS A
fanco del Pacifico 3.A. ANA- AMA-
Banco Bolivariano C.A, AN~ ANA-
Banco de Guavaguil S.a. AANS AXS
Bance Internacional 8.4 AN S~ Al

(1)  Datos obtenidos de la Superintendencia de Bancos al 31 de diciembre del 2016.
¢) Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los cAnones de arrendamiento a
los arrendatarios y concesionarios de los centros comerciales. La Compafiia mantiene adecuados niveles
de efectivo y equivalentes de efectivo de sus operaciones que le permite cumplir con sus obligaciones con
proveedores y en el caso de existir un déficit de ecaja, la Compania cuenta con el apoyo del Grupo
Econdémico El Rosado.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compaiifa considerando el
tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

AMenos de & afio

z2o1b 2013
Cuaentas por pagara proveedores 8,108 56z . 587
Cusntaz por pagara companiiias relacicnadas 811,200 22,500,480
Depdsitos recibidosen garantia . 673.38% T 311,753

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fueron los siguientes:
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z016 zoi3

Cuerntas por pagar a companias relacionadas 7,811,200 22,600,480
Cuentas por pagar a provesdores v otras cusnias por pagar 8,106 662,587
Depdsites recibidos en garantia =.673,386 7,311,733

15,502,692 30.574.809
ienos: Efective v equivalentes de efective {7,464,003) {oo1,763)
Deuds neta 12,098,689 20,673,046
Total patrimonic q70,628 439:014
Capital total 12,560,317 30,112,660
Retio de apalancamiento o6% 56%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre

de cada gjercicio:

Corriente
2atbh 2ot

Axctihvos financiereos medidos al costo

Efective v equivalentes de efective 3,464,003 01,703
Actives financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar aclientes 941,558 1.8z1,5735
Cuentas por cobrar acompaiiias relacionadas 11,012,712 19,524,703
Total actives financieros 15,418,273 =z.248,091
Pasivos financierss medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar a proveedores 78.100 962,587
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 7.811,200 22,600,484
Depositos en garantia . 673,386 7,311,735
Teotal pasivos financieres 15,502,692 30.574.800

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a clientes y a compafiias
relacionadas, cuentas por pagar y depésitos recibidos en garantia se aproximan al valor razonable debido

a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

Gastos de operaciéon y administrativos:

Valores cancelados a propietarios de centros comerciales (1)

Servicios administrativos (contratados a Corporacién El Rosado S.A. Ver Notas 16 y 18)
Guardiania

Mantenimicnto y reparacién de immuebles

Beneficios sociales

Mantenimiento y reparacion de equipos de seguridad

Impuesto al valor agregado

Jubilacién patronal y desahucio

Otros gastos

2016 2015
60,331,485 55,852,146
4,241,990 3,384,813
4,620,056 4,660,660
6,921,092 6,184,420
3,169,307 3,044,961
20,433 23,005
456,143 293,956
98,147 355,747 (2)
370,604 208,128
80,235,347 74,007,836

(1)  Corresponde principalmente 75% de los valores facturados de los concesionarios en los ceqtrqs
comerciales propiedad de Inmobiliaria Lavie S.A., Inmobiliaria Mokte S.A. e Inmobiliaria

Meridional S.A. Ver Nota 18.

(2)  Corresponde a gastos de jubilacién patronal y desahucio que incluyen los gastos por traspaso del
personal de Corporacién El Rosado en el afio 2014, cuyo efecto fue reconocido en el periodo

2015. Ver Nota 14.

Otros ingresos, neto:

2016 2015
Otros ingresos 435,432 (1) 283,559
Otros egresos / ingresos (88,207) 28,221
347:225 311,780

(1) Corresponde a los intereses ganados por los pagos en exceso en retenciones de impuesto a la
renta de los periodos 2014 y 2015, los mismos que fueron recuperados en el transcurso del 2016.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2015 zo15
Bango Belivariano G 2,988,554 851,626
Bancy del Pichincha C.A. 204,000 Q2,747
Banco def Pacifics S.A. 45,827 56,190
Banco de Guavagui S.A. 121,130 1O ROC
Bance Internacional C.A i Ael=T=] il
3:464.003 oo, 703

Corresponden a depdsitos en cuentas corrientes en dichos bancos de libre disponibilidad.
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Composicion:

Clienstes Iocales
Xiengs - provision pars cuentas incebrables (1)

2016 2015
275,081 1,846,284
(33.523) {2q,714)
941,558 1,821,575

(1) Durante el 2016 se incrementd la provisién en US$8,809 (2015: US$18,580).

A continuacién se muestra un anlisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada afio:

2016 % 2015 %
Por vencer 887,732 91% 1,531,656 83 %
Vencidas
1 a 3o dias 74,953 8% - 0%
31 a 60 dias 7,454 1% 42,832 2%
61 a 9o dias 4,942 1% 7,909 0%
Mis de 90 dias - 0% 263,892 14%
87,349 9% 314,633 17%
Total cuentas por cobrar 975,081 100% 1,846,289 100%
IMPUESTOS POR RECUPERAR
2016 2013
Credito tributario de impueste a fa renta {1} 4,759,808 (1) 8,141,517
Crédite tributaricde IVA 2.325.475 2,818,864
8,115,283 10,950,381

(1) Corresponde a crédito tributario por retenciones de IR e IVA del ejercicio corriente 2016, las cuales
se originan por las transacciones de compra y venta dentro del giro del negocio de la compafifa.
En el 2015 correspondia a crédito tributario por retenciones de impuesto a la renta del ejercicio
2014 y 2015 por los cuales fueron recuperados durante los meses de febrero y diciembre del 2016.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

zoif 2015
Maniitn Mantenimiento ¥ Limpieza S.A. 52,318 343252
Oros menores 18,513 23,567
Electreventas La Bahda .275 -

Ecovarena S.A, - %
Compatia de Seguridad Integral Insevig Cia. Lida. - 3
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EX}’LICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES

Corresponden a valores recibidos de clientes para arriendo de locales, se liquidan hasta 60 dias.

Banco de Guavaguil S&.
Bancop Internacienal S.A.

Banco del Pacificn 8.A.
Pyoea S.A.
Tiendec S.A.

Consercio Ecuaterians de Telecomunicaciones

in Food Services Corp.
La Tanga S.A.
Dulcafe S.A.

Unilever Andina Ecuador 8.A.
Marathen Sperts (Inmobiliaria Investa)

Bance Soiidario 8.4,
Otros mencres

DEPOSITOS RECIBIDOS EN GARANTIA

Depozites reribidos en garantia (1)

2016 2015
144,080 111,405
8g.22a 100,811
86,375 87,108
- 63,471
- 28.230
2O,570 20,570
16,705 33.590
11,160 11,150
- 19,641
13.242 13,990
2,474 13,908
12,563 12,565
87,781 526,625
484,173 1,053,162

2016 2015
7,673,386 T.315:733

(1) Corresponden a depésitos en garantia recibidos relacionados con los contratos de arriendos
suscritos con los concesionarios de los centros comerciales administrados y que se cancelan en el

momento del vencimiento de dichos contratos.

OTROS IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Composicién de otros impuestos y retenciones por pagar:

Rstenciones de IVA por pagar
Retenciones de impueste & la renta por pagar

Conciliacion tributaria - contable -

2016 2015
208,178 1o, B8g8
151,277 155,829
359,435 383,527

A continuacién se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados

al 31 de diciembre del 2016 y 2015:
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2016 2015 (%)
Utilidad antes de participacion de lostrabajadores en las utilidades e impuesto a la renta 852,156 540,107
Menos -15% de participacién de lostrabajadores en las utilidades (127.823) (81,016)
Utilidad antes de impuesto a la renta 724,332 459,091
Mas - Gastos no deducibles 160,407 176,254
Base tributaria 884,740 635,345
Tasa bn positiva 25% 25%
Impuestoa larenta 221,185 158,836
Anlicipo minimo de impuestoa la renta 528,423 (1) 447,904
Menos - Retenciones en la fuente del afio (5,318,231) (4,618,372)
Impuesto a la renta por recaperar (Ver Nota 9) (4,789,808) (4,170,468)

(*)  Cifras no reestructuradas.

(1)  Montos registrados como gastos de impuesto a la renta.

Situacién fiscal -

A la fecha de emisidon de los estados financieros la Compaiiia no ha sido fiscalizada. Los afios 2013 al
2016 alin estan sujetos a una posible fiscalizacién.

Legislacion sobre precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre
otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en
el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo).
Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2017 conforme el noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estin
exentos de la referida normativa.

La Administracion de la Compafifa considerando que las transacciones efectuadas en el ano 2016 son
similares a las efectuadas en el afio 2015, y que el diagnéstico de precios de transferencia efectuado
para el aflo 2015 no arrojé efectos sobre la provisién de impuesto a la renta del mencionado afio, no se
esperan impactos significativos sobre la provisiéon de impuesto a la renta del afio 2016.
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ADMINISTRADORA DEL PACIFICO S.A. ADEPASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIERQS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

BENEFICIOS SOCIALES

Corrientes:

Al 2016

Beneficios sociales corrientes
Bencficios a empleados
Participacién de los trabajadores
en las utilidades

Ao 2015

Beneticios soctales corvientes
Beneficios a empleados
Participacién de los irabajadores
en las utilidades

No corrientes:

Composicién:

Jubilacion patronal
Indemnizacion por desahucio

(*) Ver Nota 2.2.

El movimiento de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio es la siguiente:

Al 1 deerers ()

Costo por servicios cormentes (1)

Coztos por intereses (1)

Costos de servicics pasades {1)

Pérdida {ganancia) actuarial (z)

Efecio de reducciores v guidariones anticipadas (2)
Efecte de traspaso de personal {3)

Transferencia de empieados de etras empresas {1)

Al 73 de dicrembyre

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final
242,855 773,509 (756,964) 259,401
81,016 127,823 (81,016} 127,823
323,871 901,332 (837,980) 387,224
Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final
224,755 733,323 (715,223) 242,855
85,392 81,016 (85,392) 81,016
310,147 814,339 (800,615) 323,871
Reestructurados (*)
Al31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2016 2015
532,003 337,970
172,197 103,188
704,200 441,158
Jubilacién Desahucio Total
2016 2013 zo1b 2013 2016 2015
337971 103187 441,158
60,333 33,772 18.038 10,032 =8,371 43,804
14,736 14,127 4499 4,337 £8,235 18,464
- - - 11,154 11,154
AT, F40 74,056 48,215 11,355 173,955 8s.411
(9,060} - - - {9.060) -
- 216,015 - £6.3:0 282,
283 - 258 - 541
532,003 337,970 172,197 103,188 ~04,200 241,158

(*)  Saldos reestructurados. Ver Nota 2.2.

(1)  El gasto registrado en el 2016 fue de US$98,147 (2015: US$355,747).
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(2)  Reconacidos en otros resultados integrales,

(3)  Corresponde al efecto por el traspaso de empleados provenientes de su relacionada Corporacion El
Rosado del periodo 2014, los cuales fueron cargados al resultado del periodo 2015.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2016 2013
Tasa de descuento 4.14% 4.36% (*)
Tasa de incremento salarial 3.00% 3.00%
Tasa de rotaciéon (promedio) 11.80% 11.80%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TM IESS 2002
Vida laboral promedio remanente (afios) 9.09 8.75
Antigiiedad para jubilaciéon (Hombresy mujeres) 25 afos 25 anos

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el aflo 2002.

(*) Ver Nota 2.2.

Analisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del estado de
situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la
obligaciéon por beneficios definidos OBD en los montos incluidos en la tabla a continuacién:

2016

Jubilacion

Patronal Desahucio
Tasa de descuento
Variacion OBD (tasa de descuento -0.5%) 50,942 16,489
Impacto % en ¢l OBD (tasa de descuento-o0.5%) 10% 10%
Variacion OBD (tasa de descuento +0.5%) (46,277) (14,979)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) -9% 9%
Tasa de incremento salariatl
Variacion OBD (tasa de incrementosalarial + 0.5%) 51,272 16,596
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 10% 10%
Variacion OBD (tasa de incrementosalarial -0.5%) (46,982) (15,207)
Impacto % en ¢l OBD(tasa de incremento salarial - 0.5%) -9% 9%
Expectativa de vida
Variacion OBD (Expectativa de vida + 1 afio) 15,203 4,940
Impacto % en el OBD (Expectativa de vida +1 afio) 3% 3%
Variacion OBD (Expectativa de vida -1 afio) (15,410) (4,988)
Impacto % en el OBD (Expectativa de vida -1 aiio) -3% -3%
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INGRESOS DIFERIDOS
Satdo inicial -
Adicion 6,674,094
Apropiaciéon (1,110,190)
5,563.904
Menos - Poreion corriente (1,139,380)
No corriente 4,424,524

Corresponden a valores recibidos por convenios civiles de concesiones de areas comerciales otorgadas
al Banco Guayaquil y Banco Bolivariano en los centros comerciales de Inmobiliaria Motke S.A.,
Inmobiliaria Lavie S.A e Inmobiliaria Inmerisa S.A., en los cuales la Compania es la administradora
bajo contratos de mandato.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015
con compariias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafifas relacionadas a las
compaiiias con accionistas comunes o con participacién accionaria significativa en la Compania:

2015 2015

Ineresog

Corporacion El Resado S.A., (1)
inrnebiliaria dMokie S.A. (2)
Inmgehiliaria LavieS.A. {2}
Supercines S.4. {3)
Entretenimients del Pacifice S.4. {3)
Coamndere 8.A. (3)

Otrog arriendes ()

Gastos

Inmobiliaria Mokte 8.4, {4)
inmoebiliaria LavieS.A{4)
inmobsitaria eridional S.4. {4)
Corporacion El Bosado 3.A. {(5)

26,731,839
19,404
159,93
4,780,506
148,800
1,415,209
s08,724

24,704,330
159,002
138,412
4,506,740
186,000
932,531
204,008

373,594,099

50.750,315

40,001,502
18,822,477
1.447,5068
4,241,930

35.323,940
19,438,121
1,018,124
384,813

B4.573:475

3
59,225,004

(1) Corresponde a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales por US$19,641,854 y
recuperacion de servicios basicos por US$ 7,089,985.

(2) Corresponde a ingresos por recuperacion de gastos de servicios basicos, segin adendum a los
contratos de mandato mantenidos con estas compaiiias. Ver Nota 18.

(3) Corresponde a ingresos por arriendos de espacios fisicos en centros comerciales administrados por la
Compaiia.

(4) Corresponde al 75% de los valores facturados de los concesionarios en los centros comerciales
propiedad de estas compafias.

(5) Corresponde principalmente a servicios de mantenimiento, asesorfa logistica y personal, actividades
publicitarias y arrendamiento. Ver Notas 6 y 18.
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Composicion de los saldos, con las compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

2016 2015

Cuentas por cobrar

Cerporacitn El Rosade 5.4, (&) 855,503 451,410
Supercines 3.A. (6] 1.349.515 1,491,387
Radic Cencierte Guavaguil 5.4, (6) S, TTT 5,668
Entretenimiento del Pacifico 8.4, {6) 3,362 18,120
Inmebiliaria Lavie 8.4. {9) 594,537 11,115
Inmobiliaria Mokte 8.4, (9) 1,901,550 13.732,518
Comiders S.4&. (&) 00,754 220,803
Alimentos del Ecuador Ltda. 3,900 7T
Brike S.A. 1,528 2,045
Panderia del Pacifice 5.A. 6,360 5.240
Inmoebiliaria Meridional 3.4, (9) 8,353,758 3,538,097

Cuentas gor pagar

11,012,712

19,524,703

Inmeobiliaria Lavie3.A. {7) 1.253,163 12,807,480
Inmehiliaria Mekte 8.4. (7] 1, TS TR 2,551,712
Inmebiliaria Meridicnal S.4. (7} 150,710 F3.0F0
Corporacien El Resade 8.4, (8) 4,607,555 —.368,227

. 811,200

22,000,489

(6) Corresponde al saldo por cobrar por arriendos de espacios fisicos de locales comerciales
administrados por la Compafiia. No devengan intereses y son cobrables en 60 dias.

(7) Corresponde a saldos por pagar al 31 de diciembre del 2016 de los valores facturados de los
concesionarios en los centros comerciales propiedad de estas compafias. No devengan intereses y
son liquidados en 60 dias.

(8) Corresponde al saldo por pagar por conceptos de servicios administrativos que brinda Corporacién El
Rosado y por valores que fueron recibidos para financiar capital de trabajo, los cuales se liquidan en
el corto plazo. Ver Nota 18.

(9) Corresponde a valores entregados a Motke S.A., Lavie S.A. e Inmerisa S.A. para financiar capital de
trabajo, no devengan intereses y se liquidan en el corto plazo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende
9,000 acciones ordinarias y 4,500 acciones preferentes de valor nominal US$1 cada una.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los accionistas de Administradora del Pacifico S.A. son:
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% Uss$
North Park Avenue Inv. Co. Ltd. (1) 55.56 7,500
Upper Hudson Inv. Co. Ltd. (1) 22.22 3,000
Upper New York Inv. Co. Ltd. (1) 22.22 3,000

100.00 13,500

(1)  Compaiiias domiciliadas en el exterior.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA
Civil de mandatoe para la administracién de bienes inmobiliarios -
Inmobiliaria Lavie S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Lavie S.A. por la
administraciéon, operacién y mantenimiento de los centros comerciales "Riocentro Norte", "Paseo
il " " " " "

Shopping Santo Domingo", "Paseo Shopping Portoviejo", "Paseo Shopping Milagro”, "Paseo Shopping
Manta" y "Riocentro Los Ceibos”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafifa para que bajo su Gnica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administracién de los centros comerciales
el 25% del total facturado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos locales del centro
comercial; asi mismo, la Compafiia traspasa a las compafiias inmobiliarias propietarias de los centros
comerciales el 75% de los valores recaudados.

Durante el 2016 la Compafifa registré como gastos de operacién y administrativos por arriendos
recaudados por US$18,822,477 (2015: US$19,498,121).

Estos contratos tienen una duracién de cinco afios a partir de la fecha de celebracién de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacion por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 90
dias antes del vencimiento del mismo.

Inmeobiliaria Mokte S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2012 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Mokte S.A. por la
administracién, operacién y mantenimiento de los centros comerciales "Riocentro Entrerios", "Paseo
Shopping Playas", "Paseo Shopping La Peninsula”, “Riocentro Sur”, “Paseo Shopping Via Daule”, “Paseo
Shopping Daule”, Paseo Shopping Machala”, Paseo Shopping Babahoyo”, “Paseo Shopping Riobamba”,
“Hipermarket El Progreso”, “Hipermarket Vergeles”, “Mini El Recreo”, Hipermarket Albdn Borja”,
Ferrisariato Eloy Alfaro”, “Mini El Guasmo”, “Mi Comisariato Roca”, “Hipermarket Duran”, Paseo

Shoping Quevedo” y “Centro Comercial El Dorado”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafia para que bajo su tnica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesion de los locales comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administracion de los centros comerciales
el 25% del total recaudado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos locales del centro
comercial; asi mismo, la Compafiia traspasa a las compaififas inmobiliarias propietarias de los centros
comerciales el 75% de los valores recaudados.
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Durante el 2016 la Compafifa registré como gastos de operacién y administrativos por arriendos
recaudados por US$40,061,502 (2015: US$35,323,946).

Estos contratos tienen una duracién de cinco aflos a partir de la fecha de celebracion de los mismos. Las
partes podran acordar la renovacién por igual periodo, los cambios que convengan los deberan pactar 9o
dias antes del vencimiento del mismo.

Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa

Durante el 2014 se firmaron contratos de mandato con Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa_por la
administracién, operacién y mantenimiento de los locales comerciales “Hipermarket Via a la Costa” y
“Parque California”.

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la Compafiia para que bajo su tinica y absoluta
responsabilidad pueda seleccionar y celebrar los contratos de concesién de los locales comerciales. Por
dichos contratos las partes han convenido como precio por la Administracién de los centros
comerciales el 25% del total facturado mensualmente por el pago de las concesiones de los distintos
locales del centro comercial; asi mismo, la Compafiia traspasa a las compafiias inmobiliarias
propietarias de los centros comerciales el 75% de los valores recaudados.

Durante el 2016 la Compafia registr6 como gastos de operaciéon y administrativos por arriendos
recaudados por US$1,447,506 (2015: US$1,018,124).

Estos contratos tienen una duracién de cinco aflos a partir de la fecha de celebracion de los mismos.
Las partes podran acordar la renovacion por igual periodo, los cambios que convengan los deberan
pactar 9o dias antes del vencimiento del mismo.

Contratos de prestacion de servicios
Corporacion El Rosado S.A.

En enero del 2016, 1a Compaiiia suscribié un contrato para promocién de actividades publicitarias con
su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacién, control y
eficacia de su negocio, en virtud de la cual la Compafiia conviene pagar US$300,000 anuales. El plazo
de duracion de este contrato es de un afio, el cual se renovara autométicamente por el plazo de un afios
mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2016, la Compafiia suscribié un contrato de prestacién de servicios de mantenimiento con
su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacién, control y
eficacia de su negocio, en virtud de la cual la Compafiia conviene pagar US$426,140 anuales. El plazo
de duracion de este contrato es de 12 meses, el cual se renovard automéaticamente por el plazo de un
aflo més, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2016, la Compafiia suscribié un contrato de prestacién de servicios de asesoria de
personal con su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacion,
control y eficacia de su negocio, en virtud de la cual la Compaffa conviene pagar US$32,400
mensuales. El plazo de duracion de este contrato es de un afo, el cual se renovara automéaticamente por
el plazo de un afio mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En enero del 2016, la Compafija suscribié un contrato de prestacion de servicios logisticos con su

relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de optimizar la coordinacidn, control y eficacia
de su negocio, en virtud de la cual la Compaiiia conviene pagar US$552.119 anuales. El plazo de
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duracién de este contrato es de 12 meses, el cual se renovard automaticamente por el plazo de un afio
maés, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.

En febrero del 2015, la Compaiiia suscribi6é un contrato de prestacién de arrendamiento de activos fijos
con su relacionada Corporacién El Rosado S.A., con el objeto de que sean utilizados en los centros
comerciales, en virtud de la cual la Compafiia conviene cancelar un canon mensual de US$212,000. El
plazo de duracién de este contrato es de 11 meses, el cual se renovara automéaticamente por el plazo de
11 meses mas, hasta que una de las partes manifieste su voluntad de darlo por terminado.
Adicionalmente, se estipula que el canon mensual de arrendamiento podria incrementarse; previo
acuerdo de las partes.

Los montos antes indicados que totalizan en el 2016 aproximadamente US$4,211,000 (2015:
US$3,300,000).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros o que requieran revelacién.

%w bt W

CPZ‘L’J KEYCO BURGOS
CONTADORA GENERAL
CI: 0913751632
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