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1. Información General 
 

La actividad principal de la Compañía es la de alquiler de bienes inmuebles. 

La Compañía es una sociedad anónima,  regulada por la Ley de Compañías, con 

plazo de duración de 50 años, fue constituida el 03 de Septiembre del 2012. 

El domicilio principal de la Compañía donde se desarrollan sus actividades es el 

cantón Guayaquil, Carchi 601 y Quisquis. 

 Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compañía  no mantenía  empleados. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 

Administración de la Compañía. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido 

aprobados por la Gerencia de la Compañía el 30 de Abril del 2013 .  

La Compañía, opera en Ecuador, un país que desde el año 2012 utiliza el US dólar 

como moneda de circulación legal, con una economía que de acuerdo con 

información publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes 

índices de inflación en los tres últimos años: 

 

 
Índice de Inflación Anual 

 
 
 
  
 
 

 

 

 

Resumen de las Principales Políticas Contables Declaración de 

Cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del 2012 y 

aplicadas de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos estados 

financieros. 
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Base de Medición 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histórico. 

Moneda Funcional 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de 

Norteamérica, moneda funcional de la Compañía y de curso legal en el Ecuador. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes, incluye los activos financieros liquidos correspondientes a 

todos los valores recaudados e ingresados a tesorería y depositados en las cuentas 

bancarias a nombre de la Empresa y que están a disponibilidad inmediata de la 

Compañía. 

 
Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos generados en los contratos de servicios se reconocen en base al método 
de porcentaje de terminación, mediante este método se mide la proporción de los 
costos del contrato incurrido en el trabajo realizado hasta la fecha de medición, en 
relación con los costos totales estimados para terminar el contrato. 
 
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por 
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin 
incluir impuestos. 
 
Costos y Gastos 
 
Los costos del contrato de servicios comprenden los costos que se relacionen 
directamente con el contrato específico, bajo los términos pactados en el contrato. 
 
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 
momento en que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se 
relacionan. 
 
Compensación de Saldos y Transacciones 
 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación 
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la 
esencia de la transacción. 

 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una  

 

norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 

intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 

pasivo de forma simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados. 
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Contingencias 
Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya 
confirmación está sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la 
Compañía, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no 
puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidación no es probable que tenga 
lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son 
registrados sino que son revelados en caso de existir. 

Provisiones 

Una provisión es reconocida cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal 

o implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran 

recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación 

fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de 

situación financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa 

fecha. 

 

 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se 

determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a 

una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos 

específicos de la obligación. 

 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del 

tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales. 

Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NI1F requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar 
la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, 
los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Vida Útil y Valor Residual de Mobiliarios y Equipos 

La vida real estimada y valor residual de los elementos de mobiliarios y equipos son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva. 

Las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación son como sigue: 
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                                                                                 Años de vida útil estimada 
                                                                                   Mínima            Máxima 

Maquinarias y equipos                                                  10                10  

Muebles y enseres                                                        10                10 

Equipos de computación                                                3                   3 

Vehículos                                                                        5                  5 

 
Impuestos 
 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de 
interpretaciones a la legislación tributaria aplicable. La Compañía al momento de 
tomar decisiones sobre asuntos tributarios, acude con profesionales en materia 
tributaria. Aun cuando la Compañía considera que sus estimaciones en materia 
tributaria son prudentes y conservadoras, puede surgir discrepancia con el organismo 
de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la interpretación de normas, 
que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro. 
 
Otros Resultados Integrales 
 

Otros resultados integrales representas partidas de ingresos y gastos que no son 

reconocidas en el resultado del período, si no directamente en el patrimonio (por 

ejemplo el superávit por revalorización), según lo requerido por las N1IF. Durante los 

años terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011 no ha habido otros resultados 

integrales. 
 
 
Eventos Posteriores 
 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre 
la situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera 
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores 
que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros. 
 
Efectivo en Caja y Bancos y Equivalentes de Efectivo 

Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo se formaban de la siguiente 

manera: 

 
2012

(US Dólares)
Caja 800,00

Total 800,00
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Capital pagado 
 
Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de la Compañía está constituido por 800 
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulación, 
con valor nominal de 1,00 dólar cada una. 
 
Hechos posteriores a la fecha de balance 
 
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2012 y hasta la fecha de emisión de estos 
estados financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de carácter financiero o 
de otra índole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretación de los 
mismos. 
 

 

 
 


