Calle 110 y Av. 112 esquina

MANTA - ECUADOR

INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA EXTERNA

A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE:

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

EXAMINADOQO POR:
ECON. C.PA. MARY ANCHUNDIA REYES
AUDITOR EXTERNO
SC - RNAE No. 626

Audliorias Financiera Externa e Interna - Auditorias a Cuentas Especiales - Auditorias de Control Interno, Admintstrativo, Tributario y
Contablildad - Asesoria Juridica
Tell. (05)2381781 - 2381462, Cel. D994 187186 - 0884 106070. Emall. marauditores@yahoo.com




%42 Econ. Warny . rnchundia Beyes
rhuditon Extonno

RNAE 626 - RU.C 1305016089001
Calle 110 y Av. 112 esquina

MANTA - ECUADOR

CONTENIDO:

» INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE.

» ESTADOS FINANCIEROS:

v Estado de Situacion Financiera.

v Estado de Resultado Integral.

v' Estado de Cambios en el Patrimonio.
=

Estado de Flujo de Efectivo.

» NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS: Péginas:
1. Identificacion y objeto de la compafiia...............c...ccociiiiiiiiiiiiiisisiniiaasisacsnnes 12
2. Bases para la elaboracion de estados financieros y principales politicas contables

BONCHURE . .. ..o cisiaiiciviisivivensissinadisssvaverossrssvsrdiissvesrvsnsl s s sansninsies 12-13-14
3. Efectivay equivalontes Gl 8f80ING ......covuvisiisisissiiasicivenivassssnsssvesnsscssess sin s 15
4. Cuentas y documentos por cobrar— provision cuentas incobrables.................. 15
B IOVEIHRIIOE — s v it ahr e Saaw e s S AT S Ak s S d o B o e s S P Py SR SRR R T 3 e 16
8. ACUVOE DO KNPDUBSIIS COITINIHOE oo cs 203035 covonsasssazinsssnnsssnsss s saassssmanmmssansass 16
7. Propiedades, planta y @QUIDO...............ccooviuieuiiieiiaisieseeeaeeieaeeaae e ene e e 17
8. Préstamos e @CCIONISIAS. ..............oivuiieiuiieiiieriieiiieeiessareeasnesesserassessaeeeas 18
9. Obligaciones con el IESS y empleados pOrpagar.............cocveeveraeeeraserninnns 19
10. Obligaciones con la administracion tributana.....................ccccoeeevreeeieenennnnnn. 19
11. Capital SOCI8I................covvviiiiaeiiiiiiiiiaiiiananannnn. B S 20
12. Aportes accionistas futuras capitalizaciones........................ccccccevvvviveeernn.. 20
T MOGOINE TSI < iy aioncs hasssontna e nan b (et aE T e a b Sha EA RS AN NS B NS RAS R A kA N RN S A 21
14 GOINBNCIAE QOUIMINRGBE. .. o o... i ovsisiivissassrssessnnsisivinaisvariass it sssntoniassses 21
T8 (POIIOES) SOUMBNBHIAE .. i iiveiiiivinsisiinssiniiisivsssroes voraanssrioss dilavsnssibnassisasis 21
18: (GBSO ODOIBCIONAINE .. i . :.isisiicvicsssinsormiins Sianmsissiasisinssissiiasssos s iR
17 INYrosDS NO DPETEEIONMION. ... ......ciziiiiivvsinvavasiisinivaivsns Wovnind Sk esna s vassbia sias 23
18 COnCHatION GBI . .- . isvisvinssomvrios vivissiasestrsnisssssnmyssssioninghe cass st sssiie 24
18 DS SUDIOGUOIIIIB . . . o+ 155 visivisnsvasnaihsnmnzaniceess ieiawrsssinsasagansmonnss o ons 24

Auditorias Financiera Externa e Interna - Auditorias a Cuentas Especisies - Auditorias de Control Interno, Administrativo, Tributario y
Contabilidad - Asesoria Juridica
Telf. (05)2381761 - 2281463, Cel. 0994187166 - 0964 186670. Emall. marauditores@yahoo.com

e




z i

MANTA - ECUADOR

INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Sefores Accionistas de:
PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

1. Opinién:

Hemos auditado los estados financieros de la compafiia PROMOTORA ANDALUZ S.A.
PROMOLUSA, que comprenden el estado de situacion financiera, el estado de
resultado integral, el estado de cambios en el patimonio neto y el estado de flujos de
efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables mas significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de
2016, fueron examinados por nuestra firma auditora, cuyo informe de fecha 03 de Abrnl
de 2017 fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en ftodos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la compania
PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi
como sus estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de fiujos de
efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de la opinién:
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Interacionales

de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se
describen méas adelante en la seccion responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafila PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA,
de conformidad con los requernmientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requenmientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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3. Responsabilidades de la administracién en relacién con los estados financieros:
La administracién de la comparfila es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
internacionales de informacién financiera (NIIF para Pymes) y del control intemo que la
administracion considere necesario para pemmitir la preparacién de estados financieros
libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de

evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun corresponda, los asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, excepto si la
administracion tiene la intencion de liquidar la compaiiia o de cesar sus operaciones.

La direccién de la compafia es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la compafiia.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de Jos estados
financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estéan libres de incorreccién matenal, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
las Nommas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion
maternial cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran matenales si, individualmente o0 en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con las normas
intemnacionales de auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor.
Obtenemos informacién sobre el control intemo importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de auditoria adecuados a la situacion
presentada y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la comparila.

Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracion.
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Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe o no una
incertidumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la compafiia para continuar como empresa
en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.
Informamos a la administracién de la compafia los hallazgos significativos asi como
cualquier deficiencia importante del control intemo que identifiquemos en el transcurso
de la auditoria.

5. Informes sobre otros mientos les lamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102
de la Ley de Régimen Tributano Intemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacién e
informe con relacién a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
iregulandades si se llegaren a detectar en el desarrollo de nuestro encargo de auditoria
y que ha sido requenido en el Art. 18, Seccién Ili, del Reglamento sobre Auditoria
Externa expedido por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros mediante
resoluciéon No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 correspondientes a la compafila PROMOTORA ANDALUZ S.A.
PROMOLUSA, por el gjercicio econémico terminado al 31 de diciembre de 2017, seran
emitidos por separado.

Manta - Manabi - Ecuador, Marzo 15 de 2018

No. de Registro de la Superintendencia
de Compaiiias: SC-RNAE No. 626
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic

ACTIVO 2017 2016
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 67,412 157,740
Cuentas y documentos por cobrar 4 113,000
(-) Provisién cuentas incobrables 4 (4,512) (3,382)
Inventanios 5 350,007 450,007
Activos por impuestos comentes 6 5,606 5,606
Servicios y otros pagos anticipados 1,250 500
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 532,764 610,471
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7
Terrenos 202,951 200,000
Total de costo 202,951 200,000
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 202,951 200,000
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 202,951 200,000
TOTAL DE ACTIVO 735,715 810,471

Las notas explicativas 3 a 7 son parte integrante de los estados financieros.

/,. f /
W/
L7 L taetst”

Sr. Roberto Joaquin Andrade Herrera Ing. Grace Margarita Molina M.
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL




PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USDS$)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar

Obligaciones con instituciones financieras
Préstamos de accionistas por pagar
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar
Obligaciones con la administracién tributana

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Aportes accionistas futuras capitalizaciones
Reserva legal

Ganancias acumuladas

(Pérdidas) acumuladas

(Pérdida) neta del periodo

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

31-Dic 31-Dic

2017 2016
74 74
- 7,063
8 500 879,356
9 1,653 2,610
170 362 245
2,589 889,347
2,589 889,347
11 30,800 30,800

12 700,000 -

13 7,023 6,701
14 63,206 60,311
15 (66,552) (66,552)
(1,351) 3,216
733,126 34,477
735,715 923,824

Las notas explicativas 8 a 15 son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Roberto Joaquin Andrade Herrera
GERENTE GENERAL

Ing. Grace Margarita Molina M.

CONTADORA GENERA
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USDS$)

INGRESOS OPERACIONALES
Otros ingresos

GANANCIA BRUTA

(-) GASTOS OPERACIONALES:
Administracién y ventas

Financieros
No deducibles

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

INGRESOS NO OPERACIONALES

Ventas de activos fijos a terceros
Otras rentas recibidas de terceros por inversién

(PERDIDA) DEL EJERCICIO
(-) 15% participacion de trabajadores
Ganancia después de part. trabajadores

(+) Gastos no deducibles
{-) Amortizacién pérdidas afios anteriores

SALDO GANANCIA GRAVABLE

(-) 22% impuesto a la renta
(PERDIDA) NETA DEL PERIODO

Las notas explicativas 16 a 17 son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Roberto Joaquin Andrade Herrera
GERENTE GENERAL

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 2016
- 55,716
- 55,716
16
(39,737) (49,952)
(836) (671)
(381) (500)
(40,953) (51,122)
17

12,893 -

26,709 -
(1,351) 4,594
- (689)
(1,351) 3,905
381 500
- (1,273)
(970) 3,131
- (689)
(1,351) 3,216

Wi/

Ing. Gracq/ Margarita Molina M.
CONTADORA GENERAL
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

(+) Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios

(+) Otros cobros por actividades de operacidn
Clases de pagos por actvidades de operacién
() Pagos a pr dores por e/ istro de bi
(=) Pagos a y por cuenta de los empleados

(-) Otros pagos por actividades de operacion

{-) Intereses pagados

(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

y sarvicios

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILLZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
(+) Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo

(-) Adquisiciones de propledades, pianta y equipo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

(~) Pagos de préstamos
(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
(+/-) Alustes por gasto por impuesto a la renta

(+/-) Ajustes por gasto por participacién trabajadores
(+/-) Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(+/-) (Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes

(+/-) (Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar

(+/-) (Incremento) disminucidn en anticipos de proveedores

(+/-) (Incremento) disminucién en inventarios

(+/-) Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales

{+/-) Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar

(+/=) Incremento (disminucidn) en beneficios empleados

(+/-) Incremento (disminucidn) en otros pasivos

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Las notas explicativas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Roberto Joaquin Andrade Herrera I
GERENTE GENERAL

31-Dic 31-Die
2017 2016
98,543 5,59
140,246 ss,nal
353 8,000
139,892 55,716
(23.866) (7,707)
(16,981) (20,048)
- (100,689)
(8386) (671)
- (194)
(2,951) 150,000
- 150,000
(2,951) -
(7,063) (12)
(178,856) :
157,740 73,344
[ 67412] [ 157.,740]
[ 357 | 4,504
[ 20| [p76379)]
- (689)
- (689)
200 (975,000
99,603] [ 906,192]
353 8,000
. 689
(750) 5,840
100,000 19,795
- (772)
(184)
- (2,167)
. 875,000
[ 95,543] [ (95592

Wlosssf

Margarita Molina M.

CO ADORA GENERAL




PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA.

La compafiia PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA., fue constituida en el
canton Manta, provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, mediante escritura poblica
celebrada en la Notaria Publica Primera de la ciudad el 08 de agosto de 2012 e inscrita
en el Registro Mercantil del cantén Manta mediante registro No. 1117 y repertorio
general forno No., 2219 el 11 de sepliembre de 2012 para dar cumplimiento a la
resolucion No. SC.DIC.P.12.0579 del 04 de sepliembre del afio 2012 de Ja
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Ademas cuenta con expediente
societanio No. 149648

E! representante legal de la compalifa es el Sr. Roberio Joaguin Andrade Herrera, con
un periodo de duracién de 2 afes, contados a partir del 11 .de julio de 2016, fecha en
que fue inscrito su nombrarmiento en el Registro Mercantil del cantén Mania.

Su domicilio principal se encuentra ubicadio en la provintia de Manabi, cantén Manta,
barie el Murciélago, manzana No. 1 e interseccion y avenida 24 edificio Santorin,
Oficina 7D. Su Registro Unico de Contribuyente es 1391797915001,

Su actividad econdmica principal es el disefio, planificacién, construccion, promecién,
comerciakizacion de obras y proyeclos de ingenieria civil y de ofras actividades fijadas
en sus estatutos.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la compaiiia en la preparacion de
sus estados financieros se detallan a continuacion:

a. Preparacion de los estados financieros.-

Los estados financieros han sido preparados de acwerdo con las Nomas
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Nommas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIF para Pymes), fa Ley de Compafiias promuigada por fa

yenintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, ademds por las disposiciones
eﬁtab!ec:das en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento deé Aplicacién
alalLey.




PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

b. Moneda funcional.-

Las cifras presentadas por la compafila se encuentran en dblares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en el afio 2000 y
en idiorma castellano.

¢. Efectivo y equivalentes al efectivo.-

Se considera efectivo, al dinero fisico asi como fambién los depésitos en las
diferentes cuentas bancarias de la empresa.

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

d. Propiedades, planta.y equipo.-

Las propiedades, planta y equipo estan registrados &l costo, y presentan la debida
depreciacién acumulada, las renovaciones y mejoras son contabilizadas como un
costo o gasto adicional de lag propiedades, planta y equipo; Onicamente cuando
pueden ser medidas confiablemente y se demuestre que los desembolsos resultarén
en beneficios econdmicos fuluros por el uso del aclivo, mienfras que los
desembolsos para fmantenimiento y réparacion se afectan a los resultados del
ejercicio en gue se incurren.

e, Beneficios a empleados.-

Los beneficios a los empleados comprenden todos los lipos de contrapréstaciones
que la entidad proporciona @ los trabajedores; incluyendo administradores y
gerentes, a cambio de sus senicios.

La empresa reconocera el costo © gasto de todos los beneficios a los empleados &
los que éstos fengan derecho como resultado de servicios prestados & la entidad
durante el periodo sobre el que se informa.

Pdg. 13




PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUS:
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USD$)

e. Beneficios a empleados.- (Continuacién).-
La empresa y los empleados tienen la obligacion de efectuar los pagos de sus
aportes como resultado de la préstacion de los servicios concedidos porel Instituto
de Seguridad Social del Ecuadot.
f. Provisiones.-

Las provisiones son reconocidas cuando la sociedad tiene una obligacion presente
como resultado de un evento y que en el futuro se requiera de una salida de recursos
para liquidar la obligacion.

g. Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos provenientes de fa venta de bienes y prestacion de- servicios en &l curso
de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida
recibida © por recibir, devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales y del impuesto al valor agregado.

h. Reconocimiento de costos y gastos.-
Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinaria de la
compafila, reconocidos de acuerdo a la base de acumulacion o devengo del bien o
servicio.

i. Impuesto a la renta.-

Comprende el impuesio comente por pagar sobre los ingresos gravables del aflo,
segtin disposiciones legales tributarias establecidas.

ESPACIO EH BLANTOD
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PROMOTORA ANDALUZ 5.A. PROMOLUSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USD$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

El saldo de efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016

coiresponde a los siguienites valores:

| 31122017 31122016 |
r&mm&mﬂm CleNo. 0014064435 43585 63780
Banco Produbanco - Promesica Cta. Cle. No.02303008144 19.860 89.213
Del exterior
Banco Terabank NA Cla. Cle. No. 1295659706 3968 4748
TOTAL 67.412 167.740

Representan fondos de liguidez y de disponibilidad inmediata en entidades
financieras locales y del exterfor, que la compaifa recauda y establece para
atender sus gastos operativos comentes normales.

A diciembre 31 de 2017 y 2016, las cuentas y documentos por cobrar estan

canformadas por los siguientes saldos contables:

' 31/12/2097 | 311272016
T Ppr——————
Riadackonadh -
Cunveptos y Tendencias C.A. Conterier 113.000 113.000
(=) Provision ciientas incobrables (4.512)| {3382
(TOTAL 108.488 109.971

Derechos exigibles pendientes de cobro en favor de la comparifa, a
cliente local relacionado de afivs anleriores faclurados por la venia de

materiales de constru

administracion de la compaiiia no ha podido recuperar.

i6n. Y que al cierre de la auditoria la
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

5. INVENTARIOS.-

Al'31 de diciembre de 2017 y 20186, la cuenta inventarios es como sigue:

_31/12/2017 | 31/12/2016

350.007 450.007

350.007 450.007

Corresponden a saldo por:

» Departamento ubicado en Ja ciudad de Quito y de propiedad de la
compafia PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA por el valor
de USD$ 150.000 y gue se encuentra disponible para la venta al cierre
del ejercicio econdmico auditado,

» Saldos contables por el valor de USD$ 200.007, los mismos que
fueron entregados por la vompafifa en afios anteriores para financiar la
construccién del proyecto denominado ASOMA ubicado en las calles
Vioz Arides y Juan Diguja de la ciudad de Quito.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

Los saldos contables que presenta la cuenta aclivos por impuestos corrigntes &
diciembre de 31 de 2017 y 2016 esté confonmiado por:

'-- | 31122017 | 31/12/2016

5606 5,606
5.606 | 5.600

Créditos Fributarios de afios anteriores a favor de la compafiia, que se
pueden ulilizar en la respectiva declaracion anual de Impuesto a la Renta de
Sociedadss en la parte que conesponda.
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USD$)

ADES, PLANTA Y EQUIPO.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la compaliia refiejaba én sus regisiros contables
valores por conceptos de tres lotes de tefrenos, que seé encuentran ubicados en el sitio
Barbasquillo de ciudad de Manta de la provincia de Manabi y fueron legalizados segtin
esciitura de compraventa celebrada con fecha 26 de febrero del afio 2015 a nombre
de la compafiia PROMOTORA ANDALUZ PROMOLUSA S.A, En el afio 2017
procedié @ realizar la venta de uno de los terenos. Mediante Escritura Publica
celebrada con fecha 23 de febrero de 2017, ante Ja Notaria Pablica Séptima del cantén
Manta, la compaiiia legaliza ia adquisicién de un lote de terreno comprado a la Sra.
Angela Sandra Rodriguez Vallejo el cual se encuentra ubicado en la Urbanizacion
Manta Beach de la ciudad de Manta provincia de Manabi.

PROMOTORA ANDALUZ 5.A. PROMOLUSA
MOVIMIENTO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
AL 31.DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018 _

__(Expresado en Dofares de los Estados Unidos de América - USDS)

) Saldoal | . |. | Saldoal
Descripcion stang | Adiones | Ventas ylobajas | Ll

Temenos 200.000 77.074 (74.123)] 202951

(TOTAL PROPIEDADES, PLANTA YEQUIPO | 200.000]  77.074] (74.1239)| 202951 |
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Noias a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USD$)

8. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS.-

El rubro contable préstamos de dccionistas a diciembre 31 de 2017 y 2016, es como
sigue:
DESCRIPCION 39712/2017 | 31/12/2016
Préstamos de accionistas
Econ. José Gabriel Andrade 500 500
Manabita de Comercio Mholding - 878,856
TOTAL 500 879.356
Mediante resolicion de junta de accionistas celebrada con fecha 18 de

enero de 2017, los accionistas deciden debitar saldos de la cuenta

préstamo de accionista Manabita de Comercio Mholding S.A.

acreditando a la cuenta aportes para fuluras capilalizaciones, dejando sin
efecto, lo resuelto mediante acta de accionigta deé fecha 28 de noviembre
de 2016 De la misma manera por resolucion de accionistas en acta de
accionistas de fecha 7 de abnl de 2017, se procéde a reclasificar valores
de la cuenta aporte futuras capitalizaciones. soreditando la cuenta de la
compafila acclonista Manabita de Comercio Mhoiding S.A. Cabe indicar
que con fecha 10 de abril y 22 de mayo de 2017, la gerencia autorizo ia

cancelacion de USD3 78856 dolares a la compafila Manabita de

Comercio Mholding.

ESPATID B BLANTO
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

9. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.-

Representan aguellas obligaciones (IESS y beneficios sociales) que Ja empresa

VALORES USD$

| 311122017

31/12/2016

214
525

215
227

65

94
4“68‘
853
689

1.653

2610

10, OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

Las obligaciones pendientes de cancelacion a la administracién. tributaria (SRI), al 31
de diciembre de 2017 y 2018 lo conforman;




' JTORA ANDALUZ 5.A. PROMOLUSA

Natasafas Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USDS)

11. CAPITAL SOCIAL.-

Constituye el monto total del capital de la compaiiia, representado por acciones y que
consta en la respectiva escritura publica inscrita en el Registro Mercantil.

A diciembre 31 de 2017, el capital social de la compaiifa est4 conformado por 30.800
acciones ordinarias y nominativas, de USD$ 1 cada una, distribuido de la siguiente

manera:
% T Vaior Total
003/ 8
99,97 30.792
TOTAL | | 100,00 30.800

12. APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018 la cuernita aporte futuras capitalizaciones presenta
el saldo de USD$ 700.000,

En la cuenta aportes accionistas fufuras capitalizaciones se registran fransacciohies
como resultado de:

Mediante resolucion de junta de accionistas celebrada con fecha 18 de enero de 2017,
la administracion de fa compafifa decide reclasificar saldos de la cuenta préstamo de
accionista Mariabita de Comercio Mholding S.A., a la cuenfa futuras capitalizaciones
@l valor de LJSD$ 875.000, dejando sin efecto, lo resuelto mediante ‘acta de accionista
dé fecha 28 de noviembre de 2016. De la misma manera con resolucion de accionistas
én acta te fecha 7 de abril de 2017, se procede a reclasificar valores por USD$
175.000 de la cuenta aporfe fuluras capitalizaciones acreditando la cuenta de la
compalila accionista Manabita de Comercio Mholding S.A.
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USDS$)

13. RESERVA LEGAL. -

14.

15.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la compaiiia presenta una provisién acumulada de
reserva legal por el valor de USD$ 7.023.

La Ley de Compadias requiere que en las Compafilas Anénimas el 10% de la
ganancia neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que represente por lo
menos el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos
de capital.

VALORES USD$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Reserva legal
Saldo inicial 6.701 6.701
Aumento reserva legal 2016 322 -
TOTAL 7.023 6.701
GANANCIAS ACUMULADAS.-

La cuenta ganancias acumuladas al 31 de diciembre 2017 y 2016, presenta saldos
contables en sus registros por el valor de USD$ 63.206.

(PERDIDAS) ACUMULADAS.-

Los registros contables de la comparia muestran un saldo contable de Ja cuenta
(pérdidas) acumuladas a diciembre 31 de 2017 y 2016, por el valor de USD$ (66.552).
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

16. GASTOS OPERACIONALES.-

Un detalle de gastos operacionales por su naturaleza, segun libros contables
administracion, financieros y no deducibles es como se presentan a continuacion:

VALORES USD$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
(-) Administracién y Ventas
Sueldos y salarios (12.600) (12.600)
Indemnizaciones - (263)
Aporte patronal (1.531) (1.531)
Décimo tercer sueido (1.050) (1.050)
Décimo cuarto sueldo (750) (732)
Vacaciones 240 (525)
Fondos de reserva (1.050) (1.050)
Bonos e incentivos - (131)
Honorarios, comisiones y dietas (12.419) (24.691)
Registradores de la propiedad (1.688) (943)
Tréamites (300) -
Correo y envios - (3)
Transporte de mercaderias - (250)
Utiles y suministros de oficina (13) (16)
Servicios de mantenimiento (5.099) (1.036)
Suscripciones y alimentacion - (84)
Gastos institucionales y otros (2.348) (5.046)
Provisién por deteniodo de cuentas por cobrar (1.130) -
TOTAL (39.737) (49.952)
~RIPC VALORES USDS$

DES fON 31/12/2017 | 31/12/2016
(-) Financieros
Otros intereses y comisiones nacionales (56) (135)
Comisiones a instituciones financieras del exterior - (252)
Gastos bancanos nacionales (780) (88)
Impuesto a la salida de divisas ISD - (195)
TOTAL {(836) (671)

VALORES USD$

DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
(-) No deducibles (381) (500)
TOTAL (381) (500)
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USD$)

17. INGRESOS NO OPERACIONALES.-

Los ingresos que la compafifa género y presenta a diciembre 31 de 2017 y 2016 son:

VALORES USD§

DESCRIPCION JIN22017 | 317122016
Otros Ingresos
Otras Rentas de terceros por inversion . 55716
Ingresos no operacionales
Ventas de activos fijos a terceros a 12.893
Otras rentas recibidas de ferceros por inversion b) 26.709
TOTAL 39.602 55.716

a) Corresponden a ingresos recibidos por actividades operacionales, que
fueron generados por inversiones colocadas en proyectos residenciales a
cargo del grupo de arguitectos denominados HA ARQUITEKTOS de la
ciudad de Quito y del cual es participe la compafila PROMOTORA

ANDALUZ S.A. PROMOLUSA.

b) Representa utilidad en venta de un lote de terreno de propiedad de la
compaiiia PROMOTORA ANDALUZ PROMOLUSA S.A,, el cual se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo de ciudad de Manta de la
provincia de Manabi que fue legalizado segun escritura de compraventa
celebrada con fecha 26 de febrero del afio 2015,

="
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PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USDS$)

18. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo a favor del contribuyente, es como se

detalla a confinuacion:

DESCRIPCION

31/12/2017

VALORES USD$

31/12/2016

ﬁ.ﬂﬁﬂl

381

4“5“

BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 2%

Z2% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

CALOULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL CON

27% IMPUESTO A LA RENTA GAUSADD
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio iscal comente

IMPUESTO A LA RENTA CALSADD MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADD
Mis:
P

|Credt, trib. generado por imp. {ISD) generadas en gjerc. fisc. anleriores

5.606

47
6:248

SUBTOTAL IMPUESTD A PAGAR

BALDD A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

5806

5,606

19.. EVENTOS SUBSECUENTES -

Al 31 de diciembre del 2017 y 20716 y la fecha de Ja emision de este informe, no se

produjeron otros eventos que, en la epinién de la administracion de la compaliia,
pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros y que no se hayan

revelado en los mismos.
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA PROMOTORA

ANDALUZ S.A. PROMOLUSA S.A, CON LA UNIDAD DE ANALISIS
FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terronsmo y ofros delitos, expedida mediante resolucion No.
SCV.DSC. 14.009 del 30 de junio de 2014, pubiicada en el registro oficial No.292 de 18
de Julio del 2014, me permmito indicar las actividades y tramites realizados por la
compafiia PROMOTORA ANDALUZ S.A. PROMOLUSA, para dar cumplimiento con la
Ley de Prevencién, Detencién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

La compafiia mantiene el Codigo de Registro para Reportes, para informar los datos
requeridos por la Unidad de Anélisis Financiero y Econdémico (UAFE) y la acreditacion
del Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. Lourdes Gabnela Cueva
Moreno.

La compafila a pesar de su actividad principal que es el disefio, planificacion,
construccién, promocién, comercializacién de obras y proyectos de ingenieria civil,
durante el ejercicio econémico terminado al 31 de Diciembre de 2017 no tuvo
transacciones relacionados con su actividad principal.

Con fecha 22 de Enero de 2018 la Unidad de Anélisis Financiero Econémico (UAFE),
notifica al representante legal y al oficial de cumplimiento recordandole que en caso de
no haber tenido operaciones o transacciones que igualen o superen el umbral previsto
en la ley durante el periodo correspondiente al mes de diciembre del 2017, deberan
comunicar el particular a la UAFE, en observancia a lo previsto en el literal ¢, del articulo
37 del reglamento general a la ley organica de prevencion, deteccién y emradicacion del
delito de lavado de activos y del financiamiento del delito con la finalidad de evitar el
inicio del procedimiento administrativo sancionador por parte de la UAFE, El oficial de
cumplimiento con fecha 26 de Enero de 2018 cumple informando mediante el sistema
SISLAFT. la no existencia de operaciones o transacciones que igualen o superen el
umbral correspondiente al mes de diciembre de 2017. A la presente fecha ha continuado
con la presentacion de los informes mensuales de la no existencia de operaciones o
transacciones que igualen o superen el umbral.




El oficial de cumplimiento informa que no cuenta con el Manual de Politicas y
Procedimientos para la Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento al Terrorismo
y Otros Delitos, debido a que la compafia no realiza las actividades de inmobiliarias o
construccion, por lo anteriormente enunciado no opinamos sobre lo expuesto.

La Oficial de Cumplimiento, Ing. Lourdes Gabriela Cueva Moreno, con fecha 26 de enero
de 2018, elabora el Informe Anual de Actividades correspondiente al ejercicio econémico
terminado al 31 de diciembre de 2017 indicando que la compafiia en el ejercicio
econémico 2017 no tuvo transacciones relacionadas al objetivo principal de la compaiia
¥ que los accionistas no han podido reunirse para aprobar el mismo y que lo realizaran
en la proxima junta de accionistas. Al cierre de la auditoria externa los accionistas no se
habian reunido para aprobar el informe del oficial de cumplimiento.

En mi opinién, salvo a lo enunciado en el dltimo parrafo de las actividades realizadas
por la Oficial de Cumplimiento de la compafiia PROMOTORA ANDALUZ S.A.
PROMOLUSA, al 31 de diciembre de 2017, la Ing. Lourdes Gabriela Cueva Moreno, ha
cumplido con lo que disponen la Ley de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion del
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.
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