DRANOLER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compaifiia fue constituida en la Republica del Ecuador el 20 de junio de 2012, Su
domicilio principal se encuentra en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas. La
actividad principal de la compafiia es la compra - venta y alquiler de bienes inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaraciéon de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequeifias y Medianas Entidades - NIIF para PYMES, emitidas .por el consejo de
Normas Internacionales de Centabilidad (IASB, por sus sigias en inglés).

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), la cual es la moneda de circulacién en la
Republica del Ecuador.

2,3 Bases de preparacién. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de
un active o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: ITnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.




2.4

2.7

2.8

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros. - lLos activos financieros se clasifican en efectivo y
equivalente de efectivo y cuentas por cobrar. La clasificacion depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.

2.4.1 Efectivo y equivalente de efectivo. - Incluye aquellos activos
financieros liquidos y depésitos que se pueden transformar rapidamente
en efectivo.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaifiia da de baja
un activo financiero uUnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

Inventarios. - Los inventarios se miden al importe menor entre el costo y el
valor neto realizable. El costo de los inventarios se determina por el método del
promedio ponderado e incluye los desembolsos en la adquisicion de materiales e
insumos para las construcciones de bienes inmuebles.

Propiedades de inversion. - Son aquellas mantenidas para producir renta,
plusvalia o0 ambas y se miden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego de! reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo.

Activos no corrientes mantenidos para la venta. - Se clasifican como
mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de una
operacién de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera
cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo
de un afio desde la fecha de clasificacion y el active (o grupo de activos para su
disposicién) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Son calculados al menor del valor en libros y el valor razenable de los activos
menos los costos de ventas.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la

Compafifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.
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2.9

2.10

2,11

2.8.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieras son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
ia tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.8.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Unicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/o cuentas por pagar.

Beneficios a trabajadores

2.9.1 Participacion de trabajadores.~ La Compaiiia, reconoce en sus estados
financieros separados un pasivo y un gasto por la participacién de los
trabajadores en las utilidades de la Entidad. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales
vigentes.

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2,10.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario — SRI, al
final de cada periodo.

2,10.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

Reconocimiemto de ingresos. - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compafiia pueda
otorgar.

Para reconocer los ingresos de una transaccion, se debe considerar los siguientes
5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato
Paso 2, identificar las obligaciones de desempeiio separadas
Paso 3, determinar el precio de la transaccion
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Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempefio
separadas

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

2.12 Costos y Gastos. - Se registran al costo historico, y son reconocidos a medida
gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se reconocen.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general, en los
estados financieros de la Compaiiia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago dei pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracién, taies estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algin indicic de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectivo a ia que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activoe con abono a resultados con el
limite del vaior en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.
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3.2 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 14,
la Compaifiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicién del valor razonable
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compaiiia utilizé dichas técnicas
de valuaciéon para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resuftado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

La Nota 14 incluye informacion detallada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacidon, asi como un analisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2019, representa saldos en cuentas corrientes en bancos locales,
los cuales no generan intereses por US$3,016 e inversion por US$100,000 en el banco

guayaquil con vencimiento a un afio realizada en el mes de noviembre con un interés del
4.25%

5. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Comerciales:
Clientes 37,600
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a proveedores 24,626 7,400
Relacionada, nota 13 6,984
Otros 139,064
Subtotal 24,626 153,448
Total 24,626 191,048

6. ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a departamentos y parqueos disponibles para
la venta, ubicado en el condominio SUNSET edificado sobre los solares 7,8 y 9 ubicado
en Punta Blanca del Cantdn Santa Elena por un valor de US$595,036.
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7. IMPUESTOS

7.1 Pasivos por impuestos corriente. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Retenciones en la fuente del IR 102 65
Retenciones en la fuente del IVA 95 118
Impuesto a la renta 875
Total 197 1,058

7.2  Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una
reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros de la Compaiiia y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31 ...

2019
(en U.S, ddlares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 6,322

Partidas conciliatorias:

Gastos no deducibles 10,478
Base imponible 16,800
Tasa de Impuesto (1) 22%

Impuesto a la renta causado y reconocido en
los resultados 3,696

(1) De conformidad con ia “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacioén de la Gestion Financiera”
publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de
diciembre del 2017, para el afio 2018 entra en vigor la nueva tarifa general
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%. Sin embargo,
para microempresas (incluye artesanos), pequefias empresas Yy
exportadores habituales gue mantengan o incrementen empleo y en
contratos de inversiones para la explotacidn minera metdlica a gran vy
mediana escala la tarifa general se mantiene en el 22% durante un afio.
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7.3 Precio de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismeo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaifiia con
partes relacionadas durante el afo 2019, no supera el importe acumulado

mencionado.

8. CUENTAS POR PAGAR

Comerciales:
Proveedores

Otra cuenta por pagar:
Accionista (1)
Relacionada, nota 13
Otros

Total
Clasificacién:
Corriente
No corriente

Total

... Diciembre 31 ...

2019

2018

(en U.S. doblares)

669,257
48,450

217,707

717,707

217,707

4,902

620,012
48,450
147,500

820,864

820,864

820,864

(1) Al 31 de diciembre de 2019, corresponden a valores otorgados por los accionistas
para financiar capital de trabajo, los cuales no tienen fecha de vencimiento, ni

generan intereses.

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Beneficios sociales
Participacion trabajadores
IESS por pagar

Total

... Diciembre 31 ...

2019 2018
(en U.S. délares)
1,890 1,980
1,116 303
__ 540 _ 540
3,546 2,823
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10. PATRIMONIO

10.1

10.2

Capital social. - Al 31 de diciembre de 2019, el capital suscrito y pagado
representa 800 acciones de valor nominal unitario de US$1. Un detalle de la
estructura del capital social de la compaiiia es como se describe a continuacion:
Acciones Uss %
ALCOLISTI S.A. 400 400 50
SORIA ESTRADA CESAR GUSTAVOD 400 400 50
Total 800 800 100
Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios

anteriores, estan a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la
distribucion de dividendos.

11. INGRESOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019, representan ingresos por US$245,450 provenientes de la
prestacion de servicios de arrendamientos, ventas de departamentos y parqueos.

12. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diclembre 31 ...
2019 2018

(en U.S. délares)
Sueldos y demas remuneraciones 40,154 38,084
Mantenimiento y reparaciones 12,439 200
Honorarios profesionales 8,269 15,760
Publicidad 7,572 14,155
Impuestos, tasas y otras contribuciones 6,005 10,936
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 2,688 1,830
Suministros y materiales 1,499 412
Otros 12,767 11,054
Total 91.393 92,431
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13. PRINCIPALES SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar:
TEGANCORP S.A. 6,984

Cuentas por pagar;
FUENLO S.A, 48,450 48,450

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestion de Riesgos Financieros. - Fn el curso normal de sus negocios y

actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y actives y, en consecuencia, sus resultados.
La Compafila dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, gque permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracidn medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafifa, una caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcién de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el
caso.

14.1.1 Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compaiiia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

14.1.2 Riesgo de Liquidez. - La Administracidn es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestiéon de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
liquidez de la Compaifiia.

La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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14.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos a! costo amortizado por la Compaiiia son como sigue:

... Diciembre 31 ...
2019 2018
{en U.S. ddlares)

Activos financieros:

Efectivo y equivalente de efectivo, nota 4 103,016 102,830
Cuentas por cobrar, nota 5 24,626 191,048
Total 127,642 293,878
Pasivos financieros:
Préstamo 200,501
Cuentas por pagar, nota 8 717,707 820,864
Total 217,707 1,021,365

14.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafiia considera
gue los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieres se aproximan a su valor razonable.

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud {OMS) declaro la pandemia
relacionada con el brote deil virus coronavirus (COVID-19). Esta situacién a nivel
mundial ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de
personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectande a todas las
actividades econémicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, ocasionando
que el Gobierno decrete el “Estado de excepcion” el 16 de marzo 2020, donde se
establece principalmente restriccidon de la circulacion en el Pais bajo ciertas condiciones.
Las operaciones de la compaiiia se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el
Goblerno Nacional.

La Administracién de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y esta
evaluando constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de la
salud de los colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y
obtener liquidez para la continuidad de las operaciones.

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compafiia y
hasta la fecha de este informe (abrii 6, 2020) no es posible cuantificar los efectos
financieros de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta
situacién, razén por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en
consideracién estas circunstancias.
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