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panamerican & asociados co.

A Member of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.
Informe de los Audi Independien

A los Socios de:

IBERCONSA CIA. LTDA.

1. Opinién Calificada

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Iberconsa Cia. Ltda. que
comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2017, el
Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el
Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos del asunto descrito en la
seccion “Fundamentos de la Opinién Calificada”, los estados financieros
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
situacién financiera de Iberconsa Cia. Ltda. al 31 de diciembre de 2017, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al sjercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacién  Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB)

2. Fundamento de la Opinion Calificada

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independiente de Iberconsa Cia. Ltda. de acuerdo con el
Cédigo de Etica para profesionales de la contabilidad el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de la independencia de la Superintendencia de Companias,
Seguros y Valores del Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades
de éticas de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién calificada de auditoria.

Vélez 556 y Garcin Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera
Teléfonos: 2510155 - 2513557
Email: p feany iad gmail.com

Guayaquil - Ecuador




panamerican & asociados co.
A Member of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

3. Responsabilidad de la_Administra e | el
Gobierno de la enti cion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable
de la valoracion de la capacidad de la compaiiia de continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio utilizable de empresa
en funcionamiento pto si la Admini ion tiene intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista

La Administracién y los responsables de gobierno de la entidad son
responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la
compafia.

4. Responsabilidades del auditor en relacion _con la_auditoria de los
Estados Financieros.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude
o error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. La
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria lizada de conformidad con las NIA's siempre detecten una
incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones materiales pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influya en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante loda la auditoria; también Identificamos y valoramos los riesgos de
desviacion material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
desviacion material a un fraude es mas elevado que en el casc de una
Incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar actos de
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la compafiia.

Evaluamos la adecuacion de las politicas cc lar
de las estimaciones contables y la correspondiente mformacnﬁn revelada por la
Administracion

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccion, del principio
contable de negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una desviacion material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Companiia deje de ser un negocio en marcha,

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, |a estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados
fir )S rep an las nes y hechos subyacentes de un modo
que logran la presentacion razonable,

Comunicamos a los encargados del gobiemo de la entidad, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control intemo que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Nuestra opinion conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de Iberconsa Cia. Ltda. como sujeto pasivo y agente
de retencion y percepcion del ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2017
se emiten por separados

) e

i it € Adonirls G-

Ing. Mario Martinez C., Socio CONMARTINEZ C. LTDA.
Representante Legal RNAE No. 110
RNC- No. 13.333

Guayaquil, Ecuador

Junio 5, 2018
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panamerican & asociados co.
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IBERCONSA CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

Ahos Terminados al
ACTIVOS NOTAS 31 de diciembre
ACTIVOS CORRIENTES 2016 2017
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1 223233 319434
Activos Financieros 2 103.730,24 856,21
Inventarios 3 1.207,20 0,00
Servicios y Otros Pagos Anticipados 4 1748311 3017551
Activos por Impuestos Corrientes 5 28.536,32 39.933,13
Total Activo Corriente uss 153.189,20 74.159,19
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Planta y Equipo 6 11.996,74 21323547
Inversiones en Inmobiliarias 7 516.967,76 698.262,80
Activos por Impuesto Diferidos 8 3.905,81 3.905.81
Otros Activos no Corrientes 9 0,00 879.911,33
Total Activos No Corrientes uss 532.870,31 1.795.31541
TOTAL ACTIVOS uss 686.059,51 1.869.474 60
U 4

Ing. Segundo Eduardo Aguilar Cabrera
Representante Legal RUC No. 0700627227
C.I#0702362856 Registro Contador No. 10301

Véanse las notas que pafan a los Estados Fi
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A Membar of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

IBERCONSA CIA. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares)
NOTAS Ahos Terminados al

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 31 de diclembre
PASIVOS CORRIENTES 2016 2017
ob yF 10 0,00 571499
Cuentas y Documentos por Pagar 1" 603.563,97 437.572,99
Impuesto por Pagar 12 33.553,00 21.378,70
Gastos Acumulados por Pagar 13 35.969,01 37.883,53
Total Pasivos Corrientes uss 673.085,98 502.550,21
PASIVOS NO CORRIENTES
Otros Pasivos no Corrientes 14 0,00 1.344.238 46
Total Pasivos no Corrientes uss 0,00 1.344.239.46
TOTAL PASIVOS Uss __ 673.08598 1.846.789,67
Patrimonio de los Socios
Capital Social 15 400,00 400,00
Aportes para Futura Capltalizacion 28.016,58 28.016,58
Reserva Legal 55,05 55,05

de Ej 16.581,87 -16.498,10
Utilidad del Ejercicio -32.079.97 9.711.40
Total Patrimonio de los Soclos uss 12.973 53 22.684,93
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO uss 686.059 51 1.869.474,60

[ |
Ing. Fra
Representante Legal
C.1# 0702362856

Véanse las notas que

0 Hérnan Medina Romero

Eetadae Ei
F

Ing. Segundo Eduardo Agullar Cabrera
RUC No. 0700627227
Registro Contador No. 10301
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panamerican & asociados co.

A Mambar of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.
IBERCONSA CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en dolares)

Anos Terminados al

31 de diciembre
NOTAS
INGRESOS OPERACIONALES 2018 2017
VENTAS
Contratos de Construccion 5.920,39 31.948,20
Intereses 6.844,07 67.385,65
Otros Ing por A o 50,00 0,00
Total Ventas uss 1281448 89.334,85
Total Ingresos Operacionales uss 12.814,46 99.334,85
) Cos! Gastos 1 n:
Gastos de Ventas 16 674,92 937,93
Gastos de Administracion 17 -40.009,13 -73.202,49
Gastos Financieros 18 -777,02 -98,40
Total Costos y Gastos Operacionales uss -41.461,07 -74.238,82
Utilidad Bruta uss -28.646 61 25.096,03
{#) Otros Ingresos No Operacionales
Otros ingresos no Ordinarios 1.028,36 1.003,23
Total Otros ingresos No Operacionales uss 1.028,36 1.003,23
(-] Otros Gastos No Operacionales
Gastos no Deducibles -4.083,75 -11.451,60
Otros Gastos -377.97 0,00
Total Otros Gastos No Operaclonales uss -4.461,72 -11.451,60
Utilidad antes de Trabajadores e Impuestos -32.079,97 14.647 66
() 16% Participacion Trabajadores 0,00 -2.197,15
(-) 22% Impuesto a la Renta 0,00 -2.739,11
Utilidad del Ejercicio uss -32.079,97 9.711,40
Ing. Franc /‘ Hernan Medina R Ing. Seg Aguilar Cabrera
Repres€ntinte Legal RUC No. 0700627227
C.1# 0702362856 Registro Contador No. 10301
Véanse las notas que pafan a los Estados Fi ieros
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IBERCONSA CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 - 2017
(Expresado en ddlares)
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Ing. Segundo Eduardo Aguilar Cabrera
RUC No. 0700827227
Registro Contador No. 10301
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A Member of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

IBERCONSA CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en dolares)
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Ing. Segundo Eduardo Aguilar Cabrera
RUC No. 0700627227
Registro Contador No. 10301
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panamerican & asociados co.
A Mamber of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

IBERCONSA CIA. LTDA.
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. OPERACIONES

Naturaleza del Negocio. - Iberconsa Cia. Ltda. (en adelante la
“Compania“), fue constituida en la RepUblica del Ecuador, ciudad de
Machala capital de la Provincia de El Oro 14 de Mayo del 2012, La
compariia consta inscrita en el Registro Mercantil el 3 de Septiembre del
2012 con el nimero 1133 y anotado en el Repertorio bajo el numero 2741.

Su objetivo principal. Disefio, construccién y explotacion de lodo tipo de
obras civiles pulblicas o privadas, edificaci L y
multifamiliares, centros comerciales, poligonos industriales, edificios de
oficina, centros turisticos en general,

Capital Social

La companiia Iberconsa Cia. Ltda. su Capital Social al 31 de diciembre
del 2017 es $ 400.00: divididos en Cuatrocientas aportaciones ordinarias
y nominativas de un délar

En la actualidad sus principales accionistas son personas naturales
domiciliadas en Ecuador.

PRINCIPALES POLITICAS CONT. Tl DAS

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la Sociedad en la
preparacion de sus estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de presentacion.- La empresa lleva sus reglstros de contabilidad
sobre |a base de negocio en marcha y prep sus est; ieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la

Administracion de la sociedad ha efectuado estimaciones que afectan los
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, implican incertidumbres y utilizacion del juicio,
por lo tanto no pueden ser determinadas con precision.

En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones importantes realizadas por Ila
Vélez 556 y Garcia Avilés Sto Piso Edificio Briz Vera
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administracion se refieren a: deterioro de los activos financieros, estimacion
de la recuperacion de la cartera de crédito, productos por cobrar y otras
cuentas a cobrar, deterioro de blenes realizables y bienes de uso, vida util
de los inmuebles, mobiliario y equipo, estimaciones de cuentas pasivos.

Efectivo y sus Equivalentes de Efectivo: Incluye valores en caja, cuentas

bancarias mantenidas localmente. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivo corriente en los estados financieros.

Cuentas por Cobrar y Provision para Cuentas Incobrables: Las cuentas

por cobrar se presentan al valor nominal. La compafia no ha realizado
provisiones para cuentas de dudosa recuperacion de acuerdo con el
articulo 10, numeral 11 de la Ley Organica Régimen Tributario Interno en
concordancia con el articulo 25 numeral 3 del Reglamento para la
aplicacion de la Ley Organica Régimen Tributario. En opinién de la
administracion de la empresa, los valores son bles en su totali

por lo que no requiere provision adicional.

Activos Corrientes
Corresponde principalmente anticipos ent dos a terceros por servicios o
compra de bienes y servicios a nivel nac»onal los cuales se encuentran
valorizado a su valor nominal.

Activos por Impuestos C es

Corresponde principalmente a: anficipo de impuesto a la renta, crédito
tributario impuesto al valor agregado (IVA) retenciones en la fuente, y de
anticipos de impuesto a la renta efectuados por los clientes; las cuales se
encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos signifi que g de pi rlos por separado.

Las perdidas por deterioro de activo por impuestos corrientes a no
recuperar son registradas como gasto en el Estado de Resultado Integral,
en base al analisis de recuperacion o compensacion de cada una de los
impuestos por cobrar

Propi ! -

La propiedades, planta y equipo son registradas al costo historico menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas por
deterioro de valor

Se clasificaran como propiedades, planta y equipo a todos bienes tangibles
adquiridos para el giro del negocio.
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El costo de reparacion y mantenimiento, incluyendo la reposicion de
partidas menores se carga a los resultados del afio a medida que se
incurren. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del
ejercicio y se calculan bajo el método de linea recta y las tasas de
depreciacion estan basadas en la vida probable de los bienes, como sigue:

Activos Vida Util % de Depreciacién
Equipos de Oficina 10 10%
Maquinarias y Equipos 10 10%
Equipos de Computo 3 33,33%

Norma Internacional de Contabilidad No. 16: Propiedad Planta y

Equipo

La normativa emitida por el NIC requiere la revaluacién de los bienes
inmuebles por medio de avallos de peritos independientes al menos una
vez cada cinco anos eliminando la opcién de mantenerlos al costo o
revaluar otro tipo de bien

Adicionalmente, ha permmdo a algunas entidades reguladas convertir
(capitalizar) el ravit por | on en capital acciones, mientras que
la NIC 16 solo permxte realizar el superévnt por medio de la venta o
depreciacion del active. Una consecuencia de este tratamiento es que las
entidades reguladas que presenten un deterioro en sus activos fijos,
deberan reconocer su efecto en los resultados de operacion, debido a que
no se podria ajustar contra el capital social. La NIC 16 indica que el
deterioro se registra contra el superavit por revaluacion y si no es
suficiente, la diferencia se registra contra el estado de resultados

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se
continien depreciando. La normativa emitida por el NIC permite que las
entidades dejen de registrar la depreciacion de activos en desuso y se
reclasifiquen como bienes realizables

Deterioro del Valor de Activos no Corrientes: En cada cierre anual se

evalla la existencia de indicios de posible deterioro del valor de los activos
no corrientes. Si existen tales indicios, la Comparia estima el valor
recuperable del activo, siendo este el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de ventas, y el valor de uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados

Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor
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Ingresos: Los ingresos por ventas de sus productos principales se
registran en los resultados del ano en base a la emision de facturas de la
compafiia.

Costos y Gastos
Se registran al costo histérico y se reconoce a medida que son incurridos,

independientemente de las fechas en que haya realizado el pago y se
registren en el periodo en que se conoce.

Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son pasivos financieros no derivadas con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y el omento inicial
son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas
que un porcentaje importante de la compra realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de
paga con proveedores locales y del exterior de bienes y servicios
adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas
propias del giro del negocio, tal anticipo de clientes, obligaciones
patronales y tributarias son reconocidos al inicio y posteriormente a su valor
nominal

Participacion _a Trabajadores: Esta consfituido con cargos a los

resultados del ano 2017 a las tasas de 15% de acuerdo con disposiciones
legales.

IMPUESTOS

Impuesto a la Renta.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la
Ley de Régimen Tributario Interno todas las sociedades constituidas en el
Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas
en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la
tarifa impositiva del veinte y dos (22%) sobre su base imponible.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente
y al diferido se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el

Vélez 556 y Garcia Avilés Sto Piso Edificio Briz Vera
Teléfonos: 2510155 - 2513557

Email: panamericanyasociados@ gmail.com
Guayaquil - Ecuador




panamerican & asociados co.
A Mombear of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

patrimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

| nta corrie

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a Ias utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de
las utiidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuestos a la Renta
A partir del ejercicio fiscal 2011 entro en vigor la norma que exige el pago

de un "anticipo minimo de impuesto a la renta “, cuyo valor es calculado en
funcion de las cifras reportadas el aflo anterior sobre el 0.2% del patrimonio
total, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos total.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

El 20 de noviembre del 2017 el Presidente de la Republica Licenciado
Lenin Moreno Garcés emite un decreto ejecutivo # 210 de Exoneracion de
Anticipo de Impuesto a la Renta

Articulo 1.- Las rebajas del 100% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean iguales o menores a
quinientos mil (US$ 500,000.00) délares de los Estado Unidos de America.

Articulo 2.- Las rebajas del 60% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de entre quinientos
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mil (US$ 500,000.01) délares de los estado Unidos de América y un
centavo de délar hasta un millén (US$ 1000,000.00) délares de los Estado
Unidos de América

Articulo 3.- Las rebajas del 40% del pago del saldo del anticipo del
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, para los
siguientes  contribuyentes: personas nalurales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o ingresos
brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de un millén (US$
1000,000.01) délares de los Estado Unidos de América y un centavo de
dolar o mas.

Impuesto a la renta diferido
La circular No- NAC-DGECCGC12-00009 PUBLICADA EN EL Registro

Oficial NO.- 718 del 6 de junio del 2012 indica que la aplicacién de la
deducibilidad de costos y gastos para efectos e impuestos a la renta se rige
por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
reglamento respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se
encuentra prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no
deducibles de periodos anteriores para efectos de la determinacion del
Impuesto a la renta en el periodo corriente.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la
Compafiia considera que al 31 de Diciembre de 2017 no se han producido
diferencias temporales, entre las bases tributarias de los activos y pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los Estados Financieros, que
generen un activo adicional o pasivo adicional a la renta diferido.

Segun el articulo 37 de la Ley Régimen Tributario Interno las sociedades
que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos.

Provisién _por Desahucio y Jubilacién Patronal: Segun el Art. #10

numeral 13 de la LO.R.T |, sera deducible la totalidad de las provisiones
para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
actuarialmente formuladas por empresas especializadas o profesionales en
la materia, siempre que, para las segundas, se refieran a personal que
haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma empresa
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Base de Medicién.- Los Estados Financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico.

Moneda funcional y de Presentacion
La sociedad presenta sus estados financieros en délares de los Estados

Unidos de Ameérica, moneda funcional, de curso legal y de unidad de
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000

ADMINISTRACION DE RIEGOS

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgo
financiero; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracion de riesgos de la Compania se
concentra principalmente en la gestién y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacién y costos de productos
terminados para la reventa, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencién de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El
programa tiene por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que
estos riesgos podrian generar en el d penio fir iero de la Compania.

La administracion de riesgo esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de
la Compainiia.

Riesgo de mercado
Los riesgos del mercado se dividen en:

La compania opera unicamente en el mercado local y por sus
caracteristicas de operacion los precaos de los servicios y costos

contratados son g e a preci de do
mantiene negociaciones de largo plazo

Riesgo de tipo de cambio

La Comparniia realiza sus operaciones principales unicamente en dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais,
por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en
los Estados Financieros

Riesqgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato
de venta, generado ofras cuentas por pagar menos el efectivo y
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equivalentes de efectivo. El Capital total se calcula como el “Patrimonio
neto” mas la deuda neta.

Riesgo de Liguidez.

La Administracion dispone de informacion que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la sociedad tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible
impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse
razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han
detectado situaciones que a criterioc de la Administracion puedan ser
consideradas como riesgo de liquidez.

CONCILIACION TRIBUTARIA

2016 2017
Utilidad del Ejercicio 3207987 14.847,66
15% Participacion Trabajadores 0,00 219745
Utilidad Antes de Impuesto Uss 3207987 1245051
(+) Gastos No Deducibles Locales 4.083.75 0,00
Saido Utilidad Gravable Uss 279922 1245051
Total impuesto Causado uss 0,00 273,11
(=) Impuesto a ka Renta Causado Mayor al Anticipo Reducido uss 0,00 273811
C} en la Fuente del Ejercicio 0,00 563
Impuesto a la Renta del Ejercicio Uss _ -27.986.22 273348
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IBERCONSA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2017

£s CoOMo sigue

2016 2017
Caja 11 300,00 0,00
Bancos 12 1.932,33 3.194.34
uss 223233 3.194,34

1.1.Caja 2016 2017
Caja General 300,00 0,00
uss 300,00 0,00

1.2, Bancos 2016 2017
Coop. Jep Cta. Ahorros 406049365 1.296,06 2,617,068
Procredit Cta. Ahorros 130101162412 952 0,00
Produbanco Cta, Cte. 02653003699 197,05 027
Pichincha Cta. Cte. 2100136937 429,70 577,01
uss 193233 3.194,34

(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de Activos Financieros al 31 de Diciembre del 2017 es como

sigue:

2018 2017
Otras Cuentas por Cobrar no Relacionados 21 101.818,01 0,00
Cuentas por Cobrar Empleados 22 703,00 0,00
Cuentas por Cobrar a Terceros 1.209.23 856,21
US$ _ 103.730,24 856,21

2.1. Otras Cuentas por Cobrar no Relacionados 2016 2017
Impuestos Municipales 17.499,80 0,00
Devolucion Socios Retirados 84.318,21 0,00
Uss _ 101.818,01 0,00

2.2. Cuentas por Cobrar Empleados 2018 2017
Anticpos 8 Empleados 167,68 0,00
Prestamos a Empleados 535,32 0,00
uss 703,00 0,00
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(Nota 3) INVENTARIOS

El detalle de Inventarios al 31 de diciembre del 2017 es como sigue:

Repuestos, Herramientas y Accesorios

uss$

016 w17
1.207,20 0,00
1.207,20 0,00

(Nota 4) SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre del

2017 es como sigue:

201 2017

Anticipos a Proveedores 10.337 60 14.500,28
Servicios Prestados a Terceros 309,53 432244
Mano de Obra Prepagados 2.740,88 470223
Intereses Prepagados 404510 4.500,56
Arriendos Prepagados 50,00 2.150,00
Us$ 17.483,11 30.175,51

(Nota 5) ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

El detalle de Activos por Impuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2017

8S como sigue:

Anticipo Impuesto a la Renta
Credito Tributario (IVA)
Retenciones en la Fuente (IR)

uss

18 2017
4.68590 468590
2384565 35.241,60

477 5,63
28.636,32 3993313
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(Nota 6) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de Propiedades, Planta y Equipos al 31 de Diciembre del 2017 es

como sigue:
SALDO AL COMPRAS O | SALDOAL
CONCEPTO 311216 | ADICIONES | 311217
COS8TO
Terrenos 0,00 198.903,31 198.903,31
Equipo de Oficina 259345 872,26 348571
Maquinaria y Equipos 3.699,55 42982 412937
Equipo de Computacion y Software 744860 311,40 7.760,00
Otros Activos Fijos 523,96 0,00 523,96
yt 2.879.27 721,94 3.601,21
uss 1714483 201.238,73 218.383,56
Depreciacion Acumulada -5.148,09 0,00 -5.148,09
uss 11.996,74 201.238,73 213.235 47

(Nota 7) INVERSIONES EN INMOBILIARIAS

El detalle de Inversiones en Inmobiliarias al 31 de diciembre del 2017 es

como sigue:

2016
Inversiones en Terrenos 71 6.860,00
onl 72 225.604,52
y c de 73 284.503.24
uss 516.967,76

7.1, Inv n 2016
Torreno Walter Delgado 1.200,00
Terreno Paco Obregon 1.750,00
Terreno Pico Mieles Ana 2.200,00
Terreno Morocho Ullauri Guadalupe 1.710,00
uss 6.860.00

7.2 Proyectos en Urbanizacion Asoclacion 2016
Materiales en Urbanizacion 45.761,20
Mano Obra en Urbanizacion 73.895,09
Costo Indirecto en Urbanizacion 105.948,23
uss 22560452

7.3. Proyectos Construccion de V 2016
Materiales Costo Vivienda 133.846,53
Mano Obra Costo Vivienda 81.996,02
Costo Indirecto Costo Vivienda 68.660,69

uss 284.503,24

2017

0,00
698.262,80
698.262 80

2017

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2017
698.262,80
0,00
0,00
698.262,80
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(Nota 8) ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDOS

El detalle de Activos por Impuesto Diferidos ai 31 de diciembre del 2017 es
como sigue:

216 w1

Impuesto a la Renta Activos 809,06 809,06
Diferidos por Resultado del Ejercicio 3.096,75 3.096,75
uss 3.905,81 3.905.81

(Nota 9) OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de Otros Activos no Corrientes al 31 de diciembre del 2017 es
como sigue:

2016 2017

Deudores por C Suscri 0,00 750.451,62
Intereses por Incumplimiento Contrato Suscrito 0,00 2747806
Cuenta Puente Asociacion 0,00 101.981,65
us$ 0,00 879.911,33

(Nota 10) OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El detalle de Obligaciones con Instituciones Financieras al 31 de diciembre
del 2017 es como sigue:

2018 2017
Bancos Locales 101 0,00 5.714,99
uss 0,00 571498

10.1. Bancos Locales 2016 2017
Sobregi (Produb 0,00 571499
uss m 5.714,98
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(Nota 11) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de diciembre del 2017

€8s CoOmo sigue

2016 2017
Cuenta por Pagar no Relacionados Locales 11 164.554,06 238.669.68
Ingresos Recibidos para Terceros 1.2 70.241,56 0,00
Anticipo de Clientes 113  368.768,35 0,00
Cuentas por Pagar Accionistas 114 0,00 198.903.31
US$  603.56397 43757299

11.1. Cuenta por Pagar no Relacionados Locales 2016 2017
Proveedores por Pagar 45.644.91 23.150,86
Otros Acreedores por Pagar 8.598,63 9.562,74
Otras Obligaciones con Terceros 110.310,52 205.956,08
uss 164.554,06 238.669,68

11.2. Ingresos Recibidos para Terceros 2016 2017
Ingresos Recibidos para Terceros 25.966,24 0,00
Otros Anticipo Recibidos 44,275,32 0,00
uss 70.241,56 0,00

11.3. Anticipo de Clientes 2016 2017
Anticipo por Contrato de Vivienda 33360534 0,00
Intereses por Contrato de Vivienda 35.163,01 0,00
US§S _ 368.768,35 0,00

11.4. Cuentas por Pagar Accionistas 2018 2017
Medina Romero Francisco Hernan 0,00 198.903,31
uss 0,00 198.903,31

(Nota 12) IMPUESTOS POR PAGAR

El detalle de Impuestos por Pagar al 31 de diciembre del 2017 es como

sigue
2016 2017
Impuesto por Pagar 121 33.553,00 21.378,70
USS  33.553,00 21.378,70
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12.1. Impuesto por Pagar 2016 2017

IVA por Pagar 478,29 233243

Impuesto Fiscales por Pagar 258,54 2.739,11

Contribucion Solidaria 3.009,87 0,00

Anticipo minimo Impuesto a la Renta 468590 831,26

Impuesto a la Renta del Ejercicio 25.120.40 15.475,90
uss 33.553,00 21.378,70

(Nota 13) GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El detalle de Gastos Acumulados por Pagar al 31 de diciembre de! 2017 es

como sigue:
2018 2017
Beneficios Sociales a Emplead 134 1711280 12.077,80
Por Beneficios del Ley a Emplead 132 8.364,12 7.210,89
Obligaciones con el IESS 133 1049199 18.594 64
uss 35.969,01 37.883,53
13.1. Beneficios Social mplead 2016 2017
Sueldos por Pagar 10.378,23 7.748,38
15% Participacion Trabaj Afios A 0,00 213237
15% Participacién Trabajadores 6.734 67 219715
uss 17.112,90 12.077,90
13.2. Por Beneficios del Ley a Empleados 2016 2017
Decimo Tercer Sueldo 1.002,52 47242
Decimo Cuarto Sueldo 86247 269,06
Fondo de Reserva 1.604,48 88,15
Vacaciones 1.922,78 3.307 82
Beneficios Sociales 1.466,26 1.466,26
Liquidaciones Laborales 1.705,61 1.607,28
uss 8.364,12 7.210,88
13.3. Obligaciones con el IESS 2016 2017
11,15% Aporte Patronal 4.256,64 2.358,07
9,35% Aporte Personal 3.310,59 2.523,02
Glosa con el IEES 132341 13.711355
Titulos de Credito con el [ESS 1.601,35 0,00
uss 10.491,99 18.594 64
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(Nota 14) OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

El detalle de Otros Pasivos no Corrientes al 31 de diciembre del 2017 es
como sigue:

2016 2017
A por C il 0,00 750.451,62
Ganadosy no C 0,00 27.478,06
Cuentas por Liquidar Asociacion 0,00 566.309,78

uss 0,00 1.344.238 46

(Nota 15) CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado es de Cuatrocientos 00/ 100 Délares de los
Estados Unidos de América, divididos Cuatrocientas participaciones
ordinarias y nominativas de un ddlar cada una como sigue:

No. de Valor por %por Valor Total
Socios 2017

Medina Romero Francisco Heman 380 1,00 95,00% 380,00
Romero Ordofiez Felix Dario 20 1,00 5,00% 20,00

400 100% 400,00
(Nota 16) GASTOS DE VENTAS

2016 2017

Gastos de Personal 100,00 0,00
Gastos Operativos 574,92 937,83
TOTAL GASTOS DE VENTAS uss 674,92 937,93

(Nota 17) GASTOS ADMINISTRATIVOS

2016 2017
Gastos de Personal 6.94591 46.908,72
Gastos Operativos 25.370,46 26.293,77
D i ¥ Planta y 2.268,92 0,00
Otros Gastos 542384 0,00
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS USS _40.009,13 73.202,49
(Nota 18) GASTOS FINANCIEROS

2016 2017
Intereses 0,07 0,06
Comislones 185,55 2168
Otros Gastos Financieros 59140 76,66
TOTAL GASTOS FINANCIEROS uss 777,02 98,40
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Reserva Legal

De acuerdo a la legislacion vigente la compania debe transferir el 5% de
las utilidades liquidas a la reserva legal, hasta que dicha reserva sea
equivalente al 20% del capital suscrito.- La reserva legal puede utilizarse
para compensar pérdidas o para aumentar el capital, pero solamente
puede distribuirse entre los socios en caso de liquidacion de la compafia.

Resul jercici

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiiia Iberconsa Cia. Ltda. Obtuvo una
Utilidad Neta US$ 9,711.40

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la ley de companias,
hemos obtenido de los administradores informacion sobre las operaciones
y registros de compania Iberconsa Cia. Ltda. Asi mismo hemos revisado
sus estados financieros al 31 de diciembre del 2017 conforme a lo cual
informamos lo siguiente:

4 . :

1. No hemos encontrado y p mc que pierdan su
valor y que no estén pactadas a una tasa equivalente

Adopcion de No Internacion: anciera (NIIF)

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera * NIIF" que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumuladas provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF", que
generaron un saldo acreedor éste solo podra capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compariia.

La convergencia de los estados financieros a las normativas

internacionales de informacion fir busca h gar los balances de
las empresas con la normativa local

Le i ributaria del Ecuador

El 29 de di bre del 2007, med Regi Oficial No 242 se publicé la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue
aprobada por la Asamblea Constituyente. La indicada Ley trae entre otros
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cambios importantes modificaciones al Cédigo Tributario, Ley de Régimen
Tributario Interno en materia de Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor
Agregado, y Consumos Especiales y creacién de nuevos impuestos, entre
ellos el del 5% a la Salida de Divisas (ISD). Esta ley entrd en vigencia a
partir del 1 de junio del 2011

Reglamento a la Ley Organi e cidades.

De acuerdo con el Registro Oficial No. 145 DEL REGLAMENTO A LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES todas las compafiia que pasen o
superen los 25 trabajadores debe de tener un discapacitado por cada 25
empleados, los mismos que al terminar el afio econémico se convierte un
titulo de crédito a favor de la compaiia y que se liquida en la conciliacién
tributaria

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de los estados
financieros (5 de Junio 2018) no se produjeron eventos que en la opinién
de la gerencia de la compania pudieron tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros.

Aprobacién de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion, En la opinion de la administracién, estima no habra
modificaciones al contenido de los mismos
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