FACELAW S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddlares de E.U.A))

1 — INFORMACION GENERAL

FACELAW S.A. (En adelante la compafiia) fue constituida como una compafia anénima el 15 de
Junio de 2012 en Guayaguil - Ecuader e inscrita el 12 de Julio de 2012 en el Registro Mercantil. Su
actividad es la compra venta de bienes inmuebles. '

El domicific tributario de la compafiia se encuentra en Alborada Al Etapa mz.1 Blogue C Edif.
Albocentro 5 piso 2 oficina 202,

Los estados financieros de fa Compafiia por el afic terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron
aprobados y autorizados per la Administracion para su emision el 18 de Febrero del 2020.

2 - RESUMEN DE LLAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han side preparados de acuerde con las Normas Internacionzles de
Informacion Financiera (NIIF) emitidos por & Conseje de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB).

Los estzdos financieros han sido preparadcs sobre las bases del costo histérico. El costo histérico
esia basado generalmente en el valer razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
bienas y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicién de la
Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la gerencia emita su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de |la compafifa. Las areas que involucran un mayor grade de juicio o
complejidad o areas en que fas estimaciones y supuestos son significativos para los estados
financieros se describen en la Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacién.

2.5 Efectivo.

incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.



2.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafia pasa a formar pare de las
disposiciones contractuales del instrumento.

l.os activos y pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonabie.

Los costos de transaccién gue son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados} se agregan o deducen del valor razonakle de los activas o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son raconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras ¢ ventas regulares de activos financieros son todas aquellas
compras 0 ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacién o acuerde en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como iales, son posteriormente valorados, en su

totalidad, al costo amortizado

Clasificacion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modele de negocio cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son Unicamente pagos del principal (capital) e
intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interes efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuds y para asignar ios ingresos por intereses durante el pericdo en cuestion.

Para los activos financieros, la tasa de interés efecfiva es la tasa que descuenta exactamente los
flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman
una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada del
instrumento de deuda ¢ cuando sea aprepiado un periodo mas corto, con el valer bruto en libros del
instrumento de deuda en e! reconocimiento iniciai.

El costo amortizade de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada, usando
el método de interés efectivo de cualguier diferencia entre el importe inicial y al vencimiento,
ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es
el costo amortizado de un active financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

2.6.3 Medicidn y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de ia probabilidad de
incumplimignto (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al
incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumpiimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacién prospectiva.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por el
valor en fibros bruto de los activos en ia fecha de reporte; determinado en funcidn de |a tendencia
historica, la comprensién de la Compafiia de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y ofra informacion relevante a futuro.



Para |0s activos financiercs, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre todos
los flujos de efectivo contraciuzles que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el contrato y
todos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontades al tipe de interés efectivo
original.

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financiercs

La Compaiiia dara de baja en cuentas un active financiero Unicamente cuando expiren log derechos
contractuales scbre los flujos de efeciivo del active financiero, 0 cuande transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventzias inherentes a la propledad detl activo financiero a otra entidad. Sila
Compafiia no fransfiere ni retiene substancialmente todos los riesges y ventajas inherentes a la
propiedad y centinla reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconocera su
participaciéon en et activo y cualquier obligacién asociada por los importes que podria tener gue
pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financierc transferido, la Compafila continuard reconociendo el activo
financiero y también reconoceara un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medide al costo amortizado, la diferencia entre el valor en

libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del
afio.

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al coste amortizado uiilizando el metodo de
interés efectivo.

La Compariia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasive
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en rasuitados.

2.7 Inversiones en acciones

Las inversicnes en acciones se registran al costo de adquisicion. L.os dividendos se reconocen en
tos resulfados del afio cuando surja el derecho a recibirlos.

2.8 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferide. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resulfado, excepto cuando se irata de partidas gue se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesio también se reconoce en otra
resultado integral o directaments en el patrimonio.

2.8.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable & las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en viger la norma gue exige ! pago de un “anticipo minime de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de ios costos y gastos deducibles, C.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.



La referida norma establece que en caso de que el impueste a la renta causado sea menor que el
monto del anticipe minimo, este 0llimo se convertira en impuesio a la renta definitive.

2.8.2. Impuesfo diferido

Se reconoce a partir de las diferencias enfre los importes en libros de los actives y pasives en los
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
femporarias que se espers gue aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos par impuestos
diferidos se reconccen para todas las diferencias temporarias que se espere que disminuyan la
utilidad fiscal en el futuro, vy cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impueastos
diferidos se miden al importe maxime que, sobre la base de la uiilidad fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que
se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras. Cualquier
ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

E! impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera apiicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los gue se espera realizar el activo o canceiar el pasivo, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté
practicamente terminado al final de! periodo sobre el que se informa.

2.9 Gastos

Los gastos se& reconocen a medida que son incurridos, y se registran en &l periodo en que se
conccen.

2.10 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastes con origen en transacciones que, coniractualmente o por una norma legal,
conternplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago de! pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.

211 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

A partir de 1 de Enero del 2019 entraron en vigencia la NIIF 16 Arrendamientos y modificaciones a
las NIIF emitidas per el [ASB.

Debido a gue la compafiia nc mantiene contratos de arrendamientos no tuvo impacto en la

aplicaciéon inicial de la NIIF 18 en los estados financieros de la Compafiia

212  Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2020

Ala fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compafia no ha aplicado las
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aln no son vigentes:

Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las NIIF, se centra a los elementos de los
estados financieros, medicién y entidad que reporta, preseniacién y revelacion.



Maodificacién NIF 3, Definicién de un negocio aclara la valorizacidn de si una adquisicion es
considerada un negocio o un grupo de activos.

Modificacién a la NIC 1 y NIC 8, Definicion de materialidad ayuda a usar el juicio cuando se aplique
el concepto de materialidad para que los reportes financiercs sean mas significativos.

NIF 17 Centratos de Segures, busca desarrollar un estandar comprensivo sobre |a contabilidad
para los contratos de seguros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicics utilizades por la Administracion se evallan confinuamente vy se basan en
la experiencia historica y otros faciores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales. A continuacién, se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo
significativo de dar lugar a un ajuste matsrial en los importes en libros de los activos y pasivos
dentro de pericdos contables posteriores.

Deterioro de activo

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquelia fecha que se considere necesario, la
Adminisiracién analiza el valor de los activos para determinar si existe algdn indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deferioro. En caso de gue exisia aigan indicic se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable &3 menor al vaicr en libros, de reconocer la diferencia como provision por
deterioro, con cargo a resultados.

Impuesto a la renta

Debido a las incerfidumbres con respecto & la interpretacién de regulaciones tributarias complejas y
2 los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio para determinar la
provision para el impueste a la renta, existen muchas transaccionas y calculos para los que la
determinacion ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asunics sea diferente de los importes que se reconocieron

inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las provisiones por
impuestos diferidos en el gjercicio en que se realice tal determinacion.

4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
2019 2018

Efectivo en Bancos 13,239.37 21,598.11

13,238.37 21,598.11

n



5 - TERRENO

2019 2018
Terreno Fundo La Amalia 403,291.22 535,391.43
Lotes 1A, 2A y 3A 23.45has.
403,291.22 535,391.43
6 — CUENTAS POR COBRAR
2019 2018
Deudores Varics 142,416.40 0.00
142,416.40 0.00
7 — OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES
2019 2018
Acreedores Varios 0.00 50.07
Retenciones por pagar
0.00 59.07
7 - IMPUESTOS
2019 2018
Ulilidad/Pérdida antes de Impuesto a la
Renta 2,116.87 -74.57
Gastos No Deducibles 1,741.12 877.37
Utilidad Gravable 3,857.99 §02.80
Impuesto a la Renta Causado 964.50 200.70
Anticipo -100.35 -4,751.28
G.00

Impuesto a la Renta por pagar 864.15



8 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 800 accionas ordinarias de $1,00 de vaicr nominal unitario.

Nombres Nacionalidad al 31 de Diciembre del 2018

FIDEICOMISC MERCANTIL

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y Ecuatoriana 789.00

GARANTIA MB

MEISTERBLUE CIA. LTDA. Ecuatoriana 1.00
800.00

9 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de |z utilidad neta anual,
hasia que llegue por lo menos al 50% del capita! suscrito. La reserva no puede distribuirse como
dividendo a los accicnistas, excepto en casc de liguidacion de la compafia, pero puede utilizarse
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

2019 2018
Reserva Legal 400.00 400.Cc0
400.00 400.00

10 - RESERVA FACULTATIVA

Constituye transferencia de utilidades a disposicidn de los accionistas.

2019 2018
Reserva Facultativa 726,654.17 726,654.17
726,654.17 726,654.17
11 - VENTAS Y COSTOS DE VENTAS
VENTAS COSTOS
2019 2018 2019 2018
Terrenos 149,863.25 10,808.35  132,100.21 3,459.67

149.863.25 10,806.35 132,100.21 3.453.67




GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Honorarios Profesionales

Gastos Legales

Peapeleria y utiles de oficina
Mantenimientcs

Movilizacion

Gastos Bancarios

Impuestos, contribuciones y ciros

Intereses Pagados a Tercercs

No se han presentado hechos relevantes durante el ejercicio econdmice 2018,

I |
Ec. f’fﬁh\ia Tumbhco M.
Contédor

2019 2018
13,171.20 3,601.92
47.43 32.08
50.40 61.60
13.44 13.44
0.C0 20.00
9.75 316.99
2.353.95 3,456.07
0.00 45.97
15,646.17 7,548.07




