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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A lo= Sefiores Accionistas de:
CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA

1. Opinion:

Hemos auditade los estados financiercs de [a compafiia CONSTRUCTORA INDECO
S.A. CONSINDECOSA, que comprendsn ef estado de situacién financiera, ef estado de
resuftado integral, el estado de cambios en ef patrimonio neto y el estado de fiujos de
efectivo al 21 de diciembre de 2017 y 2016, asf como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables mas
significativas. Los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2016, no fuercn
auditades, debido a2 que la compafila no superaba los montos establecidos por la
Superintendencia de Comparifas, Valores y Seguros para conirafar auditoria Externa.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la compafiia
CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA, al 31 de diciembre de 2017 ¥
2076, asi como sus estados de resultado infegral, de cambios en ef patrimonio nefo y de
fiujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad
con ias Normas Infemacionales de Informacién Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de [a opinion:

Heimos llevado a cabo nusstra auditoria de conformidad con las Normmas Internacionales
de Augitoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion responssabilidades del auditor en relacién con la
audiforia de los estados financieros de nuesiro informe.

Somos independientes de la CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA, de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuesira sudiforia de los
estados financieros en el Ecuador v hemos cumplido las demas responsabilidades de
gfica de conformidad con esos requernimiantos.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base
sunciente vy adecuada para nuestra opinian.
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3. Responsabilidades de la administracién en relacién con los esfados financieros:
Le administracion de la compafiia es responsable de fa preparacidn y presentacion
razonable de los esfados financieros adjuntos de conformidad con las normas
intemmacionales de informacion financiera (NIIF para Pymes) y del controf interno que Ia
administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
tibres de incorreccidn matenal, debido & fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segun comesponda, los asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento utilizando dicho principio contable como base fundamental, exceplo si la
administracién tiene la intencidn de liquidar fa compariia o de cesar sus operaciones.

La direccion de fa compafiia es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la compafifa.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la asuditoria_de los estados
financieros:

Nuestros objefivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién materal. debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditorfa conteniendo nuestra opinion. Seguridad razonable es un
aifo grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién materal
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse & fraude o ermor y se consideran
materiales si, individualmente o en conjunto., puede preverse razonablemente que
influyen en las decisiones econtmicas gue los usuarios foman basandose en los
estados financierns.

Dentro del cumplimiento de nuestro trabajo y de conformidad con fas normas
internacionales de asudiforia, aplicamos nuestro juicio profesional fomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor.
Obtenemas informacién sobre ef control intermo importante para cumplir con el encargo
de auditoria, con el fin de aplicar procedimientos de sudiforia adecuados a fz situacion
presenfada y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
infermo de Ia compaiiia.

Evaluamos la aplicacion de las politicas contables y fa razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administracicn.
Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obienida sobre si existe ¢ no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones gue puedan generar
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dudas significalivas sobre la capacidad de la compafiia para continuar como empresa
en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.
Informamos a la administracion de la compafiia los hallazgos significativos, asi como

cuaiquier deficiencia importante del control intemo que identifiquemos én el transcurso
de fa audiforia.

5. Informes sobre ofros reguerimientos legales v regiamentarios:

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102
de la Ley de Reégimen Tributario Intemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacién e
informe con relacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras
iregularidades si se llegaren a defectar en el desarroflo de nuestro encargo de auditoria
y que ha sido requerido en el At 18, Seccién Ill, del Reglamento sobre Auditoria
Extemna expedido por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicads en el registro oficial No. 879 de
rioviembre 11 de 2016, correspondiente a la compaiiifa CONSTRUCTORA INDECO
S.A. CONSINDECOSA, por el ejercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de
2017, seran emitidos por separado.

Mania - Manabi - Ecuador, Mayo 29 de 2018
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CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECQOSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo v equivalentes al efectivo
Cuentas y documentos por cobrar
Servicios y ofros pagos anficipados
Activos porimpuestos corientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO
Temenos

Vehiculos

Maguinarias ¥ equipos

Muebles y ensercs

Eguipos de computacion y software
Total de costo

i-) Depreciacidn acumulada

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Otros activos no comentes
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVD

Las notas explicativas 3 a 8 son parte integrante de los estados financieros.

\ng/ Daniel /. ‘Parraﬁa Rivadenegira
GERENTE GEMERAL

MOTAS

= T T S

31-Dic 31-Dic
2017 2016
86.220 139.671
232263 72.370
144 912 148,376
28.411 29.411
492.805 389.828
464.800 464,800
25855 9.000
4.688 4688
748 464
12,318 5.207
508.508 484.158
(2.908) (276)
505.602 483.882
385.025 209,869
§90.627 §93.751
1.383.432 1.083.579

=

Ing. Jacqtieline M. Pica Anchundia
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CONSTRUCTORA INDECO 5.A. CONSINDECOSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuenlas y documentos por pagar

Obligaciones con ef IESS y empleados por pagar

Obligaciones con la admiristracion fribufaria
Anficipos de clienfes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Aportes accionistas fuiuras capifalizaciones
Reserva legal

Ganancias acumuladas

Pérdidas acumuladas

Ganancia neta del periodo
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y FATRIMONIO

Las notfas explicativas 9 a 18 son parte integrante de Jos estados financieros.

Sl fasy

Ing. D%’nieﬁ?. Parraga Rivadeneira
GERENTE GENERAL

NOTAS
31-Dic S1=Dic
2017 2016
8 205395 390.198
10 7430 8625
11 15.217 £.076
12 881,800 434.592
1.108.842 837.652
13 14.353 =
14.353 -
1.124.184 837.692
74 00 800
15 234.077 234077
16 2.636 1.301
1L 11.706 3.457
18 (1.886} {1.985)
12.016 8.254
259.238 245.887
1.383,432 1.083.579

Ing. Ji

eline M\ Pico Anchundia
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CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DE LOS PERIODOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
{+) Ventas netas 19
(-} Costo de venta y produccidn 20
GANANCIA BRUTA
{-) GASTOS OPERACIONALES: 21
Administracion y ventas
Financieros
No deducibles
TOTAL GASTOS OPERACIONALES
GANANCIA DEL EJERCICID
(-} 15% paricipacion de trabajadores 22

GANANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES

{+) Gasios no deducibles 22
SALDO GANANCIA GRAVABLE

(-) 22 % impuesto a la renta 22
GANANCIA NETA
(-} 10% reserva lega! 17

GANANCIA NETA DEL PERIODO

Las notas explicativas 17 a 22 son parte infegrante de los estados financieros.

L o,

31-Dic 31-Dic
2017 2016
2.123.802 732.506
(1.662.365) {502.170)
461.437 230.336
(421.109) (209.584)
(8.685) (2.038)
(4.461) {3.668)
(434.255) (215.290)
27.182 15.046
(4.077) (2.257)
23.105 12.789
21.230 3.653
44.335 16.442
{9.754) (3.617)
13.351 9.172
{1.335) (917,16)
12.016 8.254

Ing. Daniel V. Parraga Rivadeneira
GERENTE GENERAL

Ing. Jacq:.leline M. Pico Anchundia
CONTADORA GENERAL
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CONSTRUCTORA INDECO 5.A. CONSINDECGSA

ESTADO DE FLLLJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 37 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién

{+) Cobrog procedentes de fas ventas de bienes v prestacon de senicios

Clazes de pagos por ackividades de operacicn

-} Pages a praveedoras por & suministro de bignes y senvicios
=} Pagos & y por-cuenta de los emplesdos

[} Intereses pagados

{+/-}Otras entradas (53lidas) de efective

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

(=) Adquisicianes de propiedades, oianks vy equipd

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE FINANCIACTON
{+/-1 Otras entradas (salidas) de efective

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODC

J37-Dic
2077

(43.454)
Z411.117

2411747
(2.454.571)

(2.055.024)
(64.252)

(8.665)
(326.610)

{24.250)

(24.350)
14.353

14.353
{53.45

138.677
86.220

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA fFfRDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GAMANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTD A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:

(/- Vijustes por gaste de depredigaidn v amortizacion
{4} djustes gor gaste por (Mpussty 8 15 rents
{4~} Ajustes por gaste por particpacin trabajadores

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

=) (Incrementa ) disminucidn en cuentas por cobrar clientes
{=) (Tneremnentn) disminucidn en anticipos de grovesdores
{+/=) (Incremento) disminudidn en ofros activas

{+/-) Incrementa (disminucidn) en cusntas por pagar comercalies
{+¢=)} Fncremento (disminucion) en olrgs cuentas par pagar

(=} Increments (disminucion) en beneficios empleados

A=} Incrementy | (gisminucion) en antidpos de cientes

{54=) Incremento  (disrminucidn) an otros Basivos

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Las notas expiicativas son parie jntegranie de los estados financieros.

27.182
(11.202)

2.630
(8.754)
{4.077)

159.435)

(158.853)
5.464
(175.156)
(36.410)
(148.393)
1.605
447.208
8147

(43.454)

il _l—-llusl-—-
Ing. Daniel Vi Parraga Rivadeneira ing. Ja:ﬁﬁeliﬁ?ﬁﬁca Anchundia
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COMSTRULUTORA INDECO S.A. CONSINDECOCSA

Hofas g jos Esiados Financieres

Al 21 de diciembre de 2017 y 2015

{Expresado en Délares de fos Estados Unidos de America - US§)

1. IDENTIFICACIGN Y OBJETO DE LA COMPARIA.

La comparifa COMSTRUCTORA INDELD S5.A. CONSINDECDSA, fue consfituida en
fa ciudad de Sanfa Ana, provincia de Manabi, Republica def Ecuador. mediante
escrifura publica & 02 de jufio de 2012 ante ef Notarfa Publice Segundo de Porioviejo
Abg. Camilo Cicerén Mendoza Mendoza e inscrita en el Registro Mercantil de fa
ciudad de Porlovigjo, ef 22 de agesto def 2012, bajo ef Mo. 666 y anolado en &f
reperforic general con e namerc 30, para dar cumplimiento a la resolucion Ne.
5C.DIC.P.12.0458 de fa Superintendencia de Compaflias, Valores y Seguros del 12 de
sifio de 2012, Ademaés. cuenta con expediente societarfo No, 148376,

Ef representante legal de Ja compaiiia es ef Sefor Pamaga Rivadeneira Danial Vinicio,
su nombramiento consta de un periodo de duracicn de 5 afios, contados a parfir def 67

de febrero de 2017, fecha en gue fue inscrifc su nombramiente en ef Registro
Mercantit def canton Portovigjo.

Su domicilio principal se encuenira ubicade sen a3 provincia de Manabi — camtén
Fortoviefo, Cludadela Tres Cruces- avenida 5 de Junio Urbanizacion Portovigjo Real
cor RUC No. 1381807645001,

Las aclividades econdmicas de la compaiiia CONSTRUCTORA INDECO S.A.
COMSINDECOSA, son;

- Achividades de ingenieria civil.

- Acfividades de ingenieria eléctrica y slectrénica.
- Actividades de ingenieria hidrdufica v de tréfico.
- Consiruccion de viviendas.

2 BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIERDS ¥ PRINCIPALES
FOLITICAS CONTABLES APLICADAS.

L.as polilicas confables mas importantes utilizadas por la compafifa en la preparacion
de sus esfados financleros se detallan a continuacion:

a. Praparacion de los estados fnanciergs, -

Los estados financieros fran sido preparados de acuerdp con Normas Intemacionales
de Contabilidad (NIC), las Nommas Infernacionsles de Informacion Financiera (MIIF}
emitidas por ef Comité de Normas infernacionales de Contabifidad (IASB), La Ley de

Pdg. 12



CONSTRUCTORA INDELCD 5.A. CONSINDECOSA
MNolas a fos Esfados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

Compaliias promulgada por fa Superinfendencia de Compafifas, Valores v Sequros
ademas por fas disposiciones establecidas en a Ley de Régimen Tributario Intemo v
su Reglameants de Apficacion a fa Ley.

Las cifras preseniadas por la compadfifa se encueniran en dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por fa Republica del Epuador en ef afio 2000 ¥
en idioma casteflano.

=i sisterna contable actual que posse la compafiia cumple can tedos los requisitos de

fa Ley de Propiedad Intelectual adquirido de conformidad con &f ardenamiento
vigehte,

L. Efectivo y equivalenies al efectivo. -

Se considera efectivo, af dinero fsico, asi como fambién los teposifos en ias
diferenies cuenias bancarias de fa emprasa,

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquelias inversiones a corfo plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo,
estanda Sufelos a un riesgo no significativo de cambios en su valar,

¢, Deudores comerciales y oifvas cuentas por cobrar, «

Lz mayorfa de las venfas son a cuenfa commiente por 1o gue no se hace necesario
realizar condiciones de crédifos nomnales, y Jos importes de las cuenfas por cobrar no
fienen intereses. Af final de cada periodo sobre ef gue se informa, los importes en
iros de los deudores comarciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para
detfarminar si exfste alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.

Ef métado de reccnocimiento de esta eveluacion esta definido por fa noma del
Servicio de Rentas Infernas quien determina ef porcenfafe de estimacion por
incobrables. Existen olras cuentas por cobrar gue seran flevadas a valor nominal
liguicdabies en ef corfo plazo.

d. Pagos aniicipados. -

Los pagos eniicipados cormesponden a adelanios entregados a proveedores por
SENVICIos, 108 mismos gue seran trasladados al gasto por ef costo del servicio recibido.
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COMSTRUCTORA IMDECQ 3.A, CONSINDECOSA

Motes a los Esfados Financieras

Ai 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresade en Dolares de fos Estados Unidos de América-US%)

e. Progiedades, pianta y equipo. -

Las propiedades, planfa y equipo san aquelfos bienes de naluraleza permanenie
utiizadas por una entidad, que sirvan para of cumplimiento de sus ohjetivos
especificos, siendo su caracterisfica una vida Gfif farga, estaran regisirados af costo,
fas renovaciones y mejoras son conlabilizadas como un costo adicional de las
propiedades, planta y equips; Gnicamente cuando pueden ser medidas confrabiemente
¥ se demuestre que jos desembolsos resulfardn en beneficios econdricos fuluros por
el uso def activo, mifeniras gue fos desembolsas para mantenimienfo v reparacion se

afectan a los reswitados del gfarcicio en gque se incurren,
f Beneficios g los empleados. -

Los beneficios de los frabsjfadores son reconocidos como on pasiva cuando &f
empleado ha presfado los servicios s cambio del derecho de recibir pagos en of fulturo;
¥ un gasfo cuando fa empresa ha consumido &f benaficio scontmico procedente def
servicio prestado por ef empleado a cambio de las refribuciones en cuesfion.

& Frovisiones. -

Las provisiones se reconocen cuando la compadiia tene una ohiigacion presenfe, va
que a2 comparifa utiiizara recursos para liquidar fa obligacion y sobre la cual pueds
hacer una esfimacion confiable def monto de fa obligacion.

h. Reconocimiento de ingresos. -

La compadifa reconoce ingresos por obras civiles, alguiler de maquinsnas, alguifer de
bign inmueble ¥ de oiros ingresos, cuando es efeciuada la transferencia del servicio al
cliente,

i Reconocimiernio de coslos y gasios. —

Los costos y gasfos son aguelios que surgen en la aclividad ordinaria de fa companiia.
Los gasios opersiives, adminisiralives, de ventas, financieros y ofros gasfos son
reconccidos de acuards a fa base de acumillacion o davengo del bian o servicio.
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CONSTRUCTORA INMDECQ S.A. CONSINDECGSA

flotas a fjos Estados Financleros

Al 31 de diciemnbre de 2017 vy 2018

{Expresado en Délares de Jos Estados Unidos de Américo — US:E}_

2. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

ia cuema efective y equivalentes al efectivo a diciembre 31 de 2017 y 2016 estan
conformados porlos siguientes saidos contables:

. VALORES USS
DE. IGR
SCRIFC BEM27201T 3122016

Caja

Caja general 27433 10783
Caja chica oficing 23 200
Cafe chica phra 168 a8
Cafa provisional 5656 -
‘Bancos

EBanco inlermnacional Cia. Cle. 7500621651 52 694 128577
Banco Produbanco Cta. Cle. 08380004325 13 24
Banco Pichincha Cla, Cie. 2100156122 233 -

TOTAL 88 220 778.677

Valores disponibies que fa compafifa mantiene en caja general, v safdos
segun esfados ce cuentas bancanas locales (cormientes). desfinados para
cubmir sus obfigaciones econdimicas de manera inmediata y de cardcfer

abligalons.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 of saldo da las cuentas v documentos por cobrar es:

. VALORES LiS$
I iON
ESCRIPC /122017 | 39/12/2016
Cuenias por cobrar clientes &}
Refacionadas 228.022 58,425
o Relacionadas 3.241 12.945
TOTAL 232.263 | 72.376 |

& Valores factirados a clienies relacionados y no relacionados focales de
afios anleriores y def presente ejercicio econémico, originados por la
prestacion de sewvicios de constiuccion y ventas de viviendas.
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COMSTRUCTORA INGECD S A CONBINDECOSA
Molas a fos Csiados Financieros

Al 31 de diciembre de 2097 y 2018
{Expresado en Délares de jos Estadas Unidos de América - USH)

&, SERVICIOS Y OTROS FPAGOS ANTICIPADOS. -

La cuenta servicios ¥ offos pagos anlicipados af 31 de diclembire de 207 vy 2M&6 es &f

siquiantie:
- VALORES LSS
DESCRIPCION 3IA22017 | 31122018
Anficipos a proveedlores aj 140 739 147,696
Anficipos de sueldos 4172 380
TOTAL 144.912 148.378

&) Valores entregados anficipadarnente en sfios anferiores v en &f ejercicio

gconcmico auditado a proveedores locales; por fa prestacion de servicios

de consiruccién, adquisicion de suministros v materiales de construccian.

Reconocidos a cuerias de resulfados mediante ia facturacion respectiva.

5. ACTIVOS POR MIPUESTOS CORRIENTES. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016, el saldo contable de las acfives por impuesfos

cofTishies &5 Come Sigua;

- VALORES US$
OE
SCRIPLION IT122017 317122076
Crédito tnbutario 20.411 29.411
TOTAL 29.411 29.471

Creditos Wbutarios fiscales & Tavor de fa compafifa, comespondienfes a

periodos anteriorss, los cuales seran dado de baja duranie &l préximo perodo

par contratos con &f sector pablico.
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CONSTRUCTORA INDECG 5.4 CONSINDECOSA

Notas a los Estados Financleros

Aj 31 de diciembre de 2077 v 2018

{Expresado en Ddlares de jos Fstfados Unidas de América — US$)

7. FPROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO. -

Las propiedades. planta v equipa de la compafia CONSTRULCTORA INDECD S.A.
COMSINDECDOSA, han sido valonzados af cosfo de adquisician y sus dspreciaciones
deterrinados en base af rméloda de linea recta, de acuerdo a la vida ufif de fos bienes y
a fas Momnas de Contabifidad vigenfes.

£n el giercicic econdimice del 20417, ef principal incremento gue se dio fue en fa cuenia

vehiculos par &f valor de UUS$ 16.955 por fa compra de un carmicn KiA a Digsal.

Las depreciaciones se registran con carge a costos operacionales def afio, utiizando jas
tasas esfimadas v eslipufadas en la Ley de Regimen Tributario Intermo.

{Ver cuadm de movimiento de propiedades, planta y equipo}.

EYRAEID B BLAIEY
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CONSTRUCTORA INDECOD 3.A. CONSINDECOSA

Motas a Jos Estados Financieros

Al 371 de diviembre de 2017 y 2075

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. -

£l saldo a diciembre 31 de 2017 de Iz cuenta otros activas no comentes son:

; VALORES US$ | VALORES US$

DESCRIPCION 3112207 311122016
Casas disponibies para fa ventas 385.025 234,569
TOTAL 385.025 289.369

Constifuyen la valoracion de 4 casas gue Se encuentran ubicados en fa
urbanizacion “Portoviejo Real” con un coste fofal de U/S$ 280.976 v 1 casa
en fa urbanizacion “Villa Nueva® con un costo fofal de US$ 104.049 armbas
ubicadas en ef Cantdn Portoviejo de la provincia de Manabi que estan
disponibles para fa venta,

5. (UENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR. -

Ef saldo a diciembre 37 de 2017 y 2016 de las cuentas y documenios Por pagar es”

4

VALORES (IS5

DESCRIPCION b i o FIA220T6 |
Cuenias y dolos por pagar
Locales
Mo Refacionados 16 4886 2T 454
Chegues posfechados 167.475 i86.8715
Oiras cuentas por pagar
Felacionados 8.961 13.336
NG relacionades 17,473 162 451
TOTAL 205.394,58 380.1838,24

Deudas exigities por cancelar a proveedores relacionados ¥y na
refacionades, onginados por la adguisicion de materiales de construccion,
repuestos. swministros, combustible, hermamientas y servicios vatios. Con
plazos de crédifos comentes.
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CONSTRUCTORA INDECG 5.4, CONSINDECOSA
Moias o los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2097 v 2618

10, OBLIGACIONES CONM EL JESS Y EMPLEADOS FPOR PAGAR. -

Hepresenfan aquellas oblfigaciones scciales que la empresa proporciona a sus

empleados bajo relacion de dependencia @ cambic de sus servicios prestados.

Obfigaciones establecidas segin fa Ley de Seguridad Social, el Codigo de Trabajo y

demas disposiciones legales vigentes. Los cuales se defalian a confinuacion:

; VALORES US?
ESCRIPCION

? JIHZ201T | 311272016
Sueldos por pagar - 2724
Dégimg fercar suaido SO0 -
Décima cuarfo suside 2188 -
Utitidlad 15% trabafadores a 4077 22467
fESS por pagar 565 545
TOTAL 7.430 5.825

a} Provisitn utliidad 15% participacion para trabajadores, segin fo establece ef

articulo 97 - parrafo 1 del Cédigo de Trabajo, que es registrado con cargo @

resufacdos def presenfe efercicio econdmico audifado. {Ver nofa 22).

11. OBLIGACIOMES CONM LA ADIMINISTRACION TRIBUTARIA. -

Los impuestos pendientes de cancelacidn al Servicie de Rentas intemas, af 31 de

dietembre de 2017 y 2016 son los siguientes:

< VALORES USS
DESCRIPCION 311202017 5 3iH22078
Refenciones de VA 1.047 j 1847
Relencionss e fa fenie 2745 g1
fmpuesto a 13 renfa (afos amtenores) 775 583
Impuests ala renta (2017) aj 87 ; 3817
TOTAL 15.217 | 7.075

ay Consfituye a fa provision def Impuesto a Ja Renta de Sociedades que se

caicula medianie 1a tasa de impuesto fiscal (22%) aplicable a la ganancia

gravable del ejercicio economico cormisnte. {(Ver nota 22).
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LONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA
Motas 5 Jos Estados Financiares
Ai 31 de dictembre de 2017 y 2018

2. ANTICIPOQ RECIBIDOS. -

Los anticipos recibidos al 31 de diciembre de 2017 y 2018 estd conformado por los

siguienies saldos contabfes:

DESCRIFCIG Vial ORES LS
oN JIZETT ITTXANG
Artticipas de cliertles 581.800 434 592
TOTAL 581800 434 592

Valores contables registrados de manera anticipada, orginados por las ventas
futuras de casas de la urbanizacion “Porfoviejo Real” un tolal de anficipos
recibidos de US$ 801.266 y de fa urbanizacion “Villa Nueva" un lfotal de
anticipos recibidos de USS 805.341. Reconocidos a ingresos en ef momento
de la entrega del bien medianie escrifura poblica y de su respectiva

facluracion.

13. PASIVC NO CORRIENTE, -

La cuenta pasive no carmiente al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estd conformado por

los siquigntes saldos contables:

DESCRIPCICHN VALORES USS
I 2T ITHZ2016
Coenias vy documenios por pagar
ASIALTO 5.4 aj 14,353 -
TOTAL 14,353 -

al Comesponde a una obligacion generada para financiar la compra de un
vehiculo para ja aclividad operafiva de fa compaiiia, mediante un pagaré a
la ordlen de ASIAUTO S.A. con vencimientos sucesivos. Un detalle det

pagaré es ef sigufanie:

Fechade | Fechade Plazo Tasa de Forma de
. e o, Morio LUSD| -
emisitn | vencimientl (meses) interés pago
TI22017F | 10112021 48 14 554 9F 11,.23% Mensuad




CONSTRUCTORA INDECO 5.A. CONSINDECOSA
Motas g fos Exiados Fingneleros
Ai 3 de dicfembre de 2017 vy 2018

4. CAPITAL SUSCRITQ. -

Censtituye e monio fotal def capital de la compadia, representado por acciones vy que

consta en fa respectiva escrifura poblica inscrita en ef Registro Mercanti.

Al 31 de diciemnbre de 2017 y 2016 of capital social de fa compaiiia esta conformado por

800 acciones ardinarias y nominativas, cuyo valor es de USS 1.00 cada una, distibuido

de fa siguiente maners:

Val
Accionistas Wacionalidad| % | oor Totl
LED
Pdrraga Rivadeneira Danief Vinicio Ecuador 9560 760
Demera Zambrano Carmen Amarifyst  Ecuador 500 40
TOTAL 100,00 800

15 APORTES ACCIONISTAS FUTURAS CAPITALIZACIONES. -

Representa a los aporfes de los accionistas para ser capitalizadios. Ef mismo que se

cletafla a confnuacion:

VALORES USE
2007 | 3IMZ2096

DESCRIPCION

Aportes futuras capitalizaciones
Farraga Rivadeneira Darie! 234.077 234077

Saltlo af 31 de diciembre de 2077 234077 234.077

EIPACTD EN BLAG

Pag. 22



CONSTRUCTORA INDECO 8.A. CONSINDECOSA

Notas g jos Estados Financieros

Af 31 de diciembre de 2017 y 2076

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América— USS$)

6. RESERVA LEGAL. -

La ey de Compafiias requiere Gue en las Compafiias Andnimas sl 10% de la ganancia
neta anual sea apropiada como Reserva egal, hasta que represente por lo menos &f
S0% daf capital social Esta reserva no puede ser disiribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capifal.

Et saldo confable que la compafia manfiene al 31 de diciembre de 2017 y 2016 as;

. VALORES USS
CRIP
DESCRIPCION 322017 | STHZINE
Reserva fegal
Salca &f inicio de afio 1.301 383
{4’+} Aumenios en &f afio 1.335 817
Saldo al 31 de Diviembre de 2077 2636 1.301

17. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Un desgiose del saldo conlable de fa cuenta ganancias acurnuiadas a diciembre 31 de
2017 y 2016 se defalia a confinuacion:

. VALORES LSS
DESCRIPCION A7 I 22018

Ganancias acurmnuizdas

Saldo al inicio de afio 3.451 -

f+) Transferencias de resultados en &f afio 8254 2451

Salde al 31 de Dicisntbra de 2017 {1.706 3451

18. PERIDAS ACURULADAS, -

Un dasgiose del salgo confable de fa cuenta ganancias acumuladas a diciembre 371 de
2017 v 2018 se delalla a confinuacion:

. YALORES USH
DESCRIPCION IR0T7 31122008
Perdidas acumuladas (1.556) {1.536)
Saido al 31 de Diciernbire de 2017 {'1.996) {1.996}
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COMITRUCTORA INDECO 5.A. CONSINDECOSA
Molas a ios Esfadas Fingncieros

Al 31 de diciembire de 2017 y 2018

9. VENTAS NETAS. -

Ef saldo contable de fas ventas netas que la compafila manfiene af 31 de diciembre de

2017 y 2018 son:
- DESCRIPCION E?ITE?;ﬁ?REi‘;ﬁiﬁﬂfﬁ
enfs fa'E:‘ v . 88 000 354 181
Yantas Portavigio Real 2035802 378.325
| FOTAL 2.123.802 732.506

20. COSTO DE VENTA Y PRODUCCION, -

E! costo de venta y de produccién de la compafiia se refiere a:

. VALORES /S8
BESCRIPCION 31122017 | 317192018

o : —

Costo de productas vendidos {1.661.567) -
Maleriales da construccion - (441.688}
Sueldos v safarios v demas remuneraciones - {50.473)
SEGUY Qg salud tentao parcral - (48]
Benaficios sociales e indermnizacion - {269)
Unfformes frabajadores (738) {366
Serminarios v Tallerss - {324}
TOTAL _ {1.862.365; (E02.178)

ESPATID 1 BLANGY
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COMETRULCTORA INDECO S A, CONSINDECTSA
Moias 3 los Esiados Financieros
Af 371 de diciermbre de 2017 v 2098

2%, GASTOS QOPERACIONALES, -

Un detafle de los gastos operacionales por su naturalera, segun libros contables
{agministracion, ventas), financiero v no daducible es como se defallan a confinuacion:

: VALORES LSS
DESCRIPCION 31M22017 | 3111212018 |

{-} Ventas

Comisones por venta {14.357) -
Gasios con refacién a venfa {1.322) (1.829)
) Admini .

Sueldos v salanos y demds remunersciones {49.714) {51.670)
Fondos de reserva {1.092) (633
Beneficios scciales {8.130} {4.482)
Aporte patronal {5.711} {4.653)
Seguro de salud empo parcial {58} {44}
{zasto de gestion (1.640} -
Gasfo de viafe {955} -
Honorarios, comisiones y dietas (5.583} (2 850)
Servicios prestados - (313)
Arrendamiento de rmaguinaria {4.884) (24.181)
Mantenimienfo ¥ reparacion {6.318) {3.667)
Repuesios v partses {2041} {1.473)
Transporte (135 899} {36.0671}
Seguros y reasequros {2.834} {307}
Suminisfros y materiales de oficina {5.275} {1.318)
Motarios y registradores {5.767) {4.218)
Combusfibla (1.118 {1.604)
Lithricantes {3360 {268)
Senvicios basicos (4.817; {3.418}
ARpuesios ¥ connbucionss {18 £61) {9.942}
Fromocion y publicidad (7.821) {14.021}
VA cargado al gasio {127.514) {40.448)
Depreciacionss {2 630) -
Oiros gastos {6601} {3.087)
iTOTAL {421.108) {209.5584)
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CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA
MNotas g ios Estados Financieros

Af 31 de diciembre de 20717 y 2016

{Expresado en Délares de ios Estados Unidos de América - USE)

27. GASTOS OPERACIONALES. — (Cantinuacion)}

: VALORES US$
BESCRIPCION JiH 27 1122045
| Fi .
Gasfos de mfereses {6.754) {103}
Comisitnes bancarias {1.931) {1.936}
TOTAL {8.685) {2,038}
< VALORES USE
DESCRIPCION 31122017 | 31/12/2016
{-} Mo deducihlos
Gastos no deducibles (4.461) {3 668)
TOTAL {4.461; (3.668)
S _

EERNEIG SN ELANES
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CONSTRUCTORA INDECG 5.A. CONSINDECOSA
Motas a los Esfados Financieros

A 31 de diciemnbre de 2077 v 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica - USE)

22.C0

NCILIACION TRIBUTARIA. -

Al 31 de diciempbre de 2017 y 2016, la delerminacién del 15% Paricipacion de
Trabajadlores, del 22% Impuesfo a fa Renfa Causado y del saldo a favor del
Contribuyenife &5 como S8 ndica a confinuacion:

- VALCRES USS
DESCRIFCION 3171272017 | $i7125076
Ltilidad contabie 27482 15,046
Menos:
15% participacion de frabafadores 4077 2257
fas:
{zastos no deduciblas ocales 21.250 3653
{BASE M PONELE PARA EL IMPLIESTO & LA RENTA TARIFA 22% 44,335 45442
23% IPUESTO A LA RENTA CAUSADD 5.754 3.517

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR I SALEC A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

22% ITPUESTO A LA RENTA CAUSADG

Manos:
Anticipo determinads comespondiente al efercicio fscal comente

8.7584

1817

z

i
i
i
i
i
|

il
H

BIPUESTOA LA RENTA CAVSADO MAYOR AL ANTICIPG
DETERMINADD

Mas:
Saftle del arficipo pendiente de paga

iMfenos:

Refenciones en fa fuente que fe realizaron en ef efercicio fiscat
Crédito fributario de afios anteriores

2547

SUBTOTAL MPUESTD A PAGAR

8.754

3677

SALDO A FAVCE OE! CONTRIBUYENTE
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CONSTRUCTORA INDECO 8.A. CONSINDECOSA

Hotas a los Estados Financieros

A 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en Déiares de jos Estados Unidas de América - Uss

22 REFORMAS TRIBUTARIAS. -

£n ef Suplemento ai Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se expidic ef
Decreto Presidencial Mo. 210 sobre el Anticipo de Impuesto a la Renta, mediante el cual
se decreta o siguienie:

- La rebaja del 100% del pago del saldo del anficipo del impuesto a fa Renta
correspondiente al perfodo fiscal 2017, para los siguientes confrbuyentes: personas
naturales, sucesiones indivisas obligadas a Hevar contabitidad ¥ sociedades, cuyas
vertas o ingreses brutes anuales, respecto def gjercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a quiientos mil {(1JS § 500.000,00) délares de los Estados Unidos de
Amearnica.

- La rebafa def 60% en &f valor a pager def saldo del anficipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a ffevar contabifidad ¥ socredades, cuyas verntas o
ingresos brufos anuales. respecto def efercicio fiscal 201 7, sean de erire quitientos
mil (US § 800.000,01) dofares de fos Estados Uridos de América ¥ un cenfavo de
dolar frasta ur milton (US § 1°000.000,60) de fos Estados Unidos de América.

- L& rebsfa del 46% en ef valor & pagar del saldo def anficipe de Impuesto a la Renta
comespendiente af perfodo fiscal 2017, pera los contribuyentes: persanas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a ffevar confabilidad y sociedades, cuyas venias o
ingresos drutos anuales, respecte del ejercicio fiscal 2017, sean de un milfén {US §
1'000.000,01} de ddlares de fos Estatlos Linidos de América y un centave de dolar o
mas.

En ef Segundo Supiernento af Regisiro Oficial Mo. 150 def 28 de diciembre de 2017, se
expidio La Ley Crgénica para Ia Reactivacion de fa Economia, Fortalecimiento de la
Dofarizacién y Modemizacion de la Gestion Financiera, los principales cambios en fa
Ley de Régimen Trbutario Intema fueron los siguiantes:

- &fectuense en of articulo 37 fa siguiente reforma:
a. Suslifuir 22" por “25"; asi camo “def 25° por & correspondiente a sociedades
mas fres {3) puntos porcentuales”
- Efectiense en ef articufo 471 la siguiernte reforma a continuacion del tiimo inciso del
literal by} def numeral 2 agréguese ef siguiente inciso:
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COMSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA

#otas a los Esiados Finantiercs

Al 31 de diciembre de 2677 y 2018

{Expresado en Ddiares de los Estados Unidos de América— B8

24. REFORMAS TRIBUTARIAS. - {Continuacion}

aj ‘Las socledades, las sucesiones indivisas obligadas a ltevar contabilidad y fas
personas naturales obfigadas a levar contabilidad no consideraran en ef céiculo
def anficipo, sxclusivamenie en e rubro de cosfos ¥y gasios, los sueidos y
salanos, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como fos aportes
patronafes al segurn sociaf obligatorio™

25. EVENTOS SUBSECUENTES. -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, y a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron ofros evenfos gue, en la opinion de fa Administracion de is compafiia,
pudieran terer un efecto significativo en jos estados financieros y gue no se hayvan
revelado en los mismos.

ETPACIO BN BLAED
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA

INDECO S.A. CONSINDECOSA, CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERD Y
ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplirmiento al arficiio 32 de las Narmas de Prevencion de Lavado de Actvos,
Financiamienta del Terronsme y Olos Delifos, expedida mediante resolucion No.
SCV.DSEC 714.008 def 30 de junio de 2074, publicada en ef registro oficial No.282 de 18 de
Julio de 2014, me perito indicar las aciividades v tramites realizados Bpor fa comparia
CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA, para dar cumplimiento con fa Ley de
Prevencian, Defencidn v Erradicacion def Defifo de Lavado de Activos ¥ de! Financiamienio

e Defitos y las Nonmas de Prevencion del Lavado de Activos, Financiamiento de! Terrorisimo
y Diros Delitos.

La compania maniiene e Codigo de Registro para Reporfes, para informar fos dafos
requeridos por fa Unidad de Andlisis Financiero y Ecandmico (UAFE) v fa acredifacion def
Onicial de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. Astryd Demera Dernera,

£n fa revision de fa informacion mensual de fas operaciones y fransacciones individuates
Criginadas por 10s pagos efectuados por fos clisnfes de la compafiia, se constafd gue af
Oficial de Curnplirmienio de ja compailia durarite ef efercicin econdmice auditado ha cumplido
con lo gue dispong fa Ley de Prevencién de Lavada de Activos en su arficuio 3, v o que
establece fa Norma de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento def Terrorismo ¥
Otros Delifos en su articulo 38 numeral 39.6 de Ja Resolucion SCV.DSC.14.009 de fa
Superintendencia de Compafifa, Valores y Seguros, envianda los Reporfes Mensuales de
Cperacipnes y Transacciones en cero y de aguelios cuyos montes fueron iguales o gue
superaban ef umbraf legal, mediante ef sistema de carga en linea en Ia pagina web de Ia
UAFE, con esfado de validacion exitose y dentro del plazo. Ademds se pudo verficar gue Ia
compailia no ha sido notificada por incumplimiento ¢ afrasos en [a presenfacién de fos
informes mensuales (RESU).

La compaliia cuenta con e manual inferno de politicas y procedimientos para fa prevencion
de favado de activos.

£t oficial de cumplimienfo maniflesta que realiza revisiones mensuales a los procesos gue
se encusniran en of manual inferno de poliicas y procedimienitos para la prevencidn de
tavado de aclives, que se han realizado reuniones de frebajo para difundir & los accionistas,
adminisiraciores y personal de fa compaiiia el conocimiento de fas politicas v procedimientos
gue se deben aplicar para fa prevencion de lavado de activos.



Se constata que con fechia diciembre 20 de 2017, ef Oficial de Cumplimiento, la Ing. Astryd
Demera Demera, elabora el Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento
correspondiente al gjercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2017, El mismo que
fue aprobado sin observaciones con fecha diciembre 22 de 2017.

En mi opinion, las actividades realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la compafia
CONSTRUCTORA INDECO S.A. CONSINDECOSA ai 31 de diciembre da 201 7, 1a Ing.
Astryd Demera Demera cumple con lo gue dispone fa Ley de Prevencion, Deteccin ¥
Ermradicacion del Delifo de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas
de Prevencién r:afej_F Lﬂy_a_q? de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delfics.
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