VAMORET S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de Estados Unidos)

INFORMACICN GENERAL

VAMORET S.A. fue constituida mediante escritura publica en la ciudad de Guayaquil — Ecuador en
agosto 2 del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaduil el 16 de agosto del 2012. Tiene
como actividad principal la venta al por menor de maletas, mochilas, bolsos, carteras, prendas de vestir
y accesorios.

VAMORET S.A. desarrolla sus operaciones en el Ecuador, con aproximadamente 21 locales para la
venta en diferentes lugares del pais.

Situacion del Pais:

Durante 2018 el crecimiento de la economia del Ecuador se ha visto desacelerada como consecuencia
de la de una contraccién moderada de la produccion petrolera, un contexto internacional adversg, con
mayor volatiidad financiera y aumentos de tasas por parte.de la Reserva Federal de los Estados
Unidos, un riesgo pais que aumentd casi 200, y un tipo de cambio real que no logré depreciarse y a
pesar de que existio un aumento en el precio del petréleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la
condonacién de multas e intereses, el bajo dinamismo productivo, tuve un inicial efecto primario
positivo, sin embargo, se registrd un déficit global del PIB en comparacién con el periodo fiscal 2017.

Las autoridades econémicas del nuevo gobierno, implementarcen el proyecto de la “Ley Orgénica para
el Fomento Productivo v Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal” a Jas situaciones mencionadas anteriormente, por lo gque busca mejorar la recaudacion fiscal
durante ¢l ejercicio fiscal 2019 y forentar el ahorro y disminucion de partidas gubernamentales que
generan un impacto negativo dentro de la -economia nacional, ademas, se espera contar con las
estrategias econdmicas en cuanto a financiamiento internacional, alianzas publicas y privadas para
traer inversiones, y el desmantelamiento progresivo de las salvaguardias por balanza de pagos para
dinamizar la economia. No se cuenta aln con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucion futura de la situacidn antes comentada, a pesar que se cuenta con
reformas econémicas, lo cual pretenden generar nuevas formas de generar ingresos con el fin de
restaurar la economia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos

estados financieros, Tal ‘como fo requieren las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequenas y Medianas Entidades (NiIF para PYMES), estas pollticas han sido disefiadas en

funcién a'la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los
ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases para ia Preparacion de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por-e! Consejo de Normas Internacionales de Coniabilidad
{IASB), las que hansido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de la referida norma internacional aplicadas de -manera uniforme en los ejercicios que se
presentan.



A la fecha de emisién de estos. estados financieros, no se-han.publicado enmiendas y mejoras a las
normas existentes.

i)

i)

i)

iv)

Bases de medicion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico. El
costo histrico se basa en el valor razonzble de [a contraprestacién entregada a cambio de los
activos recibidos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre. participantes de un mercado en a fecha de valoracion, independieniemente de si
ese precio es directamente observable o estimado utiizando otra técnica de valoracidn. Al estimar
el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo que los participantes del mercado tomarfan en cuanta al fijar el precio del activo o
pasive a la fecha de medicién.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compaiifa se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la-compafiia (moneda funcional). A menos gue se indigue o
conirario, las cifras incluidas én los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion de la compania.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
fraducen a la moneda funcional usando ios tipos de cambic vigentes a las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones, se reconocen en. ¢l estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonio en transacciones que cafifican como coberfuras de flujos de efectivo.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continvidad de las operaciones del ente
contahle.

Juicios ¥ estimaciones contables

La preparacion de log estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciories y
utilice supuestes que afectan los mantos incluidos en estos estados financieros y sus notas:
relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiendia histdrics, cambios eén el mercado e informacion suministrada por fuentes externas

calificadas. 8in embargo, los resultadoes finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones. Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con (0s siguientes conteptos:

Provisién por deterioro de cuentas por cobrar, La Compafiia evalia la posibilidad de
recuperacion de los. saldos mantenidos en préstamos y cuentas por cobrar, basandose en una
serie de factores, tales como: existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, |la probabilidad de gque el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la faita
de pago gue se considera un indicador de gue Ja cuenta por cobrar se ha deteriorado.

Vida 0til de Propiedad, planta y equipos: La Compaiifa revisa al final de cada periodo contable
sus estimaciones de la vida util y valor residual de sus propiedades, planta y equipos. Con la
misma periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el célculo de la
depreciacion de estos activos.

Obligaciones por beneficios por retiros def personal: El valor presente de [as obligaciones
por planes de pension depende de un nimero de factores que se determinan sobre las bases
actuariales usando un nimero de supuestos, Los supuestos usados al determinar el costo neto



por pensiones incluyen una {asa de descuento. Cualguier cambio en estos supuestos tendra
impacte en el valor en libros de la obligacién por planes de pension.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible’en la empresa y saldos de efectivo en bancos del pais depositados
en cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad.

2.3 Activos y Pasivos financieros.
2.3.1 Clasificacién

La Compafiia clasifica sus activos y ‘pasivos financieros en las siguientes categorias: i} valor
razonable con cambios en resuitados; v, i) Préstamos y cuentas por cobrar.

La clasificacién depende del propdsite para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantuvo
Activos financieros en las categorias: i) Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se mantuvo
unicamente pasivos financieros en las categorias de “otros pasivos financieros™. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y .que no.cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

{b) Ofros pasivos financieros

Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
a) Reconocimiento

La Compafila reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ] activo o pagar el
pasivo.,

b) Medicién inicial
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable

a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial
la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion.

¢} Medicién posterior

i} Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el métode de
Interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria;

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Si se



esperan cobrar en un afic 0 menos se clasifican como activos corrientes, de 1o contrario se
presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizade, menos la
provigién por deterioro correspondiente:

i) Otros pasivos financieros

Posterior a su réconocimiento inicial se miden al costo amartizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categorfa:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
en el curso normal de los negocios, medidos a su costo amortizado.

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos

expiran o se transfieren a un tercero y 1a Compania ha transferido sustancialmente todo los riesgos:

y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es aliminado cuando las obligaciones de la
Compaiia se han liquidado.

2.3.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado
de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, ¥ la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por el neto, o de realizar & activo y cancelar
el pasivo simultaneamente.

2.4 Inventarios

Los inventarios se presentan al menor valor entre el costo y el valor neto realizable, siendo éste el
costo, calculado para todas sus existencias, utilizando el método promedio para la imputacion de las

salidas de dichos inventarios. El costo de todas sus existencias comprende los costos de compra,.

otros costos directos, deducidos los descuentos en comptas y bonificaciones otorgados por sus
proveedores.

El saldo del rubro no excede su valor neto de realizacion, el cual corresponde al precio de venta
estimado en el curso normal de las operaciones, menos los gastos de venta variables.

Los inventarios en fransito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados con
la importacién.

Al cierre del afo, ia cormparifa efectda un anaiisis de aqueitos inventarios en mal estado o no aptos
para su utilizacidén o comercializacion, y registra con cargo a resultados del ejercicio la pérdida
ocasionada por la disposicién de dichos inventarios.

2.5 Propiedad, planta y equipo
a)  Receonocimiento y medicion

Las Propiedad, planta y equipo son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Las propiedades, planta y equipos se reconocen
como activos si es probable que se deriven de ellos beneficios econdémicos futuros y su costo puede
ser determinado de una manera confiable; el-costo incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion del activo.

Los desembolsos posteriores a.la compra o adquisicién sdlo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econamicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovacianes mayores que. incrementen la vida Gtil del activo o su capacidad
productiva, son Gapitalizadas solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdomicos



futuros para la compafila y si su costo puede. ser confiablemente estimado. Por otra parte, los costos.
por reparaciones y mantenimientos de rutina en mobiliarios y equipos son reconocidos en resultados
-cuando ocurren.

b) Depreciacidn

La: depreciacién de Propiedad, planta y equipo, -es calcutada linealmente basada en la vida atil
estimada de los bienes o de componentes significativos identificables que posean vidas atiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido-a que la Administracion de la Compafiia
estima que el valor de realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida Util serd
irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las propiedades, planta y
equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de Propiedad, planta.y equipo para los periodos actuales'y comparativos,
de acuerdo al avaltio efectuado o la politica corporativa de la Compafia, son las siguientes:

Tiempo  Porcentaje

Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipos de oficina 10 afios 10% -
Equipos de computacion 3 affos 33%
Maquinarias y equipos 10 afos 10%
Vehiculos 5 afios 20%

c) Retiro o venta de Propiedad, planta y equipo

lLa utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.6 Activos Intangibles

Corresponde a los valores iniciales de concesién (VIC, VDC, PlI, DP) de los locales comerciales que
estan siendo devengados con cargo a resultados, por el métode de linea recta durante el plazo del
contrato, periodo en el cual en caso de rescindir el contrato de concesion da derecho a solicitar la
devolucion del VIC, neto de una penalizacion establecida contractualmente. Véase ademas Nota 24,

La vida (itil estimada, valor residual y método de amortizacién son revisades al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Baia de activo intangible

Un activo intangible se da de haja al momento de su disposicion, o cuando.no se esperan beneficios
economicos futuros de su uso o disposicidn. Las ganancias o pérdidas que surgen de 1a baja en libros
de un activo intangible, se reconocen en el resultado del periodo al memento en gue el activo es dado
de baja.

2.7 Deteriorg de activoes

Deferminacién de activos financieras

La Compafia evallia en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero-© un grupo de activos financieros puedan haber sufride pérdidas por deterioro.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros esta deteriorado, y se incurre en una pérdida
por deterioro del valor, si, y sélo si, existe evidencia objetiva del deterioro coma resultado de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo {un evento que causa
la pérdida), y ese evento (o eventos) causante de la pérdida tenga un impacto sobre los flujos de



efectivo futuros estimados del activo financiero ¢ del grupo de activos financiercs, que pueda ser
estimado con fiabilidad.

Los criterios que utiliza la Compafiia para determinar si existe una pérdida por detericro incluyen:

- Dificuitad financiera significativa del emisor u obligado;

- Probabilidad de que entrardn. en una situacidn concursal o en cualguier otra situacion de
reorganizacion financiera del obligado; o,

~ Cuando datos observables indican que existe una disminucion susceptible de valoracién en
los flujos futuros de efectivo estimados, tales como cambios en las condiciones de pago o en
las condiciones econdmicas que se correlaciona con impagoes. '

Parz la categoria de préstamos y-cuentas par cobrar, el importe de la pérdida se valora mediante los
criterios antes mencionados para ajustar estas cuentas a su importe recuperable, ademas de tener
como parametro lo indicade bajo la normativa tributaria vigente. El importe en libros del activo se
reduce y el importe de las pérdidas se recohoce en la cuenta de resultados.

‘81, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de gui se reconocié dicho deterioro,
la reversién de la pérdida por detericro previamenie reconocida se reconoce en el estado de
resultados y otros resultados integrales. La Compafia, cansiderando lo anteriormente mencionado,
realizd los andlisis pertinentes de todos sus activos financieros significativos.

Deterioro de activos no financieros.

Los activos sujetos-a amortizacion o depreciacién se someten a revision para pérdidas por deterioro
siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indigque que el importe en libros puede no
ser recuperable.

Se reconoce una pérdida por detericro del valor por-el monto por el que el importe en libros del activo
excede su imporie recuperable,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costos para la
venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por detericro del valor, los activos se
agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de .efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo).

La posible reversion de pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros distintos a la
Plusvalia que sufren una pérdida por. deterioro se revisa en todas las fechas a las gue se presenta
informacién financiera. En el caso que el monto del valor en libros del activo excede su monto
recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

La Administracién ha realizado los andlisis pertinentes de todos sus activos no financieras
significativos y considera que en ninguno de ellos existe evidencia de deterioro,

2.8 Impuesto a larenta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente vy el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata-de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en ofros
resultades integrales o directamente en el patrimonic.

Impuesto a la renta corriente



La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

impueste a la renta diferido

Bl Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuestd a la
renta diferido se determina usando fasas tributarias. que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo
se realice o el impuesto a [a renta pasiva se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden Ias cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i} las diferencias temporarias deducibles; _

13] la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no hayan sido
objeto de deduccidn fiscal,

il)  Ja compensacién de créditos tributarios no utilizados procedenies de periodos anteriores,
siempre y cuando no se solicite su devolucidén ante el Servicio de Rentas Internas y sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su ufilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar Jas diferencias temporales.
La compaiiia en base a sus proyecciones considera que podré utilizar este beneficio fiscal.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes
y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia ha determinado la existencia de diferencias temporarias
entre sus bases tributarias de activos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros
preparados bajo NIIF. (Véase Nota 18.3).

2.9 Beneficios sociales
2.9.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro "beneficios sociales" del estado de situacion financiera con contrapartida en
el estado de resultado y ofros resultados integrales y corresponden principalmente a:

iy Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

ii} Vacaciones: Se registra el costo carrespondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

jii) Deécimo tercer v décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion

vigente en el Ecuador.

iv) Participacién de los empleados en las utilidades: El 15% de la utilidad anuaf que la Compaiia
debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacion laboral es registrado con
cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga.

2.9.2 Beneficios de largo pfazo
Jubilacién patronal y desahucio (no fondeados)

El costo de estos beneficios definidos establecidos por las leyes laborales ecuatorianas se registra
con cargo a los gastos del gjercicio y su pasivo representa el 100% del valor presente de la
obligacion, a la fecha del estado de situacion financiera, para todos los trabajadores que a esa fecha



se encontraban prestando servicios a la Compafiia. Dichas provisiones se determinan anualmente
‘con base a estudios actuariales practicades par un actuario independiente usando el método de
crédito unitario proyectado.

El valor presente de la obligacion de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida
de efectivo estimado usando la fasa de interés del 7.72%. Esta {asa de descuento se determina
utitizando la tasa de bonos del Gobierno publicades por el Banco Central qlie estan denominados en
la misma moneda en la que los beneficias serén pagados y que tienen términos que se aproximan a
los términos de la obligacién por pensiones hasta su vencimiento,

Ademas, el Codigo de Trabajo establece que cuando la relacién faboral termine por desahucio, el
empleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al nlimero de afios de servicio. Las
hipétesis actuariales incluyen estimaciones (variables) como son, en adicidn a la tasa de descuente,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de serviclo, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre ofras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales, de acuerdo a modificaciones de la Seccidn 28, se cargan en cofros
resultados integrales en el pericdo en el que surgen.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados def afo. Al cierre
del afo las provisiones cubren a todos los empleados gue se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

Beneficios por Terminacion

Las Indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada Ia relacién contractual con los empleados de
acuerdo a las normativas y leyes vigentes,

2.10 Provision corriente

La Compafiia registra provisiones cuando: i) existe una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultados de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser necesario una salida de recursos
para liquidar la obligacién y iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos
como provision son la mejor estimacion de la Compafiia, a la. fecha de cierre de los estados
financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.11 Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o peérdidas asociadas con. provisiches y contingencias, originadas en reclamos,

litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera

cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasadaos, es probable que sea
necesario un desembolso para cancelar la obligacion referida y el monto puede ser razonablemente.
estimado.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor .estimacion, a la fecha del estado de
situacién financiera, del desembolso necesario para cancelar |3 obligacién presente, tomando en

consideracion los riesgos e inceridumbre que rodean a la mayoria de los sugesos y circunstancias:

concurrentes a la valoracion de estas.

CGuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacion (no cuantificada) es revelada como un pasivo

contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ceurrencia.

0 no ocurrencia de-uno o-mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes (no
cuantificada) al menos que la probabilidad de un fiujo de salida de beneficios economica sea remota.



212 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos de la Compafiia se calculan at valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de.cualguier descuento, bonificacidn o rebaja comercial
que la compandia puede otorgar.

Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de las ventas de bienes son reconocidos cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

. La Compafila ha-transferide al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes;

. la compaiiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion comiente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con'la propiedad, ni retiene el confrol efestivo sobre
los mismos;
el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. sea probable que la compaitia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion;
Y

. los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con fa fransaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.

los gastos son reconccidos con base al devengado o cuando son Incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

La Compaiiia suscribe diversos tipos de contratos de concesién (alquiler), los que legalmente recibe ¢!
nombre de “contratos de concesion” del cual se reconocén el Valor Mensual de Concesion (VMC) los
cuales se registran con base & la facturacién que indica los contratos de concesion. (Véase ademas
Nota 24).

213 Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por ingresos por concepto de intereses, y cambios en la
evaluacion de los activos financieros al valor razonable, expuesios en resuliados.

Los ingresos. por intereses son reconocidos al costo amortizado, utilizando el método ‘de interés
efectivo,

Los costos financieros estan compuestos por gastos de actualizacion del valor presente de las
provisiones, y las perdidas por deterioro reconocidos en los activos financieros. Los costos por
préstamos que no. son directamente atribuibles a la adquisicidn o la construccion de un activo que
califica como tal {capitalizable) se reconocen en resultados usando un método de interés efectivo.

214 Reserva Legal

Reserva Legal: La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las companfiias andénimas transfieran a
Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de (a utilidad neta anual, hasta que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no estd sujeta a
distribucién, excepto en caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede ser utilizada para aumento
de capital 0 para cubrir pérdidas en las operaciones.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compaiila est4 expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito



- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado
- Riesgo operacional

@)  Ambiente de administracién de riesgos

La Administracion es respensable por establecer y monitorear el ambiente de administracion de
riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgo de la Compaifiia.

Las politicas de administracién de riesgo ‘de la-Compaiiia son establecidas con la finalidad de
identificar y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la Compania determinar limites de
afectacion tolerables y definir los contreles de riesgo adecuado; asl como para monitorear fos riesgos
y el cumplimiente de dichos limites. La administracién es responsable también de revisar
periddicamente las politicas y los sistemas-de administracion de riesgo de la Compaiiia a fin de que
reflgjen los cambios en las condiciones de procedimientos de administracian, preténde desarrollar
un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que tedos los empleados entienden sus
funcicnes y okligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiento de la politica y los procedimienios de administracion de
riesgo y revisa si su marco de administracién de riesgo apropiado respecto de los riesgos a los que
se les enffenta la Compaiiia, '

-b)  Riesgo de crédito

i Riesgo proveniente de las operaciones de venta de maletas, mochilas, bolsos, carteras,
prendas de vestir y accesorios.

La Compadia tiene como giro de negocio la venta de maletas, mochilas, bolsos, carteras, prendas de
vestir y accesarios.

Las ventas locales son al retail por lo-cual el pago de los clientes es en efectivo o tarjeta de crédita,
por lo tanto, no se concede crédito a clientes, es decir no tienen riesgo de crédito..

¢} Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge por |a posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los
mismos.

La Compaiiia mantiene sus recursos monetarios en el corto plazo, de tal forma que pueda cumplir
sus obligaciones por la operacitén de sus actividades. En caso de ser reguerido flujo adicional, la
Compafiia cuenta con el apoyo financiero de su principal accionista y refacionadas.

d) Riesgo de mercatlo
i.. Riesgo de tipo de cambio

Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el ddlar estadounidense, sus operaciones las
realiza en dicha moneda, por consiguiente, sus estados financieros na reflejan ninguna partida que
pueda estar expussta a algiin ajuste por tipo de cambio.

iii. Riesgo de precio de venta

La venta de maletas, mochilas, bolsos, carteras, prendas de vestir y accesorios que realiza
VAMORET 5.A, se tranzan a valor de mercado, vy los precios se rigen por las cotizaciones de los
precios referenciales de los proveedores.



e) Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesge de pérdida directa e indirecta originado de una ampha variedad de
causas asociadas con los procesos aperativos, el personal, la infraestructura de la Compaiiia, vy con
los factores externos distinfos de los riesgos de liquidez, de mercado y de créditos como aquellos
riesgos que se originan de requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales ‘surgen de todas las operaciones de la
Compafiia. El objetivo de la Compafiia és administrar el riesgo operacicnal de forma tal que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dafo 2 la reputacion de la Compafila con la
efectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos que puedan restringir la
iniciativa y Ia creatividad.

La Administracion tiene la responsabilidad bésica de desarrollar & implementar los controles
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad esta respaldada
por el dasarrollo de normas y pracedimientos establecidos por la Compaiiia y desarrollados en las
siguientes areas:

- Requerimientos de adecuada segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

- Daocumentacidn suficiente de controles y procedimientos.

- Capacitacion y desarrollo profesional,

- Mitigacion de riesgos, incluyéndo seguros cuando son considerados efectivos.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar ef capital son el salvaguardar la capacidad de Ja misma
de continuar como emprasa en-marcha con el propdsito de generar fondos para mantener niveles
de capital de trabajo y estructura de capital dptima.

La politica de la Compariia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrolfo futuro dei
negocio en Ecuador. La Compariia no estd sujeta requerimientos externos de capital. La junta de
Accionistas establece las necésidades adicionales de inversiones. de capital y en funcién de ello
determina el nivel de utilidades ‘que se reinvierte y el nivel de dividendos que se paga a los
accionistas. '

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calgula como el total de los
recursos ajenos (cuentas por pagar proveedores, relacionadas, ofras cuenfas por pagar y

provisiones} menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital fotal se calcula como el
“patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apatancamiento al 31 de diciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:

Al 31 de Al'31 de
diciembre del.  diciembre del
2018 2017

Total deuda con terceros 1.273.699 586.424
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (310.635} (104.588)
Deuda neta £63.064 481.836
Total patrimanio 340.073 118.433
Capital total 1.303.137 600.26%

Ratio de apalancamiento 73,90% 80,27%




El ratio de endeudamientc es resultads, fundamentalmente, del financiamienfo con partes
relacionadas.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Al 31 de diclembre del 2018 Al 31 de diciembre del 2017

Corriente No corrlente Corriente No corriente
Activos financieros.
Efectivo y equivalente de efective 310,635 - 104.588 -
Clientes no telacionados - - 4.478 -
Clientes relacionados 2.672 - - -
Total activos financieros 313.207 - 105.064 -
Pasivos financieros
Obligaciones financieras 2,307 - 19.258 -
Proveedores no relacionados 35.901 - 56.146 -
Proveedores felacicnados 756.603 - 221.484 267.111
Total pasivos financieros 784.311 - 296.868 2687111

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo, y cuentas por pagar se
aproxima al valor razonable dehido a la naturaleza ds corto plazo de estos instrumentos y a que los
‘pasivos generan una tasa de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion;
Al 31 de Al 31de
diciembre diciembre.
del 2018 del 2017
Caja. 31,808 15.9585
Bancos (1) 278.827 88.633
310.635 104.588

(1} Comprende al efectivo disponible que no devenga intereses. Véase ademas Nota 2.2.

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Composicidn;



Al 31 de Al 31 de

diciembre diciembre

del 2018 del 2017
Clientes locales - 4.478
. 4.476

Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por cobrar clientes correspondian a saldes pendiente de

cobro por ventas locales con un plazo promedio de 90 dias y no devenga intereses.

Et analisis de la antigiiedad de la cartera de clientes, es el siguiente:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diclembre
del 2018 del 2017
Por vencer - -
Vencidas:
31a60dias - 250
61 a 120 dias - -
Mas de 120 dias - 4228
- 4,476
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion: .
Al 31 de Al 31 de
diciembre- diciembre
del 2018 del 2017
Cré&dito Tributario-iVA (1) 68.276 48.576
Retencitn en la Fuents Impussto a la Renta (2). 52.843 27.803
Crédito Tributario Imipuesto a la Renta arios anteriores (2) 40.014 16.406
161.133 92.785

(1}  Corresponden a valores tributarios a favor de la compaiiia, fos gue fueron utilizados como

créditos fiscales en la declaracion mensual de-IVA del siguiente ejercicio fiscal.

(2) Estos valores fusron compensados al siguiente afio con la presentacion al Servicio de Rentas

Internas (SRI) del formulario 101 del Impuesto a la Renta. Véase ademas Nota 18.

OTROS DEUDORES

Composicion:

Al 31 de Al 31 de.
diciembre diciembre
def 2018 del 217
Empleados (1) 892 150
Anticipo a proveedores {2) 93.709 21.734
Otros activos por cobrar 67.354 11.470
) 161.955 33.354

{1} Corresponde a valores por concepto de anticipos de sueldo, préstamos, entre otros; que son

descontados mensualmente via rol de pagos.
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11.

{2) Corresponden a los anticipos entregados a proveedores de producto terminado y generales, los
cuales seran liquidados en el corto plazo, y éstos no devengan intereses,

INVENTARIOS

Composicion:

Producto terminada (1)

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
33170 71.894
83.170 71.894

(1) Coresponde a un stock de inventarios de maletas, mochilas, bolsos, carteras, prendas de vestir

y accesorios.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Composicién:.

Muebles y enseres
Equipos de oficina
Euipos de computacién
Vehiculos

Magquinarias y equipos

{mencs) Depreciacion acumulada

Movimiento del aiio

-Saldo al Inicio del afia

(mas) Adiciones (1)

(mas) Ajustes

{menos) Depreciaciones del afio

Al 31 de Al 31 de
diciembre diclembre.
del 2018 del 2017
67.595 67.595
13.577 13.577
23.050 23.050
14.813 -
7.321 -
126.356 104.222
(48.949) (34.139)
77.407 70,083
Al 31 de Al 31-de
diciembre del  diciembre del
2018 2017
70.083 60.780
22,133 10.526
- 10.682
(14.809) {11.915)
77.407 70.083

(1} Corresponde a las adquisiciones de vehiculos por US$14.812 y de maquinarias y equipos por
US$7.321. (2017 adquisiciches de equipos de computacion por US$9.327 vy equipos de oficina

por US$1.199).
INTANGIBLE

Compasicidn:
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Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Sistemas 9.519 as0
Concesitn de locales (VIC) 310.456 200.488
318.975 210.438
{menos) Amortizacion acumulada (128.036) (72.356)
191,939 138.082
Movimiento del afio:
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
Saldo-al Inicio del afio 138.082 114.380
(més) Adiciones (1) 109.537 -
(menos/mas) Ajustes {6.052) 50.358
{menos) Amortizaciones del-afio (49.628) (26.656)
191.939 138.082

(1) Corresponde a las concesiones de nuevos locales comerciales por US$100.968 (Véase

ademéas Nota 24) y a la adquisicion de sistema por US$8.569.

OTROS ACTIVOS
Composicion;
Al 31 de AlL31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Depositos en garantia (1) 32.720. 21.000
Adecuaciones de locales y mejoras en bienes arrendados, neto (2) 740.273 176.234
772.883 197.234

(1) Corresponde a valores entregados en calidad de depdsitos en garantia por €l alkquiler de los

locales comerciales.

(2). A continuacion, un detalle del movimiento:

Al 31 de Al 31 de

diciembre del  diciembre del
2018 2017

Saldo al Inicio del afio 176.234 19.516

{mas) Adiciones 656.438 -
{menos/méas) Ajustes - 245.555
{menos) Amortizaciones del afho (132.399) (88.837)
740.273 176.234
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017 con
compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de partes relacionadas a las
Compafiias coh. accionistas comunes, con participacion accionarias significativa en la empresa y

accionistas de la misma.

Relacionadas por Cobrar
Clienfes Relacionadas (1)

Importadora Disvasari S.A.

Otras cusnias por cobrar relacionadas (2)
Importadora Disvasari S.A,

Accionistas

Total de Relacionadas por cobrar

Relacionadas por Pagar
Proveedores Relacionadas Corfo plazo (1)
Segroz S.A.

Importadora Disvasar S A.
Inmobiliaria Leopersa $.A.

Proveedores Relacionadas Largo Plazo (1)
Segroz S.A.

Importadora Disvasar S.A.

Ofras cuentas por pagar relacionadas {2)

Importadora Disvasari S.A.

Total de Relacionadas. por pagar

Al3lde Al 31.de
diciembre - diciembre
del 2018 del 2017
2572 -
2.572 -
- 2.798
- 7.395
- 10,193
2,572 10,193
7.103 25.054
T42.012 186.410
7.489 -
756.603 221.464
- 4.598
- 262,513
- 267.11
260,096 -
260.096 -
1.016.699 488.575

(1) Corresponden a facturas pendientes de cobro y page por conceptos de ventas y compras de

mercaderia, [a misma que no devenga intereses y se estirma liquidar en el corto plazo.

(2) Comesponden a ofras cuentas por cobrar y por pagar por conceptos de anticipos y préstamos
los mismo que no devengan intereses y se estima liquidar en el corto-plazo.
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Transacciones efectuadas en el afo;

Al 31 A3
diciembre

diciembre

% Respecto ey % Respecto

del 2018 al Ingreso _"'d el 2017 al Ingreso

Ingresos
Importadora Disvasari S.A. _ _
Venta de mercaderia 20,102 0,60% 366 0,01%
29.102 386

Eqresos
Importadora Disvasari 8.A.
Compra de mercaderia 2.649:200 54,82% 1.510.205 48 40%
Servicios administrativos 229156 4 74%. '94.919 3.55%
Segroz S.A. -
{ompra de mercaderia 5.929 0,12% 25.843 0,83%
Servicios administrativos 4128 0,09% -
Inmobiliaria Leopersa S.A.
Arrienda 7.200 0,15% -

2.895.613 1.630,887

Los saldos por cobrar y por pagar a partes relacicnadas, no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago; sin embargo, la administracién estima cobrar y/o pagar en el corto plazo

y largo plazo.

Actividades de lag Relacionadas:

. Importadora Disvasari S.A.: Ventas al por mayor de mochilas y bolsos.

. Segroz.S.A.: Venta al por mayor de prendas de vestir,

° Inmobiliaria Leopersa: Actividades de compra, venta, alquner y explotacion de bienes
inmuebles.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion;
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Porcion Corriente
Banco Internacional S.A. (1) - 17.292
Tarjetas de credito (2) 2.307 1.966
' ' 2.307 19.258
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(1) Al 31 de diciembre del 2017 la empresa mantenia uh préstamo con el Banco Internacional
S:A. por la cantidad de US$ 100.000, el mismo gue se canceld en el corto plazo, con una
tasa de interés tel 9,36%.

(2) Corresponde al saldo de la tarjefa corporativa que mantiene con Visa Produbanco por
US$2.307 (2017 US$1.966).

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Composicidn:
Al 31 de Al 31 de
diciembre.  diciembre
del 2018 det 2017
Proveedores locales '34.301 48,825
Proveedares de! exterior 1.600 7.261
35.901 56,146

Corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores de bienes y servicios, mismos gue no
devengan. intereses y poseen un plazo promedio de pago de 90 dias.

IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Camposicion:
Al 31 de Al 31 de_
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Retenciones en fa Fuente [VA ¢ IR 15,801 8.538
15.801 8.538

Estos valores fueron cancelados al mes siguiente al Servicio de Rentas Interna de acuerdo con el
noveno digito del Registro Unico de Contribuyentes.

PASIVOS ACUMULADOS
Composicidn:
' Al 31 de Al 31 de

diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Décimo Tercer Sueldo 3.557 1.825

Décimo Cuarto Sueldo 17.008 8,426

Fondo de Reserva ‘385 418

Vacaciones 12.587 5.609

Participacién de trabajadores 52.100 1.754

85.727 17.832

IMPUESTO A LA RENTA

1. Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados y otros resultados integrales separado
se compone de la siguiente manera;



Impuesto a la renta corriente

Impuesto a la renta diferido. (Véase Nota 18.3)

2. Concillacién del resultado contable - tributario

Al 31 de Al3ide
diciembre  diciembre
del 2018 del 2017
65.553 4.195

{1.068) -
£4.487 4.195

Las partidas que principaimente afectaron la utilidad contable con Ja utilidad tributable de la
Compaiiia para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2018 y 2017 fueron los

_siguientes:

Utilidad del Ejercicio
Diferencias Permanentes
Participacidn a trabaiadores
Gastos no deducibles
Deducciones adicionales

Total Diferencias Permanentes

Diferenclas Temporarias
Jubifacion Patronal ¥ desahucio

Amortizacion de Pérdidas Tributarias
Tofal Diferenctas Temporarias

-Base Imponible (Pérdida sujeta a Amortizacion)
Impuesto a la renta Causado 25% (2017: 22%) (1)

Anticipo calculade (2)
tmpuesto a la renta corriente:

Al-31 de Al31de
diciembre diclembre
del 2018 del 2017
347.334 11.695
(52.100) {1.754)
14.104 15.485
{49.902) -
{87.898) 13.731
4.264 -
{1.487) {B.356)
2777 {6.356)
282,213 19.070
65.553 4.195
18.786 -
85.553 4.195

(1) La provisidn para impuesto a ia renfa corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades. gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 25% (2017: 22%) aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinveriidas por el contribuyente en activos productivos.

(2}  Lanormativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el cual
' en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias desctitas en la norma que

rige este ariticipo.



3.  Impuesto Diferidos

Al 31 de diciembre de.2018 v 2017, el impuesto diferido ¢orresponde a lo siguiente:

Saldo al inicio Reconocidoen  Saldo al fin det

del afio Resultados afio
Afio 2018
Activos por impuestos diferidos
Diferencia temporarias:
Jubilacién Patronal y desahucio. - (1.066) {1.086)
Total . (1.066) (1.066)

4. Impuesto a pagar

Durante el afig 2018 y 2017, el Impuesto a la Renta fue pagado de la siguiente manera:

Al31de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Impuesto a la renta causado 65.553 4,195
Menos

(-} Retenciones en la fuente en el ejercicio fiscal {52.843) {27.803)
(-} Credito fributario afios anteriores {40.014) (16.408)
Saldo.a favor del Contribuyente {27.304) {40.014)

Otros asuntos — Reformas Tributarias

“Reglamento para la aplicacién a |a_L.ey Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversionas, Generacion de Embleo y Estabilidad y Equilibric Fiscal”: El 21 de agosto del 2018

se publico el referido documento en el Registro Oficial No. 302, donde entre otros aspectos, se
dispone lo siguiente:

- Remisién de interés, multas y recargos del 100% del saldos de las obligacicnes tributarias o
fiscales internas cuya recaudacién y/o administracion corresponda Onicamente al Servicio de
Rentas Internas, con sus respectivos términos y candiciones.

- Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciches patronales en morza con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, las que se encuentreé en firme hasta el 2 de abril del 2018, con
sus condiciones y requisitos establecidos.

- Modificacion Art. 7 RALRTI donde las ausencias del pais seran consideradas esporadicas en la
medida en que no excedan los acho (8) dias corridos.

- Derogacién parrafo Art. 77 RALRT] saldo del anticipo impuesto a la renta pagado para el afio
2019.

- Derogacién parrafo Art. 79 RALRTI al derogarse lo anteriormente mencionado también se
deroga pago definitivo de impuesto a la renta en los casos en que el anticipo impuesto a la renta
‘sea mayor al impuesto a la renta causado para el pericdo fiscal afio 2019.

- Enlos casos en que el Anticipo Impuesto a la Renta sea mayor a! Impuesto a la renta causado
se tomara come crédito tributario para el afio 2019.



Modificacion parrafo Art. 125 RALRT!, no aplicara la exencidn de retenciones en la fuente
conforme a fo indicado en la resolucion 509 del afio 2015, cuando la sociedad que distribuya el
dividendo haya, previo a su distribucion, incumplido con el deber de informar sobre la
composicién societaria correspondiente a diche dividendo, conforme las disposiciones aplicables
del presente Reglamento, dicha sociedad procedera con la respectiva retencion en la fuente del
impuesto a ka renta.

Creacién del Art, Imnumerado RALRTI, entre Art. 125 y Art. 126 donde se aclara la-forma de
proceder a la retencian en la fuente por dividendos:

Art. (...).- Para la aplicacién del porcentaje de retencién de dividendos o utilidades gue se aplique
al ingreso gravado se deberan considerar las siguientes reglas: '

a) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 28%, el porcentaje
de retencién sera 7%. _

b) Cuando- la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 25% o menor, el
porcentaje de retencidn sera 10%.

¢) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o utilidad, el Servicio de Rentas
Internas establecera los respectivos porcentajes de retencién, a través de resolucion de carécter
general,

Modificacién Art. 21 del Reglamento de aplicacion 18D, derogacién del ISD bajo compensacian;
Cuando existan casos de compensacion de créditos, y del neteo de saldos deudores y
acreedores con el exterior, resultare un valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible
estara constituida por el saldo neto transferido.

“Cédigo del Trabaio”: El § de abril del 2018 se publico la ditima medificaciéh mediante sentencia
de la Corte Constitucional de! Ecuader declarando la inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar
sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacidn de Ja_Economja, Fortalecimiento de la Dolarizacién_ y
Modernizacién _de la Gestion Financiera {Ley de Reactivacion de [a Economia)”: El 29 de
diciembre-del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150,
donde, entre otros aspectos, se efectiian las siguientes reformas detalladas a continuacién:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto & la renta de personas naturates e
incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de sociedades con accionisias en
paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa
pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterics para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversios de utilidades. Las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de bienes,
incluidss las del sector manufacturero, gue posean 50% o méas de componenie nacional y
aquellas sociedades de turismo receptive que reinviertan sus utilidades en el pais, podran

‘obtener una reduccién de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido-en

activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria \nicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
praduccion de biehes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aguellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion.del pago de impuesto a la renta-para micro y pequefia empresa durante fres afios
contados a partir del primer ejercicio fiscal en .el que generen ingresos operacionales. Para
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exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo. '

Rebaja de 3% de la tarifa.impositiva para micro y pequeiias empresas o exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que
se ha mantenido ¢ incrementado el emplec neto. Asi también para el ¢élcule del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivas relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracidn, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada como ¢rédito tributario.

Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
Jubilacién patronal y desahucio solo serédn deducibles los pagos por estos conceptos siempre
que no provengan de provisiones declaradas en gjercicios anteriores.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$%5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad: de. utilizar a cualgquier
institucion del sisterma financiero para realizar el pago, a fravés de giros, fransferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier-otro medio de pago electrénico.

De acuerdo con la Administracion de la Compafiia, no se esperan efectos en sus operaciones; no
obstante, la compaitia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la lagislacidn
tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus astados financieros.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion;
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
def 2018 del 2017
Deudas sociales IESS (1} 10.306. 4.544
Némina por pagar 697 2.771
Provisian de gastos (2) 121.600 -
Otras cuentas por pagar 4,735 2.397
137.338 9712

{1

()

Valores cancelades al Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social — IESS dentro de los primeros
catorce dias del mes siguiente.

Representan a fas provisiones de proveedores de bienes y servicios, mismos que se liguidan
en un plazo no mayor a los 60 dias y no devengan intereses.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDCS

E! saldo de las provisiones para jubilacion paironal y desahucic al 31 de diciembre de) 2018
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por un
profesional independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2018 se
encontraban prestando servicios a la Compafilz.

Al 31 de diciembre del 2017 o se realizé calculo actuarial.



A continuacion, un detalle de su composicion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2018 del 2017
Jubilacion-Patrenal 8.126
Bonificacion por Desahucio 5.245
13.371 . -

Los supuestos principales usados para propdsitos de las valuaciones actuariales tanto para la

jubilacién patronal como el desahucio, son las siguientes:

Al 31 de Al31de
diciembre diciembre
del 2018 de| 2017
Tasa de descuento 7.72% -
Tasa de Incremento Salarial 1,50% -
Tabla de rotacién (promeadio) 11,80% -
Jubilacién Patronal
Los cambios en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos en-el periodo son:
Al31de Al31de
diciembre  diciembre
del 2018 del 2017
Saldo inicial de ia obligacién por beneficios definidos - -
Costo faboral del servicio actual 2523 -
Costo por infereses 306 -
5.297 -

Pérdidas {Ganancias) actuariales reconocidas en e ORI

Saldo final de la obligacion por beneficios definidos

8.126

El costo del servicio actual y el gasto financiero neto del afio se incluyen en el gasto de beneficios a

empleados en ei estado de resultades integrales.

Bonificacidn por Desahucio

Los cambios en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos en el periodo son:

Al 3 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2018 del 2017
Saldo inicial de la-obligacion por beneficios definidos - -
Costo laboral del servicio actual 1.268 -
Costo por infereses 167 -
Pérdidas actuariales reconocidas en el ORI 3.810 -
Saldo final de la obligacién por beneficios definidos 5245 -

El costo del servicio actual y-el gasto financiero neto del afio se incluyen en el gasto de beneficios a

empleados en el estado de resultados integrales.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a Ia fecha del estado de
situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieren constantes, habrian afectado

la ohligacién por beneficios definidos en los importes incluidos en la tabla a continuacion:
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Jubilacion Patronal

Tasa de descuento aumenta en 0.5%

Tasa de descuento disminuye en 0.5%
Tasade incremento salarial aumenta en 0.5%
Tasa de incremento salarial disminuye en 0.5%

Bonificacién por Desahucio

Tasa de descuento aumenta en 0.5%

Tasa de descuerito disminuye en 0.5%

Tasa de incremento salarial aumenta er: 0.5%
Tasa de incremento salarial disminuye en 0.5%

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de
diciembre del

Al3ide
-diciembre del

2018

(774)
861
912

(823)

2017

178

(140)
154
180

(165)

29

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la compafiia VAMORET S.A., esta
conformado por 75.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1 cada una.

Accionistas

Moncayo Isquierdo Jaqueline Del Dolores.

Palacios Moncayo Jose Miguel
Pafacios Moncayo Maria Belen
Palacies Moncayo Maria Jose

VENTAS NETAS

Composicién:

Ventas de mercaderias {1}
(menos) descuentos y devolucionas

(menos) Costo de Venta
Utilidad Bruta

{1) Corresponde a ingresos por venta de maletas, mochilas,

calzados e insumos.

Acciones Valor US:
18.750 18.750
43.750 43.750
8.250 'B.250
6.250 6.250
75.000 75.000

Ty
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017

4.883.237 2.699.318
(50.582) {23.280)
4,832,645 2.676.038
{2.550.489) (1.445.525)
2.282.158 1.230.593

prendas de vestir, accesorios,
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GASTOS DE ADMINISTRACION Y DE VENTAS

-Composicion:
Al 31 de Al31de
diciembre del  diciembre del
2018 2097
Sueldos, beneficios sociales e IESS 508.255 225.053
Participacién a trabajaderes 52,100 1.754
Cepreciaciones y amortizaciones _ 196.838 127.408
Honorarios profesionales y otras asesorias 83.634 49,123
Arrendamientos (1} 422 605 353.283
Impuestos, tasas y contribuciones 14.088 6.860
Movilizacienes 5.822 3.974
Gastos de viaje 40.711 14.783
Mantenimientos y reparaciones 48.627 32.222
Gastos de Publicidad 21.322 113,423
Sequridad y guardiania 1.23¢ -
Servicios basicos 73.127 52.956
Papeleria y suministros 7.503 14,560
Ctros gastos (2) 438.077 172.467
1.892.846 1.167.876

(1) Véase ademas Nota 24,

(2) Incluyen alimentacién, uniforme, seguro médico, suministros de empaque, servicios
administrativos, gastos no.deducibles, entre otros.

CONTRATOS

CONTRATQ DE CONCESION COMERCIAL - CITY MALL

ta Compafila con fecha 27 de noviembre del 2013, suscribid un contrate con el FIDEICOMISO
CITYMALL para ia concesion comercial de [ocal nimero 231.

Plazo: El contrato de concesién comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses (5 afios) es
decir que el plazo vencera el 26 de diciembre del 2018 con renovaciones mediante acuerdo entre
las partes previo al vencimiento del contrato. A la fecha el contrato fue renovado.

Precio: Valor por Derecho de Concesion (VDC) por US$ 26.945 mas IVA y un Valor mensual de
Concesion (VMC) por US$ 1.658 méas 1VA cada uno de los dace meses del primer afio de vigencia
del contrato, luego el precio a pagar como valor mensual se reajustara e incrementara en un 5% y
asi sucesivamente se incrementara cada doce meses hasta que finalice e plazo de vigencia del
presente conirato.

CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL - MALL DEL SUR

La Compafiia con fecha 21 de JULIO del 2014, suscribid un contrato con la compaiia IMPORPOINT
S.A. para la concesion comercial de local nimero 103 v 104.



Plazo: El contrato de concesion comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses (5 afios) es
decir que ef plazo vencera el 27 de octubre del 2019 con renovaciones mediante acuerdo entre las:
partes previo al vencimiento del contrato.

Precio: Valor por Derecho de Concesidn (VDC) por US$ 29,156 mas IVA y un Valor mensual de
Concesion (VMC) por US$ 2.617 mas IVA cada uno de los doce meses del primer afio de vigencia
del contrato, lusgo el precio a pagar como valor mensual se reajustara e incrementara en un 5% y
asi sucesivamente se incrementard cada doce meses hasta que finalice el plazo de vigencia del
presente contrato.

CONTRATQ DE CONCESION - MALL DEL SOL

La- Compania con fecha 18 de septiembre del 2015, suscribié un contrato con la compafia
Inmobitiaria del Sol S.A. Mobilscl para la concesién comercial de local nimero A-2.

Plazo: El contrato de concesion comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses y 13 dias (5
afios, 13 dias) es decir que el plazo vencera el 30 de septiembre del 2020 con renovaciones mediante
acuerde entre las partes previo al vencimiento del contrato.

Precio: Valor inicial de Concesién (VIC) por US$ 20.162 mas IVA y un Valor mensual de Concesién
(VMC} por US$ 1.432 més IVA cada diez de los doce meses del primer afio de vigencia del contrato,
luego por el mes de diciembre de cada afio el valor mensual de Concesidn (V.M.C) se duplicara con.
relacion al valor del mes inmediato anterior, por lo que se compromete y obliga a pagar una.cuota
extra dentro de los diez primeros dias de dicho mes. Este pago serd destinado a los servicios de
promocion y publicidad que prestara la Concedente, en beneficio de tode el Centro Comercial Mall
del Sol.

Garantia: Por conveniencia de las partes y de los demas comercios que operan el Centro Comercial,
VAMORET 8.A se compromete al cumplimiento de sus obligaciones, asi como la devolucién det local
en las condiciones iguales a las recibidas y en tiempo y forma, esta garantia en caso de ser requerida
podra a eleccidn de la Concedente ser una fianza bancaria, incondicional, irrevocable, de cobro
inmediato y calificada previamente por la Concedente por un valor equivalente a seis meses del valor
mensual de Concesion. En caso de otorgarse esta garantia era renovada cada afio, con diez dias,
por lo menos, de anticipacion a su vencimiento.

CONTRATO DE CONCESION - EL RECREO

La Compafia con fecha 19 de octubre del 20186, suscribié un contrato con el Fideicomiso Recreo
Plaza para la concesion comercial de local nimero Q-164.

Plazo: El contrato de concesion comercial tisne un plazo de vigéencia de sesenta meses (5 afios),
contados a parir de la apertura de la ampliacién del Centro Comercial Recreo Plaza al publico en
general.

Precio: Valor inicial de Concesidn (VIC) por US$ 32.200 mas IVA y un Valor mensuat de Concesion
(VMC) por US$ 3.680 mas IVA cada cinco de los doce meses del primer afio de vigencia del contrato.
La falta de pago de pago dentro de los plazos establecidos dara lugar al Concedente a cobrar el
maximo .interés establecido por el Banco Central y a partir de los 30 dias. de atrasoe, el concedente
podré dar por terminado el presente contrato. La mencionada cantidad tendra un incremento anual
equivalente al indice de inflacion establecido por el estado ecuatoriano.

El concesionario se obliga a cancelar dos cuotas extras extraordinarias anualmente, dentro de los
primeros cinco dias de los meses de mayo y diciembre, equivalente a la cuota ordinaria para gastos
de mercadeo y publicidad. El retraso en el pago de los valores antes descritos, causara el maximo
intereses legales establecido por el Banco Centra



Entrega del Local; VAMORET S.A. se obliga a devolver & local comercial en las condiciones
acordadas en el contrato, es decir dejando para el concedente los acabados de piso y las mamparas
de vidrio instaladas, en la fecha de vencimiento def plazo estipulado o cuando corresponda en e
caso de terminacion anticipada de este instrumento..

Multas por Falta de Restitucién: Sin perjuicio de las multas y/o indemnizaciones previstas en este
contrato, en caso de retraso en la restitucion del local dado en concesion a la fecha de cumplimiento
del presente contrato, el concesionario pagara una multa diaria de. cincuenia centavos por cada
mefro cuadrado concesionados la que se aplicard hasta la fecha de restitucion efectiva de los
inmuebies concesionados.

CONTRATO DE CONCESION - MALL DEL PACIFICO

La Compafiia con fecha 1 de abril del 2017, suscribié un contrato con el Mali del Pacifico para la
integracién empresarial de un integrado en el lecal No. PB-021

Comparecientes:

» La “Operadora” la compafiia DK MANAGEMENT SERVICES S.A RUC 1791277678001
debidamente representada por su gerente general ef sefior Miguet Chiriboga Torres.

» El *Integrado” al centro comercial la empresa VAMORET S.A con RUC 0898277618801
legalmente representado por ef Sr. José Miguel Palacios Moncayo.

» La ‘“inmobiliaria “la compafiia Inmobiliaria Costazul S.A. Inmocostazul con RUC
1391785836001, representado por la sefiora Arg. Verdnica Leticia Vaca en calidad de
gerente general y representante legal.

Plazo: El contrato de concesion comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses (5 afios) es
decir que el ptazo vencera el 31 de marzo del 2022 con renovaciones mediante acuerdo entre las
partes previo al vencimiento del contrato.

Precio;: Valor por prima inicial de integracion(PIl) por US$ 72.336 mas IVA y un Valor mensual de
Concesion (PMI) por US$ 3.156 més VA cada uno de los doce meses del primer afio de vigencia
del contrato. A -pariir del segundo afio de vigencia del contrate y cada ario subsiguiente la PMI
establecida en la clausula anterior se increméntara de la siguiente manera:

La surma de US$ 3.314 mas IVA el 1 de abril de 2018 hasta el 31 de marzo del 2019.
La suma de US$ 3.480 mas VA el 1 de abril de 2019 hasta el 31 de marzo del 2020
La suma de US$ 3.654 mas IVA el 1 de abril de 2020 hasta el 31 de marzo del 2021
La suma de US$ 3.836 mas IVA el 1 de abril de 2021 hasta el 31 de marzo del 2012.

Pagos por servicios Administrativos: Los servicios de administracién, mantenimiento, orden y
proteccidn, conservacion premocion y publicidad, incluida la decoracidn exclusiva de areas comunes
den centro gcomercial estaran a cargo de la operadora sin embargo de lo cual, aquella podra
libremente encargar esas labores a cualguier persona natural o juridica.

Es obligacién de cada integrado cubrir el costo mensual de por metro cuadrado los servicios de
administracion, el costo por limpieza, control y proteccién industrial, mantenimiento, orden y
proteccion, promocion, decoracion y publicidad de las areas comunes a favor de la operadora
debiendo pagar dentro de los primeros diez dias. de cada mes el valor correspondiente,

La mora en el pago de las mensualidades que corresponden por los servicios objeto de esta clausula
sera sancionada con la multa moratoria del 5% por cada 30 dias de retraso.

Multas Indemnizatorias: Salvo las multas previstas especificamente en caso de que ef integrado
incumpliere una o mas de las obligaciones que contrae en virtud de este contrato y/o que prevé el
reglamenta interno y-sin perjuicio de los demas derechos que correspondan a la operadora, dicho



integrado se obliga a pagar a la operadora por cancepte de indemnizacién o multa indemnizatoria. el
calor de hasta seis pagos por servicios administrativos mensuales.

CONTRATO DE CONCESION - GRANADOS PLAZA

La-Compania con fecha 1 de julio del 2017, suscribié un contrato con el Centro-Comercial Granados
Plaza para la integracion empresarial en el local hlimero N2-04

Comparecientes: _
& La "Operadora’ la compaiiia DK MANAGEMENT SERVICES S.A RUC 1791277678001

debidamente representada por su gerente general el seffor Miguel Chiriboga Torres

s El “Integrado” al centro- comercial la empresa VAMORET S.A con RUC 0892776188001
legalmente representado por-el Sr. Jasé Miguel Palacios Moncayo.

s Las “Inmobiliarias” Urbanizadoras naciones unidas S.A RUC 1790260089001, compaiiia
propietaria del centro comercial Granados Plaza, debidamente representado por el sefor
Arg. Michel Klein en su calidad de gerente general y representante legal.

Plazo: El contrato. de concesién comercial tiene un plazo de 3 afios es decir que el plazo vencera el
31 de junio del 2020 con renovaciones mediante acuerdo entre las partes previo al vencimiento del
contrato.

Precio: Una prima inicial de integracion (PI US$ 12.137 mas IVA y un valor de prima mensual de
integracion (PMI) que debe ser pagada por-el integrado a la operadora del centro comercial dentro
delos diez primeros dias de cada mes de vigencia del contrario:

+ Como prima mensual de integracién el integrado se cbliga a obliga a pagar .a favor de la
operadora [a suma de US$1.680 mas [VA el 1 de julio de 2017 hasta el 31 de junio del 2018,
+« Como prima mensual de integracion ¢l integrado se obliga a obliga a pagar a favor de la
operadora la suma de US$.1.765 mas IVA e! 1 de julic de 2018 hasta el 31 de junio del 2019,
s Como prima mensual de integracién el integrado se obliga a cbliga a pagar a favor de la
operadora [a suma de US$.1.853 mas IVA el 1 de julio de 2019 hasta el 31 de junio del 2020,

La mora en el pago de uno de estos valores de esta clausula sera sancienada con la muita moratoria
del 5% de la cuota en mora por cada 30 dias de retraso.

Pagos por servicios Administrativos: Los servicios de administracién, mantenimiento, orden y
prateceién, conservacion promocion y publicidad, incluida la decoracion exclusiva de dreas comunes
den centro comercial estardn a cargo de la operadora sin embargo de lo cual, aquella podra
libremente encargar ¢sas labores a cualquier persona natural o juridica.

Es obligacién de cada integrado cubrir el costo mensual de por metro cuadrado los setvicios de-
administracién, el costo por limpieza, control y proteccidn industrial, mantenimiento, orden y
proteccion, promocién, decoraciéon y publicidad de las areas comunes a favor de la operadora
debiendo pagar dentro de los primeros diez dias de cada mes el valor correspondiente.

La mora en el pago de las mensualidades que corresponden por los servicios objeto de-esta clausula
serd sancionada con la multa morateria del 5% por cada 30 dias de retraso.

Muitas Indemnizatorias: Salvo las multas previstas especificamente en caso de que el integrado
incumpliere una o mas de las obligaciones que contrae en virtud de este contrato y/o que prevé el
reglamento interno y sin perjuicio de los demés derechos que correspondan a la operadora, dicho
integrado se obliga a pagar a la operadora por congepto de indemnizacion o multa indemnizatoria el
calor de hasta seis pagos por servicios administratives mensuales que seran calculados-en relacion
al perjuicic del incumplimiento incurrido

CONTRATO DE CONCESION - SAN LUIS'




La Compafiia con fecha 1 de julio del 2017, suscribié un contrato con San Luis para la integracion
empresarial de un integrado en el local No. P1-101

Comparecientes:

s Lla “Operadora” la compafila DK MANAGEMENT SERVICES S.A RUC 1791277678001
debidamente representada por su gerente general &l sefior Miguel Chiriboga Torres

+ El “Integrado” al centro comercial la empresa VAMORET S.A con RUG 0992776188001
legalmente representado por el Sr. José Miguel Palacios Moncayo.

o La “Inmobiliaria” Centro. Comercial Los Chillos $.A RUC 1791914449001, compaiia
propietaria del centro comercial Granados Plaza, debidamente representado porel Sr. Angel
Gilberto Cordova Carrera en sy calidad de gerente general y representante legal.

Piazo: El contrate de concesién comercial tiene un plazo de 5 afios es decir que-el plazo vencera el
31 de junio del 2022 con renovaciones mediante acuerdo entre las partes previo al vencimiento del
contrato.

Precio; Una prima inicial de integracién (PH) US$ 13.057 mas IVA y un valor de prima mensual de
integracion (PMI} que debe ser pagada por el integrado a la operadora del centro comercial dentro
de los diez primeros dias de cada mes de vigencia del contrato:

« Como prima mensual de integracidn et integrado se obliga a obliga a pagar a favor de la
operadora la suma de US3$ 2.742 mas IVA el 1 de julio de 2018 hasta el 31 de junio del 2019.
« Como prima mensual de integracion ei integrado se obliga a obliga a pagar a favor de la
operadora la suma de US$ 2.879 mas IVA el 1 de julio de 2019 hasta el 31 de junic del 2020,
+» Como prima mensual de integracién el iniegrado se obliga a obligd a pagar a favor de la
operadora la suma de US$ 3.023 mas IVA el 1 de julio de 2020 hasta el 31 de junio del 2021

+ Como prima mensual de integracion el integrado se obliga a obliga a pagar a favor de la
operadora la suma de US$ 3.174 mas IVA el 1 de julio de 2021 hasta el 31 de junio del 2022.

l.a mora en el pago de uno de estos valores de esta clausula sera sancionada con la multa moratoria
del 5% de la cuota en mora por cada 30 dias de retrasc.

Pagos por servicios Administrativos: Los servicios de administracion, mantenimiento, orden y
proteccién, conservacion promocidn y publicidad, incluida fa decoracién exclusiva de dreas comunes
den centro comercial estaran a cargo de la operadora sin embargo de lo cual, aguella pedra
libremente encargar esas labores a cualquier persona natural ¢ juridica.

Es obligacién de cada integrado cubrir el costo mensual de por metre cuadrade los servicios de
administracidon, el costo por limpieza, control y proteccion industrial, mantenimiento, orden y
proteccion, promocion, decoracion y publicidad de las areas comunes a favor de la operadora
debiendo pagar dentro de los primeros diez dias de cada mes el valor correspondiente.

La moraen el pago de las mensualidades que corresponden por los servicios objeto de esta clausula
serd sancionada con ia mufta moratotria del §% por cada 30 dias de retraso.

Multas Indemnizatorias: Salvo las multas previstas especificamente en caso de que el integrado
incumpliere una o mas de las obligaciones que contrae en virtud de este contrato. yfo que prevé el
reglamento interno v sin perjuicio de los demas derechos que correspondan a la operadora, dicho
integrado se obliga a pagar a la operadora por concepto de indemnizacion o multa indemnizaioria el
calor de hasta seis pagos por servicios administratives mensuales que serdn calculados.en relacion
al perjuicio del incumplimiento incurride,

CONTRATO DE CONCESION - BA TAN SHOPPING




La Compaiiia.con fecha 08 de diciembre del 2017, suscribid un contrato con el Batan Shopping para
la concesién comercial en el local No. B-20.

Piazo: El contrato de concesién comercial tiene un plazo de 5 afios es decir que el plazo vencera el
31 de junio del 2022 con renovaciones mediante acuerdo entre las partes previc al vencimiento del
contrato.

Precio: Valor inicial de Concesién (VIC) por US$ 36.416 més IVA, ademés del VIC la concesionaré
pagara ala concedente el valor mensual de concesion o VMC que serd cobrado desde la apertura
del centro comercial de [a siguiente forma:

» Lasuma de $1.366 mas los impuestos correspondientes, durante cada uno de los primeros
24 meses de vigencia del contrato..

s Lasuma de $1.502 mas los impuestos correspondientes, durante cada uno de los primeros
25 hasta 48 meses de vigencia del contrato,

+ Lasumade $1.612 més los impuestos correspondientes, durante cada uno de los primeros
49 hasta 69 meses de vigencia del contrato.

Derecho de Uso de la Marca: La presente concesion incluye el derecho a usar durante su vigencia
'y para la finalidad sefalada, la marca registrada “Batan Shopping”, la misma que podré utitizarse
Unicamente asociada al nombre comercial “Vasari & Mazioni" como también se incluye el derecho a
utilizar todos los servicios y beneficios que el centro comercial ofrece a sus concesionarios y usuarios
incluidos el establecimiento por ¢lientes.

Pagos por servicios Administrativos: Es obligacidn de la concesionaria cubrir dentro de los cinco
dias de cada mes y hasta el mes de la desocupacion completa del local el costo total de los servicios
de administracion, seguridad, mantenimiento, conservacion, promocion y publicidad del centro
comercial, valor que se pagara contra la entrega de la factura respectiva. Para efecto de estos pagos,
la concedente ha estahlecido mediante la respectiva férmula matemética la allcuota porcentual que
por estos gastos debe pagarse por el local objeto de esta concesidn y que serd exigible
independientemente de los demas requerimientos econdémicos pactados en este contrato fa misma
que es de US$H6 mas VA por metro cuadrado, valer que puede variar de acuerdo a los cambios de
las emprasas que prestan los diferentes servicios para la plaza. Ademas, en el mes de diciembre de
cada afio, la concesionaria cancelara una cuota adicional e idéntica a la anterior para cubrir los
gastos extraordinarios de promocién y publicidad que se haran en el centro comercial pro motivo de
navidad.

Sanciones v Garantia: En caso de que |la concesionaria incumpliere una o mas de las obligaciones
derivadas de este contrato y el reglamento intérmo, con excepcion de la mora en el pago de los
valores correspondientes al VIC o el VMC se obliga a pagar en concepto de indemnizacién o multa,
el valor-equivalente a cuatro alicuotas mensuales.

En el caso de que inmobiliario Piedra Huasi S.A incumpliere cualquiera de las obligaciones previstas
en el presente contrato reconocerd a la concesionaria una multa del valor equivalente a cuatro
alicuotas mensuales.

Si dicha devolucion y page de la multa no se hiciere efectiva en los treinta dias posteriores al
requerimiento dé pago, inmobiliaria Piedra Huasi S.A. deberd pagar ademas el 10% anual de
intereses sobre dicha suma caleulado desde la fecha del requerimiento hasta la de pago efectivo.

CONTRATO DE CONCESION - MALL DE LOS ANDES

La Compaitia con fecha 8 de agosto del 2018, suscribid.un contrato con 2l Mall de los Andes para la
concesion comercial de local nimero 104.



Plazo: El contrato de concesion comercial tiene un plazo de vigencia de un mil ochocientos ochenta
y un dia es decir que el plazo vencera el 31 de agosto del 2023 con renovaciones mediante acuerdo
entre las partes previo al vencimiento del contrato.

Precio: Valor por Derecho de Concesion (VDC) por US$ 11.916 mas IVA y un Valdr mensual de
Concesidn (VMC) por US$ 1.192 mas IVA cada uno de los doce meses del primer afio de vigencia
del confrato, luego el precio a pagar como valor mensual se rezgjustara.e incrementara en un 5% y
asi sucesivamente se incrementara cada doce meses hasta que finalice &l plazo de vigencia del
presente contrato. '

CONTRATQ DE CONCESION - TERMINAL TERRESTRE MACHALA

La Compaiiia con fecha 20 de noviembre def 2018, suscribid un confrato con ¢l Terminal Terrestre
Machala para la concesion comercial de local nimero 8-8.

Plazo; El contrato de concesién comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses (5 afios). La
arrendadora notificard por escrito “el arrendatario” o a través del correo electrénico sefalado para el
efecto, con por lo menos 3 meses de anticipacion de iniciar las negociaciones del nuevo contrato de
renovacion,

Precio:-Valor por Derecho.de Piso (DP) por US$ 15.069 mas IVA y un Valor mensual de Concesion
(VMCj por US$ 1.618 mas IVA cada uno de los doce meses del primer afia de vigencia del contrato,
y a partir del segundo afio se aplicara un incremento anual equivalente al porcentaje total del indice
inflacionario del afio calendario inmediato anterior, determinado por parie de la INEC o por parte del
organismo que lo represente.

Depdsitos en Garantia: VAMORET S.A Debera entregar una garantia econdmica conhsistente-en la
suma equivalente a dos valores mensuales de arrendamiente para los casos de incumplimiento
previstos en este contrate de arrendamiento y a fin de cubrir los gastos y reparaciones necesarias a
la infraestructura del Terminal Terrestre de Machala al vencimiento del plazo. Esie valor serd
reajustado por fa Arrendadora cada afio. Este depésito se imputara al pago de los dafios y deterioro
o cualquier menoscabo que a criterio de la Arrendadora llegaren a producirse en los focales
asignados y se liguidara al momento de la entrega de los locales por parte de El arrendatario.

Valores por expensas: VAMORET S.A. se obliga a pager por valor de expensa mensual la cantidad
de USD $492 mas IVA, por cada uno de los 12 meses del primer aiio del plazo del contrato; y a partir
del segundo afio se aplicard un incremento anual equivalente al porcentaje total del indice
inflacionario del afio calendario inmediato anterior, determinado por parte del instituto Ecuatoriano
de Estadisticas y Censos o por parte del organismo que lo remplace.

CONTRATO DE CONCESION - MALL DEL SOL 2

La.Compafila con fecha 1 de octubre del 2018, suscribié un contrato con la compaiiia Inmobiliaria
def Sol 8.A. Mobilsol para la.concesién comercial de local nimero AS8-57.

Plazo: El contrato de concesion comercial tiene un plazo de vigencia de sesenta meses (5 afios) es
decir que el plazo vencera el 30 de septiembre del 2023 con renovaciones mediante acuerdo entre
las partes previc al vencimiento del contrato.

Precio: Valor inicial de Concesién (VIC) por US$ 76.555 més IVA y un Valor mensual de Concesion
{VMC) por US$ 5,959 mas IVA cada diez de 193 doce meses del primer afio de vigencia del contrato,
Juege por el mes de diciembre de cada aiio el valor mensual de Concesion (V.M.C) se duplicara con
relacién al valor del mes inmediato anterior, por lo que se compromete y obliga a pagar una cuota
extra dentro de los diez primeros dias de dicho mes. Este pago sera destinado a los servicios de



promocién y publicidad que prestara la Concedente, en beneficio de todo el Centro Comercial Mall
del Sol.

Garantia: Por conveniencia de las partes y de los deméas comercios que operan el Centro Comercial,
VAMORET S.A se compromete al cumplimiento de sus obligaciones, asi como la devolucién del local
en las condiciones iguales a las recibidas y en tiempo y forma, esta garantia en caso de ser requerida
podra a elecciéon de la Concedente ser una fianza bancaria, incondicional, irrevocable, de cobro
inmediato y calificada previamente por la Concedente por un valor equivalente a seis meses del valor
mensual de Concesién. En caso de otorgarse esta garantia era renovada cada afio, con diez dias,
por lo menos, de anticipacién a su vencimiento.

En particular, en caso de terminacién anticipada del presente contrato por parte del Concesionario,
este Ultimo debera entregara a Inmobiliaria del Sol S.A MOBILSOL una garantia de fiel cumplimiento,
con la clausula de incondicional, irrevocable de cobro inmediato y renovable a simple peticion del
beneficiario, para garantizar el fiel, integro y oportuno cumplimiento en la devolucién del espacio
concesionado, esta garantia debera ser emitida por el costo total del desmontaje del local, de
acuerdo, al presupuesto que para el efecto preparara la condecente. Esta garantia debera ser
entregada dentro de los 5 dias siguientes a la entrega del presupuesto por parte del concedente y
siempre antes del cierre definitivo del local.

25. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de estos estados financieros (22 de abril del
2019), no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF para PYMES de la Compaiiia, han sido emitidos con la autorizacién de
fecha 18 de abril del 2019 del Gerente General de la Compaiiia y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

¢ ~Gttia Aown

Ing. Valéria Nemer
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