1

PROMOTORA INMOBILIARIA PROINRO CiA. LTDA.

INFORME DE GERENCIA A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE SOCIOS A CELEBRARSE
EL 30 DE MARZO DE 2016

Estimados Socios de la compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA PROINRO:

Conforme lo dispuesto en la ley y estatutos de la empresa, ponge 2 su consideracion el
presente Informe, en el que se mencionan los hechos que han tenido relevancla durante &l
ejercicio economico 2015, ademas de efectuar un analisis de Ios estados financieros a la fecha
31 de diciembre de 2015.

Conviene en primer lugar hacer referencia al dificil contexto econémico que vive el pais y a
partir de ello enfatizar las directrices de los socios en el sentido de Ir concluyendo los estudios
complementarios del proyecto de creacidn de un hospital de especialidades en la ciudad de
Loja, mas no pensar tedavia en la etapa constructiva en vista de que esto requerira de fuertes
inversiones y busqueda de financiamiento.

Con estos antecedentes, paso a mencionar los avances relacionados con nuestro proyecto:

En el mes de febrero del afo 2015 se llevd 2 cabo el procesoe de participacion social de la
declaracion de impacto ambiental y plan de manejo ambiental del proyecto denominado
“Construccidn, operacién y funcionamiento del Hospitzl de Especialidades PROINRQ”. Este
proceso conta cen la participacién de un delegado de la Direccion Provincial del Ambiente de
Loja, Ministerio de Salud y miembros de [a sociedad civil. La declaracion de impacto ambiental
fue finalmente aprobada por el Ministerio del Ambiente, cancelandose los valores que por este
concepto determing la autoridad competente.

Por otra parte, hay que mencionar que debido a la magnitud y complejidad del proyecto, «|
tiempo que se considerd originalmente para la elaberacion de estudios complementarios se ha
visto afectaco y la planificacion ha tomacdo un tiempo mucho mayar del esperado.

En el transcurso del afio, se mantuvo reuniones con los ingenieros a cargo de los disefios de los
sistemas hidraulico sanitario, ventilacion mecanica, aire acondicionado, extincion de incendios,
deteccién de incendios, gases medicinales, distribucion de vapor y aire acondicionado, alarmas
y sefalizacion; se logré con ello optimizar estos sistemas, asi como ajustar la cantidad,
dimension y ubicacién de estos componentes. Producto de ello, se obtuvo un presupuesto
referencial pormenaorizado, con valores actualizados que fueron afectados por las madidas
adoptadas por el gobierno al impener salvaguardas que gravaron la mayoria de equipos y
materiales que seran requeridos en |3 etapa de construccion. Estos estudios se recibieren a
satisfaccion y se cancelaron los valores pendientss adeudados 4 la empresa consultora.

Una vez definidos les equipos que conforman los sistemas antes enunciados, se completd la
Informacion  requerida  para  ajustar  los  estudios  eléctricos, electrdnicos, de
telecomunicaciones, voz y datos. Al igual cue con todos los disefios complementarios del
proyecto, se mantuvo reuniones con la firma consultora de estos estudios para definir la clase
y tamano de equipos, tipo de iluminacion, distribucion de tableros de carga y medidores, etc.;
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a la fecha de clerre del ejercicio econdmico 2015 el avance de estos disefios era del 80 %,
esperando su conclusion en el mes de febrero de 2016.

En lo que respecta al cumplimiento de chligacicnes de tipo societario, se ha cumplida con los
pagos y plazos para la presentacidn de deciaraciones y anexos ante la Superintendencia de
Compaiiias, Servicio de Rentas Internas, Municipio de Loja y Ministerio del Ambiente.

Analisis de las cuen e Situacion Financiera al 31 de diciernbre de 2015

Empiezo por indicar que debido a que el proyecto todavia se encuentra en etapa de
elaboracidn de disefio y estudio de factibilidad, no se han registrado ingresos por ventas, de
mode que Unicamente se va 2 analizar las cuentas del balance general cortado al 31 de
diciembre de 2015,

El valor del activo corniente experimentc una variacion de $ 20.264,44, lo que representa una
variacion positiva del 21,44 % referida al cierse del periodo 2014.

Las inversiones por concepto de estudios, asi comoe los gastos incurridos y pages por concepto
de tasas, licencias, etc, se han venido activando vy acumulando en la cuenta denominada
“Proyectos en Curso”, que al 31 de diciembre de 2015 suma $ 81.340,84; esto implica un
incremento porcentual det 51,10 % respecto al afte anterior.

Producto de fas compras efectuadas en el presente ejercicio, el valor del IVA que se mantiene
como crédito tributario al 31 de diciembre de 2015 es de $ 8.816,69, lo que supone también
un incremento del 39,42 % del valor acumulado al cierre del 2014.

El activo no carriente no registra variacidn en este periodo, manteniéndose Gnicamente los
gastos de constitucion de la compadia, que son $ 400,00,

En consecuencia, el total del activo varia er la medida que lo hizo el activo corrlente, lo cual
significa un incremento del 21,35 % comparado con el afto anterior.

Las cuentas por pagar a socios suman $ 83.771,84; cabe resaltar que todos los requerimientos
de capital han sido financiados hasta €l momento con aporte de los socios. De este moda, en
el aflo 2015 se han efectuado aportes por un monta de $ 20.271,84, lo gue supone un
incremento del 31,92 % del valor por pagar 3 socios con relacion al cierre del ejercicio 2014,

El patnmonio de la empresa se mantiene sin varlacion respecto al afio anterior,
Tados los valores que se han mencionado estin soportades en s informes contables.

Hasta aquil el informe relacionado con el ejercicio econdmico 2015, que es puesto a
~ consideraciin de Tos

Ing. Nelson Alan Rodriguez Maya
GERENTE GENERAL



