GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA.

Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2013



INFORMACION GENERAL.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Nombre de la entidad:

GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
RUC de la entidad:

0691736970001

Domicilio de la entidad:

Primera Constituyente 20-03 y Tarqui

Forma legal de la entidad:

Compaiifa de Responsabilidad Limitada

Pais de incorporacion:

Ecuador

Historia, desarrollo y objeto social:

GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA., se constituyd
en la ciudad de Riobamba provincia de Chimborazo, el 10 de Julio del 2012.

El plazo de duracién de la Compaiiia fue de 50 afios contados a partir de la fecha de
inscripcion de la escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

El objetivo de la Compaiiia es Planificar, Disefiar, Construir y Comercializar Bienes
Inmuebles.

Capital suscrito, pagado y autorizado:

- Capital suscrito.- US$ 400.00
- Capital pagado.- US$ 400.00
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1.8 Numero de acciones, valor nominal, clase y serie:

= Numero de participaciones.- 400.00
= Clase.- Ordinarias
- Valor nominal de cada participacién.- US$ 1.00

1.9 Accionistas y propietarios:

No.
Accionista Acciones Valor Participacion
Ricardo Arnulfo Gavilanes Paucar 200 200,00 50.00%
Juan Carlos Zea Ortiz 200 200.00 50.00%
Total: 400 400,00 100,00 %

1.10 Representante legal:

La Junta General ordinaria de Accionistas de GOLDLEADERS CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA CIA. LTDA, celebrada el 14 de Agosto de 2012, designé como
Gerente General y por ende como Representante Legal de la misma, por el periodo
estatutario de dos afnos al Arq. Ricardo Arnulfo Gavilanes Paucar; acta que fue

inscrita en el Registro Mercantil.

1.11 Personal clave:

Nombre Cargo
Ricardo Arnulfo Gavilanes Paucar Gerente General
Juan Carlos Zea Ortiz Presidente
John Encalada Contador General
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1.12

1.13

Periodo contable:
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situacion Financiera clasificado, por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2013.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2013.

Fecha de aprobacion de Estados Financieros:

Los Estados Financieros de GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CIA. LTDA., para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2013 fueron

aprobados y autorizados para su emision en la junta general de accionistas celebrada
el 25 de abril de 2014.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera uniforme para
todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario.

2.1.

Bases de presentacion:

Los estados financieros d¢ GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CIA. LTDA., corresponden al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2013 y han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
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2.2

2.3.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque de costo
histérico.

La preparacién de estados financieros conformes con la NIIF para PYMES exige el
uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la direcciéon que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiia. En la
Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las dreas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros consolidados.

Transacciones en moneda extranjera:

a) Moneda de presentacion y moneda funcional.- Las partidas incluidas en los
estados financieros de GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
CIA. LTDA ., se valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal
en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de
GOLDLEADERS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA. es el ddlar
de los Estados Unidos de América, que constituye, ademds, la moneda de
presentacion de los estados financieros de la Compafiia.

b) Transacciones y saldos.- Las transacciones en moneda extranjera se convierten a
la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la
liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de
cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se
reconocen en el estado de resultados.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes:
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,

contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los
mayores a ese periodo.
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24.

2.5.

2.6.

Efectivo y equivalente al efectivo:

La Compaiiia considera como efectivo y equivalente al efectivo a los saldos en caja 'y
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacién
pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado de
Situacién Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se clasificarian como
obligaciones con instituciones financieras en el Pasivo Corriente.

Activos financieros:

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su

adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general,

los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

a) Documentos y cuentas por cobrar.- La Compafiia reconoce la venta del
servicio. Las cuentas por cobrar originadas por la venta se reconocen

inicialmente a su valor razonable y posteriormente a su costo amortizado de
acuerdo al método de la tasa de interés efectiva.

Propiedad, planta y equipo:
Las Propiedades, planta y equipo son utilizados en la operacion de la Compafiia, los

cuales se valoran al costo de adquisicién neto de su correspondiente depreciacion
acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya experimentado (si las hubiere).
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Para la mediciéon posterior de sus propiedades, planta y equipo la Compafiia ha
considerado el modelo del costo menos depreciacion y menos pérdidas por deterioro.

La vida util para las propiedades, planta y equipo se ha estimado como sigue:

Clases de propiedad, Aios de Valor
planta y equipo vida qtil residual
Muebles y enseres De 10 afios 10%
Magquinaria y equipo De 10 10%
Equipo de computacion y software 3 afos 33.33%

2.7. Deterioro de valor de activos no financieros:

La Compaiiia evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado.

2.8. Préstamos y otros pasivos financieros:

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente
a su valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccidn.
Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el periodo de vigencia de
la deuda de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.
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2.9.

2.10.

Beneficios a los empleados:

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacién patronal y
desahucio, son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que
ocurren.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del
periodo se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados
financieros adjunta.

Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos:

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta
corriente y al impuesto diferido.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se
calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son medidos al
monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son
las que estdn vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio, siendo de un 22% para el
afio 2013 y 23% para el afio 2012.

La Compaiiia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisién de impuesto

a las ganancias del ejercicio, mds la variacion de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como

pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado andlisis.
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2.11.

Capital social y distribucion de dividendos:

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Los dividendos a pagar a
los accionistas de la Compaiiia se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las
disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta
de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias:

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o por recibir por la prestacion de servicios en el curso ordinario de las
actividades de la Compafiia. Los ingresos ordinarios se presentan netos,
devoluciones, rebajas y descuentos.

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a
fluir a la entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades de la Compaiiia. No se considera que sea posible valorar el importe de
los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias
relacionadas con la venta.

Costo de la prestacion de servicios:

Corresponde a los costos incurridos en la prestacion de los servicios y se registran en
la medida en que los correspondientes ingresos de actividades ordinarias son
reconocidos.

Gastos de administracion:

Los gastos de administracion corresponden principalmente a: remuneraciones del
personal de las unidades de apoyo, depreciacion de oficinas y otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa.

Gastos de venta:

Corresponden a los gastos incurridos en los procesos de comercializacion, venta y
distribucién.

Medio ambiente:

Los desembolsos asociados al medio ambiente se imputan a resultados cuando se
incurren en ellos.
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2.16.

2.17.

2.18.

Estado de Flujo de Efectivo:

El estado de flujos de efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante el
periodo, determinados por el método directo. En estos estados de flujos de efectivo
se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo.- entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por estos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez
y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de operacion.- son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compaiiia, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversién o financiamiento.

- Actividades de inversion.- las de adquisicion, enajenacion o disposicion por

otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiamiento.- actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio total y de los pasivos de cardcter financiero.

Cambios de en politicas y estimaciones contables:

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

Compensacion de saldos y transacciones:
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la

compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.19. Reclasificaciones:

Ciertas cifras al 31 de diciembre de 2013 han sido reclasificadas para efectos
comparativos y de presentacion con los estados financieros de esos afios bajo NIIF
para PYMES.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales.
Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion.

3.1.

3.2

Deterioro de activos.

De acuerdo a lo dispuesto por la Seccion 27 de la NIIF para PYMES, la Compaiiia
evalda al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, el
valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

Litigios y otras contingencias.
La Compafnia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Bdsicamente estas estimaciones se
refieren a:
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- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
- La vida util y valor residual de los activos materiales e intangibles.
- Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

- La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de
las mismas.

- Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.
- Valor actuarial de Indemnizaciones por Afios de Servicio.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre
los hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de
forma prospectiva.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

La provision para el impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre de
2012 y 2011, ha sido calculada aplicando la tasa del 23% y 24% respectivamente sobre las
utilidades tributables.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial N° 351, del 29 de
diciembre de 2010, busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y estableci6
una reduccidn progresiva para todas las sociedades de (1) un punto anual en la tarifa al
impuesto a la renta fijandose en el 24% el ejercicio econémico del afio 2011, 23% para el
ano 2012 y 22% para el afio 2013 y siguientes ejercicios.

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno reformado por el Art. 1 de la Ley s/n
(suplemento del Registro Oficial N| 497-S de diciembre 30 de 2008), por los Art. 11y 12
de la Ley s/n (suplemento del Registro Oficial N° 244-S de Julio de 2010) y por el Art. 51
del Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, sefala que las
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras no
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas que obtengan ingresos gravables en el afio 2010, estardn sujetas a la tarifa
impositiva del 25% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de 10
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puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el valor de la reinversion deberd destinarse
exclusivamente a la adquisicion de activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicién de maquinaria o equipo nuevo que se utilice para su actividad productiva, asi
como para la adquisiciéon de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren la productividad, generen diversificacion productiva e incrementen el empleo.

Cuando la reinversion se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se entenderd
como equipo, entre otros, los silos, estructuras de invernadero, cuartos frios.

Las actividades de investigacién y tecnologia estardn destinadas a una mejora en la
productividad, generaciéon de diversificaciéon productiva e incremento de empleo en el
corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se verifiquen
en el mismo ejercicio econdmico en que se ha aplicado la reinversion de utilidades.

El beneficio en la reduccién de la tarifa, debe estar soportado en un informe emitido por

técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con
la Compaiifa; mismo que deberd contener lo siguiente, segtin corresponda.
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4.1. Pago minimo de Impuesto a la Renta.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial N° 94 del 23 de diciembre de 2009,
si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago
del Impuesto a la Renta causado o no es autorizada su devolucion por parte de la
Administracién Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la Renta
sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a
las sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el primer
afio del primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza mayor
se haya visto afectada gavemente la actividad econdémica del sujeto pasivo en el
ejercicio econdmico respectivo, y para el efecto el contribuyente deberd presentar su
peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor o caso
fortuito, se definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad
ejercidos por un funcionario publico, etc.

Si el contribuyente no puede mostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,

deberd ser contabilizado como gasto Impuesto a la Renta.

La determinacion del impuesto a las ganancias y control de los impuestos diferidos
se encuentran detallados en la Nota 27.

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales.
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10.

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2013 estd constituida por 400 acciones ordinarias y nominativas,
con un valor nominal de US $1 délar cada una.

RESERVA LEGAL.

La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas y
puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como re
liquidacién de impuestos, etc.

Como se detallo anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversién a las
Normas de Informacién Financiera NIIF para PYMES fueron registrados con cargo a esta
cuenta como lo determina la Seccion 35 de la NIIF para PYMES “Transicion a la NIIF
para las PYMES”.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Corresponde principalmente a la prestacion de los servicios de disefio, provision,
instalacion, mantenimiento de sistemas de climatizacion, ventilacion, refrigeracion y
ozonificacion.

COSTO DE LA PRESTACION DE SERVICIOS.

Corresponde principalmente al costo en la prestacion de servicios, donde se destacan
materiales y repuestos, costo de mano de obra, servicios basicos, seguridad, alimentacion y
hospedaje entre otros.

GASTOS DE ADMINISTRACION.

Corresponde principalmente a sueldos, horas extras, beneficios sociales, aportes al IESS,
arriendo, servicios basicos, combustibles, lubricantes, alimentacién, seguridad, vigilancia,
transporte, movilizacién, jubilacién patronal, desahucio y participacion trabajadores del
drea administrativa de la empresa.
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CONTINGENCIAS.

11.

Al 31 de diciembre de 2013, la Compaiiia no mantiene contingencias que a criterio de la
Administracién tengan que ser registradas o reveladas en los presentes estados financieros.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emisiéon de los presentes Estados
Financieros no se produjeron eventos que, en opinién de la administracién de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

Arqg. Ricardo Gavilanes Ing. John Encalada
Gerente General Contador General
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