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INMOBILIARIA INVERNAL ii En la ciudad de Quito, capital de la

CIA. LTDA o Republica del Ecuador , hoy, dia

jueves veintinueve de febrero de

'CUANTIA INDETERMINADA - mil novecientos noventa y seis; an-

te mi, Doctor Jorge Machado Ceva-

Di 3 copias - llos, Notario Primero de este Can-

THIREQATT o tén, comparece el sefior Roque

Sevilla, a nombre y en representacion de la Compafnia NMOBILIARIA

INVERNAL ii CIA. LTDA., en su calidad de Gerente General, segtn consta

del Nombramiento que se agrega. El compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en esta

ciudad, legalmente capaz, a quien de conocer doy fe, bien instruido por mi,

el Notario, en el objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla

procede libre y voluntariamente, de acuerdo a la minuta que me entrega,

cuyo tenor es el siguiente:SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

“Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de transformacion, reformay

codificacion de estatutos sociales, que se otorga al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA.-COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de

la presente escritura, el sefior Roque Sevilla, en su respectiva calidad de

Gerente General de INMOBILIARIA INVERNAL ii CIA. LTDA., y por ende su

Representante Legal. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

casado, mayor de edad, habil en derecho, domiciliado en esta ciudad de

- Quito, quien |egitima‘su comparecencia con el nombramiento que como
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- habilitante se agrega. SEGUNDA.-ANTECEDENTES: Uno.-Mediante

.Escritura Publica celebrada ante el Notario Décimo Primero del Cantdn

Quito, el dieciseis de febrero de mil novecientos ochenta y uno, inscrita en

ﬂ Mél Registro Mercantil el veinticuatro de abril de mil novecientos ochenta y

uno se constituy6 la'compaiia INMOBILIARIA INVERNAL ii CIA. LTDA., con

un capital social de seis millones ciento cuarenta mil sucres Dos.-

Mediante escritura publica celebrada el veintidés de octubre de mil

novecientos ochenta y cuatro ante el Notario Décimo Primero del cantéon

Quito, e inscrito en el Registro Mercantil del mismo cantén el nueve -de

mayo de mil novecientos noventa y cinco se reformaron los estatutos de la

compafiia y se aumenté el capital social en la suma de catorce millones

setenta y seis mil sucres . Tres.-La Junta General Universal de Socios de

INMOBILIARIA INVERNAL ii CIA. LTDA, en sesion celebrada el veintiocho

de diciembre de mil novecientos noventa y cinco, copia de cuya acta se.

agrega como documento habilitante, resolvié transformar la compafiia en

una Sociedad Anonima y consiguientemente reformar y codificar sus |

Estatutos - Sociales, al tiempo que faculté expresamente a los:

Administradores para otorgar la: Escritura Publica correspondiente y llevar||

adelante todos los pasos necesarios para su validez. TERCERA.-|

TRANSFORMACION, REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS: Con |.

 base en los Antecedentes enunciados, el sefior Roque Sevilla, en su

respectiva. calidad de Gerente General de la Compania INMOBILIARIA |.

| INVEBNAL,ii CIA. LTDA, y por ende su Representante Legal, otdrga las|.

- siguientes declaraciones: Uno. Se transforma la actual Compaiiia

- INMOBILIARIA INVERNAL ii CIA. LTDA., en una Sociedad An6nima que se |

~ denominara INMOBILIARIA INVERNAL ii S.A., la cual tendra un ~Capital

Social de catorce millones setenta y seis mil sucres (S/. 14.076.000),

domicilio en la ciudad de Quito y se regira por los Estatutos que oonétan de

&
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esta escritura. Dos. Se reforman y codifican los Estatutos Sociale

i

)
INMOBILIARIA INVERNAL ‘il S.A., de manera tal que en adelante digaf.

Qe

ESTATUTOS SOCIALES DE INMOBILIARIA INVERNAL ii SKM

0600003

CAPITULO PRIMERO.- DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, DOMICILIO,

"OBJETO SOCIAL Y DURACION DE LA COMPANIA. Articulo Primero.-

‘Nombre: La denominacion de la Sociedad es INMOBILIARIA INVEBNAL ii

S.A. Articulo Segundo.- Nacionalidad y Domicilio: La Sociedad:es de

.nacionalidad ecuatoriana y tendra su domicilio principal en la ciudad de

Quito, pero podra establecer sucursales, agencias, representaciones o

servicios en otras ciudades del pais o en el exterior. Articulo Tercero.-

Objeto Social: La Compaifiia tendra por objeto social la compraventa,

permuta, arrendamiento y administraciéon de inmuebles urbanos y rusticos.

Podra también dedicarse a la urbanizacién, lotizacion y fraccionamiento de

inmuébles. Como medios para cumplir €l objeto, la compafiia puede:

importar, exportar, adquirir y negociar muebles, elementos decorativos,

derechos, equipos e implementos destinados al objeto social, proveerse de

. todos los usos, técnicas, patentes y métodos o desarrollar por su propia

cuenta los mismos. Por fin entre sus medios, la compafhia puede iniciar,

desarrollar, tramitar, concluir y desistir toda clase de actos, convenios,

contratos y obligaciones, permitidos por las leyes, usos y costumbres,

relacionados con su objeto social. Obviamente puede-hacer inversiones en

otras empresas. Plazo de Duracién: Sera de cincuenta ahos contados

desde la fecha de inscripcion de su contrato constitutivo en el Registro

Mercantil. CAPITULO SEGUNDO.- DEL CAPITAL SOCIAL Y SU

INTEGRACION. Articulo Quinto.- Capital Social: El capital social de la

compafiia es de catorce millones setenta y seis mil sucres (S/.14.076.000),

dividido en catorce mil setenta y seis acciones con un valor nominal de un

mil sucres cada una. Articulo Sexto.-'‘Remisién Legal: En todo lo relativo a
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aumentos o disminucion de capital, preferencia para la suscripcion de

acciones, capitalizacién y demas asuntos que digan relacion con el capital

social, se estara a lo dispuesto por la ley. CAPITULO TERCERO.- DE SUS

ACCIONES. Articulo Séptimo.- - Naturaleza de las Acciones:Las acciones

seran nominativas, ‘ordinarias e indivisibles y estaran numeradas del uno

al catorce mil setenta y seis. Articulo Octavo.-Expedicion de Titulos: Las

acciones constaran en titulos numerados que seran autenticados con la

firma del Presidente o de! Gerente General. Un titulo de accion podra

comprender tantas acciones cuantas posea el propietario o parte de éstas,

a su- eleccion. Articulo Noveno.-Acciones: En cuanto a la pérdida,

destruccién o deterioro de titulos, y demas asuntos relativos a las acciones,

se .estara a lo dispuesto por la ley, al igual que en lo relacionado con los

derechos, obligaciones y responsabilidades de los accionistas. CAPITULO

CUARTO.- DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. Articulo Décimo.-

Organo Supremo y Atribuciones:La Junta General es el 6rgano supremo a

cuyo cargo esta el gobierno de la Compahia y tendra todos los deberes,

-atribuciones y responsabilidades que sefala la ley; sus resoluciones

-.validamente adoptadas, obligan aun a los ausentes o disidentes, salvo el

derecho de oposicién en los términos de la Ley de Compafias. Son

atribuciones de la Junta General, las siguientes: a. Elegir Presidente y

Gerente General y senalarles sus atribuciones; un comisario principal y un

-comisario suplente, con arreglo a lo dispuesto en la ley de compaiias;

seleccionar al Auditor Externo cuando la ley lo requiera; fijar su retribucion;

resolver sobre las renuncias que presentaren; removerlos por causas

legales-y tomar las resoluciones que-fueren necesarias para hacer

efectiva, en su caso, la responsabilidad que les corresponda. b. Conocer

y aprobar en su caso, los balances, y las cuentas que se le presentaren,

. asi como los informes de administracion, comisarioy auditor externo

4y
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(cuando la ley asi

cuentas, si a ello no precedlere el informe del organo fiscalizador sob )

documentos que: los contengan Los mlembros de Ios orgamsmos

Ky N
I "'Nih.‘ >

administrativos v de fiscalizacion sn son accionistas no tendran derecho a

‘voto cuando se resuelva acerca de la aprobacion de los balances, o;qobref

operamones en Ias que tengan intereses opuestos a los de la Compaiiia, o

‘cuando se irate de deliberaciones respecto de su responsabmdad

c.Resolver sobre eI destino de las utilidades y el inorememo 0 disposicién

de los fondos de reserva.d. Acordar el aumento de capital suscrito o -

disminucién del capital suscrito; y reglamentar la emision de acciones, asi

como resolver acerca de la amortizacion de las acciones. e.Resolver la

prorroga de plazo de duracion de la Compaiia, o su disolucion y liquidacion

“anticipadas, asi como su fusion, escision, conversion y trahsformécién;.

n‘ombrar' liquidadores, fijar los procedimientos ‘para la liquidacion, la

. retribucion de los ;quuidadores y considerar las cuentas de liquidacion. f.

‘Acordar todas las modificaciones al contrato social, de conformidad con ‘la’

ley. g. Resolver sobre la emision de partes beneficiarias y de .obligaclionés‘.

h.Autorizar el gravamen o la ‘enajenacion o limilacion del:dominio’ de

* bienes inmuebles, contralos que se haran con la firma exclusiva deIfGerénie

" General, 0 en ausencia, del Presidente. - i.Aulorizar al Gerente General para

que confiera poderles generales o designe factores. j.@ & Resolver todos

los asunlos que e correspondan, segun este!.Estatuto .y las Ieyes}

Generales Ordlnarias se reuniran, por lo menos una vez al, afio, en el

domicilio principal de la Compainiia, dentro de los tres meses posteriores a la

finalizacion del ejercicio econdomico. “Articulo Decnmo: Segundo.- " Juntas -

Extraordinarias: = Las-Juntas Generales Extraordinarias se reuniran:en

cualquier época del ano, en'elfdomiciliotprincipa}'-def'la Compéﬁa’ajf.Englas

TR R
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Jurﬂas Extraordmanas no podra tralarse sino do Io asuntos para los

B cuales fueron expresamente convocadas, oalvo lo pre crito en el Articulo

Doscnentos Ochenta de Ia Ley de Compamas y ‘en el Articulo Décimo

_Qumto de los presentes Estalulos. Articulo Décimo Tercero.- Presudencna y

Secretana La Juma General sera presndlda por el Presidente, y en su falia,

por qusen la - Junta desxgnase Actuara como secretario Ia persona que la

. “Junta General designe.{ Articulo Décimo-Cuarlo.— Mayoria:- Las decisionég

de las Juntas Generales seran téihadas""por una mayoria de volos que

_represente’al menos el cincuenta y uno por ciento_del capital pagado con

10

“derecho a‘voto concurrente a la Junta, salvo las excepciones previstas en

11

" la ley y los Estatutos siob,re'uha mayoria calificada superior. Los votos en

12

blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica. Articulo

13

Décimo Quinto.- Convocaloria: Las Juntas Generales Ordiharias y

14

Extraordinarias seran convoc‘adaf‘ por el Prpsndente En caso de urgencia

15

podran ser convocadas por los Commarms El o los accionislas que

. representen por lo menos el veinte y cinco por ciento del capital socnal,

17 |.

~podran pedir porescrito, en cualquier liempo,:al Presidente la

18

convocatoria a una Junla General de Accionistas para tratar de los asuntos

que indiguen en su- pencxon Si-este pédido fuese rechazado o nho se

20

hICleSG la convocatona dentro del plazo de qumce dias conlados desde el

21

- .recibo de la pehc;on se estara a lo d»spueslo en el Arliculo Doscnentos

22

Vemt!sels de la Ley de Compamas La Junta General sea. o:dlnana 0

extraordmana sera convocada por la prensa, en uno de los penodlco

24

- de mayor circulacion en el dom:c;ho pnncnpal de la Compaiiia, con diez

25

- dias de _anhcipac;on por lo menos;-al fijado para la reunion,. sin per)ulcio de

g

26 |

lo eslablecido en el Articulo Décimo Séptimo de estos Estalulos. La

27

« convocatoria a-Junta General deberd hacerse ademas mediante

- comunicaciones -escritas o: via facsimil (ftax) dirigidas~a aquellos

Wy
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1 ,acc;omstas que asn lo hublesen Sohcatado prowamente por e

g m»-.(p., —

g)
2 mdlcado ala Companla Sus respecnvas dlrecolones y nimer \k{ﬁf

3| convocatoria debera senalar el lugar, techa, dia, horay objeto de la- reumon

4 { Los Comisarios seran especial e individualmente convocados a las Junlas

5 | Generales, por nota escnta ademas de la mencion corre pondlenle que

6 | debera hacerse en el aviso de prensa que contenga la convocatoria a Ios

7 | accionistas. Arhculo Decnmo Sexio.- Quérum de !nstalaplon.a.La Junl_a

8 General no podra consnderarse constituida para delibe"ﬁa,r en primera:

/‘ s | convocatoria, sino esta representado -por los concurrentes a. ella, por lo

10 | Menos el setenta y cinco por ciento del capital pagado, con derecho a volo.

11 | Sila Junia General no pudiere reunirée en primera convocaloria por falta de

12 | gquorum, se procederd a una 'segunda convocaloria, la que no podrd

.3 | demorar mas de ireinla dias de la fecha fijada para la primera reunion.

<~ 4] blas Juntas Generales se reuniran en segunda convocaloria, con el

;s | Numero de accionistas presentes y se expresara asi en la convocatoria que
o . 4_

" 16 | S€ haga. En la segunda convocatoria no podra modificarse el objeto de la

primera convocatoria. c¢.Para que la Junta General Ordinaria o

17 A L ST =
18 Extraordinaria pu!édav.'acordar validamente el aumentq o) ;disminucién fdel ‘
@ o | capital, la.transforrf}acién, fusion, escision o la disolucion de la Compaiiia, y |
| ., | €n general cualqu;ier modificacion.de los Eslatulos, se (equeriré el voto

. favorable de al me'nos el cincuenta y uno por ciento del capital pagado boh
22 ‘derecho a voto concurrente a la Junla. < d. Para la vermcacron del quorum no
zé se esperara mas de una hora desde la prevista.en la convocatoria. Artlculov
24’ Décimo Sept:mo.a Junta‘s Universales: No obstante lo establecido e_mlos
’s arliculos anteriores, la Junla General se enlendera convocada y quedara
”e vélidamente"-constituida,]en cualquier tiempo y ‘en cualquier'lugar del

; i tefriiorio nacional}, para tratar de cualquier asunio, siempre que esté

presente . la totalidad del capital ‘pagado-y los asistentes acepten por
28 ] . :
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,unanumdad la celebrduon

i

3in om,)drgo cualquuera de’los

asustentes puede oponetse a”la d;scus:on de los dsun!os sobre los cuales

no se conS|dere sunmentemenle lmormado =. 'I:n: el caso premslo en este

Articulo, todos los accronlslas 0 qu:enes Ios represenien deberan

~suscribir el acta, bajo sa_ncién de nulidad. Articulo Décimo Oclavo.- ‘Actas:

Las actas de las Junias Generales se llevaran en-hojas moviles escritas a

méaquina, que deberan ser foliadas con numeracién conlinua y sucesiva,

firmadas por el Presidente y Secretario, y rubricadas sus paginas una por

-~ una por el Secretario. CAPITULO QUINTO.- DE LA ADMINISTRACION Y

. REPRESENTACION DE LA COMPANIA. Articulo.vDécimo‘ Noveno.-

~Administracion y Representacion: La COmpaﬁia sera adminisirada. por.un

Presidente’ y por un Gerente General.La Representacion Legal de la

Compahnia la ejércere’m‘ indistintamente el Pre_si‘dénte y el Gerente General

dentro de las-atribuciones conleridas por estos Estatulos. SECCION

PRIMERA.- DEL PRES)IDEN‘TE.‘Articu!o Vigésimo- Atribuciones: El

Presidente sera elegido por la Junia General de Accionislas y tendra los

siguientes -deberes y airibuciones:_ a. Represeniar a la Compahia, legal,

judicial y extrajudk;ialmente, y administra la Compaﬁia sujelandose a los

_ requisitos y limilaciones que le imponen la ley y los presenies Eslalulos.

- b.Convocar y presidir las sesiones de la -Junla General de Accionislas y

" .suscribir las actas covjresporldiénies. . ¢.Cuidar del cumplimiento. de ‘las

- presentes eslipulaciones y de las leyes de la Republica en la marcha de la

Sociedad. d.Firmar con el Gerente Ge{neral,} los h’lulos y los,cerliﬁcados

. provis‘ionales ‘de acciones e. Sushtu:r a! Gerente General en caso de

: ausenma 0 mcapacndad 1empora1 o} dennmva de ésle; en. este ultimo caso

. hasta que la Junla General de Acmomotas designe nuevo Gerente General

i Cumphr con todos los demés deberes y ejercer todas las demas

atribuciones que le corresp_ondamsegt’m la ley, las presentes

N

)

.

i

)
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asuntos de su Competencra y vigilar que se cumplan tales resoluc:ones’ |

SECCION SEGUNDA.- DEL GERENTE GENERAL;ArtICUIFOVigeSImO

Primero.—Alribuciohes:El Gerente General sera nombradd‘por la Junta

G'er')erall dej ACoiOnistas, y tendra los siguientes deberes, y atribUcione‘s:”

a.Representar a la Compaiia, legal, judicial y »extraju.diéialment_e. y-

administrar la Corﬁpaﬁia sujetandose a los requisitos y limitaciones que_’lé,

imponen la ley yrlc'}s presentes Estatutos. b.Dirigir o intervenir en todos‘l_os

negocios y operaciones de la Compafia, nombrar y remover a‘ilos

empleados de la Compania, asi como fijar sus remuneraciones dentro del

limite presupuestario. c.Abrir cuentas corrientes bancarias y girar, aceptary

endosar letras de cambio y otros valores negociables, cheques u ordenes

- de pago a nombré y por cuenta de la Compahia. d.El Gerente General

puede realizar cualquier acto o contrato dentro -de Ios_:h’m'iles' del objeto

social de la Compania, y tomando en cuenta lo-establecido en el Ariculo

Diez literal h) de Ips presentes eslalutos. e.Conferir poderes especiales y

‘generales, observéndo lo dispuesto en estos Eslatutos. {.Tener:bajo su ;

responsabilidad lodos los bienes de la-Sociedad:y supervisarﬁ la

‘contabilidad y archivos de:la Compahia, asi como emitir. instructivos: de

“administracion.” g ‘Llevar los libros de actas de Juntas Genera!es'i"de

-Acciones y Acmonlstas y el Libro Talonario de Accnones h Firmar, Jumo con :

el Presidente, Ios titulos y - certilicados prows;onales de - acc«ones i

Presentar anua!mente a la Junta General de Accionisias, un mtorme sobre

los negocios 'sociales, incluyendo: cuentas, balances y mas documentos

pertinentes. j.Elaborar‘el: presupuesto anual y' el plan»:general_i de

actividades de la|Compaiiia, y someterios a la aprobacién-de la Junia
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- General de Accnomstas K. (mrnphr las resolucnones de la Junta General de

‘Accionistas.|.En general tendra iodas las faoultadc.s necesarias para el

buen manejo y admmlsiracxon de la’ Compama y todas las atribuciones y

- deberes detelmmadod en la !ey para los administradores y que estos

‘Estatutos no hayan ot’orgado a.olro administrador u organismo.Articulo

Vigésimo Segundo.- .R‘espons‘abilidad: El Presidente y el Gerente Gevneral.

eslan sujetos a la supervision de la Junia General de Accionistas. Si

réa!izasen- un acto o celebrasen un contrato sin las autorizaciones

previstas en estos Estatutos o sin estar facullados para ello, tal aclo o

contrato obligara a la Compaiiia frente a terceros, de conformidad con el

Articulo Décimo SAegun?do de la Ley de Compahias; pero el Representante

Legal sera personalmente responsable para con la Compaiia por los

perjuicioé;:que tal aCto'o contrato causare.  SECCION TERCERA.-

‘DISPOSICIONES COMUNES Articulo VlgeS|mo Tercero.- Periodos: E‘I

Presidente, el Gereme General y los Comisarios de la Compama podran

~ ser o0 no accionistas y seran elegidos por periodos de dos afos. . Todos

ellos deberan permanecer eh:sus cargos hasla ser ‘debidamente

reemplazados. Cualquiera de los administradores puede ser removido de

Su- cargo-en cualquigr“momento‘,por'la} Junta General, con los volos

faVora_bles previsios en los Eslalulos. Al término del periodo podran ser

- reelegidos por ofro nuevo periodo'y asi indefinidamente. Articulo Vigésimo

~Cuarto.- Subrogaciones: En.caso de ausencia o impedimento - del

© Presidente, lo reemplazard con: todos- sus..deberes y atribuciones el

miembro de ‘la Junta -General que nombre este Ultimo. En caso de

~ausencia o impedimento del Gerente General,’ lo reemplazara el

-Presidente, o"quien haga sus -veces, -con: lodos sus derechos y

\‘afribuoioneS.CAPlTUiLO 'SEXTO.-DEL . EJERCICIO "ECONOMICO,

- BENEFICIOS, RESERVAS, FISCALIZACION Y LIQUIDACION.Articulo

™,
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a | de reserva legal y el reparto- de utilidades seran cumphdos por la Junta
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5 General y de a‘cuerdo con lo dispuesto por la ley. Articulo-Vigésimo'

6 Sephmo - Comlsanos La Junia General deS|gnara un Cormsano prmmpal'

v| ¥y uno suplente,f Ios cuales tendran Ios deberes, atribuciones vy

g | responsabilidades sefialados por la Ley y aquelrlos que les fije la Junla

General. Arh’culoVigésimo Octavo.- Liquidador: En ca.so de ,dis'olucié:n’y

10 | liquidacion de la Compaﬁl’a, no habiendo oposicion de los accionisias, el -

11 | Gerente General asumira las funciones de liquidador. De haber oposicion a -

12 | €llo.la Junta General nombrara otro u otros liquidadores, y sefalara sus

atribuciones y debe,reS.CAPIT'ULO SEPTIMO.-DISPOSICIONES VARIAS.

13
=5 " 4| Atticulo Vigésimo ;N‘oﬁeno.- Acceso a Libros y Cuentas: La inspeccion y
- s | conocimiento de Ios libros y cuenlas de la compaiia, de sus cajas, cartera,
16 | documentos y esAc:rito.s‘ en general solo podra permitirsé, a las entidades y
17' . autoridades que ie:ngan la facultad para ello en virtud de lo dispuesto por la ,
'8 ley o coniratos .vigentes, asi cqmo a aquellos empleadosde la compaﬁ:’a'
C ,_‘; " cuyas labores lo réquieran y a sus auditores, sin perjuicio de 'lo que para
;o tines,especia‘leé eslablezca la Iey.AArh’culo Trigésimo .- Normas SUpl'etorias:. S
' 2‘ ‘Para todo aquello en que no haya d!“pOSICIon estatularia, se aphcaran las - |
22' normas contemdas por Ia'Léy de__} Companlas vigente y demas leyes y

i 23 reglamentos pemnentes Ias 'mlsmas que se enhenden lncorporadas a estos S

estatutos. Usled,sefior Notano se servird agregar las demas clausulas de .

: rigor para la plena ,validez y.eﬁcacia de la presente escritura.(Hasta aq.q_l 1a

- minuta que 'que’daAeIevada a escritura publica con todo el vélor legal, junto 1
) 27 ~con ios documenios habilitantes que se agregan, y que los comparecxemes'
; | ~ | lo.aceptan en todas sus partes. La minuta esta firmada por la doctora Mana '

T T T A T TR T TR TR B L TN TS DR L LRI A BRI I TR T




10
11
12
'13
14

15

16

17

18
19
_ 20
21
22

23

24

25
26

27

ey

de_Lourdes Ferro Alborno;

- el ndmero cuatro mil cualrocienlos veintitrés). Para la celebracion de esta |

aliliado al Colegio deabogados de Quito, bajo -

“escritura se observaron los preceplos legales del caso; y leida que le fue al

comparecienie por mi, el Notario, se ratilica y lirma conmigo en unidad de

~acto, de todo lo cual doy fe. S o

3 :
St Roque Sevilla Larrea v ‘ - C.C.

V016236 7-F
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‘Quito, Mayo 10 de 1994

Sy

3;tvEconomista l‘/?/
Rogue Sevilla Larrea {
Ciudad A

De mis consideraciones:

La Junta General y Universal de soclos de la compafiia Inmobiliaria
Invernal Cia. Ltda. realizada el 10 de Mayo de 1884, tuvo el
aclierto de reelegirle a usted GERENTE GENERAL de la compafiia por
una periodo de dos aﬁos.

Sue atribuciones constan en los articuloa 17 yv 18 del estatuto de
la Compafiia.

La Compafiia se conatituyé el 16 de Febrero de 1981, ante el
notario, Dr. Rodrigo Salgado Valdez. Consta inecrita en el Registro
Mercantil el 24 de Abril de 1981. - : «

. ' Atentamente, '
L N 4 /sz ///;faﬁ///
oo Alex Paz y Miﬁo

SECRETARIO AD-HQC~

Para los fines legales:consiguientes, dejo constancia de aue, en
esta fecha, acepto la reeleccidn de GERENTE GENERAL de Inmobllliaria
Invernal Cia. Ltda. Quito, Mayvo 10 de 1994.

o = W

. Roque Sevilla Larrea

" Certifico que el Econ. Roque Sevilla Larrea aceptd ante mi, el
cargo de GERENTE GENERAL y suscribio esta aceptacién con la firma
que usa en todas sus actuaciones publicas y privadas. @Quito, 10 de
Mayvo de 1994. '

Alex Paz y Mifio
SECRETARIO AD-HOC -

£ . : e ?
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HOTARIA PRIMERA DE QUITO.- De conformidad con 1s
facuitid previgia en ol art. 1 del Decreto No 2384,
‘publicada en el Registco Oficlal 564, del 13de Abril
de 1978, que amplid o art, 18 de fa Ley Notarial-
CERTIFICO gue la copia que antesede, es igual af de-
puments gue $o e sxhibif]

QiR

29 FEB 1896

Nt

a‘-._
‘p*“ 5 s

P e a)’i: r"‘-
A e

]
.
eeime
-
»

(D




ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS DE I?.Afiw_‘~

COMPANIA lNMOBILIARIA INVERNAL i CIA LTDA

CELEBRADA EL 28 DE DICIEMBRE DE 1995

En |a cnudad de Quito, a Ios 28 dias del mes de diciembre de 1995, en las

ohcnnas situadas en la calle Whimper 1210, siendo las 15:00 horas, se
“~ reunen los socios de INMOBILIARIA INVERNAL ii CIA. LTDA., con el objetow
o de celebrar una Junta’ General Umversal de Socios.

Asnsten a esta Junta los sngunentes socios:

s i g, <_¢.w‘.g.,»,¢;,‘_’.,,‘... Tt R T ——

TR

- soclo | VALORDELAS . VOTOS -
ST T PARTICIPACIONES

: ROQUE SEVILLA 3.835.000 | © 3.835
FERNANDO NAVARRO 3.068.000 © 3.068
| »SANTIAGOC\ORREA 2.090.000 2000
’ LUIS ROMERO | | 1208000 | 1.298
ENR!QUE RUEDA N 05000 -~ 905

o  FERANANDO TERNEUS‘ | 941.600 | | 941
" JUAN DOMENEGH | 854.000 . es4

| JOAQUIN‘ZEVALLO:S . 886.000 886

1
]
i

199.000 199

"~ FERNANDO RUALES

Total " 14.076.000 14,076

En vis't#a;%de que se encuentra_représentada la totalidad del caa\zt/al social,




R .
X [ e s
ST PNt m‘}u-,* nE

o "

General Universal de Socios.

Preside la Junta el sefior Fernando Terneus presidente de la compaiifa , y

4 de conforhwldad con lo previsto por los Articulos 121 y 280 de la Ley de -
. Compaiifas, los asistentes resuelven unammemen(e constlluirse en Juma B

actiua como secretarno el sefor Roque Sevilla, en su calldad de gerente “

general.

Por ,Secreiarfa se deja constancia de la concurrencia del 100% del capital

social de la Compaiiia, por lo cual queda instalada legalmente la
Junta. L

El Presndente somete a consnderamén de los socios el siguiente Orden del
Dia:

1. Conocer y resolver sobre la transformacnén de la Compaiila en una
Sociedad Andnima. ST v

( }

2. Conocer y resolver sobre las reformas y codificacion de los Estatutos’_

Socnales de la Compaiifa.

: - En atencion a lo expuesto por el Presidente, los socios por unanimidad

aprueban el Orden del Dia propueslo y pasan & lratar cada uno de los. -

o puntos del mismo.

Primer Punto del Orden del Dia - Conocer y resolver sobre Ia

- transtormacion de la Compaiila en una Sociedad Anénima.

El Presidente toma la palabra para explicar que por conveniencias de
orden operativo y pensando en nuevos proyectos, estima lmporlante que
INMOBILIARIA INVEHNAL ii CIA LTDA,, se transiorme en una Somedad
-Anémma . o ‘

‘

0

Los Socuos cruzan cnterlos sobre el asunto, luego de lo cual por

unanimidad resuelven transformar la actual Compaifiia INMOBILIARIA

INVERNAL ii CIA. LTDA. , en una Sociedad Anénima que se denominarg '

INMOBILIARIA INVERNAL S.A. La Sociedad transformada se regird por los

Estatutos que pasan a discutirlos como siguiente punto del Orden del Dia. |

njsy
Ny

Tercer Puh_tq del Orden del Dia.- C‘onocer y resolver sobWs refo

%




~ codificacion de los Esiatutos Sociales de la Cofnpaﬁia, :

El Presidente sefiala que como consecuencia de la transformacién.de-la =

Compaiiila en una Sociedad Andnima, segun lo han . aprobado, '
corresponde reformar integramente los Estatutos Sociales y proceder a -
codificarlos. Para ello, somete a discusién un Proyecto de Estatutos.

Los socios revisan detenidamente el proyecto en cuestién, luego de lo cual -

por unanimidad aprueban los Estatutos que regirdn a INMOBILIARIA"
INVERNAL S.A. o R |

No habiendo otro aéunto que tratar, a las 15:45 horas el Presidente

~declara un receso para la redaccion del acta, dejando constancia que

debe formar parte del expediente de la presente Junta una copla del acta

de la sesion. _ S . :

A las 16:20 horas se reinstala la sesién con la lectura del acta, la cual es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones.

De conformidad con la ley, firman el acta todos los concurrentes a la Junta,A
conjuntamente con el Presidente y el Secretario que certifica.

a

Sy T2 =

“Fernando Terneus e Roque Sevilla /"

s
SN

PRESIDENTE™ . SECRETARIO

t.
!
!

4 . . !

LOS. SOCIOS. ... ..

’
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oA PRIMERA.DEQUHO.- De conformidad con e
facullad prevista en el art. 1 del Decrsto No 2384
publicada en el Registro Oficlal 564, dei 13 de Abril
de 1.978, que ampli6 el art, 18 de la Loy'Notarial-

{/ta:/ ‘
CERTIFICO que la copia que antesede/ es igual al de- '
cumento que s6 ms exhibi N
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INVOBILIARIA INVERNAL CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL AL 28 DE FEBRAE}'\"O DE 1996

(EN MILES DE SUCRES)

ACTIVO - ‘ . .. . PASIVO
CORRIENTE s ) 335381  CORRIENTE S 1,269,282
Efectivo en Cajay Bancos i o '46,2’5'“1 . . . Cuentas por Pagar ) 1,255,348
Inversiones o ) 283,893 . .. Impuestos por Pagar ) ) (1.612)
Cuentas por Cobrar ’ . © 3,575 ' : Prestamos Bancarios TR .0
Gastos anticipados : . 1,663 C Documentos por Pagar ' . 5,546 -
FIJO A . ... < 2035394  CAPITALYSUPERAVIT 1111492
Terrenos y Edif en Curso 169,442 ; o Capital Social ’ 14,076
(-) Deprec. Acumulada : : 169,442 " Capitalizaciones Futuras . : 0
’ o - Reserva Legal . 3,610
Edificios - ‘ 1,784,743 . . .. Reserva Reval. de Patrimonio . - 805,391
(-) Deprec. Acumulada 158,307 . 1,626,436 o Reserva Rexpresion Monetaria 42,843 ¢
T o ' o ' T . Resultado del Ejercicio 37,216°
Equipos y Maquinaria . 243,809 o ) . . Resuitados Anteriores . 208,356 - -
(-).Deprec. Acumulada - -4293 239,515 : ’ . ,
TOTAL DEL ACTIVO B : ) o 2,370,775 TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO . - . - 2,370,775
Y - . o —
: - E ST 5\_ '
. C C ] n
'ROQUE SEVILLA LARREA

GERENTE ~
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INMOBILTARIA INVERNAL. . j~ : _ LAY
FECHA : 05-10-1994 : EALANCE DE CONPROBRACION  f FER/IB/9 FAGINA @ 1
uumummumummxxmmxmmxmumummmxmxmmxmmm:mmmmmn xmmmmnmum:zm
: 3ALDO Hovini P eneshs3AD0 A
CT8 SUB DET RUBRR D ANTERIDR . DERITOS N e <L FECHA
PR LT L A T RSB EEE U LS EE L L LR L A L NP -'tmﬁs;lm
i Tty ]
CUENTAS DEUDURRS &/
________________ 7 N
100 010 000 CAJA CONSTRUCCIONES 5 0.00 0.00 - 000 T pan
100 020 000 * BANCOS WONEDA NACIOHAL 52,752,227.12 55,074,329.00  61,575,897.00  46,250.659.12
F 100 000 000 EFECTIVD EN CAJA Y BANCOS
{0001 000 ANTICIFOS 0,00 0.00 0,00 C0.0
110 003 00 BASTOS FAGADQS POR ANTIC!FADD 17,933,308, 00 1,662,996.00 17,933,308.00 1,662,990,00
110 010 000 CUENTAS POR COBRAR | 3,488,888, 00 377,315.00 291,500,00 . 3,574,703.00
t 110 Q00 000 DEUDORES 21,422,176.00 2,040,305.00 18, 224 808.0¢ L 5,237,493,00
114 001 000 INVERSIONES EN PAPELES - 117,380, 560,00 0.00 . 0,00 © 117,380,560,00 -
.. 114 002 000 INVERSIONES INMUEBLES 166,517,000.09 000 0,00 166;512,000,00
.x 114 000 003 . INVERSIONES 783,892,360, 00 0.00 0,00 283,892,560,00
200 001 000 TERRENDS 101,213,527.45 0.00 0,00 101,213,527,45
2000 002 000 EDIFICACIONES EN CURSO - 0.00 0.00 0,00 0.00
£ 200 000 000 ACTIVO FIJO MO DEPRECIRBLE 101,74%,527.45 0.00 0,00 101,243.527,45
~220° G0 000 EDIFICIOS : 1,128,689,095.57 0.00 6,00 %1,128,689,093,5
U220 003 000 RAOUINARIA ¥ EQUIPDS 158,777,247, 00 0.00 0.00  158,777,247.00
L2200 000 000 ACTIVD FIJO DEFRECIABLE 11,287,466 ,340.52 0,00 0.00  %1,287,866,340,5
200 001 000 REVALORIZACION PROYECTDS EN CONSTRU b8,728,4072.84 0,00 000 63,728,402.84
280 007 000 REVALORIZACICM EDIFICIOS 636,094,102, 06 0.00 0,00 656,054,102.06
240 004 000 MADUINARIA Y EQUIRD §5.031,472,02 0.00 0,00 85,031,472.02
6240 000 000 REVALORIZACIONES .  B09,313.976.92 0.00 0.0 8093 m 92
520 030 000  BASTUS FINGHCIEROS - ' 0,90 18,573,731.00 0.00 18,573‘,7‘;‘\1.00
5200 050 000 GASTOS DE ADMINISTRACION ' 0.00 655,600.00 - 0,00 655,600, 00
£ 520 000 000 ensms BENERALES ‘ 0.00 19,229,331.00 . 0,00 19,729,331.00
TOTAL CUENTAS DEUDORAS %2,556,040,828.01 76,343,965.00  79,800,705.00  %2,552,404,088.01
| B _
CUENTAS ACREEDORAS
___________________ |
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CUENTA3 POR FRBAR

V@CUHWTGS FUR PAGAR

IMPTOS. POR FAGAR

AUREEDORES

IHHGEILMRIQ THYERNAL

EALANCE

DE

24, 00CR
9,00

0,00 .00
37, 119,377.00 17,847 ,493.00 ,}11,255,348,365;2
2,772,808.00 000 5.545,616.009R
10,374,400 4.00 161189300

702,389.00

17,847,493.00

#1¢239,282,088,7

PAGING s

SALDD A
LA FECRA

42 B42 202, 33ER

156,306,800, 150K
- 1,891,740, 00CF
2,401,645, 00CR
am

55.439,250.@@c&
* b, Be9. 000K

56,445,819 00CR

14,076,000, 000K
U3 ,410, 000, 00CK
05,391,001, 30CR
708,336,291, 75LR

12,302,604,088,04

%2.552,604,088.0

12,552 ,604,038, 0!

FECHA ¢ 03-10-1996 COMFPREORACIDN B FER/Z8/%4
zrmmmumxmmmmttmummmmtmmmummmemmummt:xmmxnmmmmmunmxmwuu
: SALDO MOVINIENTOS
CTH BUE DET Bod E. F: b ANTERTOR DEH”D:} CREDITGS .

[ERRERES RIS IR RN mmmummmﬂmmumummuummnmmm1;11'a;m;mttmxm‘xmmmmx‘smm;ixm
£50 402 4G40 REEY HcES!B;»: HONETARIA DIFERIDA 47 HAZ. 702, 9369 0,00 0,00
______________________________________________________________________ /»’\},
£ 550 000 000 PASIVD A LARGD FLAZO 42,842,702, 530K 0,00 .00
720 001 000 DEPRECIACIONES &, EDIFICIOS _ 158,306,800, 150K 0,00 (USRI
T2 002000 DEFRECIACIONES A, HUERLES 1,891,740, 000K - 0.00 .00
720 Q03 090 DEPREC. RCUK. WA, ¥ ERUIPOS 2,401,545, 00CR 0,00 0,00
746 00b 000 BEPRECIACIONES FOR REVALUXIZACIONES 0,00 0,00 0.0
£ 720 600 000 DEFRECIACIONES ALUMULADAS 167,400,185, {5CR .00 0.00
aGh a0l 000 [HGRESE ‘DP ARREME )A'ﬂﬁnu DE ACTIVD 9.00 0,00 56,439,250.00
2040 402 (M muRESGS FOR DIROS CONCEFTOS (U 0,00 6, 569,00
£600 000 (00 INGRESOS o .00 Q.00 34, 445,819.00
900 001 000 CAPITAL SOCIAL 14,076,000, 000K 0,00 Q.00
960 002. 000 - .- RESERVA LEGAL DE CAPITAL 3,610,000,00CR S 0,00 0,00
06 603 000 FESERVA REVALDRIZACION DEL PATRIMON B80S, 391,001, 300k 0,00 .00
900 004 000 BANANCIAS RETEHIDAS 226,203,784, 73R 71,38%,971,00 83, 042,478.00
900 000 000 CAPITAL Y PATRINONIO 11,049 280, 786, 05CR 74,389,971, 00 R 962,478,909
iR : '
TOTAL CUENTAS ACREEDORAS %2,536,060,878.04CR  131,792,530.00 - $27,B35,790.00
1igy TOTAL CUENTRS DEUDORAS  yiy 35,060,828.01 76,343,965, 00 73,800,705, 00 .
_ £141 TOTAL CUENTAS ALREEDDRAS i 12,356,060,B28,00LR  131,2%2,530,00  127,835,790.00
LR ' o
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l'l?AZQN: Mediante Resolucidén No. 96-1-1-1-1556 dictada el 10
de Junio del presente afio, por la Superintendencia de
Compafiias, fue aprobada la escritura publica de
transformacién a sociedad andnima, prérroga del plazo de
duracidn y reforma de estatutos de la Compafiia INMOBILIARIA
INVERNAL ii CIA. LTDA., otorgada ante el Notario Primero
del Cantdn, el 29 de Febrero del afio en curso.- Tomé nota
de este particular al margeﬁ de la matriz de la escritura
piblica de constitucidén de la mencionada compafila, otorgada
en la Notaria a mi cargo, el 16 de Febrero de 1.981.-

Quito, a dieciocho de Junio de mil novecientos noventa vy

seis. -

e ——

g ESPINOSA I 1 .
F  NOTA R‘%Ngmmo DECIMO PRIMERO DE QUITO.

5 BECIMO PRIMER
QUIT® - ECUADOR
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