INMOBILIARIA INVERNAL I S.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

inmobiliaria Invernal i S.A. es una compafiia anénima constituida en el Ecuador desde el
afio 1981. Su domicilio principal es en la Av, Palmeras y Orquideas, Quito - Ecuador.
Las principales actividades de la Compafiia se relacionan fundamentalmente con la
compra - venta, permuta, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles.

Actuaimente, la Compafifa se dedica al arrendamiento de sus propiedades de inversion,
principalmente a compafiias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2015 vy 2014, Inmobiliaria Invernal ii 5.A. no tiene empieados,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.2 Decfaracién de cumpliimisnto - Los estados financieros han sido preparados de
& conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF)
' emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneds funcionsl - La moneda funcional de ia Compafiia es el Délar de ios
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuadaor.

2.3 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo.

El costo historico esté basadc generalmente en el valor razonable de la
O contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

£l valor razonable es el precic que se recibiria por vender un active o el valor
pagadc para transferir un pasivo entre participanies de un marcadeo en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafila tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio dej
activo o pasivo a la fecha de medicidn. E! valor razonable a efectos de medicion v
o de revelacion en los estados financiergs, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las transaccionas relacionadas a las operacicnes de
arrendamiento gque esian dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
talas como 2l valor en uso de fa NIC 36,
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Adicionaimente, a efecios de informacidn financiera, las mediciones efactuadas a
valor razenable se clasifican en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonabie en su totalidad,
los cuales sa describen a continuacion:

iVivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para activos ©
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a ia fecha de medicidn.

Nivel Z2: Insumos distintos & los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 gue sean
observables para el activo 0 pasivo, yva sea direcia o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los impories de |as notas a los estados financieros esidn expresados en miles de
U.S. dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen ias principaies politicas contables adoptadas en i1a
preparacion de estos estados financieros,

Efectivo v equivalentes de efectivo - Inciuye depdsitos en cuentas bancarias de
instituciones financieras iocales e inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efective en un plazo inferior 2 tres meses.

Propiedades de inversién - Son agueilas mantenidas para producir renias,
piusvalias o ambas v s2 miden iniciaimente al costo, incluyendc los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a2 su valor razonable.

Las propiedades de la Compafila mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operative para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de
inversién y se miden de acuerde con el modeio de vaior razeonable. Las ganancias
o pérdidas que surgen de los camblos en ef valor razonable de la propiedad de
inversidn se inciuyen en lgs resultados del periode en ef que se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momente de su disposicion ¢ cuando
l2 propiedad de inversién es retirada permaneniemente de Usc ¥ no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de ia baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venia netos y el imporie en libros del activo) se incluve en los
resuliados del periodo en el cual se dic de baja la propiedad.

Los gastes de reparaciongs vy mantenimientos se impuian a resultados en el
periode en gue se producen. La vida Gtil de los edificios esta entre 21 a 50 afios e
inctalaciones y equipos de comunicacidn de 10 afios.

Inversicnes en acciones - La Compafiis mide sus inversiones en acciones al
Costo, excepio si una inversion es clasificada come mantenida para iz venta, en
cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos
para la venta y operaciones discontinuadas. Los dividendos procedentes de estas
inversiones se reconocen e & resultado cuando suria el derecho a recibirlo.

Deteriore def valor de los actives tangibles - Al finai de cada periodo, ia
Compafiia evalda los valores en libros de sus actives tangibles & fin de determinar
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si existe un indicativo de gue estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del active a fin
de determinar e! alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna).

Cuando no es posibla estimar e! importe recuperable de un active individual, {a
Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
gue pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente
de distribucion, los activos comunes son también asignados a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o distribuidas a la Compafila mas pequefio de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente,

El importe recuperable es ¢l mayor entre el vaior razonable menos &l costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efective futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
sa han ajusiado los estimadces de flujo de efectivo futures.

Si el importe recuperable de un activo {o unidad generadora de efectivo) caiculado
&8 mener que su importe en libros, el imperte en libros de! active {o unidad
generadora de efectivo) se recuce a2 su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente en e} resultade del periodo, salvo
si el activo se registra a un importe revaiuado, en cuyo caso se debe considerar la
nérdida por deterioro de valor como una disminucién en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del active {0 unidad generadora de efectiva) aumenta al valor estimado
revisado de su Imporie recuperable, de tal manera que el imperte en libres
incrementado no excede el importe en libres gue se habria calculado si no se
hubierz reconocide la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (¢ unidad
generadora de efectiva) en afios anteriores. El reverso de una pérdida per
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del perindg,
salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el
reverse de la pérdida por deterioro de valor se manegja como un aumento en la
revaluacién.

Al 31 de diciembre dal 2016 y 2015, no se determinéd deterioro de los activos
tangibles.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicién, construccidén o produccién de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un perfodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en gue estén listos para su
use o venia,

Todos los ofros costos por préstamos son recenccidos en resultados durante &l
periodo en due se incurren.

Impuestos - El gasto por impuesto a [a renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente v & impuesto diferido.
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2.8.% Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravabie (tributaria)}
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de ia utilidad
contable, debido a ias pertidas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibies
-y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia
por concepic dei irnpuesio corriente se calcula utllizando las tasas fiscaies
aprobadas a! final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoece scbre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos Incluides en
ios estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generaimente para todas las diferencias temporarias
imponibies. Un activo por impuesto diferido se reconoce por {odas las
diferencias temporarias deducibles, en ia medida en gue resulie probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras conira las que se
podiia cargar esas diferencias temporarias deducibles. Esios actives v
pasivos no se reconacen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial {(distinie al de ia combinacidon de negocios) de otros
activos v pasivos en ung operacién que no afecta la utilidad gravabie
{tributaria) il la contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision ai final de cada periodo sobre el gue se informe vy se debe reducir,
en la medida gue estime probable gue no disnondrd de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir gue se recupere ia
totalidad o una parte del activo,

Los activos v pasivos por impuastos diferidos se miden empieando las tasas
fiscales que se espera Sean de aplicacién en el pericdo en el que el activo
se realice o e pasivo se cancele, basandose en las tasas (v leveas fiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
gue se informa.

La medicion de ics pasivos por impuestes diferidos v los activos por
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en gue i3 Compafila espera, al final del periodo sobre el gue se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivoes,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos si, v sole si tiene reconocide legaimente el derecho de
compensarlos, frents a la misma avtoridad fiscai.

2.9.% Impuesios corrientes y diferidos - Se reconocen Como ingraso o gasto,
vy son incluidos en el resuitado, excepto en ia medida en gue hayan surgido
de una transaccién ¢ suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado intagral o directamente en el patrimonio, en cuye casa e
impuesto también se reconoce fuera del resuitado,

2.10 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuande fos términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad, Todos los demas arrendamientos se
ciasifican como operativos.



e

2,11

2.12

2.13

2.10.1 La Compaiila comeo arrendador - El ingreso por concepic de alquileres
bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando ef método de
linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurrides al negoclar v acordar un arrendamiento
operativo son afiadidos al valor en fibros del activo arrendado, empleando
el método de linea recta durante el plazo de! arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
centraprestacién ccbrada ¢ por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimade de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.11.1 Ingresos por arrendamientss - La politica de la Compafiia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Note 2.10.1.

Costps y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos vy gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fechz en que se
haya realizado el pago, v se registran en el periodo mas cercanoc en el que se
conocen.

Compensacidén de saldos - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salve aqueslios
casos en |05 que la compensacidn sea requerida ¢ permitida por alguna norma vy
esta presentacion sea el reflejo de ia esencia de la transaccidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmenie ¢ por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y Ia Compeiiia tiene la
fntencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simuiténea, se presentan nietos 2n resuliados.

2. 14 Imstrumenios financieras - Los actives y pasivos financieros se reconocen

cuando la Compafia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos v pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonable. Los
costos de fransaccién que son directamente atribuibles a la adguisicién o emisidn
de activos y pasivos financieros {distintos a los actives v pasivos financieros
designados al vaior razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducan
del valor razonable de los activos o pasivas financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconecimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adguisicidén de activos o pasivos financieros designades ai valor

razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

2.18 Activos financlaros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categerias: otras cuentas por cobrar v otros activos financiercs. La clasificacién
depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al
momento del recenocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de

activos financieres son reconocidas v dadas de baja a la fechz de la transaccidn.
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Las compras o ventias regulares son todas aquellas compras o ventas de actives
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecidc por una regulacién o acuerds en el mercado.

2151

2.15.2

2:.35.3

2.15.4

Método de ia {asa de interés efectiva - £l método da Iz tasa de interds
efectiva es un métedo de calcuio del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacidn del ingreso financiero a lo largo del periedeo
relevante. La tasa de interés efectiva as iz tasa de descuenio gue iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar ¢ por pagar estimados
(incluyendo comisidn, puntos basicoes de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuenios que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrurnento financiero o, cuando sea adecuado, en un pericdo mas corto,
con el importe neto en libres en el reconocimiento inicial.

Los ingrascs son reconocidos sobrs |a base de ia tase de interés efectiva
para los instrumentos de deuds distintos a los actives financieros
clasificados & valor razonable con cambio en los resultados.

ras cuerias por cobrar ¥ olros activos fingrcieros - Son aciives
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan
an un mercado active, Son medidos al cosio amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro de valor,

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
afectiva, excepio por las cuentas por cobrar a corto piazo cuando =i
reconocimienio del interés resuite inmaterial.

Deteriore de activos financieros af costo amortizado - Los actives
financieros que se miden a! coste amortizado, son probados por deterioro
al final de cada perfodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamao medido
al costo amortizado es la diferencia enire el importe en libros y los flujos
de efectivo estimados futuros desceontados a la tesa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deteriore directamente, exceplo para as cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de fa cuenta de provision se
reconcocen en el estado de resuliados.

Baja en cuents de un active financiere - La Compahia dara de baja en
cuenias un activo financiere Onicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los fivios de efectivo del activo financiern, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra Compafiia. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propiedad y continGa reteniendc el control del activo
transferide, la Compafia reconcce su participacion en el activo v iz
obligacidon asociada por los montos que tendria gue pagar. Sila Compafiia
retiane sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a ia
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propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continua
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los ingresos recibidos.

En ia baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre 2l
importe en libros del activo y la suma de la contraprastacién recibida y por
recibir asi como el resultado acumulado gue hablan sido reconocidos en
oiro resultado integral v acumulados en el patrimonio se reconoce en gl
resultade det periodo.

2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerde contractual.

l.os pasivos financierss se clasifican como pasivo corriente @ menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de Ia obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1

£.16.2

£.16.3

Pasivos financierpss medidos af cosfo amortizade - 1.os pasivos
financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualguier diferencia entre los fondos obtenidos {(neto de los
costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce
an el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el métedo de la
tasa de interés efectiva.

Préctamos - Represenian pasivos financieros gue ss reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccidn
incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Ef método de |3 tasa de interés efeciiva es un método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero v de imputacién del gasto financiero a

. lo largo de} pericdo relevante, La tasa de interés efectiva es la tasa de

descuento que iguala exactamente los flujos de efective por cobrar o por
pagar {inciuvendo todos los honorarios v puntos pagados ¢ racibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y
otras primas ¢ descuentos) estimados a 1o largo de la vida esperada del
pasive financiero (o, cuando sea adecuado}, en un periodo mas corto con
el importe neto en libros en el momento de reconocimignto inicial.

Cuenizs por pagar comerciales y oiras cuenias por pagar - Son
pasivos financieres, no derivados con pagos fijos o0 determinabies, gue no
cotizan en un mercado activy,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden ai costo
amortizade utilizande el métode de |a tasa de interés efectiva. El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de maneio de riesgo

financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios preacordados.
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2.16.4 Baja en cuentas de un pasive financiers - La Compafiia dard de baja
en cuentas uh pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obiigaciones de la Compafiia, La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financierc dado de baja vy 1a contraprestacién pagada v por
nagar se reconoce en el resuitado del periode,

2.17 Aplicacion de Normas Infernacionales de Informacién Financiers nuevas y

2.18

revisadas gue son mandatoriamente sfectivas en ef afe actual

Durante el afio en curse, la Compafifa ha aplicado las siguientes modificaciones a
tas NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASR), y gue son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enerc dei 2016 o
posteriormente,

Modificaciones a {a NIC 1 - Iniciztive de Revelacidn

ia Compafiia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
anmiendas clarifican gue una entidad no necesita proporcionar una revelacién
especifica requerida por las NIIF, si le informacion resulianie de tal revelacién no
es material, y da guia sobre las bases de informacién agregada vy desagregada
para propositos de revelacién. Sin embargo, las enmiendas reiteran gue una
entidad debe considerar proveer informacion adicional cuande el cumplimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiante para permitir gue ios
usuarios de los estadoes financieros entiendan el impacio de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicidn financiers y resultados de
oparacion,

£n adicidn, la enmienda clarifica que la participacion de una entidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas 0 negocios conjuntos registrados
usando el método de participacién debe presentarse por separado de aquelios que
surgen de las operaciones de ia Compafiia, v deben presentarse por separadeo en la
participacion de partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no seran

reclasificadas posteriormente a resultados; v, (li} seran reclasificadas
posteriormenie a resultados cuando se cumplan con condiciones especificas.

Respecto de la estructura de los estados financiercs, las enmiendas proveen
gjempios de un orden sisteméatico o agrupacién de notas.

La aplicacion de estas enmiendas no ha tenide ningln impacto en la posicion
financiera v resultados de operacion de la Compania,

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 20186

La aplicacién de las demdas enmiendas no ha tenido ningln impacto material en las
revelaciones o impories reconocidos en los estados financieros de {a Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas - La Compafila

no ha aplicado las siguientes Normas Internacicnales de Infermacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:
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Efectiva a partir de

pericdos que inicien en

NIIF Titulo ¢ después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Energ 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Ernero i, 2018
NIIF 18 Arrendamienios Enerp 1, 2019
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportacion de Bienes Fecha a ser
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada
Asociada o Negocie Conjunto
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacién Enero 1, 2017

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Actives por Enero 1, 2017
Impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
MIIF 9 ~ Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujc nuevos requisitos pars la
clasificacién v medicién de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién
y medicién de pasivos financierss, asi comoe su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En iulic del 2014, se emitio otra versién revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir io siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

. -Modificaciones limitadas a los reguisitos de clasificacién y medicién al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para clertos instrurnentos deudores simples.

Reguisitos claves de fa NIIF 9!

. Todos los activos financiercs gue se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconocerdn posteriormente & su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienan dentro de un modeio de negocio cuyo cbjetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales gue son Unicamente pagos de capital e intereses sobre e capital
pendiente por o general se miden al cosic amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modeio
de negocio cuyo objetivo se cumpla tante al recaudar los flujos de efectivo
coniractuales como por la venta de activos financieros, v que tengan términos
contractuales del activo financierc gue dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre e importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonabie con cambios en otro
resultado integral. Todas ias otras inversiches de deuda v de patrimonio se
miden & sus valores razonables al final de los pericdos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable
para presentar los cambios posteriores en &l valor razonable de una inversion
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de patrimonic (no mantenida para negeociar ni gue incluya una consideracion
contingente reconocida por el comprador en una combinacion de negocios de
acuerdo con NIIF 3} en otro resuitado integral, v solc con el ingrese por
dividendos generalimente reconocido en el resuitade del periodo,

« En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razenable con
cambios en resuitados, ia NIIF 9 requiere gue ef importe generado por cambio
en el vaior razonable del pasivo financiero gue sea atribuibie a cambios en el
riesgo de crédito del referide pasivo, se presenie en otro resuitado integral, a
menos que, e reconocimiento de los efectes de los cambics en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable an
el resultado del pericdo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero na son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segln la NIC 3%, la totalidad dei importe def cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resuitado del periodo.

- Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF @ establece un modeia de
deterioro por pérdida crediticia esperada, conirario al modeio de deteriors por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 38. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas v cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para refiejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiente iniciai. En otras palabras, ya no es necesaria
que ocurra un evento antes de gue se reconozcan las pérdidas crediticias,

. La NIIF @ mantiene los ires tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se estabiecen en la NIC 32, De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
muche mas flexibles, especificamente, al amplar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrurnentos de cobertura y los fipos de componentes de
riesgo de pariidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado ia prueba de efectividad por el principio
de “"relacién econdmica”. Ya no se reguiere de unz evaluacidn retrospectiva
para medir ia efectividad de la cobertura. También se afiadieron
reguerimientos de reveiacion mejorades sobre ias actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

i.a Administracién de ia Compafiia no ha determinado et posible impacto sobre los
importes reconocidos en los estados financieres adjunios en relacidn con los
activas financieros vy pasives financieros en 1a aplicacidn de la NIIF 9.

NEIEZF 15 - Ingresos Procedenties de contraios con los clientes

Er mayc del 2014, se emitié ia NIIF 15, gue establace un medelo extenso v
detallade que deben utilizar las entidades en ei registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reempiazard ef actual
lincamiento de reconocimianto de ingrases, incluyendo la NIC 18 Ingresos, ia NIC
11 Contrates de Construccidn y las interpretacionas respectivas en la fecha en gue
entre en vigencia.
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El principic fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes ¢ servicios establecidos
contractuaimente a ios clientes, en un importe gue refleje la contraprestacidn que
fa entidad espera recibir & cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma aflade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso Z: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrats.

Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién en el
contrato. _

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida gue) la antidad satisfaga la
obligacidn.

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una cbligacién de ejecucion particuiar es transferido al
cliente. Se han afladide muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas, Ademds, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitid “Clarificaciones a ia NIIF 15” en relacidon a la
identificacién de obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Administracion de ia Compafifa no ha determinado en posible impacto sobre los
importes reconocidos en los estados financieros adjuntes v sus revelaciones, por la
aplicacion de ia NIIF 15,

NIIF L6 - Arrendamientios

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento vy tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
rearmnplaza la actual guia de arrendamientos incluida enla NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

La NIIF 16 diferencia entre arrendamientos v contratos de servicio sobre la base
de si un activo identificado es contrelado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamientc operativeo y arrendamiento financiers ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en e! cua! ef derecho
de uso del active v su correspondiente pasivo tiene gue ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excapto los arrendamientos de corto
nlazo v aguellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo v subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasive del
arrendataric. E! pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos asi como ei impacte de
las modificaciones al arrendamiente, entre otros. En adicidn, {a clasificacién de los
flujos de caia de los pagos por arrendamientos operatives que de acuerde con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacidon también
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tendrd impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 ios pagoes por
arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales serdn presentados
como flujos de caja de actividades de financiamiento y de operacién,
respectivamente.

£n contrasie a la conizbilidad del arrendatario, ia NIIF 16 sustanciaimente
mantiene los requerimientios de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continda con el requerimiento de clasificar el arrendamiento comoe operativo o
financiero. Extensas revelzaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracién de la Compafiia no ha determinade el posibie impacto sobre los
importes reconocides en ios estados financleros y sus revelaciones, por la
aplicacion de la NIIF 16.

Modificaciones a ia MIIF 1Q v iz NIC 28 - Yenia o Apcriacién de Activos
antre un Inversionista ¥ su Ascciada o Negocio Conjunte

Las medificaciones a ia NIIF 10 y NIC 28 se refieren 3 situacicnes en las que hay
una venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamenie se establece que las ganancias o pérdidas resultantes
de |z pérdida de contro! de una subsidiaria gue no contenga un negocio, en una
transaccidn con una asociada 0 un negocio conjunic que se contabilicen utilizande
el método de participacion, se reconocen en el resuitado de la controladora sélo en
la proporcién de la participacion de los inversionisias no relacionados en esa
asociada o negocio conjunte. De igual forma, ias ganancias vy pérdidas resuliantes
de la remedicién a valor razonabie de ias inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior {que se ha convertido &n una ascciada o un negocic conjunito
que se contabilice segiin el método de participacién) se reconocen en el resuitado
de la anterior controladora s6io en la propercidn de la participacion de los
inversionistas no relacionados en la nuava asociada o negocio conjunte.

iLa fecha efectiva de [as modificaciones a ia NIIF 10 y s NIC 28 fue diferida para
una fecha gue 24n no ha sido determinada, sin embargo, |a eplicacién anticipada
as permitida. La Administracién de la Compafiia ha determinado e posible
impacto schre fos importes reconocidos en los estados finencieres.

Modificaciones a iz NIC 7 - Iniciativa de Revelaciones

Las moedificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a
los usuarios de estados financieros evaluer los cambios en pasivos gue surgen de
actlvidades de financiamiento.

i.a Administracién de la Compafila no prevé gue ia aplicacién de estas

modificaciones en el futuro tenga un impacto material sobre los estados
financieros.
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Modificaciones a la NIC 12 - Reconocimiento de Activos por Impuestos
Diferidos por Pérdidas no Realizadas

Las modificaciones clarifican lo siguiente:

1. Disminuciones por debajo del costo en el salde en libros de instrumentos de
deuda a tasa fija, medidos a vaior razonable, para los cuales la base tributaria
se mantieng al costo, da lugar & una diferencia temporaria deducible,
independieniemsnte de si el tenedor de los instrumentos de deuda espera
recuperar el saldo en libros mediante ia venta o por el uso, o si es probable gque
el emisor pagara todos los flujos de caja contractuaies,

2. Cuando una entidad evalla si existirdn utilidades gravables disponibles para ser
utilizados como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas
restringen la utilizacién de las pérdidas para deducirse de los ingresos
gravables de un tipo especifico, una entidad evaidas la diferencia temporaria
deducible en combinacién con otras diferencias temporarias deducibles de ese
mismo tipo, perc de forma separada de oiros tipos de diferencias temporarias.

3. La estimacion de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacion de
algdn tipo de activo de la entidad por un valer superior al saldo an libros si hay
suficiente evidencia gue es prebable gue 1a entidad aicanzara los mismos; v,

4, En la evaluacion de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una
entidad debe comparar las diferencias temporarias deducibles con las utilidades
gravables futuras excluyendo las deducciones impositivas que resulten de la
reversién de dichas diferencias temporarias deducibles.

La Administracion de la Compafiia no ha determinado en posibie impacto sobre los
importes reconecidos en los estades financieros adjuntos vy sus revelaciones, por la
aplicacidn de la NIC 12,

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS C@N?AﬁLES CRITICOS

La preparacidn de los presenies estados financieros en conformidad con NIIF reguiere
gue la Administracién reslice ciertas estimaciones y establezca algunas supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar ia
valugcidn v presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros., En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efactos finales,

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contzbles criticos que la
Administracién de la Compaiia ha utilizado en el procese de aplicacién de los criterios
contables;

3.1 Deterioro de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En casc de gue exista algln indicio se realiza una estimacion del
fmporte recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
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3.2

3.3

generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
i@ unidad generadora de efectivo a la gue pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuandoe se produce un cambic en ias estimaciones sobre su imporie
recuperable incremeniando el valor del activo con abono z resultados con e limite

del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocida la pérdida
por detericro. :

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Compafiia realizé un anglisis de deterioro
de activos y no se identificd indicios de deterioro que reguieran una provision.

Estimacion de vidas utiles de edificios - La estimacién de las vidas (tiles v el
valor residual se efectlian de acuerdo a2 lo mencionade en la Nota 2.5.

Impueste a fa renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacidn de sus
impuestes diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos v pasivos se revertiran en el future.

EFECTIVO ¥ EQUIVALERTES DE EFECTIVO

31/12/16 31/12/1%
Bancos 158 56
Inversiones temporales {1} . ig:
Total i58 157
{1} Al 31 de diciembre del 2015, correspornde & inversionas a corto plazo en ol Fondo

Fixed 90, administrado por Fideval S.A. - Administradora de Fondos y Fideicomisos,
las cuales generaron un rendimiento promedio anual promedio gel 5.72%, estos
valores son depositados en jas cuentas corrientes de la Compaiiia al dia siguiente
de la solicitud de fondos.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/16 31/12/15
Cuentas por cobrar a compafias relacionadas
{Ver Nota 15.2) ii8 189
COtras cuantas por cobrar 1 35
Total 130 i85




Los movimientos de las cuentas por cobrar & compafiias relacionadas son como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Incrementos

Reclasificacién & otros activos financieros
{Hotelmashp! 5.A.)

Saldos al fin dal afio

OTROS ATTIVOS FIRANIIERDS

Activos financieros medidos af costoc amortizado;

Grupo Futuro S.A, GRUFUSA {1}
Martha Tufifio

Juan Cordero

Hotelmashpi 5.A.{2}

Hotel Casagangotena S.A. (3)
Compafiias relacionadas {4}
Letras de cambio {5}

Total
Clasificacion:
Circutante

Mo circulante

Total

Afio terminado

31712/16

160
12
(54}
118

S1/12/16

3,150
147

717
203
403

31/12/15

108

31/12/15

3,829
246
241

341
200

1,218
3,639

4837

{1} Constituve una cuenta por cobrar con recuperacionss mensuales de capital e
interéds, por un convenio de compra v venia de activos a Grupo Futuro S.A.
GRUFUSA celebrado el 23 de diclembre del 2014, cuyo financiamiento se encuentra
a una tasa del 8% anual y cuyo plazo de vencimiento es haste diciembre del 2020.
Dicho convenio se generd por la cesidn de Inversiones y eportes para futuras

capitalizacicnes, gue ia Compafila mantenia en Hotelmashpi S.A., Hotel

Casagangotena S.A. v Reserva Mashpi 5.A., compensado con cuentas por pagar gue
ia Compafiia mantenia con Grupo Futuro S.A. GRUFUSA.

{2} Corresponde a cuentas por cobrar con recuperacignes al vencimiento de capital 2
interés a su Compafiia relacionada Hotelmashpi S.A. la cual genera una tasa de
interés anual del 8% vy cuyo plazo de vencimiento es hasta septiembre del 2018.

{3) Corresponde a una cuenta por cobrar a su compaiia reigcionada Hotel

Caszgangotena S.A., con recuperaciones al vencimiento de capital e intaréds, con
una tasa del 8% anual y cuyo plazo de vencimiento es hasta abrif del 2017,
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(4)

Corresponde a la compra de generadores vy equipos utilizados en |2 insisiacidn de
un proyecto eldctrico; el cual @ partir del mes de jullo del 2017, sera arrendado al

HOTELMASHPI S.A.. La Administracién prevé la venta de este proyecto ai Hotel a la
finalizacion del contrato.

{5} Al 31 de diclembrs del 2015, corresponden a letras de cambio emitidas por Logistica

Integral Gravhound S.A. v Consuitora Southemn Cross Capital Markels Scomarkets
S.A. por US$100 cada ung, las cuales no generan intereses y tienen vencimianto
hasta mavo del 20156,

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/16 331/124315
Cosio 6,525 §,525
Depraciacién acumulada (1,011 (884)
Total 5514 2,641
Clasificacion:
Terrenos 2,004 2,004
Edificios 3,449 3,852
Instalaciones 61 a5
Total -5.514 5,641

Los movimientos de propiedades de inversién fueron como sigue:

Equipos de

Terrenos Edificios Instalaciones cemunicacion Total
Costo:
Saldos al 31 de diciembre del 2014 2,004 4,161 313 11 6,489
Adguisiciones 10 _ 28

Saldos al 31 de diciembre del 2015

y 2016 y pasan... 2,004 4,171
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Equipos de
Terrenos  Edificios Instalsciones comunicacidn Total

Vienen... 2.004 4,171 339 i1 6,525

Depreciacidn acumulada:

Saidos al 31 de diciembre del 2014 (518} (232} (1%} {759)
Gasto por depreciacion {1G3) (22} —_— _(125)
Saidos al 31 de diciembre del 2015 {619) {254) {11} (884)
Gasto por depreciacidn {103} _(24 . {127
Saldos al 31 de diciembre del 2016 (722) (278) i1} 1.811)
Saldos netos al 31 de diciembre

del 2016 2,004 3,449 61 — 5014
iUn detalle del valor razonable de las propiedades de inversién de la Compafia es como
sigue:

31/12/1¢6

Terrenos 2,936
Edificios 4,964
Total 2.900

El valor razonable de las propiedades de inversidn de la Compafiia al 31 de diciembre del
20185, se obtuvo a través de un avalle realizado por un peritc independiente, no
relacionado con la Compafila quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas y
axperiencia reciente en el avalio de propiedades en las ubicaciones referidas. El avallo,
el cual se realizé de conformidad con las Normas Internacionales de Availio, se
determiné con base en la evidencia de mercado de los precios de transacciones para
propiedades similares. :

F.1  Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2016, los valores de los edificios y
- terrenos de Metropolitan Touring C.A. y Tecniseguros S.A. de Quite y Guayaauil
: respectivamente, que ascienden a US$5.5 millones, han sido pignorados para
garantizar los préstamos de la propia Compafila (Ver Notz 9) y de compaiiias
relacionadas: Empresas Turistica Internacional C.A. - ETICA e Indefatigable S.A..
Los mencionados edificios respaldan préstamos bancarios bajo la figura de
hipotecas, tanic como deudor como codeudor.

Un detalle de garantias es como sigue:

Descripcién de la Valor segln
Banco garantia avallos
31/12/1¢6
Banco del Pacifico 8.A,  Hipoteca o 12,873
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8. INVERSIONES EN ACCIONES

Proporcién de
participacidn accionaria

31/32/36  31/12/15 31/12/i6 31/32/15

%
Reserva Mashp! S.A. {1} 50,00 50.00 224 224
Inmabiliariz El Charco 20.00 20.090 & &
Casta Carey Coscareysa
Constructora S.A. 20.060 £0.00 1 i
Tota! 231 231

{13 Inmobiliaria Invernal ii S.A., no mantiene influencia significativa scbre Reservs

Mashpi S.A., por ic gue dicha inversidn no se clasifica come aseciada v se mide baijo
al metodo del costo. '

Los movimientos de las inversiones en acciones, soh comao sigue:

31712716 33/12/15
Saldos al comienzo del afio 231 i83
Aportes para constitucion Costa Carey Coscareysa
Constructora 5.A. 1
Baja del valor patrimonial proporcional en (a asociada . 37
Saldgs al fin del afio 231 231
3. PRESTAMOS
31/12/186 31712715
Garantizados - al costc amortizado
Préstamos bancarios y total {1} - 2:335 3.231
Clasificacién:
Corriente 720G S06
Mo corriente 1,615 2,325
Tokal 2.335 3.231

{413} Corresponde & préstamos recibidos de un bance local garantizados por hipotecas
sobre los terrenos y edificios {propiedades de inversién) de la Compaiiia, con
vencimientos entre diciembre 2017 hasta junic 2021 a una tasa de interés efectiva
promedic anual del 8.85% (9.47% parz el afio 2015).
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10, IMPUESTOS

10.1 Activos y pasives def afio corrfanie

0.2

31/12/16 31/12/15

Activos por impuesto corrfente:!
Crédito tributario de impuesto al valor agregado -

IVA vy total 202 i82
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 70 &6
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar i i
Total 71 67

Conciliscion tributaria ~ contable def impuesio a fa renta corrfests - Una
reconciliacion entre la utilidad segdn estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue;

33/12/16 33712/15

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 683 780
Gastos no deducibles a4 52
Utilidad gravable 138 &32
Impuesio a la renta causado 22% {1} 162 183
Anticipo calculado {2} _65 _63
Impuesto g la renta cargado a resultados 162 183

{1y De conformidad con disposiciones legales, el impuestc a la renta se determina
con la tarifs del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

{2Y A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesteo a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resuiia de la suma matemética del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravedos y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

En el afio 2016, el impuestc causado por la Compahiia excedié al valor de
anticipo minimo calculado, por tal motive, para et referido periodo, la
Compafiia regisiré como impuesto a la renta del afio el impuesto causado.

Las declaraciones de impuestes han sido revisadas por 1as autoridades tributarias

hasta el afio 2010 v son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2013 al 2016,
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16.2 Movimiento de ia provisidn para impuesto 8 Ia rents

Afio terminado

31/12/18 31712415
Saldos al comienzo del afio 65 {19)
Provisién del afio 162 183
Baja de relencicnes de afies anteriores i9
Pagos efectuados {158) (117}
Saldos al fin del afio 70 &6

Pagos efeciuados - Corresponde a retenciones en ia fuenie v el saldo inicial de
impuesto a la renta.

18.4 Baldos del impuesto diferido - Los movimientos de pasivos per impuestos
difaridos fueron como sigue:

Saldos al Reconocido
comienze del en ios Saidos al
afio resultados  fin dgel afio
Afio 206
Pasivos por impuestos diferidos en
refacion a:
Propiedades de inversién revaluadas y
total 229 7) 222
Afio 2015
Pasivos por impuestos diferidos en
relacién a:
Propiedades de inversién revaluadas y
total _ 235 (6} 229

18.5 Impuesio a ia renta reconocide e los resultades - Una reconciliacion entre la
utilidad segidn estados financieros y el gasto por impuesto a la renta es come
sigue:

Afo terminado

31f12/16 21/12/i5
Utilidad seglin estados financieros antes de
impuesio z la renta 83 780
(asto de impuesto a la renta ‘ 150 172
Gastes no deducibles iz 11
Impueste a ia renta cargado a resultedos Ade2 483
Tasa de efectiva de impuestos 24% 23%




10.6 Aspectos tribuiarios

El 20 de mayo del 2018, se emitié la Ley Organica de Sclidaridad vy de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccion y reactivacidn de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacion se detallan los
aspectos mas importanies de la menciocnada Ley:

. Se establece ia contribucién solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general v 1.8% al sujato
pasivo esta en paralso fiscal.

. Se establece la contribucion solidaria del 3% scbre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
econdmicas, vy que fueren sujetos pasivos de impuesto a Ia renta.

. Incremento de ia tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

. Devolucién o compensacidn de 2 puntos porcentuales adicionales del VA
pagado por las trensacciones realizadas con dinero electronico.

El 12 de octubre del 2016, se emitid la Ley Organica de Incentives Tributarios para
varios sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Cddige Crgénico de
Organizacién Territorial, autonomia v descentralizacidn que establecid, entre otros
que las Compafiias tendran una deduccion adicional del 100% por los gastos de
seguros médicos privados y/o medicing prepagada contratados a favor de sus
trabajadores, siempre que la cobertura sea para ia totalidad de los trabajadores.

i8.7 Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentss, los contribuventes sujetos al
impuesto a la renia que havan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obiigades a presentar el estudic de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a2 valores de plena
competencia. El importe acumuiade de las operaciones de la Compafiia con partes
relacionadas durante el afic 2016, no supera el importe acumuiado mencionade.

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Festién de riesgos financierss - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas 0 menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuancia, sus resultados.

L.a Gerencia de la Compafiia identifica dichos riesgos, determina su magnitud,
propone a ia alte gerencia medidas de mitigacidn, ejecuta dichas madidas y
controla su efectividad.

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compafiia,
una caracterizacién y una descripcldn de las medidas de mitigacidn actualmente en
usec por parte de la Compafia, si es el caso.
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1Z.2

o

it.2.2

11.1.3

i1.32.4

Rissgo en las tasas de Interés - La Compahia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene présitamos 3 tasas de
interds fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia
manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija v
@ tasa variable.

Riesgo de crédifo - El riesgo de crédito se reflere al riesgo de gue una
de las partes incumpia con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. Este riesgo es minimo para la
Compafia puesto que sus principales operaciones las realiza con
relacionadas que gozan de scivencia.

Riesgo de liguider - L.a Gerencia es la que tiene |la responsabilidad final
por la gestidn de liquidez v ha establecido un marco de trabaje apropiadeo
para su gestidn de liguidez de manera que la gerencia de la Compafia
pueda manejar los requerimientos de financlamiento a corto, medianc y
iargo plazo asi como la gestidn de liguidez. La Compafila maneia el riesgo
de liguidez manteniendo reservas, facilidades financieras v de préstamos
adecuadas, monitoreando continuamente los fujos efectivo provectados v
reales.

Riesgo de capital - La Compaiia gestiona su capital para asegurar gue
estaré en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gus
maximizan el rendimiento a sus accionistas & traves de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimenis.

La Administracion de la Compafia revisa ia estruciura de capitz! sobre una
base mensual. Como parie de esta revision, la Administracién considera
el costo del capital v los riesgos asociados ai capital.

Categorias de instrumentos financierss - £l detslle da los activos vy pasivos
financieros mantenidos por ia Compafiia es como sigue:

3i/712/18 31742415

Activos financieros medidos af costc amoriizado:
Efectivo v eguivaientes de efectivo {Nota 4) - 158 1857
Otras cuentas por cobrar {Nota 5) 130 i95
Otres activos financieros {(Nota 6) 4,660 4,857
Total 4,948 5.209

Pasivos financierps medidos af costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales y oiras cuentas
por pagar 17 i4
Prestamos (Nota 9) 2,335 3,231
Total 2,352 3,245
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1.3

Valor razonable de los instrumentos financierss - La Administracién
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financiercs
reconocidos al costo amortizado en los estados financiercs, se aproximan a su
valor razonable.

13, PATRIMONIO

2.1

i2.2

2.3

Capital social - El capital social autorizado consiste de 3,727,707 acciones de
UsS$1 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a
tos dividendos.

Reserva fegai - La Ley de Compaiiias requiere que por io menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado come reserva legal hasta que ésta como minimeo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Litilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/16 31/12/715

Superavit acumulado 808 340
Resuitados acumulados provenientas de la

adopcion por primera vez de ias NIIF 948 948
Reservas sequn PCGA anteriores:

Reserva de capital 365 385

Reserva por valuacion 2,350 2,350
Totat 4471 4,003

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las
NIIF v de los saldos segin PCGA antericres, los cuales segiin Resclucion emitida
por la Superintendencia de Compaiilas el 14 de octubre del 2011, podran ser
utilizades de [z siguiente forma:

fas N.E‘.E’F Inc!uye los valcres resuitantes de los a}ustes orlgmados en ia adopcmn
por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor sdlo podra ser capitalizado en la
parte que exceda ail valor de las pérdidas acumuiadas y las del Gitimo ejercicio
acondmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devueito en
el caso de liquidacién de la Compafiia.

Reoservas seqgun PUEA anferiores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacidén o por valuacion de inversiones segiin PCGA anteriores, sélo
podran ser capitalizados en la parte que exceda ai valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gitimo ejercicic econdmico conciuido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devueltc en el casc de liguidacion de la
Compafiia.

- 30 -




13. GASTOS POR SU NATURALEZA

Afio terminado

31712716 31/312/i5
Depreciaciones 127 125
Asesorias (Nota 15) 160 173
Mantenimientos 112 43
Impuestos g5 68
Honcrarios profesionales 20 i2
Seguros i0 g
Otros 42 3%
Total ' L76 476

14, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
i14. 1 La Compaiifa come arrendador

Acuerdos de arrendamiento - Los arrendamientos operativos se relacionan con
ias propiedades de inversién poseidas por la Compafiia con términos de
arrendamiento entre 2 y 3 afios, con una opcidn de extenderlo por 5 afios, a
cempaflias relacionadas y terceros. Todos los contratos de arrendamiento
operative contienen cldusulas de revision del mercade en cese de gue el
arrendatario ejerza su opcién de renovar. Ei arrendatario no tiene opcién de
comprar la propiedad a la fecha de expiracién del periode de arrendamiento.

Durante los afios 2016 y 2015, los ingresos por alguller obtenidos por la Compafiia
proveniente de sus propiedades de inversiones, fas cuales son fodas arrendadas
bajo arrendamientos operativos, ascendieron 8 U%S%$1,159 v US$1,133,
respectivamente. Los gastos operativos directos gque surgen de las propiedades de
inversion en esos afios ascendiercon a US$344 y US$245, respectivamente.

15. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

La Controjadora de la Compafiia es Grupo Futuro S.A, GRUFUSA, establecida en Quito -
Ecuador.

15.1 Transacciones con partes refacionadas:

Compra de sarvicios Arrendamientos

31/12/16 31712715 331/12/16 31/12/15
Tecniseguros S.A, 5640 560
Turistica Intarnacional C.A. - ETICA 220 297
Metropolitan Touring C.A. 218 221
Estrategacorp 5.A. 180 173 42 42
Total 160 173

1408 1,120
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i5.2 Saldos con partes refacionadas - Los saldos gue se enconiraban pendientes de
cobro con partes relacionadas es como sigua:

31712/16 33/32/15
Hotei Mashpl S.A. B4
Reserva Mashpi 5.4, &2 62
Inmobiliaria el Charco 44 44
Costa Carey Coscareysa Construciora 5.A. iz _
Tutal 118 160

Los saidos pendientes no estdn garantizados y se liguidaran en efectivo. Ho se
han octorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ningdn gasto en &!
pericde actual nl en periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacicnados con los saldos adeudados por partes relacichadas.

15.3 Otrog activos financleros por &f convenio de compra y venita de activos
otorgados g partes refacionadas - La Compafiia mantiena una cuenta por
cobrar por un convenic da compra venta de activos otorgados por US4$3.2 millones
(US$3.8 millones para ef afic 2015) a Grupc Futuro S.A. GRUFUSA, a una tasa del
8% anua! vy cuyo plazo de vencimiento es hasta diciambre de 2020.

. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 31 de diciembre del 2016 v Ia fecha de emisién de los estados financieros
{Marzo 2% dei 2017) no se produjeron evenios que en opinién de la Administracién
pudieran tener un efecto impeortante sobre los estados financieros adjuntos.

. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobadoes por la Administracién de la Compafifa en marzo 22 del 2017 y serédn
nresentados a los Accionistas, En opinidn de ia Gerencia de fa Compafiia, los estados
financleros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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