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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:

CVERA CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A.
Opinién

He auditado los Estados Financieros adjuntos de la Compafila CVERA
CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A., que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2018 el estado de resultados integrales, estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
econémico terminado en dicha fecha, si como las notas explicativas que incluyen un
resumen de politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de la Compafia CVERA
CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A. al 31 de diciembre de 2018, el
rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de Ia Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en
este informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria
de los estados financieros” Soy independiente de la Compafila CVERA
CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considero que la
evidencia de auditonia que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para mi opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafdia por los Estados
Financieros

La Administracion de CVERA CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A. es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) y del control
interno, determinado por la Administracion, como necesario, para permitir la



preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga
la intencion de liquidar la compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administraciéon, es responsable de la supervisién del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén
libres de incorrecion material debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria
que contiene mi opinién. La seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorreciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, Si
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, apliqué mi juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identifiqué y valoré los nesgos de error matenal en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporciona una
base para mi opinién. El nesgo de no detectar un error material debido a un fraude es
mas elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la vulneracién de control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la comespondiente informacion revelada por la
Administracion de la Compafiia.

Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determiné sobre la base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Compafiila para continuar como empresa en marcha. Si conclui que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencion en mi informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinion modificada. Mi conclusién se



basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compafiia
deje de ser una empresa en marcha.

Evalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor
Externo

Sin calificar nuestra opinién, manifestamos que, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes el Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias del periodo fiscal
2018, sera presentado por separado hasta el 31 de julio del 2019 conjuntamente con
los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas.
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON
RESPECTO A LA NORMATIVA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los Accionistas de:

CVERA CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A.

He ejecutado la Auditoria de Cumplimiento con respecto a la Normativa de prevencion
de lavado de activos, financiamiento del terronsmo y otros delitos, que corresponde al
periodo de Enero a Diciembre del 2018.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia

Los Accionistas, la alta Gerencia y el Oficial de Cumplimiento, son responsables del
cumplimiento de lo previsto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0041 del 21 de
diciembre del 2018, publicada en el Registro Oficial No. 396, de 28 de diciembre de
2018, emitida por la Superintendencia de Compafias y Valores, asi como, el
cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados
por la Compafila para la prevencién del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion y el mantenimiento de
controles internos relevantes para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos de conformidad con las Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos para las Compariias reguladas
por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar con independencia una conclusion sobre el
cumplimiento de CVERA CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A., de lo previsto
en el Registro Oficial No. 396 de 28 de diciembre de 2018 y en la Resolucién No.
SCVS-DSC-2018-0041 de las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS” emitida por
la Superintendencia de Compafias y Valores y Seguros, asi como, las politicas,
procedimientos y mecanismos intemos implementados por la Compadia para la
prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros delitos;
adicionalmente la valoracién de su eficacia operativa, por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2018.

Una auditoria implica la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia suficiente
y apropiada que fundamenta la conclusion. Los procedimientos aplicados dependeran
del juicio profesional del auditor, que podra consistir también en el analisis del riesgo
de incumplimiento significativo, ya sea por fraude o error. Los procedimientos
seleccionados consisten en realizar pruebas de cumplimiento, indagaciones con el
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personal responsable, aplicar procedimientos analiticos y de revisién Considero que la
evidencia de auditoria obtenida resulta suficiente y apropiada para permitirnos
expresar una conclusion.

Bases para la conclusion

La compafiia no tiene el Cédigo de Registro para Reportes, para informar los datos
requeridos por la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE).

No tiene Oficial de Cumplimiento, quien tiene la obligacién de cumplir y hacer cumplir a
la Compafiia las obligaciones establecidas en la Ley de Prevencién, Deteccién y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

En la revisibn de la informacion mensual de las operaciones y transacciones
individuales originadas por los pagos efectuados por los clientes de la compafiia, se
constaté que no ha cumplido con lo que dispone la Norma de Prevencién de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos en su Art.41 de la
Resolucion SCVS-DSC-2018-0041 de la Superintendencia de Compafiia, Valores y
Seguros.

Conclusién

Sobre la base del trabajo de auditoria efectuado, considero que, la Comparia CVERA
CONSTRUCCIONES E INMOBILIARIAS S.A., al 31 de diciembre de 2018, no ha
cumplido con lo que disponen la Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de
Prevencion del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

Por tal razén concluimos que la eficacia operativa de CVERA CONSTRUCCIONES E
INMOBILIARIAS S.A., al 31 de diciembre del 2018 no cumplié con los parédmetros y
requerimientos establecidos por la Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE).
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