
INMOBILIARIA TERRAPLAZA SA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2028 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiliaria Terraplaza S.A. (en adeíanto "la Compaála ") es uno subsiglario de. 
Corporación Grupo Fybeca S.A GPF, fue constituida en la República del Ecuador 
medíanto escritura de fecha 13 de Julio de 2012, e Inscrito y aprobada por ta 
Superintendencia de Compañías El objeto social de la Compañía es efectuar negocios 
«de carácter inmobiliario, yo sea realizando compra-venta de blenes inmuebles, mandato 
y Corretaje, construcción y promoción mobiliario, administración y orrendamiento de 
locales proplos a de terceros 

Los ingresos de la Compañía durante el año 2018 y 2017 se generaron principalmente 
por el arrendamiento a terceros de las propiedades de Inversión para et funcionamiento 
de tocates comerciales en el Centro Comercial "plaza Nevado” en la cludad de Cayambe, 

Venta. de acciones - El 24 de septiembre del 2018, la Compañía Famento Económico 
Mexicano S.A B. de C.V, (FEMSA) 3 través de su subsidiario Socofar 5.4. (Chile) 
suseribió un acuerdo para ariquiri la totalidad del paquete accionario de Corporación 
Grupo Fybeca S.A, GPF (accionista mayoritario de la Compañia) La transacción fue. 
autorizada por la Superintendencia de Contra! det Poder de Mercado del Ecuadar el 15 de 
marzo del 2019. Se espera que el clerre de la transacción ocurra durante el primer 
semestre del 2019, 

a información contenida en Jos estados Nnancieros es responsabilidad de la 
Administración de ta Compañía 

ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS 

  

2.1 Aplicación de Normos Internacionales de Información financiera nuevas y 
revisadas que son mandatoriamente efectivos en el año actual 

Ourante el año en curso, la Compañia ha apúcado las siguientes nuevas NIIF 0. 
modificaciones a las NIIE emiticas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASB), y que son mandatoriamente cfectivas a partlr del 1 de enero 
del 2018 o posteriormente 

Impactos de ln aplicación inicial de NUE 9 Avsteumentos finansisros 
En el aio en curso, la Compañía ho aplicado la NIF 9 Instrumentos Financioros 
(scvisada en ullo del 2014) y las enmiendas consecuentes en relación con otras 
IF que son efectivas durante un periodo anual que camicnce en o después del 1 
de encro del 2018. Las disposietones transitonas de la NIF 9 perrmte a una 
entidad no ecexpresar Información comparativa 

   



Adicionatmente, la Compañsa ha adoptado las modificaciones consecuentes a la 
'NIIF 7 Instrumentos Financieros. Revelaciones que fueron aplicadas a las 
revelaciones del 2018 y ai perodo comparativo 
Lo MIÍF 9 Intreduce nuevos requisitos para 

1) Lo clasificación y medición de actos y posivos financieros, 
2) Deterioro de los aclivos financieros, y 
3) Contobiidad genera; de coberturas 
Un detalle de estos nuovos requenmientos, as, como su impacto sobre las estados. 
Mnancicros son descritos mas adelante 

La Compañia ha aplicado FIF 9 en conformidad con las disposiciones de transición 
expuestas en NIF 9 

2) La clasificación y medición de los activos inoncioros 
La fecha de la aplicación inicial fos decir, la fecha en que la Compañva ha cvatuado 
Sus activos y pasivos financieros cxlstentes en Lérminos de los requermientos de 
IIE 9) es de 1 de enero del 2018 Por consiguiente, la Compañva ha aplicado los 
requerimientos de NIIF 9 a Instrumentos que continuan siendo reconocidos al 1 de 
enero de 2018 y Yue nv ha aplicado los requerimientos a 105 Instrumentos gue ya 
han sido dados de baja al 1 de enero del 2018 

Se requiere que todos los activos financieros que están dentro del alcance de la 
MITE 9, se midan posteriormente a su costo amortizado a 21 valor razonable 
considerando tomo base el modelo de negocio aplicado por la Compañsa pare la: 
gestión de los activos financieros y las caractensticas e Mujos de efectivo 
contractuales de los acuvos financieros 

Específicamente 
Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio 
cuyo Objetivo es recibir tos Mujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos 
son úntcarmente pagos del prnapat (capita!) e Intereses sobre el Importe de 
caplal pendiente, se miden posteriarmente al costo amortizado, 

Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectiva contractuates y vender 
los instrumentos de deuda, y que tiene Mujos de efectivo contractuales que son 
únicamente pagos del capital e intereses Sobre el importe principal pendiente, 
posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado 
integra) “PVORT". 

+ Yodas las demás inversiones en Instrumentos de deuda o pattimonto 
posteriormente, se miden a su valor razonable can cambios en resultados peer 

AA pesar de lo indicado antertormente, la Compara puede hacer la eleccion / 
designación irrevocable en et reconocimiento Incio! de un actvo financiero 

- La Compañle puede optar Iravocablemente a presentar cambios posteriores en 
el valor razonatie de un Instrumonto de patamonio gue no es mantenida nl 

-2-



para negociar, nl como contraprestación contingente reconocida por un 
adquicente en una combinación de negoctos en otro rosultado Integral: y 

+ La Compañia puede designar tesevocabiemente una Inversión en un 
instrumento de deuda que cumple con los celertos para ser medida a costo 
omortizado o FVORI, para 5er medido a FVA, 5! al hacerlo cilmina o reduce 
significativamente una asimetra contable 

Ea el año en curso, In Compañaa no ha designado ninguna inversión de deuda que 
«cumpla los criterios de medición del costo amortizado o PVORI, para ser medido a 
PUR 

Cuando se da de baja una inversión de deuda medida 3 FVORI, la ganase o 
pérdido acumulada previamente reconocida en otro resultado Integral, se 
reclasificará del potrmonto al resultado del año como un ajuste de reclasicación, 

Cuando una Inversión de patrimonio designada o ser medida a FVORI se da de 
bofa, la ganancia a perdida acumulada previamento reconocida en oleo resultado 
Integral es transferido posteriormente a los resultados acumulados 

Los Instrumentos de deuda que se miden posteriormente al casto amontizado o al 
FVORI están sujetos a deterloro, ver lero! (b) 3 continuación 

La Astministración de la Compañia revisó y evaluó los activos Financieros existentes 
al 1 de enero del 2018 basados en los hochos y circunstancias que existian en esa 
fecha, y concluyó que to aplicación inloal de la NIF 9 ha tenido el siguente 
impacto sobre los activos financiros de la Compoña en cuanto a su lasticación y 
medición 

Las inversiones en activos financieros y cuentas por cobrar que fueron medidos 
a costo amontizado segun la NIC 39, se mantienen valorados a su costo 
amortizado segun RITF 9, ya que se mantienen dentro de un modato de 
negocio para recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de 
efectivo consisten exclusivamente de los pagos de caprtal e mtereses sobre el 
lroporte principal pendiente: 

No existen otros actwwos financieros que hayan tenido impacto on la posición 
inanciora de la Compañia, resultado del año u otro resultado integral    

(0) Detenoro de actos financieros 

En relación con el deterioro de los activos financieros, la NUF 9 requiere un modelo. 
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crádito 
Incurrida aplicado bajo NIG 39, El modelo de perdida esperada de crédito requiere 
que la Compañía tome en cuento las perdidas de crédito esperadas y los camblos 
en esos pérdidas do crédito esperadas al cierre del ejercicto pora reñejar los. 
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento Inicial de los activos 
ingacieros. En otras palabras, yo no es necesario que un evento de pérdida haya 
currido para que las pórdidas crediticios sean reconocidas. 

Específicamente, la NINE 9 requiere que la Compañia ceconozca una provisión para 
incobrables por los pérdidas de credito esperados en 
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(2) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al PVORE, 
(2) Arrendamientos por cobrar, 
(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos, y 
(8) Contratos de garantra financiero a la que se aplican los requerimientos de 

dexertoro de la AIF 9 

En particular, lo IF 9 cegulero que la Compoñi mida ta provisión para pérdidas 
de un instrumento financicro a un importe igual alas pérdidas de credito 
esperadas durante toda la vida del instrumento, 51 el Hlesgo de crédito de ese 
Instrumento financiero ha aumentado signiflcxtivamente desde su reconocimiento 
Anicial, o si el instrumento financiero es un activo IInancioro adquindo u onginado 
con deterioro. Sin embargo, sI el riesgo de crédito de un Instrumento financiero no 
a aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un 
activa financiero adquirido u originado con deterioro), la Compañia está obligada a 
medir la asignación de la pérdida de ese Instrumento financiera a Un Importe Igual 
ala pérdida esperada en 32 meses La MILF 3 también requiero un enfoque 
simplificado para lo medición de pérdidas por un importe igual a la vida de las 
cuentas por cobrar comerciales, Delos de contratos y areundamiento por cobrar 
en ciertas circunstancias 

Análisis efectuada paria Compañia 
La Compañia aplicó un modelo simplificado de pérdida esperada de sus activos 
financieros y el resultado es el sigulento 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentos por cobrar - La Compañía aplicó un 
modelo Simplífcado de pérdida de créduo esperada de sus cuentos por cobrar 
comerciales a travós de un análisis individual de sus cllentes considerando la 
probabilidad de incumplimicnto y la severidad de lo pérdida dado ese 
lacumplimiento _ La Compañra montlcne relaciones comerciales unicamente con 
tues ellentes, con los cuates mantiene firmados contratos de alquiler de locales 
comerciales 

En base a) análisis de la información histórica de los ultimos das años, lo Compañia 
determinó que no ha existido incumplimientos en los plazos de crédito establecidos. 
contractualmente, Como resultado de esta evaluación, los efectos de la aphcación 
de los cambios establecidos en la NIIF 9 carecen de importoncia relata y la 
Administración de la Compaña ha determinado que las provisiones registradas 
bajo NIC 39, cubren cualquier pérdida por detesioro para estos activos inancferos. 

Inversiones 00 axtutos MOanciees » Al 31 de diciembre del 2018, los préstamos 9 
<ompeñies colocionados ascienden 6 US$275 ml. Estos préstamos son evaluados 
omo riesgo de crédito bajo a cada fecha de reporte, en rozón de que, la Compañía 
es parto de un grupo corporativo que mantiene planes de pago entre las 
compañíss relacionadas ol momento de la evaluación y no existe historia de saldos 
vencidos y/o deteriorados. Adicionalmente, la Compañia ha cvolvado los ojos de 
efectivo que generarán las compañías relacionadas y los estrategas de Ta 
Administración de la Gorperación paro los proyectos de fusión de dichas 
Compañias, los cuales reducen el riesgo de crédito 

Kinguno de los cambios en relación al modelo de pérdida esperada (PCE) ho Lenido 
un Impacto material en el resultado det año, u otro resultado integral 

 



Adicionalmente, la aplicación do lo 1AtIF 9 no ha tenido Impacto en los lujos de 
efectivo de la Compaño 

€) Clasificación y medicion de pasivos financieros 

¡Un cambio significativo fue Introducido por la AIF 9 en la clasificación y medición 
de pasivos Iinancieros relacionado con la contabllzación de los cambios ca el valor. 
razonable de un paswo Nnancioro designado como 9 PUR atribuble a cambios en el 
lesgo de crédito del emisor,   

Específicamente, la NIJF 9 requiere que los camblos en el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riosgo de crádito de ese pasivo 
se presente en otro resultado integral, a menos que el seconorimiento de esos 
sfectos cree o Intromente la asmerrra contable en el resultado del año Los 
cambios en el valor rozonoble de un pasivo financiero que sea atribulble al nesgo 
e crédito de eso pasivo, no során reciosilicados postemormente al resultado del 

año, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando et 
pasivo financiero es dado de bafa. Previamente, bajo NIC 39, el Importe total de 
los cambios en el valor razonable de los pasivos Inancioros medidos a FUR se 
presentaba en resultados del año 

  

La aplicación de la NIIF 9 no ha temdo Impacto qn la clasificación y medición de los. 
pasivos financieros de la Compañía 

e) Revelaciones en relación con la aplicación micial de NIF 9 

¡o existieron activos financieros o pasivos financieros que ía Compañia hubiera. 
desigoado previamente como a PUR bajo NIC 39 que fueran objeto de 
ceclasifcación o quo lo Compañia haya decidido eeclasiicar a portir de fa aplicación 
dela NUF 9 No hubo activos financieros a pasivos financieros que la Compañía ha. 
optado por designar como a PUR en la fecha de la aplicación Inicial de ta HF 9 

Lo aplicación de la ITIF 9 no ha tenido Impacto en los flujos de efecuvo de la 
Compas 

  

Impacto de ta aplicación de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos 
om cilentes 

La Compañía ho evaluado el Impacto de la aplicación de la NIF 15 de Ingresos 
procedentes de contratos con los clientes (modificada en abril del 2016) que es de 
aplicación obligatoria durante e periodo anual que comience en o después det 1 
de enero del 2018. NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el 
reconocimiento de Ingresos Una orientación más prescriptiva se ha añadido en ta 
AUF 15 para hacer frente a situaciones especificas Los detalles de los nuevos 
requerimientos, así como su Impacto en los estados Nnancicros de la Compadva se 
describen a continuación 

La NIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar los 
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos 
con clientes. La NÍIF 15 reemplazó los lineamientos de reconocimiento de 
Ingresos, Incluyendo tn NIC 18 Ingresos, la NIC 13 Contratos de Construcción y las 
interpretaciones respectivas en la fecha en que entró en vigencia 
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El principlo fundamental de ta NIIF 15 es que una entidad debería reconocer el 
Ingreso en la medida que represente la tronsterencia de control de bienes e 
servicios establecidos contractualmento a los clientes, en Un Importe que refeje lo 
contraprestación que la entidad espera recibir a camblo de esos bienes o servicios, 

Especaicamente, la norma añade un modelo de 5 pasos paro contablizar el 
Ingreso:   

Peso 1: Igcntifcar el contrata con as elientes 
Paso 2: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato. 
Paso 3: determinar el precio de la transacción 
Paso 4: cistribulr el precio de tronsacción o los obligaciones do desempeño del 
comtcato. 
Paso S: reconocer el Ingreso cuando (o en lo medida que) la entidad satisfaga la 
obligación de desempeño. 
Segun la NIF 45, una entidad contabiilza wn ingreso cuando (o en la amedida que) 
se satisfaga uno obligación de desempeño, es decir, cuando el "control" de los 
bienes y servicios relacionados con una obligación de desempeño particular es. 
transferido al lente, Se han añadido muchos más (Ineamientos detaliados en la 
NIIF 45 para poder analizar situaciones específicas Agemás, la NIF 15 requiero 
ampllas covclariones, 

La NIIF 15 otiliza los términos “activo de contrato" y "pasivo de contrato” paro 
descrivir lo que más comúnmente se conoce como “ingresos no devengados” e 
*ingresos diferidos”; sin embargo, la Normo no prohibe que una entidad utllce 
descripciones alteraativas en el estado de situación financiera, La Compañia ba 
adoptado lo terminología utilizada en la NIF 15 para describir estos saldos. 

1as pollticas contables de la Compañía para sus ingresos se deserten en detalle 
enla Nota 3,20 a continuación Además de proporcionar revelaciones més 
extensas para las transacciones de Ingresos de la Compañia, la aplicación de la 
AIF 15 no ha tenido impacto en la posición financiera y o el desempeño 
financiero de la Compaña. 
Normas nuevas y revisados emitidas, pero aún no efectivas -A la fecha de 
aprobación de los estados financieros, la Compañía no ha aplicado las sigulentes 
Kormas Intesnacionales de Información Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que 
ban sido emitidas, pero aún no son efectivas: 

Efectiva a partle de 
períodos que inlcien 

RUÉS de BUE Túalo enosdes; 
AE 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
CINE 23 La Incertidumbre frente aos — Enero, 2019 

tratamientos del Impuesto a 
os ganancias 

Mejoras anuates a las NIF Enmiendas a la NIIF 3, NIF 1, — Enero 2, 2019 
£icio 2015 - 2017 NIC 12 y N1€ 23 

Se permite Ja aplicación antloipada de estas normas nuevas y revisados,



NIF 16: Arrendamientos 

Imoacio general de la aplicación de las MF 16 Arrendamientos 
La NUF 16 Introduce un modelo integral para la Identificación de contratos de 
arrendamiento y tratemiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 
reemplaza la actual guía de arrendamientos inclulda en la NIC 17 e 
interpretaciones relacionadas cuando se vuelve efectiva para los períodos iniciados 
a partir de 1 de enero del 2019. 

En contraste con lo contabilidad del arrendatario, NIF 16 mantiene 
sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17. 

Impacto de la nueva definición de arrendamiento 
La Compañía haró uso del recurso práctico disponible en la transición a la NIF 16 
de no volver a evaluar sl un contrato es o conlleno un arrendamiento. En 
consecuencia, la definición de wa contrato de arrendamiento de acuerdo con la NIC 
17 y CINIF 4 continuará aplicando a esos arrendamientos contraldos o 
modificados antes del 1 de enero del 2019 

El camblo en la delinición de un contrato de arrendamiento se retaciona. 
principalmente con el concepto de contra! AIF 26 distingue entre arrendamientos 
y contratos de servicio sobre la base de sl el uso de un activo Identificado es 
controlado per el cliente. El control se considera gue existe sl el cllento tenes 
+ El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicos de la 

vulizarión de un activo Identificado, y 
+ El derecho a dirigir el uso de ese activo 

La Compañia aplicará la definición de un contrato de arrendamiento y guías 
relacionadas establecidas en la NIIF 16 a todos los contratos de arrendamiento 
ecletrados o modificados en el 1 de enero del 2019 (si se trato de un arrendador o 
el arcendetario en el contrato de arrendamiento) 

Iogasto eno contabilidad del arrendador 
Bojo NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de arrendamiento, 
ya sea como Iinancieres u operauivos y contabiliza esos dos tipos de arrendamiento 
de manera diferente, Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado y ampliado los 
requerimientos de revotación, en particular con respesto a cómo Un arrendador 
¡gestiona fos riesgos derivados de su participación residual en los acUvos 
arrendados. 

CANZIF 23 La Incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las 
ganancias 

Esta Interpretación aclara cómo aplicar los requerimientos de reconocimiento y 
medición de la NIC 12 cuando existe Incertidumbre frente a los tratemientos del 
Impuesto a Jas ganancias Establece que una entidad determinará si considerar 
cade tratamiento impositivo Incierto por separado o en conjunto con otro u otros. 
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la 
resolución de la Incertigumbre, Adicionalmente, establece que una entidad 

 



considerará sl es probable que la autoridad Miscal acepte un tratamiento impositivo 
Incierto y reflejará el resultado de dicha evaluación eo la determinación de la 
¿ganancia fiscal (pérdida fiscal). las bases fiscales, pérdidas fiscalos no utilizadas, 
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscalos 

Esta interpretación aplica para periodos que Inlclen a o después del 1 de encro 
del 2019. 

Lo Administración de la Compañía anticipa que la aplicación de esta Interpretación 
o podría tener un Impacto en los estados financieros de lo Compañía, sla 
embargo, no es posible determinar los electos hasta que un análisis detallado aya, 
sido completado. 

Mejoras anuates a las NXIF Ciclo 2015 = 2017 

Las mejoras anuates Induyen enmiendas a la NIE 3, NIF 11, NIG 12 y NIC 23, 
que aún no son obligatoriamente efectivas para la Compadva y que se detalan a 
continuación: 

IF 3 Combinación de Negocios - clarifica que una entidas debe efectuar una 
temedición de sus Intereses previamente mantenidos en una operación 
conjunta cuando obliene et control del negocio. 

+ NIE 21 Acuerdos Conjuntos « elarífica que una entidad no debe efectuar la 
comedición de sus Intereses mantenidos previamente en una operación 
conjunta cuando obtiene control conjunto del negocio, 

+ NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidas registra de la 
misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de 
dividendos. 

+ NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifico que un entidad debe considerar 
coma parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente. 
«efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo está listo para el uso. 
pretendido o su venta, 

Lo Administración de la Compañia estima que la aplicación de estas emodificariones en el 
Taturo ne tendrá impacto significativo en los estados Ainancieros de la Compañía. 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

  3.1 Declaración de complimiento - Los estados financieros hon sido preparados de 
conformidad con las Normas [ntemacionates de Información Financiera (NIIF) 
emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabligad (IAS8) 

3.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dálar de los 
Estados Unidos de América (U.S, dólar), el cual es la moneda de circulación en el 
Ecuador 

3.3. Bases de preparación de los estados financieros - Los estados Nnancioros de 
Inmobiliaria Terraplaza S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (AIIF) excepto por ciertas propiedades 
que son medidas al valor razonsble tal como se explica en las polilicas contables 
Inctuldas más abajo. 

 



El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibina par vender un activo y el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de 
veloración, Independientemente de si ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoración Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la Compañía tiene ca cuenta las características de) activo o 
pasivo que los parucipantes del mercado tomarisa en cuenta al Tjar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medición. El valor razonable a efectos de medición y 
a de revolación en tos estados financieros, se determina sobro una base de este 
tipo, a excepción de las operaciones de arrendamiento que están dentro del 
alcance de la NIC 17, y tas mediciones que tiene algunas similitudes con el valor. 
razonable, pero no son su valor razonable, ales como el valor neto de realización 
de lo NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36, 

Adicionalmente, a efectos de Información Iinanicra, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 3 con base en el grado de 
Importancia de los insumos para la medición del valor razonable en sy totalldad, 
los cuales se describen 9 continuación” 

BleL 1? Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos Idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 
Biel 2: Insumos distintos a los preclos cotizados Incluidos en el Nivol 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Blxeel 3 Insumos son dietos no observables para ol activo o pasivo, 

"Negocio en marcha - Los estados finencieros fucron preparados sobre bases 
contables aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realización de: 
activos y cancelación de pasivos en el curso normal del negocio, Camo se 
desprende de los mencionados estados nancieros, al 31 de diciembre del 2018 y 
2017, la Compañia mantiene un déficit acumulado de US$75 ml y US$8 ml, 
respectivamente, obtuvo una pérdida neta por 1os años terminados el 31 de 
diciembre del 2018 y 2017 de US$67 mil y US$43 rm y flujos de caja nogatlvos de 
actividades de operación por US$281 ml y US$27 mil respectivamente 
Adicionalmente, a partir del año 2016, las operaciones de la Compañía han 
«disminuido sIgniflcaUivamente, en razón ge que, las propledades de Inversión de la 
Compañía no se han alquiiado en tu totalidad, Estas situaciones indican la 
existencia de una incertidumbre material, que podria ocasionar dudas significativos. 
sobre la habilidad de la Compañía para continuar como negorto cn marcha, No 
obstante, la Administración tiene los sigulentes planes: 

+ Financiamiento a través de las compañías del Grupo. 
+ Incremento de operaciones y rentabilidad 
+ Lograrun nivel adecuado de Ingresos para soportar la estructura de costos de 

lo Compañla, mediante el control de gastos compartidos can las demás 
compañías que operen en la plazo, optimización de espacios y nuevos cientes 

os importes de las notas a tos estados financieros están expresados en US. 
dólares, excepto cuando se especifique lo contrario. 
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A cortinuación, se deseribon las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

Bancos - Constituyen depósitos en cuentas corrientes locales de disponibilidad 
inmediata 

Instalaciones y equipos 

Medición en el momento det reconocimiento - Las partidas de instalaciones y 
equipos se medirán Inicialmente por su costo 
El costo de Instalaciones y equipos comprenden su precio de adquisición más todos 
los costos dlrectomente relacionados con la ubicación y ta puesta en condiciones de: 
Tuncionamiento o construcción del activo, 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por 
préstamos directamente atributbles a Ta adquisición o construcción de activos 
calificados y su inversión se estime superior a US$1 millón Un activo calíicable 05 
aquel que requiere de un tlompo prolongado para que esté listo paro su uso, 
periodo que la Administración de la Compañas ha definido como mayar a un año, 
La Compañía reconoce valores como proyectos que cumplen con las coractensticas 
de acuvos que representanan beneficios económicos futuros y son registrados 
como obras en proceso 

  

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
seconocimiento inicial, ias Instalaciones y equipos son registradas al tosto menos 
la depreciación acumulado y el Importe acumulado de las pérdidas de deterioro de 
valor. 

   

Los gastos de reparaciones y mantenimientos menores se imputan o resultados en 
el periodo en que se producen Cabe señalar, que algunas partidas de 
Instalaciones y equipos de la Compañía, requieren revisiones periódicas 

  

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sóto san capitalizados 
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la Inversión 
fluyan hacta la Compañva y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Método de depreciación y vidas útiles + El costo de Instalaciones y equipos se 
eprecia de acuerdo con el método de linea recta, hasta que la depreciación 
acumulada iguale el costo o valor revoluado del activo menos su valor residual. La 
Administración de la Compañia, considera valores residuales para los casos en que 
se estima que su valor de realización al término de la vida tí no será depreciable 
y podrán ser comercializados. La vido ÚuI estimada, valor residual y método de 
depreciación son revisados al fnal de cada año, siendo el efecto de cualquier. 
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 
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A continuación, se presenten las principales partidas de instalaciones y equipos y 
las vidas úules usadas en el cálculo de la depreclación: 

Tipo de blenes vida úsiL ten años) 
Equipos de computación s 
Mucbles y enseres 7 
Equipo de seguridad 6 
Equipos de oficina 7 
Equipo oléctrico. 10 
Instalaciones 10 

Retiro o venta de instalaciones y equlpos » Una partida de Instalaciones y 
esuipos se do de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios 
económicos futuros del activo a través de su utilización continuado o venta La 
¿tii304 o pérdida que surja del reto o venta de una peruda de instalaciones y 
Sauipos es calculada como la dferencio entre el precio de venta y el vojor en foros del activo y teconoción en resultados. Cuando el valor en hbros de un activo 
excede a sl monto recuperabl, éste es reducido inmediatamente hosto su valor 
tecuperable, 
Deterioro del valor de los activos tangibles - Al nal de cada pestodo sobre el 
eual se Informe, la Compoñía evolóa los importes en libros de sus activos tanglbles 
a fin de determinar sl existe un Indicativo de que estos activos han Sufrido alguna 
pérdida por deterioro de valor En tal caso, se calcula el importe cecuperable del 
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber 
alguns). Cuando 10 es posible estimar el Importe ceouperable de un activo 
Individua!, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad generadora de 
efectivo a ln que pertenece dicho activo Cuando se Identiica una baso razonable: 

y consistente de distribución, las activos comunes son también asignados a las 
Unidades generadoras de efcctlvo Individuales, o distibuldas al grupo más 
pequeño de unidades generadoras de efectivo pora los cuales se puede identificar 
una base de distribución cazonable y consistente, 

El importe recuperable es el mayor entre el valor rezanable menos el costo de 
“ventas y el wofor en uso _A) estimar el valor en uso, los Mlujos de efectivo futuros 
estimados son descontados del valor presente utlizando una tasa de descuento 
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al 
valor tempora] del dinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales no. 
se han ajustado los estimados de Nujo de efoctivo futuros, 

Sel Importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo) cafeulado 
es menor que su importe en libras, el importe en libros del ario (o unidad 
generadora de efectivo) se reduce 3 su importe cecuperable. Las pérdidas por 
deterioro de valor se reconocen Inmedistamente en el resultado del periodo, 

Cuando una pérdida por deterioro de vator es revertida posteriormente, el Importe 
en bros del activo (o unidad gencradora de efectivo) aumenta al valor estimado 
revisado de su importe recuperabie, de ta! manera que e! Importe en bros 
incrementado na excede el Importe en libros que se habría cotculado si no se. 
hubiera reconocido la pérdida por deteriora de valor para dico activo (o waldad 
generadora de efectivo) en años anteriores, El reverso de una pérdida por 
deterloro de valor es reconocida automáticamente en el resultado del periodo, 

“ln
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3.8 

Al 31 de diciembre del 2018, la Administración de ta Compañío no ha Identificado 
Incicios de deterloro de sus activos tangibles, 

Propledades de inversión 

Medición Inictal - Los propiedades de Inversión son mantenidas para producir 
rentes, plusvolles o ambos y se miden Intclalmente al costo, incluyendo los costos 
de lo transacción 

Medición posterior al reconocimiento Intclaf - Después del reconocimiento 
Inicial, tas propiedades de Inversión son medidas a su valor razonable el cual es 
obteniso mediante tesaciones efectuadas por peritos independientes, calificados, y 
de reconocida experiencia en el mercado, Las pérdidas y ganancias derivadas de 
lo medición al valor razonable son registradas en ei resultado del ejercicio en el 
que se originan, Los gastos de reparaciones y mantenimientos se Imputan a 
resultados en el penodo en que se producen 

'Una propiedad de Inversión se da de baja pl momento de su disposición o cuando 
la propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera 
recibie beneficios económicos futuros de esa baja, Cualquier ganancia o pérdida 
que surja de la baja de fa proplegad (calculada como la diferencia entro los 
Ingresos por venta netos y el importe en libros det activa) se incluye en los 
resultados del perlodo en et cual se glo de baja la propiedad, 

Impuestos » El gasto por Impuesto a le renta representa la suma del Impuesto o 
la rento corriente y diferido 

Impuesto corriente » Se basa en fa utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a los 
partidas de Ingresos o gastos imponibles o deduclbles y partidas que no serán 
gravables a deducibles El pasivo del Grupo por concepto del Impuesto corriente 
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al ina! de cada pertodo, 

¡Se reconoce una provisión para aquellos asuntos para los cuales determinar el 
impuesto 3 pagar €s incierto, pera se considera probable que habrá una futura 
salida de fondos hacia la outoridad fiscal. Los provisiones se miden a la mejor 
estimación de la cantidad que se espera ses pagedera La evaluación se basa en 
el Juicio de los profeslonates de impuestos deatro"de la Compañia soportado par 
experiencia previa en situaciones Símilaros y, en ciertos casos, basado en la 
opinión de asesores fiscales ladependientes 

Impuesto diferido - Se reconoce sotre las diferencias temporarios determinados 
“entre el vator en libros de fos activos y pasivos Incluidos en los estados Inancieros 
y sus beses fiscales, tn pasivo por impuesto difesido se reconoce generalmente 
para todas las diferencias temporarias imponibles, Un activo por Impuesto gifceido 
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga ge utilidades gravables futuras contra 
las que se podna cargar esas diferencias temporarias deducibles “Estos activos y 
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento 
Inicial (distinto al de la combinación de negocios) de otros activos y pasivos en uno 
operación que no afecta la utilldad gravable ftnbutaria) nilo contable Además, 
los pasivos por Impuesto dlferido no se reconocen si la diferencia temporal surge 
del reconocimiento Inicial de la plusvala 
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Se debr reconocer un pasivo diferido por diferenelas temporarías Imponibles 
relacionadas con Inverslones en subsidlarías y asociadas, y participaciones en 
negocios conjuntos, a excepción de aquellos en los que la Compañía es capaz de 
controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuerdo exista la posibilidad de 
que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto 
¿lferido que surgen de las diferencias temporartes deducibles asociadas con dichas 
Inversiones y participaciones son únicamente reconocidos, en la medida en que 
resulte proboble que la entidad disponga de una ullidad gravable (tributarla) 
futura contra las que cargar esas diferentlas temporarias y cuendo exista la 
posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano. 
Elimporte en Ilbros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisión 
“al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida 
que estime probable que no dispondrá de suficiente utilidad gravable (tributaria), 
en el foturo, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del 
activo 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando los tasas 
fiscales que se espera scan de aplicación cn el perindo en cl que el activo se 
realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes scales) que hayan 
sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del periodo que se informa. 

La medición de jos pasivos por impuestos diferidos y los activos por Impuestos 
lteridos roflejorá los consecuencias Miscoles que se derivarisn de lo forma en que 
la entidad espera, al (nal del perfodo sobre el que se Informa, recuperar o llguigar 
dl Importe en Ilbros de sus activos y pasivos. 

La Compañía compensa activos por Impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
diferidos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los Importes reconocidos en esas partidas y la 
Compañia tiene la Intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 
Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como Ingreso o gasto, y son 
nculdos en el resultado, excepto en la medida co que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado 
Integra) o directamente en e) patrimonio, en cuyo casa el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, a cuando surgen eel registro Inicial de una 
combinación de negocios. 

Provisiones » $6 reconocen cuendo la Compeñía Mere una obligación presente 
(ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañia tenga que desprenderse de secursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar la obiigación, y puede hacerse una estimación fiable del 
Importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser ia mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar lo obligación presente, al final de cada penodo, teniendo 
en cuenta los riesgos y las Incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el Muja de efectivo estimedo pera cancelar la obligación presente, 
Su Importe en bros representa el valor actual de «icho flujo de efectivo (cuando el 
efecto del valor del dinero en el tiempo es material). 
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Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por eobrar como 
'n activo sl es virtualmente segura que se recibirá el desembolso y el valor de la 
cuenta por cobrar puede ser medido con Nabilidad. 

3.40 Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican corno financieros cuando los 
términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos 
los riesgos y beneñilos inherentes a la propiedad. Todos tos demás. 
arrendamientos se clasifican como operativos 

La Compañía como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo 
arrendamientos operativos se reconoce empleando el mátodo de línea recta 
durante el plazo correspondiente al arrendamiento Los costos directos Intiates 
incurridos al negociar y acortar un arrendamiento operativo son añadidos al valor. 
en bros del activo arrendado, empleando el método de lnea recta durante al 
plezo det arrendamiento, La Compañía reconoce los Ingresos de la siguiente 
manera: 

Valor Jolciat de Concesión (VIC) - Corresponde al valor Inlcal cobrado por la 
“concesión de los locales comerciales que fa Compañía es propietaria en el Proyecto 
denominado “Plaza Nevado”. El Valor Inlcial de Concesión (VIC), generalmente es 
pagado en efectivo dentro del corto plazo, Se ceconoce Inicialmente como ingreso. 
dllerido y posterlormente son transferidos a los resultados mensualmente a 
medida que se transfiere el control de los servicios El Valar Inicial de Concesión 
(VIC) es cobrado en función de los metros cuadrados conceslonados at ellente por 
El local comercial, los cueles tienen una vigencia de cinco años y puede ser 
rengvado a su vencimiento, 

  

  

+ Corresponden a los valores cobrados 
«mensualmento a los clientes para geceder a locales comerciales por concepto de 
alquileres bajo arrendamientos operativos y los Ingresos se reconocen empleando 
el método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento, 

  

Los Ingresos correspondientes al Valor Inlcial de Concesión (VIC) y a) Valor 
Measual de Concesión (YMC), son reconocidos como una obligación de desempeño 
que se satisface a lo lasgo del tiempo, esto es cuando los servicios son prestados a 
los clientes. 

3.11 Reconocimiento de Ingresos - a Compañía reconoce principalmente los. 
Ingresos de las siguientes fuentes principales" 

+ Prestación de servicios « alquiler de focales comerciales (Vor nota 3,10), e 
+ ingresos por intereses 

Las ingresos se miden en función de la contraprestación a la que la Compeñía 
espera tener derecho a recibir en un contrato con un elente “La Compañía 
econoce los ingresos cuando transfiere el control del servicio a sus cientes, 

Ingresos por intereses - Los Ingresos por intereses son registrados sobre una 
bese de tlempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de Interés efectiva 
aplicable, la cual es la tasa que Iguaa los flujos de efectivo futuros estimados a lo 
argo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en 
ua penodo más corto, con el Importe neto en libros en el reconocimiento Inicial, 
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3.12 Gastos - Se registran al costo Histórico, Los gastos se reconocen a medido que 
son incurridos, Inclependientemente de la fecha en que se ofecxde el pego, y se 
registran en el periodo en el que se conocen 

3.13 Compensación de saldos y transacciones » Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivas, tampoco los Ingresos y 
gastos, selvo aquellos cases en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esto presentación sea el reflejo de la esencio de lo transacción 
Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o par una 
'norma legal, contemplan lo posibilidad de compensación y la Compañía tiene 1a 
intención de liquidar por su importe neto o de tealizar el activo y proceder a! pogo 
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados 

3.14 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos Inancieros se reconocen 
cuando la Compañía pasa a formas parte de las disposiciones contractuales del 
instrumento, 

Los activos y pasivos fnancieros se miden inicialmente al valor razonable. Los 
costos de transacción que son directamente atribulbles a la adquisición o emisión 
de activos y pasivos financieros (dístimos a los activos y pasivos finanslcros. 
«designados al valor razengble con cambia en los resvitados) se agregan o deducen 
del valor rozonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al 
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transacción directamente 
atribulbles a la adquisición do activos o pasivos (Inancicros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el 
resultado del periodo. 

3.£5 Activos financieros - Yodas las compras o ventas regulares de acUvos Inancieros 
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción. Las compras o 
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de 
activos nancieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo 
establecido por uno regulación o acuerdo en el mercado, 

Todos los activos Inancieros reconocidos como tates, son posteriormente 
valorados, en su totalidad, al costo amortizado o at valor razonabio, dependiendo 
de la clasificación de los activos financieros. 

Slasifcación dle. los activos financieros 
Los Instrumentos de geuda que cumplan las siguientes condiciones se miden 
posteriormente al costo amortizado: 
+ Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocto cuyo 

objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de 
colo contractuales; y 
Los términos contractuales det activo financiero dan lugar, en fechas 
especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente pagos de capita! e 
Intereses sobre el importe del capita! penclente, 

ELcosto amortizado y método de Interás efectivo 
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El método de Interés efectivo es un método para calcular el costo amortizada de 
un lnstrumento de deuda y pera asignar los íngresos por Intereses durante el 
ponado en cuestión. 

Para Jos activos financieros distintos a los comprados y originados con detenoro 
(es dear, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la 
tasa de Interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los Mujos de 
efectivo futuros (Incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que 
forman una parte Integral de la tasa de Interés efectiva, los costos de transacción y 
tras primas o descuentos), excluyendo tas pérdidas de crégito esperadas, a través 
de la vida esperada det Instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo. 
más corto, con el valor bruto en bros del Instrumento de deuda en el 
reconocimiento iniciel, Para los activos Oinoncieros comprados u originados con 
deterloro, se calcula una tasa de interés efectiva ejustada, descontando los Nujos. 
de efectivo futuros estimados, Incluidas (as pérdidas de crédito esperadas 

Et costo amortizado de un activo financiero es el Importe al que se mide un activo 
inanciero en el ceconociralento inicial, menos los reembolsos de principal, más la 
amorUzación acumulada, usando el método de Interés efectivo de cuatquicr 
diferencia entre et Importe Inicial y at vencimiento, ajustado por cualquier pérdida 
por Incobrabillgad, El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo 
amortizado de un activa financiero antes de ajustar cualquier pérdida par 
(ncobrablidad. 

Los ingresos por Intereses se ceconocen usando el enétado de Interés efectivo para 
Instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al PYORI.. Para los 
BEUvOS financieros que no scan comprados y originados con deterioro, los Ingresos 
or intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto 
en bros de un actiyo financiero, a excepción de los activos financieros que 
posteriormente se han deterloraco (véase más adelante). Para los activos 
fancieros que, posteriormente, se han deteriorado, los Ingresos por intereses se 
reconocen aplicando la tasa de Interós cfectiva al costo amortizado del activo. 
financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre et Instrumento 
financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre 
deteriorado, se reton0ce ingresos por Intereses mediante la aplicación del Upo de 
Interés efectivo af Importe ea flbros bruto del activo financiero. 

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Compañía 
reconoce los Ingresos por intereses, aplicando la tasa de Interés efectivo ajustada 
el costo amortizado del acxivo financiero de su reconocimiento Intetal, El eteulo no 
vuelve a la bose bruta, Incluso s! el lesgo de crédito del activo financiero mejora 
posteriormente de modo que el activo financiero ya no es se encuentre 
deteriorado, 
Los Intereses se reconocen en resultados del año y se Incluyen en la linea de 
“Ingresos financioros - Ingresos por Intereses”. 

Deterioro de activos financieros 
to Compañia ceconoce una provisión para pérdidas de crédito esperadas sobre las 
Inversiones en Instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al 
FVORI, cuentas por cobrar comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de 
contratos, esl como contratos de garantia financiera, El Importe do las pérdidas de 
crédito esperadas se actualiza en cada fecha de presentación para reflejar cambios 
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en el losgo de crédito desde el reconocimiento Inicial del respectivo Instrumento 
financiero 

La Compañío reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de 
las cuentas comerciales a cobrar, activos de contratos y errendamientos por 
cobrar. Los pérdidas de crédito esperadas son estimadas ulizando una matriz do 
provisión basada en la experiencia de pérdidas históricas de la Compañía, ajustada 
or factores que son especificos de los deudores, condiclanes económicas 
generales, y la evaluación de condiciones actuales y proyección de condiciones 
futuras a la fecha de reporte, Incluyendo el valor del dincro en el tempo, cuando 
see apropiedo 

  

La evaluación no inctuye un análisis del valor del dinero ea el tiempo, debido a que 
prinelpalmente la liquidación de los cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar, ocurre en un periodo menor de 12 meses. 

Para todos los demás instrumentos financieros, la Compañía reconoce la pérdida 
esperada durante toda la vida del Instrumento cuendo se ha producido un aumento 
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento Intta! Sin embargo, 
5) el riosgo de crédito sobre el Instrumento financiero no ho aumentado. 
signlAicallvamente desde su reconocimiento Intl, ta Compañía mide la pérdida 
por deterioro para ese Instrumento financiero por un importo igual a lo pérdida 
esperada en los próximos 12 meses. 

La pérdida esperada durante la vida del insteumento representa las pérdidas que 
podrían surglr de todos fos posibles eventos de Incumplimiento sobre la vida 
esperada del Instrumento financioro, En contraste, 13 pérdida crediticia esperada a 
12 meses representa la porción de pérdidas de crédito durante toda la vida del 
instrumento que podrían surgir de eventos de Incumpliralento que san posibles 
dentro do 12 meses postores ala fecha de presentación de los estados 
lnanceros 

40 asunento sianificativo de rtesgo de. crédito 
AA exaluar sí el riesgo de crédito de un Instrumento financiero ha aumentado. 
significativamente desde su reconccimiento Inicial, Ta Compañía compara cl riesgo 
e Incumplimiento en el Instrumento financiero o la fecha de presentación de 
Informes can el riesgo de Incumplimiento en el Instrumento financiero en la fecha 
de su reconocimiento Inicial_Al realizar esta evaluación, la Compañía considera 
Información cuantitativa y cublitativa que es razonable y soportable, incluyendo la 
experiencia histárica y la información prospectiva que está disponible sin costo o 
esfuerza desproporcionado. 

En particular, ta siguiente información se considera al evaluar si e) riesgo de 
crédito ha Incrementedo significativamente desde su reconocimiento Inici: 

  

+ Deterioro significativo real o esperado en la calificación de crédito intema o 
externa del instrumento financiero; 

+ Deterioro significativo en los Indicadores cxtemos de mercado del riesgo de 
crégito para un determinado Instrumento financiero, 

año



+ Cambios adversos existente o proyectados an las condiciones de negocio, 
financieras o económicas que se espera que causen una disminución 
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones; 

Deterioro Importante real o esporado en los resultados de las operaciones del 
desd 

  

+ Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros 
del mismo deudor; 

+ Cambios significativos adversos ceales o esperados en ej amblente regulatorio, 
económico o tecnológico del deudor que resulta en una disminución 
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones. 

Ingependlentemente del resultado de la evaluación antertor, a Compañía presume 
que el lesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significaivamente: 
desde su reconocimiento Inicial cuando los pagos contractuales tlenen más de 30 
dias de cvora, a menos que la Compañía tenga Información razonable y soportable 
que demuestre lo contrario. 
A pesar de lo anterior, la Compañía asume que el riesgo de crédito de wn 
tnstromento nandieró no ha aumentado sigalficativamente desde su 
reconocimiento Inicial sise determinó que el riesgo de crégita de ese Instrumento 
es bojo a la fecha de ceporte Un Instrumento financiero se determina que tiene 
vn bajo riesgo de crédito sh 
(1) El tnstaimento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento, 
(2) El deudor tiene una fuerte capecidad para cumplir con sus. obllgaciones 

contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y 
(2) Cambios adversos en las condiciones económicas y de negocia en el largo 

plazo podrian, pero no necesariamente, reducirla capacidad del prestatario 
ara cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja 

La Compañía monitorea periódicamente la efectividad dl los criterios utilizados 
para identificar s) se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito 

y los cevisa para asegurar que los criterios son capaces de ientificar Incremento 
significativo en el riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos 

(0) Refiniión de incsumpiimiente 
Lo Compañia considero que se ha producido un Incumplimiento cuando un activo. 
financiero tiene más de 90 dias de mora, a menos que la Compañía tenga Información razonable y soportable para demostrar que un criteria predeterminado 
más amplio es más apropiado, 

(11 Activos financieros son detedoro crediticio 
Un activo financieso tlene deterioro crediticio cuando se han producido uno o más 
eventos que tlenen un Impacto perjudicial fos flojos de efectivo futuros 
estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un acuvo financiero tiene 
deteriora crediticia incluye datos observables sobre los sigulentes eventos: 
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(ajdlficultades Anancieras significativas del emisos a del prestatario; 
(jun Incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o. 

vencimiento; 
(€) los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o económicas. 

relacionadas con eficultades financieras des prestatario han reafizado 
concesiones que de otro mudo no hubleran considerado, 

(0) cada vez es más probable que el prestatorio entre en quiebra o reorganización 
financiera; O 

£e)la gesapariclón de un mercado activo para el activo financiero debido a 
éificultades financieras 

iv) Bolítica de. castigos 
La Compañía castiga un activo financiaro cuando hay Información que indica que el 

deudor se encuentra en una dificultad financiora grave y no existe una perspectiva 
realista de recuperación, por esemplo, cuando el deudor ha caído en causal de: 
Iquidación o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por 
obrar comerciales, cuando los saldos tlenen más de cinco años vencidos, lo que 
curra antes Los activos flnancieros dados de baja aún pueden estar sujetos a 
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperación de la 
Compañía, teniendo en cuenta el asesoramiento lega! cuando sea apropiado. 
Cualquier recuperación realizada se reconoce en resultados. 

(v) ttegición y reconocimiento de las péndidos de cobalto esnecadas 
La medición de las pérdidas de crédito esperadas es una función de la probabilidad 
de incumplimiento (es der, fa magoltud de ta pérdida ss existe un 
incumplimiento) y la exposición al incumplimiento, La evaluación de la 
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en 
detos iistáricos ajustados por información prospectiva como se deseritió 
anteriormente. 

En cuanto a la exposición al Incumplimiento, para los activos fInoncicros, esto está 
representado por el valor en libros bruta de los activos en la fecha de reporte, para 
Tos contratos de garentío financiera, la exposición incluye el monto establecido en 
la fecha de reporte, Junto con cualquier monto adiciona! de Incumplimiento que se 
espera obtener en el futuro, determinado en función de la tendencia histórica, la 
comprensión de la Compañía de las necesidades Ninancieras especias de los 
deudores, y otra Información relevante a futuro. 

La Compañía reconoze una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del año. 
de todos los Instrumentos financioros con un ajuste correspondiente a 5u valor en. 
bros a través de una cuenta de provisión pare cuentas Incobrodles, 

Bnja en cuenta de los activos financieros - La Compañia dará de baja en 
¡uentas un activo flnancicro unicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera 
sustancial los riesgos y ventajas Interentes a la propledad del activo Nnonciero a 
tra entidad, Si lo Compañia no transhere ml retiene substancialmente todos los 
ftesgos y ventajos inherentes a la propiedad y continúa reteniendo cl contro! del 
activo transferido, la Compañla reconoceró su partcipación en cl activo y cualquier 
obligación asociada por los Importes que podría tener que pagar Si la Compañía 
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retíene sustancialmente todos los rlesgos y vantajas Inhierentes a la propiedad de 
tun activo financiero transferido, la Compaíla continuará reconociendo el activo 
financiero y también reconocerá un préstamo garantizado por los recursos 
redbidos, 
A darse de boje un activo financiero medido al costo amortizado, lo diferencia 
entre el valor en lloros del activa y la suma de la contraprestación recibida y por 

cobrar se reconoce en resultados del año Además, al darse de baja una inversión 
en un instrumento de deuda clasificado como PYORI, lo ganancia o pérdida 
previamente acumulada en la reserva de revaluación de inverslanos se reclasifica 
al resultado del año 

3.46 Pasivos fInancieros e Instrumentos de patrimonio emitidos por ta 
Compañía 

Cinsificación como deuda o patrimonio - Los Instrumentos de deuda y 
patrimonio son ciasificados como pasivos financieros o como patrimonto de 
conformidad con ta sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo 
inancicso « Instrumento de patrimonio, 

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patmonto consiste en 
unlquier contrato que evigencío un Interés residual en los activos de una entidad 
luego de deducir todos sus pasivos, Los Instrumentos de patrimonio emitidos por 
la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, netos de los costos de 
emisión directos. 

La recompra de los Instrumentos de patrimonio proplos de la Compañía se 
reconocen y deduce directamente ea el patrimonio No se reconoce ninguna 
ganancia o pércida en los resultados, provententes de lo compra, venta, emisión o 
cancelación de los Instrumentos de patrimonio propios de la Compañía, 

Pasivos financieros - Todos los pasivos Inancleros se miden posteriormente al 
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FUR 

Sin embargo, los pasivos inanciaros que surgen cuando la transferencia de un 
activa financiero no califica para la baja o cuando se apliga el enfoque de 
participación continua, se miden de acuerdo con las pofíticas contables específicas. 
que se «fetallan a continuación, 

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los 
páslvos financieros que no san (1) contraprestación contingente de un adquirento 
en una combinación de negocios, (1) mantenidos para negaciar, o (1) designados 
¡coma FUR, se miden posteriormente al costo amortzado utilizando el método de 
Interés efectivo, El método de Interés etectivo es un método para calcular el costo 
amortzado de un pasivo financiero y para asignar gastos de Intereses durante el 
periodo relevante. 
La tasa de interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros 
en efectivo estimados (Incluidas todas les comisiones y los puntos pagados o 
recibidos que forman parte integral de fa tasa de Interés efectuva, los costos de 
transacción y oteas primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada de! pasivo 
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo más corto, al costo amortizado de 
'n pasiva financiero. 
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Baja en cuentas de un pasivo financiero » La Compañia de de baja los pasivos. 
floancieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de fa Compañía se descargan, 
cancelan o han expirado, La elferencia entro el valor en libros del pasivo 
financiero dado de baja yl contraprestación pagada y pagadora se reconoce en 
resultados 

  

INICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES 
INCIERTAS 

En la aplicación de las pofticas contables de la Compañsa, que se describen en la nota 3, 
la Administración está obligada a efectuar julcios (que no sean los que involucran. 
estimaciones) que tengon un Impacto sígrificatvo en los montos reconocidos para hacer 
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y posivos que no 
son fácilmente determinables_ Las estimaciones y supuestos asociados se boson en la 
experiencia histórica y otros factores que se consideran rolevantes.. Los resltados 
rentes pueden diferir de estas estimaciones 

Los estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma contnua Las 
revisiones o los estimaciones contables sen reconccdas en el periado en que se reviso la 
estimación, sl la revisión afecta soto a ese periodo, o en el penado de la revisión y los. 
periodos futuros sala revisión afecta a los penodos actuales y futuros 

4.1. Julclos criticos en la apticación de las políticas contables de la Compañía 

Los sigulentes son los Julolos críticos diferentes de las estimaciones (las cuates son 
presentadas de forma separada abajo), que la Administración ha efectuado un el 
proceso de aplicación de los poliicas contables de la Compañia y que tlenca un 
Impacto sigalficanwo en los montos reconocidos en los estados financiaros 

Evaluación del modelo de negocio - La clasificación y medición de los activos 
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPL y del modefo de 
negocio. Lo Compañía determina el modelo de negocio a un nivel que refleja cómo 
los grupos de activos financieros so gestionan Juntos para lograr un objelivo de 
negocio en particular, Esta evaluación Incluye el fuleo que refleja toda la 
evidencia relevante, Incluyendo cómo se evalúa e) desempeño de los activos y 
como 5e mide el desempeño, los rlesgos que afectan el desempeño de los actlvos y 
cómo estos son administrados y cómo se compensan los gestores de los activos 
La Compañla monitorea los activos financieros medidos al costo amortizado o valor. 
sazonable a través del ORI que se dan de bajo antes de su vencimiento paro 
entender la razón de su disposirión y sí las razones san consistentes con el 
abjetiva del negocio para el cual los activos fueron mantenidos El monitoreo es 
parte de la evaluación continua de la Compañía de st el modelo de negocio para el 
cual los activos financieros remanentes contínua siendo apropiado y si ao 05 
apropiado, si fa habido un cambio en el modelo de negocio, y, por lo tanto, un 
cambio prospectivo en la clasificación de esos activos. Ningún comblo fue 
requerido durante los perlados de reporte. 
Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la neto 3, la 
pérgido de crédito esperada se mide cuando el riosgo cregllcio de un activo 
financiero ha Incrementado significativamente, lo Compañna tlene en cuenta la 
coldad cualitativa y cuantitativo de que lo Información prospectwa es razonable y 
soportable. La Compoñla prosume que el rlesgo de crédito de un activo financiero 
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2.2 

ha aumentado sigoificallvamente desde su reconocimiento Inicia! cuando los pagos 
contractuales tienen más de 60 dias de mora, a menos que la Compañía tenga 
Información razonable y soportable que demuestre lo contrario, 

Fuentes clavo para las estimaciones 

as suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clove de Incertidumbre para 
las estimaciones en el penodo que se Informa que puede tener un riesgo 
Importante de causar un ojusle material a los saldos en hibros de los activos y 
pasivos dentro del próxima ejorciclo, se elscuten a continuacion, 

Deterioro de activos - Ala fecha ge cierre de cada perfodo, o en aquella fecha 
que se considere necesario, se analiza el vale de los activos para determinar sí 
sxiste algún Indico de que dichos activos hubieran sufrido una párdida por 
eterioro, En caso de que exista algun incio se sealiza una estimación del 
Importe recuperable de dicho activo, SI se trata de activos identífcabies que no 
generan flujos de afectivo de forma Independiente, so estima la recuperabilidad de 
Ía unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo, 
Las pérdidas por detertoro reconociéas en un activo en penados anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su Importe 
recuperoble incrementando et valor del activa con abono a resultados con el lente 
del valar en Nitros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro 
Cálculo de ta provisión paro cuentas Incobrables - Cuando se mide la pedida 
de srédito esperada PCE la Compañía utiliza Informacion prospectiva razonable y 
soportable, la cual está basada en supuestos para el movimiento futuro de 
diferentos Indicadores económicos y cómo estos se afectarán entre su 

La pérdiga dada el incumplimiento es uno estimación de la párdida que surge dado 
el incumplimiento Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo 
«contractuales adeudados y aquellos que el deudor espera recibir, tentendo ea 
<uenta ls lujos de cfecivo provenientes de goramias y mujoras Inegraos dl 
crédito 

La probabilidad de Incumplimiento constuuye una variable ciave en la medición de 
PCE La probabilidad de incumplimiento es una estimación de la probablidad de 
Incumplimiento en un horizonte temporal dado, cuyo cálculo incluye datos 
historicos, suposiciones y expectallvas de condiciones futuras 

Mediciones del valor raranablo y los procesos de valoración » Algunos de los 
Activos y pasivos de la Compañia se valoran a su valor razonable a efectos de 
información flnanciera, 

A estimar el valor rozonable de un activo o un posivo, la Compañía utiliza datos 
observables en el mercado en la medido en que esté disponible y contrata 
tasadores externos calificados para llevar a cabo la valoración. Lo Administración 
trobeja en estrecho colaboración con los tosadores externos calificados para 
estabíecer las técnicas de valoración adecuados y variables del modelo 
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Información acerca de las técnicas de valoración y los insumos utilizados en la 
determinación del valor razonable do los distintos actrvos y paswos se describen 
acolamte 

Instalaciones y equipos » La determinación de las vidas útiles de depreciación 
¿e las (nstolaciones y equipos, se evaluan al lerre de cada año conforme a lo 
descrilo en las netos 3.5, 

5. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

5.1 

52 

53 

Factores de riesgos financieros » La actividad de la Compañva (a expone a una 
variedad de riesgos que podrian derivar en Impactos financieros, tates como” 
riesgos de mercado (ireluye; riesgo de preclo, y riesgo de valor razonable de 1058 
e interés), riesgo de crédito, iesgo de liquidez. En este ámbito, o gestión de 
*sdministatión de riesgos de la Compañía se concenra principalmente en la 
aplicación de estrategias en los diferentes ámbitos del negocio a in de asegurar el 
flujo de efectivo necesario para cubrir 5us necesidades do capital de trabajo y 
minimizar potenciales efectos adversos cn la rentabilidad de sus unidades de 
negocio mediante el procedimenta de ktentfcación, medición y control del riesgo, 
Lo Presidencia Ejecutiva y las diversas áreas corporativas tienen a su cargo ta 
aóministración del riesgo de acuerdo con las políticas establecidos y se encargan, 
on el apoyo del área de Control de Gesuón y Rlesgos de Identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros 

Alesgo de mercado - El análisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado, 
primordislmente en to evaluación de las caracteristicas det sector comercial en el 
Ecuador, publicado por autoridades de gobierno y expertos económicos 

+ Riesgo por tasa de interés - La deuda Mlnanciera de la Compañía está 
pactada a una tasa de interés fea tanto a corto como a largo plazo, sea esto 
«<on obligaciones financieras u obligaciones a terceros, lo cual se encuentra 
indexado a tasa de Interés local 

Riesgo de precio « La Compañía no esta expuesta significativamente al riesgo 
de precio par sus servicios puesto que las transacciones son en moneda local y 
sus precios de venta son comparables con los de sus competidores del mercado 
local 

Riesgo de crédito - Las politicas de administración de crédito son aplicadas 
principalmente por el área de Finanzas Corporativas - Crédito El elesgo de crédito 
surge del efectivo, equivalentes de efectivo y depósitos en bancos e instituciones. 
financieras y la exposición al mismo, proviene principalmente por el alquiler de 
locales Adicionalmente, las politicas de crédito en cuanto a valores y plazas han 
sido definidas de manera específico y en base a 1a naturaleza de los conventos. 
'susentos con cada cliente _ Los sujetos de crédito son principalmente cllentes 
catalogados como Institucionales y empresariates, 

Respecto a las instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, sus 
equivalentes y las Inverslones en Instrumentos financieros, generalmente de corto 
plazo, tienen calificaciones de riesgo independiente que muestran niveles de 
solvencio y respoldo adecuados; dichos calificaciones deben ser como mínimo de 
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“AAA” La Compañía mantiene políticas para el otorgamiento de créditos directos 
y aceptación de clientes, relacionadas con: límites e crédito, capacidad de 
endeudamiento, fuente de ropago, central de rtesgos, comportamiento de pago, 
garantas, antiguedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables, 

5.4 Rlesgo de liquidez - La principal fuente de liquidez de la Compañva es el fujo de 
caja proveniente de sus actividades comerciales Para administrar la liguidoz de 
corto plozo, la Compañía se bosa en los flujos de caja proyectados para un pengdo 
de dote meses con revisiones pertódicas y actualizaciones presupuestanas 
mensuales, 

Los excedortes de efectivo mantenidos por la Compañia y saldos par encima del 
nivel requerido para le administración del capital de trabajo se colocan en 
Inversiones temporales de renta fija y renta vartable en el sistema financiero local 
e intemacional 

Los pasivos financieras incluyen en el análisis si sus vencimientos contractuales 
son esenciales pora la comprensión del Usmpo de los Mujos de efectivo 

5.5. Riesgo de capita? - Los objetivos de la Compañía l administrar el capital son el 
salvaguardar la capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con 
«el propósilo de generar retomos a $us accionistas, beneficios a oltos grupos de: 
intebs y mantener un estructura de capial Óptima para ceducir el costo del 
capital 

La Compañia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento Este 
rotin so Calcula dividiendo la deuda neta para el capital tota) De este indicador se 
puede determinar el origen de los fondos para la operación de la Compaña 

Los ratios de apalancamiento fueron los siguientes: 

aa 21207 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar (Nota 12) 22,572, 300,281 

Menos Bancos (Nota 7) (240.223) (55648) 
Deuda neta (217,651) 246,533 
Total patrimonio 1420.887 1496016 

Total Deuda Neta y Pateimonio ARIAAIS 1,242,669, 
Ratio de apalancamiento (Deudo Neto / 
Total Deuda Neta y Patrimonio) ===, ca MAD 

Para el año 2018, el Índice de apalancamiento refleja Una Baja dependenda de 
terccros en el Ainanciamiento de 1as operaciones de la Compañía 

  

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de Instrumentos financieros - Un detallo de los activos y pasivos 
Ainancieros mantenidos por la Compañia es como sigue" 
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Activos financieros medidos af costo amortizado: 
Bancos (Nota 7) 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentos 
Por cobrar (Nota 8) 

Inversiones en activos financieros (Nota 11) 
Total 

Pasivos financieros medidos af costo amortizado: 
Cuentas por pagar comerciolos y otras cuentas 
por pagar y total feta 12) 

auna 

240,223 

7,305 
69,257 

175.019 
223.897. 

ZAR 

53,648. 

Sara 

255.982 

39281 
Vator razonable de Instrumentos finaneleros - El vafor en Nbros de cuentas por 
cobrar corrientes, bancos, y otros activos y Pasivos financieros se aproxima al valor. 
razonable debido a la naturaleza de carta plazo de estos Instrumentos, En relación a los 
gréstamos con enlidades financieras y emisión de titulos 3 través de ttularizaciones, 
éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues 
devengan tasas de Interés de mercado 

BANCOS 

Corresponden a depósitos de disponibilidad Inmedista que la Compañia mantiene ea 
Instituciones financieras locales, los cuales no generan Intereses. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Cuentas por cobrar comerciales, 
Clientes 
Clientes en gestión de cobro y otros 
Provisión paro cuentas dudosos 
Subtotal 
Compañíes relacionadas (Ver Nota 14) Otras cuentas por cobrar. 
Total 

ana 

7.358 
2.345 

12595) 
7,038 

— 
7805 

az 

12,928 
2,174 
ZU 
12.956 
56,079 
222 
69,252, 

Provisión para cuentos dudosas - La Compañía mide la provisión de pérdidas de 
cuentas por cobrar comerciales por un importe Igual a las pérdidas crediticias esperadas 
durante toda la vida de estos activos, Las pércidas crediticias esperadas en cuentas por 
cobrar comerciales se estiman utilizando una matriz de provisión por referencia a ía 
experiencia de incumplimiento del deudor y un andliis de la sitweción financiera actual 
del deudor, ajustada por fectoros que son específicos de los deudores, las condiciones 
económicas generales de la industria en la que operan los deudores y uno evaluación de 
la dirección de condiciones actuales y futuros a la fecha de reporte, La Compañía ha. 
reconocido una previsión para pérdidas del 100% para todas las cuentas por cobrar con 
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más de 360 dias de vencimiento debido a que la expesiencia histórica ha Indicado que 
estas cuentas por cobrar generalmente no son recuperables, 

Ho ha habido ningún camble en las técnicas de estimación o supuestos signiicarivos 
realizados durante el periodo actual de reporte, 

ES periodo de crédito en las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es 
de 60 días, No se cobran Intereses Sobre los saldos pendientes, 

La Compañia cosiga cuentas por cobrar comerciales cuando hay información que indica 
que el deudar se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una 
positalidad realista de recuperación, por ejemplo, cuando el deudor ha caldo en causal de: 
liquidación o ha entrado en un proceso de quiebre. Ninguna de tas cuentas por cobrar 
comerciales que se hayan dado de baja está sujeta a actividades de cumplimiento 

lentes 
En ta determinación de las pérdidas crediticias esperadas para las cuentas por cobrar, la 
Agmipistración de la Compañía ha tenido en cuenta la experiencia histórica de 
incumplimiento, la evaluación del riesgo Individual de los sufetos de crédito, y los 
comportamientos de pagos posteriores luego de 90 dlas de vencida la cartera 

Como resultado del análisis en función de reportes históricos disponibles, la Compañia 
determinó una tasa de párdida crediticia esperada especifica para esta cartera_ Esta 
tasa se aplicó al 1 de enero y 31 de dictembre del 2016 en función a que lo composición 
de ta cartera y los controles que milgan el siesga crecio mantienen el misma 
comportamiento para las carteras anallzadas Al 31 de diciembre del 2018, 13 provisión 
ara cuentas dudosos cubre cualquier pérdida por deterioro, 
a siguiente tabla muestra el movimiento de la provisión de pérdida cseciicla esperada 
durante la vida de los saldos de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 
cobrar, de acuerdo con el enfoque simpliicado establecido ea Ta NIIF 9, 

Año terminado 
aa ARAZ 

Saldos a) comienzo del año 2,246 2,166 
Provisión del año 219 89 
Saldos alfin del año 2,665 2,298 
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INSTALACIONES Y EQUIPOS 

Costo 
Depreciación acumulada 

Total 

Slasificación: 
Equipo de oficina Muebles y enseres 
Equipos de computación 
EuIpo de seguridad 
Equipo eléctrico 
Instalaciones. 

  

Totat 

auna 

61,166 
133,530 

BLIO5 

22 
2 
20 

1,475 
15,770 
100295 

224835 

Los movimientos de instalaciones y equipos fueron como sigue: 

ESPACIO EN BLANCO 

URUZ 

51,838 

349S 

so 

639 
2.668 
19,924 

3896



  
28
2



10. PROPIEDADES DE INVERSIÓN. 

Jerenos — Edificios Total 
Saldos 21 31 de diciembre del 2016 335,043 482,623 — 817,666 

¡Ganancia (pérdida) sobre revaluación de 
propledades 128.545) SRGO5 2590 
Soldos al 31 de diciembre det 2017 306,498 536,308 842,806 

Pérdida sobre revaluación de propledades (2066) _(5365) 18431) 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 EE 

Et vator razonable de las propledados de inversión de la Compañía al 31 de diciembre del 
2016, se obtuvo a través de un avalúo realizado a esa fecha por un perito Independiente, 
o relacionado con la Compañía quien cuenta con todas las certificaciones apropiodas y 
experiencia reciente en el avalúo de propledados en tas ubicaciones referidas El avalvo, 
el cual se realizó de conformidad con las Normos Internacionales de Avalúo, se 
determinó con base en la evigencía de mercado de los precios de transacelones para 
propledades similares, 

Las ceferidas propiedades de inversión garantizan operaciones de erédito de sus 
compadlas relacionadas por US$850 mul, según el avalúo de la Institución financiera. 

14, INVERSIONES EN ACTIVOS PINANCIEROS 
una 34247 

Activos financieros medidos al costo amortizado. 
Préstamos a compañías relacionadas 

y total (Ver Nota 14) 225,099 $93,022, 

Constituye un préstomo con vencimiento en marzo del 2019 (en abri) del 2018 para el 
año 2017), renovable su vencimiento Su renovación depende de la necesidad de 
liquidez de la Compañia y genera una Lasa de interés nominal anual del 7.99% (7,67% 
para el año 2017) 

Patorioro do laversiones en activos Ainancieros - Para propósitos de evaluación de 
deterioro, los safdos por préstamos a compañías relacionadas, como se describe en la 
ota 2, las pérdidas de crédito esperadas (PCE) son evaluadas durante toda la vida de la 
inversión en el activo finenciero, han sido pplicadas en Ta exlopción inicial de NIF 9 hasta 
que estos activos financitros sean dados de haja, ya que requeriría costo y esfuerzo 
Indebido para determinar sl su riesgo de crédito ha aumentado considerablemente desde 
su ceconecimiento Inicial a la fccho de splicación Inicial de la NUF 9 

En la determinación de los pérdidas crediticias esperadas para estas Inversiones en 
activos financieros, la Administración de la Compañia 1 tenido en cuenta la expertencia 
histórico de Incumplimiento, la posición financiera de las contrapartes, as! coma las 
proyecciones donde operen las compoñíos relacionadas, las cuales se han obtenido de 

.29-



reportes financieros y considerando fuentes externas de información económica actuar, 
segun sea aproplado al determinar la probstilidad e incumplimiento de estos activos, 
asi como las pérdidas af ocurrir el Incumplimiento. 

¡No ha habido ningún cambio en las técnicas de estimación o supuestos significativos 
realizados durante el perlodo actual para evaluar la provisión de deterioro de estos 
activos financieros. No existe provisión de pérdidas de crédito esperadas por préstamos 
a compañias relacionados, en razón de que, la Administración de lo Compañía ha 
«concluido que no existe un riesgo crediticio porque los valores adeudados por las 
«compañias eclecionadas son cobrados según se establecen los términos contractuales. 

12, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

auna 212Z 
Cuentas par pagar 1.016 1,405 
Compañias relacionadas (Nota 14) 17,134 256,466 
Otras cuentas por pagar 4,422 2910 

Totat 22,522 309,284, 

13, IMPUESTOS 

13.1 Activos y pasivos del año corrientes 

AAUMROS — 2ARAz 
Activos por impuestas comientes: 
Crédito tributario por retenciones en ta fuento 
de Impuesto a la renta 23,677 28,791 

Retenciones en la fuente de IVA. 142.974 130.755 

Total 166,54 159,546 
Pasivos por impuestos corsientes, 
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y 
Retenciones 0 3 
Retenciones en la fuente de Impuesto a le renta 
por pagar —209 —2 

Total en 289 nrm288 
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13.2 Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corrlente + Una 
reconcillación entre la pérdida según estados fInancieros y el gasto por impuesto a 
la renta corriente, es como sigue, 

Año terminado 
2258 BUZZ 

  

Pérdida antes de Impuesto a la renta (67,189) SD 
Gastos no deducilxes 9,483 192 
Ingresos exentos (438) 
Otras pertidas conciliatorias 620 = 

Pérdida tributaria (1) 6120 142,388) 
Impuesto o (2 renta corriente cargado a 
resultados (2) po L— 

41) De acuendo con disposiciones legales, Jas pérdidas tributarias pueden ser 
campensedas con las wulisades grevables que se obtengan dentro de los 
loco (5) penodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada penado, del 
25% de les utiligades gravables. Al 31 de diciembre del 2013 y 2017, el 
saldo por amortizar de pérdidas tributaras asciende a US$57 mil y US$43 
Fl, respectivamente. 

(2) De conformidad con disposiciones legales, el Impuesta a la senta se determina 
«con la tarifa del 25% sobre las utlldades Sujetas a distribución; no obstante, 
la tarifa Impositiva se inererienta al 28% sobre la proporción do la base 
Imponible que corresponda a fa participación glrecta o Indirecto de socios, 
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales 
o regímenes de menor Imposición, Si dicha participación excedo del 50%, la 
tenía aplicable pora la compañia será del 28%. 

Con fecha 29 de diciembre del 2017, mediante registro oficial 150, se 
estableció et no pago del anticipo de impuesto a la rento a las compañas con 
Ingresos de hasta US$300,090 

Son susceptibles de revisión las declaraciones de Impuesto a la renta de los años 
2015 al 2018. 

13.3 Movimiento de crédito tributario del impuesto a la rentas 

AñO terminado. 
BAUZDS UZOZ 

Saldos al comienzo del año 28,791 24,143 
Baja de retenciones (1) (6,803) 
Retenciones en la fuente 2589 2.648 

Saldos al Mn det año 22,577, 28,394 
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13.4 

(1) A131 de diciembre del 2018, coreesponden a bajas de retenciones de años 
anteriores ya que no cumplian las caractensticas para usarse como crédito 
tributario del Impuesto a la renta 

Acuerdo de Preelos Anticiaado CAPA] » En septiembre 17 de 2015, la 
Administcación de la Compañía presentó el informe APA ante el Servicio de Rentas 
Intemas, an el cual Incluye el onálisis de ta naturaleza de las transacciones 
originadas por regalas, servicios técnicos, administrativos y de consultona con sus 
compañías relacionados focales, En soptiembre 11 de 2017, el SRI de conformidad 
con las disposiciones tegales vigentes aprueba y absuelve los siguientes 
+ Aprueba el método de precio comparable no conteclado para la operación de 

regallas por ¡lcenciomiento de marcas y el método de márgenes transaccionales 
¿e utilidad operacional para las operaciones de servicios administrativos y 
servicios gerenciales con el fia de aumentar el limite de deducibilidad del 20% 

Aprueba para las operaciones de servicios administrativos y servidos 
gerenciales lo ulilzación det Indicador de rentabilidad Margen Operalivo sobre el 
total de costos (MOTO). 

+ Absuctve que, de acuerdo al numeral 16 del ar. 28 del RLORTI, se incrementa 
el límite de deducibiidad desde el penodo fiscal 2015 hasta el ultimo ejerclcto 
fiscal en que to absolución tenga efectos, 

La absolución aplica para os ejercicios scales 2017, 2018, 2019 y 2020, en los 
que respect al régimen de precios de transferencia. 
Precios de transferencia 

De conformidad <on disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partos relacionadas, 
dentro de un mismo período fiscal por un Importe acumulado superior a US$15 
millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que 
determine sí tales operaciones han sido efortuadas a valores de plena 
competencia, El importe acumulado de las operaciones de la Compañía con partes 
relacionadas durante el año 2018, no supera el importe acumulado mencionado. 

12.5 aspectos tributarios 

Ley Orgánica para el Fomento Produrtivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo y Estabilldad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2018, se emitió lo Ley Orgánica para el Foruento Productivo, 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilbrio Fiscal, 3 
<ontinuación, se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

Se establecieron Incentivos específicos para lo atracción de inversiones privadas. 
tales comas 

Exoneración del Impuesto a fa renta para las nuevas Inversiones productivas en 
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 años, 
contados desde el primer año en el que so generen Ingresos atribuibles dlrecta 

y unicamente a la nueva Inversión, y que se encuentren fuera de (as 
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Jprisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 años, 
Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto Para 
los sectores priorizados industrial, egrolndustriol y agro asociativo, dentro de 
los cantones de frontesa, gozarán de esta exoneración por 15 años 

+ - Exoneración del Impuesto a la Salida de Olvisas - 1SD en los pagos realizados 
al exterior por Importación de bienes y dividendos relacionadas con nuevos 
Inversiones productivas gue suscriban contratos de inversión. 

+ Exenerarión del 18D en los pagos realizados al exterlor por dividendos para las 
sociedades que relnviertan en nuevos activos productivos en el país desde al 
menos el 50% de las utilidades 
Exoneración del Impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se Inicien a 
partir de la vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como 
industrias básicas por 15 años, contedo desde el primer año en et que se 
¡generen Ingresos atribuibles directa y únicamente a la nueva Inversión y se 
ampliarán por 5 años más, en el coso de que dichas inversiones se realicen en 
cantones fronterizos del pais. Esta exoneración aplicará solo en sociedades 
ave generen empleo neto. 

Reformas o varlos cuerpos legales. . 

Impuesto ada conta 
Ingresos: 

+ Se considera Ingreso exento, 1os dividendos y utildados distribuldos a favor de 
sociedades o de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales o 
jurisdicciones de menor Imposición; siempre y cuando, las sociedades que 
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una 
persona natural residente en el Ecuador, 

+ Se eliminó el último Inciso del artículo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: 
“En la determinación y tiquidación del Impuesto a la renta no se reconocerán 
más exoncraciones que fos previstas en este artículo, aunque otras leyes, 
generales o espedates, establezcan exclusiones o dispensas a favor de 
cualquier contribuyente, con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios 

Tributarios para nuevas inversiones Productivas, Generación de Emplco y de 
Prostación de Servicios”. 

'Gostos Deducibles 

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la excación gel [SD 
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serán aplicables 
2 lodo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los. 
«riterlos establecidos en el Reglamenta de (a Ley de Régimen Tributario Enterno y 
con estándares Internacionales de transparencia, 

Talla 

La tara del Impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 28% cuando 
le sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capital, exista un titular residente, estoblecido o amparado en 
un paraiso fiscal, jurisdicción de menor imposición a régimen fiscal preferente y el 
beneficiario eloctivo sen residente fIscol del Ecuador. 
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Utilidad en la enajenación de acciones - Se establece un impuesto 3 la renta unico 
las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las 

personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pass, 
provenientes de la enajenación directa « Ingírecta de derechos representativos de 
capital; de sociedades domiciladas o establecimientos permanentes en Ecuador.    

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones secietarias no se entenderá 
producida enajenación directa mb Indirecta alguna 
Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a la conta 
para sociedades como impuesto mínimo y se estabiece su devolución, en el caso 
en que éste supere o no exlsta Impuesto a la renta causado 

Amauesto at Valor aocroado: 
El uso del crádito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e 
Importaciones de bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de $ años 
sontados desde la fecha de pago 

- Se pográ sollitar es SAI la devolución o compensación det crédito tributario por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años, 

+ Los exportadores de servicios podrán solicitar ¿a devolución del IVA de Jos 
blenes y servicios adquiridos gara la exportación de servielos 

dmauesto a la Salida de Divisas 
+ tas compensaciones realizadas con o sin la intermediación de instituciones del 

sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del 15D 

+ Se Incluye como exención ge 15D, los pagos al extertor realizados a 
Instituciones financieras por eLros costos relacionados con el otorgamiento de 
sus créditos, 

+ Están exeatos del 1SO, los pagos de capital € intereses sobre créditos 
storgados par Intermediarios financieros que operen en mercados 
Internacionales y que cumplan con <lertas condiciones como lite de la tasa 
referencial, plazo mínimo 360 dias, destinado a microcrédito o inveestones 
productivas. 

Se establece ta devolución ISD 3 exportadores de servicios, por la 
Importación de materias primas, Insumos y bienes de capital, con la fingligad 
de que sean necesarios para la prestación del servicio que se exporte. 

 



14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑTAS RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante 
los años 2018 y 2017 con compas relacionadas» 

BUZOS ARAZ 
Cuentas por cobrar - comerciates 

  

Provefarmo S.A. y total 550 
Préstamos otorgados a partes relacionadas 
Provefarma S.A, y total US 693,077 

Cuentas por pagar: 
Provefarma S.A, y tota! (1) 7,134 296,466 

(2) Corresponde principalmente a cuentas por pagar a favor de la compañía 
relacionada por concepto de servicios compartidos, 

Un detallo de transacciones con compañas relacionadas es como sigue, 

Año terminado 
auIzHs AZ 

  

Provefarma 29,596 52,299 
Econofarm S.h. er — 

Tote! 39,508 2 
Gastos. 
Servicios gerenciales Provefarma S.A, 62,781 89,191 
Servicios administrativos Pravefarma'S A. 29,956 28.298 

Total 2,732 112,202 

15. PATRIMONIO 

X5.1 Capital social - El capital suscrito y pagado de la compañía al 31 de diciembre del 
2018 y 2017 comprende de 1,500,000 acclones ordinarias de valor nominal US$1 
cada una 

15.2 Reserva legal » La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
útlidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésto como mínimo 
alcance el 50% del capita! socia! Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pero puede ser copitafizada ca su totalidad 
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16. INGRESOS 

Corresponden a los Ingresos originados por el alquiter do espacios físicos a los lentes. 
sobre las propledades de Inversión en "Plaza Nevado” (Cayambe) 

17. COMPROMISO 

Contrato da concesión - En noviembre 1 del 2013, la Compañía suseribló un contrato 
con Inmobiliaria Investa S.A. a un plazo de S años los cuales podrán ser renovados ea 
perlodos Iguales Por este contrato las partes acordaron el pogo de una cuota Inicial y 
valares mensuales de concesión y condominio Al 31 de diciembre do 2018, la. 
Compañía ho devengado la totalidad de la cuota Inicia! de concesión y se encuentra en 
proreso de renovación dol conteato bojo la Ngura de aiquiler, 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros (abel 
29 del 2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran 
ener un efecto Importante sobre los estados fnancieros adjuntos, excepto por lo 
mencionado en la Nota 1, relacionado con la sutorizeción ee la operación de 
concentración económica entre los operadores Socofar S.A (Cale) y Corporación Grupo 
Pybeca S.A. GPF, autorizada por la Superintendencia de Control de Poder del Mercado del 
Ecuador mediante resolución No. SCPM-CRPI-001-2019 de fecha 15 de marzo del 2019. 

19. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por lo Presidencia Ejecutiva de la Compañía en abril 29 del 2019 y serán 
presentados a los Accionistas para su aprobación. En opinión de la Presidencia Ejecutiva 
de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por los Accionistas sin 
modificaciones, 

 


