INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES
Constitucién y operaclones

Inmebiliaria Terraplaza §.A. (en adelante "la Compania™) es una subsidiaria de la Corporacién Grupo
Fybeca 5.A.; fue constituida en la Repiblica del Ecundor mediante eseritura de fecha 13 de julio de 2019, ¢
inscrita y aprobada por la Superintendencia de Compaiiias mediante resolucidn N*5C.LI.DJC.Q12.00965
del 1 de agosto del 2012, El objeto de la Compaiifa es efectuar negocios de cardcter inmobiliario, ya sea
realizando compra-venta de bienes inmuebles, mandato y corretaje, construccién ¥ promocién mobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2015 la Compaiiia se encuentra evaluando planes futuros que le permitan oblener
una utilidad operacional, entre los cuales estin la revisién de su modelo de negocios enfocado en el
desarrollo de plazas comerciales, asi como la incursidn en otros negocios inmobiliarios para las compadiias
del Grupo o lerceros no relacionados.

Situscidn ceandmica del pals

Durante ¢ aflo 2015, La situackin econdmica mundial afectd la economia del pals principalmente en lo
relacionado a la disminucién sustancial en el precio del petrdieo, principal fuente de ingresos del
Presupuesto General del Estado lo que generd una imporianie contraccidn del mercado, especialmente en
ol cuarto trimestre del aflo 2015. Las autoridades econdmicas evaluaron diversas alternativas para hacer
frente a estas situaciones, Wales como: reajustes al Presupuesto General del Estado de manera tal de
priorizar Ins inversiones, disminuciin del gasto cormiente, financlamiento del déficit fiscal mediante, entre
otros, la emisidn de bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a través de organismos inlernacionales
y gobiemos extranjeros (China), Adicionalmente, durante los aflos 2015 ¥ 2014, s¢ esiablecicron clerias
medidas con el fin de mejorar la balanza comercial, como lo son: ineremento de salvagoardas y derechos
amncelanios, asl como restricciones a la importacién de clertos productos, entre otras medidas. No se
cuenta aiin con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolucidn futur de la
situacitn antes comentada y su impacto en la economia nacional,

La Administracién de la Compasiia considera que a la fecha de emisidn de los estados financiercs diches
impactos no pueden aiin ser evaluados de forma integral, sin embargo, se encuentra en proceso de
implementacién de un plan de accibn integral que permita minimizar dichos impactos.

Aprobacién de los estados financicros

Los estados financieros de Inmobiliaria Terraplaza 5.A. por el ado terminado el 31 de diciembre del 2015,
han sido emitidos con 1a aulorizacién de fecha 9 de junio del 2016 por parte del Presidente Ejecutivo de la

Compaiila y&nﬂﬂiﬂm«unh serin pucstos a consideracion de la Junta General de Acclonistas para su
aprobacidn definitiva,
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2.1

2.1.1

INMOBILIARLA TERRAPLATA S.A.

INOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conlinuacin se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la prepamcitn de estos
estados financieros. Estas pollticas han sido disefiadas en funcidn a las Normas Intcrnacionales de
Informackin Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2015 emitidas por el [ASB (Intemational
Accounting Standard Board) tmducidas oficialmente al idioma castellano, y representan la adopcibn
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los gjercicios que se presentan,

Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financiercs de Inmobiliaria Terraplaza S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Flnanciera (NTIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan Ia adopeidn Integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas intemacionales,

Los estacdos financicros se han preparado bajo el eriterio del costo histdrico. La preparacidn de los estadas
financieros conforme a las NIIF requiere ol uso de estimaciones contables. También exige a la

Adminbstracibn que ejerza su julclo en ¢ proceso de aplicacién de las pollticas contables de la Compadla,

En la Nola 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de julcio o complejidad o las dreas donde los
my eslimaciones son significativos para la elaboracifin de los estados financieros. Debidoa ln

5 d inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administraciin,

Nuevos pronuncinmientos contables

Ala fecha de emisidén de estos estados financicros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entmdo en vigencia y que la Compaila no ha
adoplado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financleros de la Compadla a panird
las fechas indicadas a continuacién: o ¢
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dilares estadonnbd enses)

i el ey et P
[T =
B Il dambe FT=T g
[ & A ol e A e el B A k)
] S il e MOE
R Wy A i § 0 i M P fy i wRdne e b b md iy Ol o e oS S e e Tide wdaen MiB
e mamarndan g anids Mol e eaidal v b plisian didime bW pios i =k s o lnes s
Ly il b i o 00 ke i PERLE T A" lilg pasrpe M B
Fmmayradan molay somidis O 8 B or o L § P ey las | ¢ 57 58 Sl risil p e Lindads
HIF B pHL TR as i i I gosed P RS
% b ol i i [ s e s e PR R e P i | (WP B
W2 S e T Vit i 1O
b il adaday B x
e Pl gyt e R= - A L o W pelsdas o
S el P e o B e R e 0 e e RO Vi padis MR
¥ T Lt o LR 1 A T o T T e T T e o S R R Y]
H TS T TR e N PO R S g T T PR T T ]
e g b g b g o AR P ] e ot ot o T R e i L o el ey
Pt Pl e i i 1 el ol i ol 200
T iwperny que o Reodal o8 b on i mmande s ow o sl e baolm ol el am oo | i R i e p e
T e e el Ml | e e SRR
| [P L I L] A e L R PR RS P R T S S Sl
E_ It ] rl.hl oy w b b i PO -
L T e o e Ty R e Ty N e T T P
HEF BLFREAL Qahl I8 e e de oo ibdas fneag wmy crngoblnds i oy boand e da beoopo ol o ol o bede dal wn ber
P o e | oy 0 8 Bkl b e e § E i b i S e Uil g 3
HE® P s o0 b I Pt T % vl P Pl ik i o
1P el i e L " i e ol R B el e ol N O B D
HeF B o @ e R el ML M W o e DU

La Administracién estima que la adopcién de las noevas normas o enmiendas a las NIIF v las noevas
interpretaciones antes descritas no generarin un impacto significativo en los estadas financleros en el afio
de su aplicacifin inicial.

2.1.2 Moneda funclonal y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financleros de la Compadiin se expresan en la moneda del ambiente econdmica
primario donde apera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
cstadounidenses, que 3 la moneda funcional y la meneda de preseatacidn de la Compadifa.

2.2 Efective y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos y otras inversiones altamente liquidas con
vencimienlos originales de tres meses o menos.

2.3 Activos y pasivos financleros

2.3.1 Closificacidn:
La Compafila clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorins: “activos financicros a valor
razonable o trovés de ganancias n?!rdhlal‘. réstamos ¥ cuentas por cobmr®, “activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento® y “activos financicros disponibles para la venta®, Los pasivos financicros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor mzonable a través de ganancias y
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2015
EEIM& ﬂhﬂﬂ“ﬂiﬂ]

" financieros”, La clasificacion del 1o para el cual se adquirieron los
mmﬂ'{u’fnﬂmmﬂﬂ?mu financieros. L-.Mminmehunm H:MH ﬁﬂﬁ:ﬂdﬁn d:mmm:’uw
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieres se explican a continuaciin:

Préstamos ¥ cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacién Ananciera
por los documentos y cuentas por cobrar comerelales. Son actives financieros no derivados que dan
derecho n pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en e activo
corriente, exceplo por kos de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situaciin
financiern.

Otros paslves financleros: representados en el estado de situacidn Ananclcra por las cuentas por pagar
a proveedores, compailfas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en ¢l pasivo comiente,
exceplo por los de vencimicnlo mayor a 12 meses conlados a partir de la fecha del estado de situacién
financicra.

2.3:2 Reconoclmlente y mediclén inlelal y posterior:

a)

b)

Reconocimlento

La Compailia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacin financiera a la fecha de ln
negoclackin ¥ se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medicidn infcinl

Los actives y pasivos financieros son medidos iniclalmente a su valor rmzonable més cualquier costo
atribulble a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pashvo; siempre
gque el activo o pasivo financiero no sea como de valor mzonable a iravés de gananclas y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inictal la Compaiila valoriza les mismos como se describe a
continuacibn:

Medleldin posterior

Préstnmos ¥y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amonizado
aplicando el método de interés efective.

(i

ﬁ e LR LT S LCRRR R R Tl LI L) % ik Y ﬂll.llcl.lﬂlll‘ﬂ- mﬂmm“ ‘ I“ munl"
adeudados por clienies por la concesion de locales comerciales en ¢l Proyecto denominado “Plaza
Nevado®, en el curso normal de los negocios; asl como la prestacidn de serviclos (incluidos servicios
presiados a compailias relacionadas). Se registran a su nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y se recuperan on el corto plazo,

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento iniclnl se miden al costo amontizade

aplicando el mélodo de interés efectivo. En especifico, la Compaiila presenta las sigulentes cuentas dentro
de esta calegoria:
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INMORBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

i} Proveedoresy olras cuenins por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocics. 5i se esperan pagar en un afo 0 menos se
clasifican como pasivos corrlentes, de lo contrario se presenlan como pasivos no cormienles. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan inlereses y
son pagaderos hasta en 60 dias en promedio.

i)  Cuentas por pagara compadias relacionadas: Son obligaciones de pago por servicies adquiridos,
que son exigibles en ¢l corto plazo. No devengan intereses y se registran a su costo amertizado. Sl se
esperan pagar en un aflo o menos se clasifican come pasivos corrientes, de lo contranio se presenlan
COMO pasivos no cormientes.

2.3.3 Baja de activos ¥ pasivos financieros:

Un activo Anancicro se elimina cuando expiran los derechos a recibir los Mujos de efectivo del active o sl la
Compailla transflere el activo a un tercero sin retener sustancialmenle los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compadila especificadas en el contralo se han

liquidade.
2.4 Activofijo

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v

deteriorn, en caso de producirse. El costo incluye Jos desembolsos directamenie atribuibles a la
adquisicién o construceitn del activo, Los desembolsos posieriores a la compra o adquisicidn solo son
eapitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversidn luyan hacla
la Compafila y los costos pueden ser medldos mzonablemente. Los otros desembolsos posteriores
cl::“upnndun a reparaciones o mantenimiento menores y son regisirados en resultados cuando son

Los terrenos no se deprecian, La depreciacion del resto de actives fijos, es calculada linealmente basada en
la vida dtil estimada de cada uno de los 'hh:nunmmlponlnrﬂ significativos identificables que posean
vidas (tiles diferenciadas. Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de
realizacidn al término de la vida 41l no serd depreciable y podnin ser comercializados, Las estimaciones de
vidas dtiles v valores residuales de Inu:ﬁmﬁm son das, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de los acthvos fijos son las siguientes:
Tipode biengs Eimeredeafon
Inmuebies 55
tnialagiones y adecunciones 1]
Equipos de com putacidn B
Muebles ¥ enseres 10
Equipode seguridad &
7
10

Equipos de oficina
Magquinaris y equips
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2.6

INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Las y ganancias por la venta de activos fijos, se ealculan comparando los ingresos obtenldos con
el en lfbros y se incluyen en ¢l estado de resultados lategmles.

Cuando ¢l valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este s reducido
[nmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financicros (activos (ijos)

Los activos fijos sujetos a depreciacidn se someten a pruchas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monlo en -:!l que e} valor en libros del active excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se oblendrd de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los actives se agrupan a los niveles mis pequedos en
los que generen (lujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En ¢l caso que e monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compailila registra
una pérdida por deterioro en los resultados del efercicio.

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, no 3¢ ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos fijos, debido a que, In Administracién considera que no existen indicios de deterioro
en las operaciones de la Compaiila.

Impucsto a In renta corrlente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto a la renta corriente v ¢l diferido. El
impuesto se reconoce en ¢l estado de resullados integrales, excepto cuande s2 trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el im puesio también 32 reconoce en olros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesio a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta cormiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables ¥ se carga a los resullados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuestio mixto, de acuerdo a la composiclin
socielaria de cada Compaidifa y su domiclliacidn especificamente, Tlrn los regimenes fiscales preferentes e
considern el 25% y para regimenes domiciliados en Ezuador se aplicard el 22%, ¥ en el caso de que la
participacidn societaria sea lﬂul o menor al 50% se aplicard la tarifa del 25% porcentualmente de las
utilidades gravables, si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente la tarifa se reduce &n un 10%.
La Compadia aplica el 22% después del andlisis realizado.

A partir del ejercicio fiscal 2010 enlrd en vigor La nnrmirﬂlu':l pago de un “anticipo minimo de
impuesio a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcién de las cifras reportadas el ailo anterior sobre ¢l

ﬂ::“id patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% de los
act

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a ln renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertitd en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
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INMOBILIARIA TERRAFPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
estadounidenses)

{Expresado en délares

contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucitn, Jo cual podria ser aplicable en el caso
de pérdldas recurrentes operacionales, de acucrdo con la norma que rige la devolucibn de este anticlpo.

Durante los afics 2015 ¥ 2014 Ja Compaiifa regisind como Impuesto a la renta corriente causado, €l valor
determinado sobre la base del a2%.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por e método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estadaos financieras.

El impuesio a la renta diferido se determina usando tasas Uributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacidn financiera y qoe se espera serdn aplicables cuando el impuesio a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El im a la renta diferido activo sdlo se reconoce en la medida que sea probable que se produrcan
mmmmhqﬂuwﬁnwhdiﬁgﬂnnﬂm

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista ¢l derecho legal
a COmpensar impuesios activos comientes con impoesios pasivos corrienles y cuando los
impuesios a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la misma auloridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que s¢ generan de los derechos por amortizackin de las pérdidas
tributarias son reconocides dnicamente cuando existe evidencia mzonable de que estos s¢ recuperardn en
el tiempo.

Reconocimlento de ingresos
Ingresos ordinarios por cucta inicial
Los ingresos comprenden el valor cobrado por la concesidn de los locales comercinles en ¢l

denominado “Plaza Nevado®, Se reconocen cuando su Importe se puede medir conflablemente, es probable

que beneficios econdmicos Muyan a la entidad en el future y la transaccién cumple con eriterios especificos
por cailn unna de las actividades de la Compafifa, como se describe a continuacidn,

Los ingresos de la Compaiiia, corresponden al valor inicial de concesidn (VIC), que son cobradas en
funcién de los metros cuadmdos concesionados al cliente por el local comercial, los cuales tienen una
vigencia de cinco afios y puede ser renovado a su vencimiento,

La cuota inicial de la concesidin, en su mayoria es pagada en efectivo dentro del cono plaro, se reconocen
inicialmente come ingreso diferido y son registradas contablemenie en los resultados de cada periodo en
funcidn del servicio prestado, es decir § afios.

Ingrescs ordinacies mensuales

Come parte de las operaciones, la Compadifa cobra olros valores: i) Valor mensual de la Concesibn (WVMC);
ii) Valor mensual de condominio; iil) Cuota extraordinaria anual, todas de scuerdo a los metros cuadrados
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

entregados en concesidn, y; iv) Cucta por vallas publicitarias, segiin especificaciones establecidas en los
contratos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requicre que la Administraciin realice estimaciones y utilice
supuesios que afectan los montos incluldos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compadia se encuentrn basadas en la experiencia
histirica, cambios en el sector e informacidn suministrada por fucnies externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finzles podrian diferir de las estimacioncs bajo clenas condiclones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compadla v/fo las que requieren un alto
grado de julclo por parte de la Administracién.

. Activos filos: La determinacidn de las vidas dtiles de depreciacitn de Activas se evalian al clerre de
cada aflo.

. Impuesto a la renla diferido: La Compaiifa ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en lbros y 1o base tributaria de los activos y
pasivos (fundamental mente efectos de In adopeidn de las NIIF) se reventirin en el futuro,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de rlesgos Ainancieros

La actividad de la Compaflia la expone a una variedad de resgos que podrian derivar en impactos
financieros, tales como: riesgos de mercado (incluye: fesgo de cambio, riesge de precio, ¥ riesgo de valor
razonable de tasa de interés), riesgo de crédilo, ricsgo de liquidez. En este lmhitn,]:‘gﬂlldn de
administracidn de resgos de la Compaflia se concentra principalmente en la aplicacién de estmileglas en
los diferentes dmbitos del n a (in de asegurar el lujo de efectivo necesario pam cubrir sus
necesidades de capital de trabajo y minimizar potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus
unidades de negocic medianie ¢l procedimientos de identificacién, medicidn y control del nesgo.

La Presidencia Ejecutiva y las diversas dreas corporativas tienen a su cargo la adminisiracién del ricsgo de
acuerdo con las polithcas estnhlecidas v se w el apoyo del drea de Control de Gestidn y Riesgos
de ldentificar, evaluar y cubrir los riesgos fina

a)  Riesgo de mereado:

El andlisis de riesgo de mercado se encuentma sustentudo primordialmente en la evaluacidn de las
caracteristicas del sector comerrial en ¢l Ecuador. Las perspectivas para 2015 segiin los informes del
Geblerno apuntan a un decrecimiento de la economia ecustoriana.

Como se explicd en la Nota 1, 1a siluacidn de la economia del pals depende en gran medida de In
expartacidn petrolera. Ello ha ocasionado que el Goblerno Macional implemente medidas tendientes a
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Men didlares estadounidenses)

minimizar los impactos de la erisis internacional del precio del petrdleo las cuales podrian afectar las
aperaciones de la Compaiiia.

Durante ¢l 2015 v hasta la fecha de emisidn de estos estados financicros, la Administracién de la
Compaiila ﬂﬂﬂLl que no existird un Impacto significativo sin embargo ha desarrollado planes de accibn
que le permitan minimizar los posibles efectos de estas medidas.

Riesgo por tasa de interés: al clerre del afio 2015, la Compailia no presenta obligaciones financieras, porlo
tanto, el resgo por este factor, seria bajo.

Riesgo de precio: La Compatila no estd expucsia significativament= al resgo de precios puesto que las
transacciones s¢ desarrollan en moneda local y sus precios de venta son comparables con los de sus
competidores del mercado local, sobre estas actividades comerciales en general, no exisien regulaciones
por parte del Goblerno.

b}  Riesgo decrédito:

Respecto a las instituciones financicras donde la Compaills mantiene el efectivo, sus equivalentes y
everntualmenie las inversiones en instrumentos financieros, generalmenie de corto plazo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denolen niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones deben ser como minimo de “AAA-". La Gnmtﬂ:ﬁh a la fecha continiia en proceso de
estabilizacibn para el desarrollo adecuado de sus actividades comerciales.

e}  Riesgo de liguidez:

La principal fuente de liquidez de la Compaiila es el de caja proveniente de sus actividades
mﬁﬁmlhﬁmhhﬂhfm?uﬁhciﬁhuhu’:mdeﬂ
proyectados para un periodo de doce meses con revisiones periédicas y actualizaciones presupuestarias

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compaiia a la fecha del estado de situacién
financiern hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el andlisis si sus
vencimientos contractuales son esenciales para la comprensidn del tiem po de los Mujos de efectivo, Los
mantos revelados en el cuadro son los lujos de efectivo no descontados.

Menos de ¢ Mayoresia o
Al 33 de diciembre de 2015 ato afio
Cuentas por pagar comercialesy olrascuentas por pagar 4,799 -
Cuentas por pagar compaflas relocionadas 190,712 -
Al dediclembredegong
Cuentas pof pagar comerciales ¥y otrascuentas por pagar 204,808 -
Cuentas pof pagar compafifas relacionadas 56,005 £
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

d)  Riesgo de copializacion

Los objetivos de la Compaiila al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con ¢l prapdaito de generar retornes a sus accionistas, beneficlos a
otros grupos de inlerds y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capltal.

La Compadia monitorea su capital sobre Ia base del ratio de apalancamiento. Este mitio se caleula
dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indleador se puede determinar el origen de los
fondos para la operacitn de In Compafifa.

Los ratios de apalancamlento al 33 de diciembre fueron los siguientes:

a0y 2914
Proveedores y olras cuentas por pagar 4,790 204 . 808
Menos: Efectivey equivalentes de efective {6a1.691) Islmuﬁ
Deuds neta {56,892} {318.705)
Tolal PFatrimonio 1,526,040 1,531,455
Caplial total L 409,457 1,208,750
Ratlode apaslancamiento 4% b

El ratic de apalancamiento refleja que la Compaiila no mantiene deudas lo tanto sus obligaciones
son financiadas con recursos proplos. ypet L
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INMOBILIARIA TERRAFLAZA S A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL z015
{Expresado on délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de Instrumentos flnancicros

A continuacién se presenian los valores libros de cada categoria de instrumentos inancierss al clerre del
cjercicio:

1¢
Tmex | EBoook 0 oo Sooon

Aot finas s merddes ol rets

Diective y squivalettel de dlerine b s po.g) .
At beon Masschenos mrdides al reale smeribisds

i v Lades F¥sa = [1-5."] -
Ciranpa blas rripsiensdus rabey - e [
Tetal stives Aaaseleres m . EE .
Pabein M mrieren meal b 1l roste st Lrsda

Froverdores ¥ ol omeni pof pags AT o ol

Comoadisg v stiene i o0, 703 . b e, '
Tkl pickbvms flmuscierms waan 5 #ar) -

Valor razanahle de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalente de efectivo, y pasivos financieros s aproxima al valor ramnable
debido a la naturalema de cono plazo de estos instrumentos. En relacién a los préstamos con entidades
financicras, éstos se presentan a su costo amortizado que e equivalente a su valor meonable, pues devengan
tasas de interds de mereado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compoalcidn:

ik 2014
Efectivg en cajs 00 100
Banco de ks Prodecsidn PRODUBANOD SA 6150 51739
T crako m - m
Tatal 14w jr0.513
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR - COMERCIALES

FiHL iy
Clienles

La Ganga RCA Cla. Ltda. 21420 4,560
Proadser 5.4 - 141,283
Inmobiliaria lnvests 5.A. 74036 6339
Ortres clientes B.zs %

3650 152,661
Clientes eo gestida de cobros y otros (1) 2,008 By
Provishho incobrables (2) {2.009) *

—T  ——TC

(1) Clicnles en gestidn de cobro.- Comesponde a saldos por cobrar reclasificados de las carteras
menclonadas anteriormente con base en un andlisis individual y cuya antigledad & superiora 120

dias, por lo cual se requiere un seguimicnto par asegurar su recuperacion.

(z) Elmovimientode la provisién por deterioro ¢s el sigulente:

2015 FrislE |
Saldo Inleial - =
Adiclanes 2,000 =
Dajas - -
Saldo finel - 2,000 =

La Administrocida de la Compailia considera bajo el rITdtﬂédimd:lul Documentos y cuentas por
cobrar - dientes. A continuacidn se muestra un andlisis de antigledad de los saldos netos de ls provisida
para cuentas incobrables al clerre de cada afio:

015 2014
Por vencer 2,078 7% 11,451 e
i nGodias 437 % - -
&1 350 dias * - = -
912120 dias 4432 u% . s
iy de 1o 2,004 5% L1 200 n L

La Administracién de la Compaitia ha provisionado como cuentas incobrables todos los valores que
basados en un andlisis individual sean de dificil recuperacién en proporeiéin al riesgo identificada y hayan
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INMOBILIARIA TERRAPLATA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3: DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresado en délares estadounidenses)

ido con la

es (incluldos como vencidos a un afic) son provislonados en su lotalidad.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Compaosicitn:

linpaueaics oagades parantkiowdo
Ratencionss en la fuente IVA ¥ Reats

Impossto al Valor Agregado IVA ¥ reiencionss de [VA
Retenchones en la foents Renla

Conciliacion contable wibutacia

Utllidad del afto antes de participackin laborl ¢ impuesto a la renta

M s - Gastoe o deducibles

Tota! partidas eonciliatorias
Bawe tributaria

Tasa impasitha

Impueito a la renta commiente

Impuesto a In renta corriente

La composicidn del impuesto a la renta es ¢l siguiente:

Impuesto & la renta commiente:

Impuesto & s renita diferido;
Generacidn de impusiio por diferencias temporales
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

{¢) Impuestonls renta diferido -
El andlisis de impuestos diferidos activos y pashvos es el siguiente:

Impuestos diferidos sctivoifpanlvos:
Im pueste diferide activo (pasivo) que se recuperard (pagard)

dentrode 12 meses and (79}
Bl

El movimiento de la cusnta impuoesto a la renta diferido es ¢l siguiente:

Al 1 de enero del acay (B1&)
Débito a resullados por impuestos diferidos 737
Al g de diciembre del 2004 (75}
Débito a resulindos por impuestos diferidos 293
Al 31 de dickembre del 2015 214

(d} Situacidin fiscal -
Los aflos 2013 al 2015 adin estdn sujetos a una posible fscalizacidn.
Oiros asuntos = Reforman tributarins

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orginica de Incentivos a Ia Produceidn y Prevencién del

Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orginico

Tributario, a la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Codigo Orgdnico de la

med:i Comercio ¢ Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a panir
encro del 2015.

Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

- Modificacién de la tarifa general de impuesto a la renta, en ciertos casos.

+  Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

«  Nodeducibilidad de la depreciacifin comes te a la revaluacidn de activos fijos;

+  Estoblecimiento de Umites para In deducibilidad de los gastos incurridos poe: §) regalias, servicioa
técnicos, administralivos y de consultoria prestados mmuhﬁmﬂm ity
promocidn y publicidad; Ui) remuneraciones pagadas a los tivos.

«  Extensién a 10 afics del periodo de exonerackin del pago de impuesto a la renta, en el caso de
inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos delerminados como industrias bisicas.
Este plazo se extiende por 2 afios mis en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pals.
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INMOBILIARIA TEREAPLATA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL a3

!Huﬂ.ﬂn en ddlares estadounidenses)

Condiclonantes para la deducibilidad de las valores registrados por deterioro de los activos
financicros correspondlentes a eréditos incobrables generados en el efervicio fiscal y originados en
del giro ordinario del negocio;

- Seestablece la tarifa y la forma de determinar ¢l impuesto a la renia sobre la wiilidad en la
enajenacidn de acciones y otros derechos representativos de capital.

« 5S¢ establece una tasa compuesta de impuesio a la renta entre el 22% y el 25% dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa,
Sz fija en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a parafsos fiscales.

La Administracién de la Compaiifa ha evaluado dichas reformas y considera que el impacto de los aspectos
Mlhﬂﬂpﬂhﬁﬁﬂwmﬂm : Ca

Legislacién sobre Precios de transferencin -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principlo de plenn compelencia pam las operaciones
realizadas con paries relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita s¢ prepare y remita
por parie de la empresa un estudlo de precios de transferencia y un anexo de operaciones, enlre obros,
pam agquellas compaiifas que hayan tenido opecraciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en €]l misme perfodo flscal y cuye monto scumulado sea superior a USS6,000,000. Se indluye
como pane relacionadas a las em domiciliadas en pamfsos fiscales. H indicado estudio debe ser
remitido hasta ¢! mes de Junio del 2016 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmenie exige que en
su declaracitn de impuesto a la reata anual declare las operaciones de activos, pasivos, Ingresos ¥ egresos.

A la fecha de emision de estos eatados financieros, considerands la resolucidn mencionada, la
Administracién de la Compaflls informa que no estarfa aleanzads por la referida Norma.
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INMOBILIARLA TERRAPLAZA S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente & un resumen de los principales saldos y tmnsacciones realizadas duranie los afios 2015 ¥ 2014
con compaftias relacionadas:

2015 Fani
Cuentas por cobrar
Provefarma S (1) i Ban .
Econalarm 5.4, —_— By R ;. 1
—m d
Provefarma S.A. 190,580 51,995
Farcomed S.A —, e ND

{1 w& pristamo olorgado a Provefarma por US$610,000 que genera un interds explicito por
11,980,

Los saldos por cobrar y pagar a compafifas relacionadas a excepein del pristamo antes mencionado, no
n intereses y tienen plazos definidos de cobro y/o page de go dlas (2014: 9o dias). La mayor parte
del saldo por pagar a las compaiifas relacionadas es de corto plazo,

Las principales transacciones con compaiilas relacionadas son:
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)
Gadlos RS 20l
Castos por compea de suministros

FARCOMED sl "
Senvcios gerenciales

Provefarma 54 0,761 -
Servicis corporativos

Provelarma 5.A. LiRL T 47264

FARCOMED = 13,5065
¥enta de suministoos

FARCOMED Bso
Total gastos Ezﬁ!n Euﬂ
INGRESOS DIFERIDOS

Menosde 1 Mayoreaa i
afio afie

Saldo inicial 1 de enero del 2014 9, 7oL L AT
Cuota por vallas publicitarias (2.651) *
Valor inlclal de concetidn {29.207) .
Traslado de largo plazo a porcide corriente 6,17 {26,317}
Al 31 de dicembre de 2014 13.850 19,241
Coola por vallas publicitanias - =
Valor Inicial de conerbin (13.849) .
Traslado de largo plaro & porcidn cormients 13840 (13.849)
Al 31 de diciembre de 2015 —ie  e——t0

CAPITAL SOCIAL

El capital social aulorizado es de US$1,500,000 de acclones de USS1 valor nominal unltario, las cuales

oforgan un volo por accidn y un derecho a los dividendos.

Con fecha 31 de enero de 2015, la Junta General de accionistas aprobé la capitalizacién de aportes por

US51,450,000.
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

2015 2014
Serviclos administrativos (1) 72,340 50,566
Honorarios y comisiones 11,788 2,750
Publicidad y propaganda 7,158 20,604
Seguridad y vigilancia 4,860 19,576
Deprecinciones 1472 11,924
Vorios Buigq 25410

mﬂm :ﬁﬁu

(1)  Esteservicio es efectuado por su compadifa relacionada Provefarma.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y In fecha de emisién de estos estados financieros no se prodijeron

eventos que, en opinion de o Administracién de la Compaiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financicros que no se hayan revelado en los mismos. ”

.‘.i

Pégina 26 de 26



