
INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2015 
 (Expresado en dólares estadounidenses) 

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES. 
Constitución y operaciones 
Inmobiliaria Terraplaza SA. (en adelante “la Compañía”) es una subsidiaria dela Corporación Grupo. 
Fybeca SA, fue constituida en la República del Ecuador mediante escritura de fecha 1 de ulio de 2012, e 
inscrita y aprobada por la Superintendencia de Compadías mediante resolución N"SC.L.DIC.Qr2.003965 

dela de 1012, El objeto dela Compañía es efectuar negocios de carácter inmobillario, ya sea 
realizando compracventa de blenes inmuebles, mandato y corretaje, construcción y promoción robiliaia. 
Alt de diciembre del 2015 la Compañía se encuentra evaluando planes futuros que le permitan obtener 

  

    

tuna utilidad operacional, entre los cuales están la revisión desu modelo de ¡enfocado enel 
desarrollo de plazas comerciales, así como la incursión en tros negocios para las compañías 
del Grupo o terceros no relacionados. 
Situación económica del país 

Durante elaño 2015, la situación económica mundia! afectó a economía del país principalmente en lo 
relacionado ala disminución sustancia en precio del petrólo, principal fuente de ingresos del 
Presupuesto General del Estado lo que generó una importante contracción del mercado, especialmente en 
«cuarto trimestr del año 2015. Las autoridades económicas evaluaron diversas alternativas para hacer 
frente estas situaciones, tales como: reaustes al Presupuesto General del Estado de manera tal de 
priorizar las inversiones, disminución del gasto corriente, inanclamiento del déficit fiscal mediante, entre 
¿tros la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento través de organismos intemacionales 
y gobiernos extranjeros (China). Adicionalmente, durante los años 2015 y 2014, se establecieron ciertas 
medidas con el inde mejorar a balanza comercial, como lo son: incremento de savaguardas y derechos 
rancelaros, así como restricciones ala importación de ciertos productos, entre otras medidas. No se 
venta aún con todos los elementos que permitan prever razonablemente la olición futura dela 
tuación antes comentada y su Impacto enla economia nacional, 
La Administración dela Compañía considera que la fecha de emisión delos estados financieros dichos. 
impactos no pueden aún ser evaluados de forma integra, sín embargo, e encuentra en proceso de 
implementación de un plan de acción integral que permila minimizar dichos impactos. 
Aprobación de los estados financieros. 
Los estados financieros de Inmobiliaria Terraplaza SA. porel año terminado el 1 de diciembre del 2015, 

Han sido emitidos con la autorización de fecha 9 de juno del 2016 por parte del Presidente Ejecutivo dela 
“ompañla y posteriormente srin puestos a consideración dea Junta General de Acionistas para u 
apcobación definitiva. 
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen as principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros. Estas políticas han sido diseñadas en función alas Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) vigentes l + de diciembre de 2015 emitidas por el LAS (International 

Accounting Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano, y representan la adopción 
integral, expllcta y sio reservas de las referidas normas intemnacionales y aplicadas de manera uniforme a 
los ejercicios quese presentan. 

Bases de preparación de estados financieros 
Los estados financieros de Inmobiliaria Terraplaza S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el LASB (International Accounting, 
Ssndard Beard que han sido adoptadas cn Bctador representan adopción inter, expli y sin 
reservas de las referidas normas Internacionales. 

Los estados financieros se han preparado bajo el ertero del costo histórico, La 
'nancieros conforme a las NIlF requiere luso de estimaciones contables. También exige 
“Administración que ejerza sa juicio e el proceso de aplicación delas políticas contables dela Compañia. 
Enla Nolay e revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad olas áreas donde los 

supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración delos estados financieros, Debido ala 
s 1d inherente en este proceso contable, lo resultados reales pueden dierr de los montos estimados 

porla Administración. 
Nuevos pronunciamientos contables 

“Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoplado con anticipación. 
Estassonde aplicación obligatoria e la preparación de los estados financieros del Compañia pate e Jas fechas indicadas a contiació: pon 
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La Administración estima que la adopeión delas nuevas normas o enmiendas alas NUE y las nuevas. 
Interpretaciones antes descritas no generarán un impacto significativo en los estados financieros en el año. 
desu aplicación Inicial. 

2.1.2 Moneda funelonal y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares. 

Estadounidenses, que esla moneda funcional yla moneda de presentación de la Compañía. 
22 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos ala vista en bancos y otras inversiones altamente líquidas con 
vencimientos originales de tres meses o menos. 

23. Activos y pasivos financieros 
2.3 Clasificación: 

La Compañia clasifica sus activos financieros ens siguletes categorías: "activos financieros a valor 
rszonbl vés de anancia o pérides “rétamos y cuentas or cobrar, “aos frances 
mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos financieros 

se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros valor razonable a través de ganancias y 
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eeros La asfcación depende el propósito para el cual se adquiicon lor 
e Inma ls pai Anc La AMÓN dermis cnc de Machos 
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

Las características delos referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 
Préstamos y cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situación financiera 

úporlos documentos y cuentas por cobrar comerciales Son activos financieros no derivados que dan 
derecho pagos fijos  determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo, 

«oriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación 

  

Otros paslvos financieros: representados enel estado de situación fisancira por las cuentas por pagar 
aprovecdores, compailas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo coriente, 
EEE por ls de vencimiento mayor 12 meses contados pan dea fecha del estao desición 

cier. 
2.3.2 Reconocimiento y medición Inlelal y posterlor: 

Reconocimiento 
La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
megociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo. pagar el pasivo. 
Medición inlcial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente asu valor razonable más cualquier costo 
tribuible ala transacción, quede ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que clactivo o pasivo financiero no sea 'como de valor razonable través de garanelas y 

pérdidas. Con 14 al reconocimiento inicial la Compala valoriza los mismos como se describe a 

Medición posterior 
a) — Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado. 

aplicando el método de interés efectivo. 

ÁM Quentas porcobrarcomensales compañías relacionadas: Estas cuentas corresponden alos montos “ideudados por eentes por la concesión de locals comerciales enel Proyecto denominado “Plaza Nevado”,en el curso normal de los negocios, asícomo la prestación de servicios (incluidos servicios 
prestados a compañías relacionadas). Se registran a su nominal que es equivalente a su costo. 

amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo. 

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inkcial se miden al costo amortizado. 
aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta la siguientes cuentas dentro 

desta categoría: 
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O A A a serca id 
de proveedores locales en el curso k ¡se esperan pagar en un año o menos se 

clasifican como pasivos corrientes, delo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente su costo amortizado pues no generan intereses y 
son pagaderos hasta en 60 días en promedio. 

li) Cuentas pornagara compañías relacionadas: Son obligaciones de pago por servicios adquiridos, 
¡que son exigibles en el corto plazo. No devengan intereses y se regstran a su costo amortizado. Sí se 
esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan 
somo pasivos no corrientes. 

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros: 
"Un activo inanciero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos lujos de efectivo del activo. la 
Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. 

¡e ao e ezo condo o lacio de Cop pcia el conos Do 

24 Activofjo 
Los activos ios son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas 
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atrbulbles ala 
adquisición o construcción del activo, Los desembolsos posteriores ala compra o adquisición soto son 

eapitaliados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia 
la Compañia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores 
corresponden reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en rsltados cando son 
pe 

Losterrenos no se depreian, La depreciación del resto de activos fos, es calculada linealmente basada en 
la vida dt estimada de cada uno de os blenezo componentes sgalfiaivosIdeniicables que postan vidas útil diereneadas. Considera valores residuales para ls casos en quese estima que su valor de 
raliaciónltémlno dela ida dni o ser deprecabley podrán ser comercializados, Las estimaciones de vids lay valores rsiduaes dels activos os das, y ajustadas al es near, a cada fecha eclerre delos estados iancieos. 

"Las vidas útiles estimadas delos activos Ajos son las siguientes: 

  

  

Tipode bienes Múmerodenñor 
Inmuebies. ss 
Intalacionesy adecuaciones 10 

Equipos de computación 5 
Muebles y enteres. 10 

Equipo de segueldad $ 
Equipos deofielna 7 
Maquinaria y equipo so 
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Las! y ganancias por la venta de activos fs, secaleulan comparando los ingresos obtenidos con 
valoren bros y ae incluyen en el estado de resultados integrales. 

Cuando el valor en libros de un activo fio excede asu monto recuperable, este es reducido. 
Inmediatamente hasta su valor recuperable. 
Deterioro de activos no financieros (activos fos) 

Los activos fijos sujetas a depreciación se someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos o 
«irunstrcas qe indican ue podran recupera s valor nro. Las pérdidas par deterioro 
corresponden al monto en el que el valoren libros del activo excede asu valor recuperable. El valor. 

recuperable delos activos corresponde al mayor entre el monto neto que se oblendrá de su venta o u valor 
“en uso. Para efectos dela evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en 
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). 
En elcaso que el monto del valoe libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra 
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. 
AA 31 de diciembre del 2015 2014, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por 
deterioro de activos fijos, debido a que a Administración considera que no existen indicios de deterioro 

enlas operaciones dela Compañia. 
Impuesto ala renta corriente y diferido 

  

gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto ala renta corriente y el diferido, El impuesto se reconoce en el etado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas quese 
reconocen directamente en el patrimonio. Enste aso el impuesto también se reconoce en tros resultados integrales o directamente enc patrimonio. 
Impuesto ala renta corriente 

El cargo por impuesto ala renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable las utilidades 
'ravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 

as normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo ala composición 
socia e cda Compay su dilación espescament, par los nenes (cae referente «onsidera el 25% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicará el 22%, y enel caso de quela participación societaria sea igual o menor al ox se aplicar a tara del 25% porsentualmente de las 
Vtlidades gravable, 6 las utilidades son einvenidas por el contribuyente la taria se reduce en un 10%. La Compañía aplica el 22% después del análisis realizado. 
“Apart dl jr fal 20 entró en era norma que ese logo den “atico ménlmo de 
impuesto ala renta”, cuyo valores calculado en función delas clras reportadas el año anterior sobre el 
03% de patrimonio, 0.2 delos costs y pasos deducibles, 0.4% delos ingresos grabe y 0.0% delos 
ac 

  

La reerida norma estableció que en caso de queel impuesto a a renta causado sea menor que el monto 
del anticipo mínimo, ete último se convertirá en impuesto ala rea definitivo, a menos que el 
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contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable en el easo 
¿de pérdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige la devolución deeste anticipo. 
Durante los años 2015 y2014 la Compañía registró como Impuesto al renta corriente causado, el valor 
determinado sobre la Base del 22%, 
Impuesto a la penta diferido 

El impuesto ala renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias 
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
nos estados financieros. 
Elimpuesto al renta diferido se determina usando tasas tibutaias que han sido promulgadas al fecha 
el estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto al renta diferido. acto e realice. impuesto ala renta pasivos pague. 

El Impuesto al ent diferido cio sólo se reconoce enla medida que sea probable que se produncan Bco tras atra costo que se puta ua Ls leer Cepa 
Los saldos de Impuestos arena diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal 
exigible compensar impuestos activos coriente on impuestos pasivos corrientes y cuando los 

impuestos ala renta diferidos etvos y pasivos s relacionen con a misma autoridad tribu:   
Las impuestos deridos avs quese gero delos derechos po amontzción des pdids educ ss resnccids ment cundo ut deca mane de een empo. 
Reconocimiento de ingresos 

Ingresos ordinarios por cuota inicial 
Los ingresos comprenden el valor cobrado por la concesión de lo locales comerciales en el Proyecto 
denominado “Plaza Nevado”. Se reconocen cuando su Importe se puede medir confiablemente, es probable 
que beneficios económicos Mluyam a la entidad enel futuro yla transacción cumple con criterios especificos 
arcada una delas actividades dela Compañía, como se describe a continuación, 

Los ingresos dela Compañía, corresponden al valor inicial de concesión (VIC), que son cobrados en 
fonción delos metros cuadrados concesionados al cliente por el loca comercial los cuales ienen na 
vigencia de cinco años y puede ser renovado a su vencimiento, 
La ctricos, e moría prda e deco dentro de cono pao se senee men como ingreso dro y so rerdas conablemente eno resultados de S nc e sor prado de pero 
ngesosondiacs measales 
¡Como parte delas operaciones, la Compañía cobra otros valores: ) Valor mensual dela Concesión (VMC); 
li Valor mensual de condominio; li) Cuota extraordinaria anual, todas de acuerdo a los metros cusdrados. 
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entregados en concesión, ys) Cuota por vallas publicitarias, según especificaciones establecidas en los. 
contratos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
'supúestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañia se encuentran basadas enla experiencia 

histórica, cambios en el sector e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, 
Jos resultados finales podrían diferir de la estimaciones bajo ciertas condiciones. 
as estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
odas ect cin Sia yd reads dla Compa jols qe sere cla 

de juicio por pate dela Administración. 

Acivoa fo: La Cterminación dea vids útil de depreciación de Activos se avalan line do 

+ Impuesto laenta diferido; La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en Lbros y la base tributaria delos activos y 
pasivos (fundamentalmente efectos dela adopción de las NIUE) se reventicán en el futuro. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgos financieros 

La actividad de la Compañia la expone a una variedad de riesgos que podrían derivar en impactos 
financieros, ales como: riesgos de mercado (incluye: iesgo de cambio, riesgo de precio, y riesgo de valor 

razonable de tasa de intenta), rico e crédito, capo de liquido. En st ámbo, oa psi de 
¿sminisrción de sesgos dea Compañía se concentra prinialmente enla apiación de estrategias en 

Jos diferentes ámbitos del nc ín de asegurar el ujo de efectivo necesario para cubri sus 
necesidades de capital de trabajo y minimizar potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus 

"unidades de negocio mediante el procedimientos de identificación, medición y control del riesgo. 
La Presidencia Ec ls divas das comas enn sueo sdinicració delega de 
cuerdo con las políticas establecidas y se encargan con el apoyo trol de Gestión y Riegos 

de ilemácr evalcary cubos rcgos inanceros. 2 
3) Riesgodemereado: 

El análisis de riego de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluación delas 
características del sector comercial en el Ecuador. Las perspectivas para 2015 según los informes del 
Gobierno apuntan a un decrecimiento de la economía ecuatoriana. 
¡Comosse explicó enla Nota 1, la situación de la economía del país depende en gran medida dela 
vxportación petrolea. Ello ha ocasionado que el Gobierno Nacional implemente medidas tendientes a 
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minimizar los impactos dela crisis internacional del precio del petróleo las cuales podrian afectar las 
operaciones de la Compañía. 

Durante el 2015 y hasta la fecha de cmisión de estos estados financieros, la Administración dela 
Compañía considera que no existirá un impacto significativo sin embargo ha desarrollado planes de acción 
quede permitan minimizar los posibles efectos de estas medidas. 

Riesgo por tasa de interés: al clere del año 2015, la Compañía no presenta obligaciones inancieras, poro. 
tanto, el riesgo por este factor, sera ajo. 
Riego de precio: La Compañía no et expuesta sgnifaticamente als de precios puesto quelas Fracc se tala en moneda Joc y ul precios de vema on comparable co o deta compatidores de mercado local sobre ctas atlas comercale en genrl, no cx relaciones 
porparteda Goblemo, 

b)  Riesgodecridito: 
Respecto alas instituciones financieras donde la Compañia mantiene el efetivo, sus equivalentes y 
eventualmente las inversiones en instrumentos (isancieros, generalmente de corto plazo, tenen, 
Ealiñeaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas. 
aleaciones deben se como minimo de “A La Compañía la fea continda en proceso de 
<Stbilización par el desarollo adecuado de sus actividades comerciales. 
+) Riesgodeliquidez: 

la ria! Gente d gis cla Compa cl j deca pemeniene de us acido, 
comerciales. Para a íquidez decoro lao, a Compai se basa en ls ajos decja 

ade prin poto d le ms orto prlesy st izaciones presupuestarias 

  

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañía la fecha del estado de situación 
Financiera hato la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el análisis si us 
vencimientos contractuales son esenciales para la comprensión del tiempo delos flujos de efectivo, Los 
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados. 

  

  

  

  

Mencader — Mayoresaa 
Alza de diciembre de 2015 año año 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 4.799 s 
Cuentas por pagar compañias relacionadas 190,712 - 

Alu dedisiembredez914 
Cuentas por pagar comerciales y otrascuentas por pagar 204,808 A 
Cuentas por pagar compañias relacionadas 56,905 - 
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3) Riesgodecapialiación 

Las objetivos dela Compañía ladministrar eleaítal son el slvquarda la capacidad de a misma de <osinuar como empres en marcha cone propdito de generar lomos aus scionistas, beneficiosa ros grupos de Interés mantener una estructura dec la opuma para reducir coto de aplal 
La Compañía monitorea su copia sobre la base del ratio de apalancamiento, Este ai se calcula viendo adeuda neta para spa oa De est Indicador se puede dtermisa clone delos fondos para la operación del Compañía. 
Los ratos de apalancamiento al 31 de diciembre fueron os siguientes: 

  

   
  

aa 
4299 204.808 

(61.69) 620511 
(56.092) ta15708) 

       58 
¡69.457 1,208:790 

Ratlode apalancamiento ar 26x 
"rato de apalancamiento reja que la Compañía no mastiene deudas yporlo tano sus obligaciones Baccara pr, 2 

     

Página 17de26



INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A- 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 
Categorías de Instrumentos fInancicros 
A continuación se presentan los valores bros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre del 
ejercicio: 

== a 
be ancora mes cat 
Oy a dc stos zos y 

Actos sacro rica smortado 

  

ni E . 157 . llana Pr z > E 
Tot o aceros ques 3 epa 3 
Pb saciedad 
rey e po pa 17 a soon z 
lc 4 z ne 
ota pro sacro vega sy uy a 

Valor razonable de instrumentos financieros 
El valoren bros de efectivo y equivalente de efectivo, y pasivos financieros se aproxima al valor razonable. 
cbido ala naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relación los préstamos con entidades 
Kinanciers, éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues devengan 
tasas de interés de mercado, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Composición: 
ans zo 

Elcano encaja 100 100 
"Banco dela Prodección PRODUBANCOSA. Aso 54 means temporales A do 
“ul eso pon 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
fExpresado en dólares estadounidenses) 

CUENTAS POR COBRAR - COMERCIALES 

  

ams ams 
Cients 
Ya Ganga RCA Cla Lada. mazo 4960 
Prosdser SA, > asas 
TamobllaiaJovetaSA. 7o6 7 
trosclen —=6 —— EN] 5 
estes a ges de cobros y tros (1) 2008 » 

Provisión incobrables (2) — 009), < 
A 

6) Qlientesn gestión de cobro.- Corresponde a saldos por cobrar reclasfcados delas carteras 
mencionadas anteriormente con base en un análisis individual y cuya antigdedad es superior 120 
dias, porlo cual se requiere un seguimiento para asegurar su recuperación. 

(2) - Elmovimiento dela provisión por deterioro es el sigulente: 

  

    

ams 
Saldo Inlet E 
Adiciones 2009 S 
Bajas - - 
Saldo na! zoe. z 

  

La Administración dela Compañía considera Bajo el riego de crédito de sus Documentos y cuentas por 
cobrar —cllentes. A continuación se muestra un análisis de antigúedad de los saldos netos de la provisión. 
Para cuentas Incobrables al cierre de cada año: 

205 204 
Poevencer 26076 2 no ” ra Go dls 43m 1 , a 
Sragodias - á : E 
gra 120 días asa us : Z 
Made rao 2009 x reos 

6590 90%, A 20% 

La Administración de la Compañía ha provisionado como cuentas incobrables todos los valores que. Basados en un análisis individual sean de dificil recuperación en proporción al riesgo identificado y hayan 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

do coma política de deterioro de cuentas por cobrar establecida, los que están en procesos. 
Fi (incluidos como vencidos a un año) son provisionados en u totalidad. 

IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 
Composición: 

"ness cugadospocanticindo 
Retenciones ena foeate VA y Beata 

Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones de 1VA 
Retenciones e a oem ena 

£onciliación contable tributaria: 

'Vilidad del año antes de participación laboral e impuesto la renta 

Más - Gastos no deducibles 
Total paridas concilatris 
Base tributaria 
"Tasa Impositiva 
Impuesto a renta corriente 

Impuesto ala renta corriente 
La composición del impuesto al renta es el siguiente: 

Impuesto aa rent corriente: 
Impuesto ala rent diferido: 
Generación de impuento por diferencias temporales 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO El 91 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

Impuesto a la renta diferido 

El análisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente: 

    

asus 20m 

Impuesto diferido activo (pasivo) que se recuperará (pagará) 
dentro de 12 meses 2 a 

Fl movimiento dela cuenta impuesto ala renta diferido es el siguiente: 
AL de enero del 2014 (616) 
Débito a resultados por impuestos diferidos. 292 

AL gs de diciembre del 2014 or 
Débito a resultados por impuestox diferidos. 209 
AL ya de diciembre del2015 2 

Situación fiscal - 
¡Los años 2013412015 aún están sujetos a na posible fiscalización. 
Otros asuntos - Reformas tributarias. 
Enciiembsdl 01 fs plz Ly Orán de Incensario y Pee dl Ea Fly su rapeciv Bepamento en ias e cables reformas al CS Or 
rita al Ley Oránic de Régimen TelbutaoIntenoy se Reglamento, al Codigo Org de la 
Froduen, Comer menloe al Ly eformator pal Equidad Tabula que eun pat 
cn del201s. 

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos: 
> Moción dela tra pencral de impuesto arena, en ietos casos, 

> Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios. 
+ Nodeducibilidad dela depreciación correspondiente la revaluación de activos fijos 
+ Enableciienode its para la deducilidad de los gatos incurridos por) regalas, serios 

Sácicos dla yde constr prestados por pr relacionada del extra; 
promoción y publicidad; 1 remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

+ Esvenaión 810 años del periodo de exoneración dl pago de impuesto ala renta, en el aso de 
inversiones nuevas y productivas en los sectores económicos determinados como industrias básicas. 
Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones. 

fronterizos del país. 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZAS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015. 
(Exprezado en dólares estadounidenses) 

Condieionantes para la deducibIlidad dels valores registrados por deterioro de os activos Financieros correspondientes a cris incobrables generados enel ejercicio fiscal y orígnados en 
operaciones del gro ordinario del negocio; -  Secstablesla taria y a forma de determinar el impuesto ala reta sobre la utilidad enla «nsjenación de acciones y otvos derechos representativos de capital. 

- — Seesablece una tasa compuesta de impuesto ala renta entre 22% y el 29N dependiendo del 
omic del accionista dela empresa. Sofia en ls la tasa de retención enla fuente en remesas a paralos fiscales. 

La Administración dea Compaúla ha evaluado dichas reformas y considera que el impacto de ls aspectos relacionados al Compa no fucron significativos. y Poe 
Legislación sobre Precios de transferencie 
Las normas tributarias vigentes incorpora el principio de plena competencia paa las operaciones 

realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intemas solicita se prepare y remita 
por parte dela empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, 
Para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior 
Slocales cn el mísmo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior US$6.000,000. Se incluye 
como parte relacionadas alas empresas domiciladas en paraísos fiscales. El indicado estudio debe ser 
remitido hasta el mes de junio de 2016 conforme el noveno dígito del RUC. Adicionalmente exige que en 
su declaración de impuesto ala renta anval declare las operaciones de activos, pasivos, Ingresos y egresos. 
Ala fecha de emisión de estos estados financieros, considerando la resolución mencionada, la 

“Administración dela Compañia informa que no estaría alcanzada por la referida Norma. 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS. 

El siguiente es un resumen delos principales saldos y transacciones realizadas durante los años 2015y 2014 
concompañías relacionadas: 

20 20 
Provelarma SACO) man 3 
Peocolarm SA. —A —Q 

A 
cama A 190580 599. 
reomed SA E 800 

  

AA 

(1) Incluyeel préstamo otorgado a Provefarma por US$610,000 que genera un Interés explicito por. 
USS11980. 

Lens q eres y as empacado de préstamo e second vengan intereses y Genen pasos. y/o pago de 90 dls (201: 90 dla), La mayor parte 
del saldo por pagar a las compañías relacionadas es de corto plazo. PP. 

Las principales transacciones con compañias relacionadas son: 
Ingresos 2us EN 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Casos. us am 

Sastorsocconen desuminisics 
PARCOMED ES . 

¡Serdelosrsrnciales 
Proveíamma SA. soez . 

¡Servicios soma 
Provelamma SA. ada ase 

FARCOMED - 136 
Yectadesumicistras 
PARCOMED HA 

Total stos ago op 

INGRESOS DIFERIDOS 

Menordes Mayura 
ao so 

Saldo inicia de enero del 2014 701 65358 
Cuota poe vallas publicitarias 60 - 
abor lila de coneerión 93m . Traslado delargo plazo a porción coriento 2607, 63m, 
Ate diciembre de 2014 19850, sa 
acta por vallas publictacias . : 

Var licial de concesión (9849) : “Traslado de lago plazo a porción corriente o 1:49) 
-AL31dedicembrede 2015 Eso, 2530 

CAPITAL SOCIAL 
lcapital social autorizado es de US$1.500,000 de acciones de US$ valor nominal unitario, las cuales 
organ un voto poracción y un derecho a los dividendos. 

Con echa 31 deenero de 2015,la Junta General de accionistas aprobó la capialiación de aportes por. 
US$1450,000. 
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
Pepresado em dótes esteban _— — — _ ——e———=— 
COSTOS Y GASTOS PORSU NATURALEZA 

205 20 
¡Servicios administrativos (1) 72340 59566 
Honorarios y comisiones 13,788 22,750 
Publicidad y propaganda 7a58 20,694 

Seguridad y vigilancia 4.860 19576 
Depreciaciones. 1472 1.924 
Varios. BIN, 25410 

108752 158910 
(0) Esteservicio es efectuado porsu compañía relacionada Provearma. 

EVENTOS SUBSECUENTES. 
Entre el 31 de diciembre del 2015 yla echa de emisión de estos estados financieros no se produjeron “eventos que, en opinión dela Adiministraión de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre lchos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

  

all 
CONTADOR 

Página 26de26


