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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES

Constitucién y operaciones

Inmobiliaria Terraplaza S.A. (en adelante “la Compafifa”) es una subsidiaria de la Corporacién Grupo
Fybeca 8.A.; fue constituida en Ja Reptiblica del Ecuador mediante escritura de fecha 13 de julio de 2012, ¢
inscrita y aprobada por Ia Superintendencia de Compafifas mediante resolucién N°SC.1J.DJC.Q12.003965
del 1 de agosto del 2012. El objeto de 1a Compaiifa es efectuar negocios de carécter inmobiliario, ya sea
realizando compra-venta de bienes inmuebles, mandato y corretaje, construccién y promocién mobiliaria,

- Alzi1de diciembre del 2014 la Compaiifa se encuentra evaluando planes futuros que le permitan obtener una

utilidad operacional, entre los cuales estdn la revisién de su modelo de negocios enfocado en el desarrollo de

plazas comerciales asi ¢como la incursién en otros negocios inmobiliarios para las compaiifas del Grupo o
terceros no relacionados.

Situacion financiera mundial

En ¢] dltimo trimestve del 2014 1a situacién econdémica mundial ha afectado 1a economia del pafs
principalmente en lo relacionado a la disminuci6n sustancial en el precio del petréleo, principal fuente de
ingresos del Presupuesto General del Estado lo que generarfa un importante déficit presupuestario
durante el 2015. Adicionalmente la revalorizacitn en el mercado mundial del Délar de los Estadoes Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacio negativo en las exportaciones no
petroleras del pais. En la actualidad las autoridades econémicas estin disefiando difercntes alternativas
para hacer frente 2 estas situaciones, tales como: reajustes al Presnpuesto General del Estado de manera
tal de priorizar las inversiones, disminucién del gasto corriente, financiamiento del déficit fiscal mediante,
entre otros, la emisién de honos del Estado, obtentcién de financiamiento a través de organismos
internacionales v gobiernos extranjeros (China). Adicionalmente, durante los afios 2014 y 2013 establecié
ciertas medidas con e} fn de mejorar Ya balanza comercial, como lo son: incremento de salvagnardas y
derechos arancelarios, asi como restricciones a la importacién de ciertos preductos, entre otras medidas.
No se cuenta atin con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolucién futura de la
situacién antes comentada y su impacto en la economfa nacional. :

La Administracién de la Compafifa considera que a la fecha de emisién de los estados financieros dichos
impactos no pueden afin ser evaluados de forma integral, sin embargo, se encuentra en proceso de
implementacién de un plan de accidn integral que permita minimizar dichos impactos. ;
Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliaria Terraplaza S.A. por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2014,
han sido emitidos con 1a autorizacién de fecha 23 de marzo del 2015 por parte del Presidente Ejecutivo de
Ia Compafifa y posteriormente serin puestos a consideracitn de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las Normas Internacionales de
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMERE DEL 2014
(Bxpresado en dblares estadounidenses)

Informacion Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2014 emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano, y representan 12 adopeién
integral, explicita y 5in reservas de lag referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los gjercicios que se presentan.

Bases de preparacién de estados financieros
Los estados financieros de Inmobiliaria Terraplaza 8.A. han sido preparados de acuerdo con Normas

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por €l IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecnador y representan la adopeion integral, explicita y sin

. reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. 1.a preparacién de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiifa.

En la Nota 3 se revelan Jas 4reas que implican un mayor grado de juicic ¢ complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido ala
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
porla Administracion.

Nuevos pronunciamientos contables
Ala facha de emisién de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigeneia y que la Compafifa no ha

adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacién obligatoria en a preparacién de los estados financieros de la Compaiifa a partir de
las fechas indicadas a continuacién:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAPOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para

Norma Tema efereleioz initindas a partir de:

NP Enmiendz relativa a fa adquisicién de una partivipaci® nen unz operasién conjunta "Acuerdos 1de encro 2016
conjuntas”,

NIC16y 38 Enmiendas a estas Normas relaclonates eon log métodos de deprecinclén y amortizacion. 1 de enero 2016

NIC16y 41 Enmoiendns a estas Normas relacionadad eon lus planies portaderss de frotos v soindusibn comn 1 de enero 2016
parte del rubro "Propiedades, planta y equino”,

NIIF 10 y HIC 28 Enmiendas con relacionzdas con la venta o la aportacian de bienes entre un inversor y su asociada 1 de enern 2016
onegocio conjunto.

HiCeoy Enmiendy que trata del2 jnclusién dcl método de valor patrimonizl proporcional (VPP parala 1 de enero 2016

. valoracién de inversiones,
NIIF ¢ Publieacién de la norma “Instrumentos financieros”, versién completa, 14 enera 2018
. NIF 14 Publicacin de s norma *Cuentas de Difesimientos de Actividades Reguladas ™ 14de enero 2016

NIIF 15 Publicacién de !a norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con 1os 1de enero 2017

] dlientes", esta norma reemplozach ala WIC 11y 18,

NIIF 5 Mejoras que darifica ciertos temas de clasificacifn entre activos. 1 de julio 2016

NIIF 7 Mejoras que modifican lo tefacionado a las revelaciones delos contratos de prestacitn de 1 dejulio 2016
servicios y Jas revelaciones requeridas pare los estzdos Anancieros {aterinos.

Wity Mejoras que dlarifican of modo de determinar 1a tesa de descuento para las oblipaciones por 1 de julio 2016
beneficios post-empleo.

NIC 34 Mejoras que clarifican lo relacionado ¢on la informacin reveleda en ol reports intering y Jas 1 dejulio 2015

2.1]2

2.2

2.3.1

referendes incluidas en el mismo.

La Administracién estima que la adopcién de las nuevas normas o enmiendas a las NIIF y Ias nuevas
interpretaciones antes descritas no generara un impacto significativo en los estados financieros en el afio
de su aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacitn de la Compafifa.

Efectivo y equivalentes de efective

Incluye €l efective disponible, depdsitos a la vista en bancos y otras inversicnes altamente lfquidas con
vencimientos originales de tres meses 0 menos.

Activos y pasivos financieros

Clasificacién:

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las signientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través-de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las signientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propbsito para el cual se adgnirieron los
activos o cantrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus activos
financieros ala fecha de s reconocimiento inicial,
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEIL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Las caracteristicas de fos referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Préstamos y euentas por cobrar; representados principalmente en el estado de situacién financiera
por los documentqs ¥y cuentas por cobrar comerciales. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo

{cjzrrie:;te, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de sitnacién
anciera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situaci6n financiera por las cuentas por pagar
a proveedores, compafifas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se¢ incluyen en €l pasivo corriente,

. excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién

financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial v posterior:

a)

b)

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacibn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaceién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre

" que ¢l activo 0 pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y

pérdidas. Con posterioridad 2l reconocimiento inieind la Compafifa valoriza los mismos como se deseribe a
continuacién;

Medicidén posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.

B Cue Y npafifas relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
aderidados por clientes por Ia concesién de locales comerciales en el Proyecto denominado “Plaza
Nevado”, en el curso normal de los negocios; asi como la prestacion de servicios (incluidos sexvicios
prestados a compaiiias relacionadas). Se registran a su nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

ntas por cobrar come

]

Otros pasivoes financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro
de esta cateporia: '

1) Proveedores y ofras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de Jos negocios. Si se esperan pagar en un afio o menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 60 dfas en promedio,
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

i} Cuentas DOL: pagar a compaiiias relacionadas: Son obligaciones de pago por servicios adquiridos,
que son exigibles en el corto plazo. No devengan intereses y se registran a su costo amertizada, Sise

espeTan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan
€0me pasivos no corrientes.

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros:

2.4

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaitia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciatmente os riesgos y beneficios del activo.

1Un pg:ivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el contrato se han
liquidado.

Activo fijo

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deterxioro, en caso de producirse. El costo ineluye los desemnbolses directamente atribuibles a la
adquisicién o construceién del activo. Los desembalsos pasteriores a la comypra o adquisicion sola son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posterjores

corresponden a reparaciones o mantenimienio menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién del resto de activos fijos, es calculada linealmente basada en
la vida util estimada de cada uno de los bienes o componentes significativos identificables que posean
vidas fitiles diferenciadas. Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de
realizaci6n al término de la vida 4til no serd Qepreciable y podrén ser corercializados. Las estimaciones de
vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, 4 cada fecha
de cierre de los estados financieros,

Las vidas tiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afigs
Inmuebles 55
Intalaciones y adecuaciones 10
Equipos de computacidn 5
Muebles y enseres 10
Equipo de seguridad 5
Equipos de oficina 7
Maguinaria y equipo : w0

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparando los ingresos obtepidos con
el valor en libros y se incluyen en c} estado de resultados integrales. ’

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
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Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los activos fijos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable, El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrs de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en
los gue generen fiujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda-a si monto recuperable, la Compafifa registra

. una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no s¢ ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos fijos, debido a que, la Administracién considera que no existen indicios de deterioro
en las operaciones de la Compaiiia.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a ]a renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, exceplo cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12%si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entx6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minitno de
impuesto a la renta”, cuyo valor es caleitlado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre e]
©0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% delos
activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que ¢l monto
del anticipo minime, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitive, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, Jo cual podria ser aplicable en el caso
de perdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige Ia devolucién de este anticipo.

Durante los afios 2014 v 2013 la Compafiia registr6 como Impuesto a la renta corriente eausado, el valor
determinado sobre la base del 22%.
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Impuesto ala renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias

temporales que surgen entre Ias bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros.

%l impuesto a la renta diferido se determina nsando 12sas tributarias que han sido promulgadas a Ja fecha
del estado de sitnacitin financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

. El impuesto a 1a renta diferido activo s6lo se reconoce en la medida que sea probable que se produzean

beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos 4 la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma antoridad tributaria. Los
impuestos diferidos activos que se generan. de los derechos por amortizacién de las pérdidas tributarias
son reconocidos Unicamente cuando existe evidencia razonable de que cstos se recuperaran en el tiempo.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos ordinari r

Los ingresos comprenden el valor cobrado por la concesién de los locales comerciales en el Proyecto
denominado “Plaza Nevado®. Se reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable
que beneficios econémicos fluyan a la entidad en el futuro y 1a transaccién cumple con criterios especificos
por cada una de Ias actividades de la Compaiifa, como se describe a continnacién.

Los ingresos de la Compaiifa, corresponden al valor indcial de concesién (VIC), que son cobraddrsr' en
funcitn de los metros cuadrados concesionados al cliente por el tocal comercial, los cuales tienen vna
vigencia de cinco afios y puede ser renovado a su vencimiento.

La cuota inicial de 1a concesi6n, en su mayoria es pagada en efectivo dentro del corto plazo, se recoiiocen
inicialmente como ingreso diferido y son registradas contablemente en los resultados de cada periodo en
funcién del sexvicio prestado, es decir 5 afios.

Ingresos ordinario

Como parte de Jas operaciones, 1a Compaiifa cobra otros valores: i) Valor mensual de la Coneesién (VMC);
i{) Valor mensual de condominio; fii) Cuota extraordinaria anwal, todas de acuerdo a Jos metros coadrados
entregados en concesion, y; iv) Cuota por vallas publicitarias, segiin especificaciones establecidas en los
confratos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice

supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por 1a Compaiifa se encuentran basadas en 1z experiencia
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historica, cambios en el sectar e informacién suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politieas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflgjar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administraci6n,

. Activos fijos: La determinacién de las vidas Gtiles de depreciacién de Activos se evaldan al cierre de

cada afio.
. Impuesto a Ja renta diferido; La Compafifa ha realizado 1a estimaciér de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos {fundamentalments efectos de la adopeidn de las NIIF) se reverticdn en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOQS
Factores de rieégos financieros .

La actividad de la Compafifa Ja expone a una variedad de riesgos que podrfan derivar en impactos
financieros, tales como: riesgos de mercado (inctuye: rlesgo de cambio, riesgo de precio, ¥ riesgo de valor
razonable de tasa de interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez. En este 4mbito, la gestién de
administracién de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en la aplicacion de estrategias en
los diferentes Ambitos del negocio a fin de asegurar ¢l flujo de efectivo necesario para cubrir sus
necesidades de capital de trabajo y minimizar potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus
unidades de negocio mediante el procedimientos de identificacién, medicidn y control del riesgs.

La Presidencia Ejecutiva v las diversas &reas corporativas tienen a su cargo la administracién del riesgo de
acuerdo con las politicas establecidas y se encargan con el apoyo del 4rea de Control de Gestidén y Riesgos
de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros, .

a}  Riesgo de mercado:

El anilisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecuador. Las perspectivas para 2015 segfin los informes del
Gobierno apuntan a an crecimiento moderado de la economfa ecuatoriana.

Como se explicd en la Nota 1, la situacién dela economia del pafs depende en gran medida dela
exportacién petrolera. Ello ha ocasionade que el Gobierno Nacional implemente medidas tendientes
minimizar los impactos de la crisis internacional del precio del petrdleo 1as cuales podrian afectar las
operaciones de la Compaiifa,

Durante el 2014 y hasta la fecha de emisién de estos estados financieros, la Administracién dela ]
Compaiifa considera que no existir4 un impacto significativo sin embargo ha desarrollado planes de accion
que le permitan minimizar los posibles efectos de estas medidas,

Riesgo por tasa de interés: al cierre del afio 2014, la Compaiifa no presenta obligaciones financieras, porlo
tanto, el riesgo por este factor, serfa bajo.
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Riesgo de precio: La Compaiifa no esté expuesta significativamente al riesgo de precios puesto que las
transacciones se desarrollan en moneda local y sus precios de venta son comparables con los de sus

competidores del mercado local, sobre estas actividades comerciales en general, no existen regulaciones
por parte del Gobierno.

b)  Riesgo de crédito:

Respecto a las instituciones financieras donde 1a Compaiiia mantiene el efectivo, sus equivalentes y las
inversiones en instrumentos financieros, generalmente de corto plazo, tienen calificaciones de riesgo
independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser

_como minimo de “AAA-". La Compafifa a la fecha continfia en proceso de estabilizacion para el desarrollo
adecuado de sus actividades comerciales.

¢}  Riesgo deliquidez:

La principal fuente de liquidez de 1a Compaiifa es el flujo de caja proveniente de sus actividades
comerciales, hasta el afio 2013 se recibi6 ¢l aporte de los accionistas mediante aportes para futuras
capitalizaciones. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaifiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses con revisiones periddicas y actualizaciones presupuestarias
mensuales.

El cuadro a continuacibn analiza Jos pasivos financieros de la Compafifa a Ia fecha del estado de situacién
financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el anélisis si sus
vencimientos contractnales son esenciales para Ja comprensién del iempo de los flujos de efectivo. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados. :

Meposde Mayoresay

Al 21 de diciembre de 2014 AT o @il
Cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentss por pagar ' 204,808 -
Cuentas por pagar compaiifag relacionadas 56,905 -
Al 31 de diciembre de 2013

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 243,557 s -
Cuentas por pagar compaiifas relacionadas 1,211 -

d)  Riesgo de capitalizacién

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital sou el salvaguardar la capacidad de Ia misma de
continuar como empresa en marcha con el propbsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de eapital dptima para reducir el costo del capital,

La Compafifa monitorea su capital sobre Ia base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede determinar ¢l origen delos

fondos para la operacién de Ja Compaiiia. I
I
;
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Bxpresado en dblares estadounidenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los signientes:

2014 2013
Proveedores y otras cuentas por pagar 204,808 243,557
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo {520,513) {488,483)
Deudas neta (315,705} (244,926)
Total Patrinwonic 1,521,455 1,511,233
Capital total 1,205,750 1,266,307
Ratio de apalancamiento 0% 0%

El ratio de apalancamiento refleja que la Compaiifa no mantiene deudas y por lo tanto sus obligaciones
son financiadas con recursos propios.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierve del
ejercicio:

2014 2013
Activos financiergs medidos al coste
Efettivo y equivalentes de efectivo 520,513 - 488,483 . -
Adtivos financieros medidos al costo pmortizadoe o
Comercieles 152,750 - 153,288 -
Compzanies rlacionadas 479 - 6,063 -
Total ackivos financieras 673,742 - . 687,834 - -
Yasivos fnancicros medidos at costo amoriizado N
Provecdores y otras cucnias por pagas 204,808 - 43857 -
Compaiiias rdlacionidas 56,005 - 1,211 -
“Lota] pasives financicros 261,713 - 244,768 5 -
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE D¥EL 2014
(Expresado en délares estadounidenses) )

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalente de efectivo, y pasivos financieros se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, En relacidn a los préstamos con entidades

financieras, stos se presentan a su costo amortizado que es egnivalente a su valor razonable, pues devengan
tasas de interés de mereado.

EFECTIVQ, EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn;

2014 2013
Efectivo en caja - 100 -
Banco de Ja Produeci6n PRODUBANCO S.A. 53,339 88,344
Inversiones temporales {1) 467,074 400,139
Total 520,513 488,483

{1)  Corresponde a un certificado de inversién en Diners Club del Ecuador $.A., con vencimiento de hasta
30 dias, que devenga una tasa de interés promedio del 4.5% annal.

CUENTAS POR COBRAR - COMERCIALES

2014 2013
Clientes .
Proadser S.A. 153,520 191,900
Inmobiliaria Investa S.A. 6,385 -
La Ganga RCA Cia. Ltda. 4,985 -
Otros clientes 80 1,388
164,970 193,288
Clientes en gestién de cobros y otros (1) 89 -
Provisién incobrables (2) (12,309) I
152,750 103,288

(1)  Clientes en gestién de cobro.- Corresponde a saldos por cobrar rec]asiﬁcasiqg, de las carteras
mencionadas anteriormente con base en un andlisis individual y cuya ap.txguedad s superior 4 120
dfas, por lo cual se requiere un seguimiento para asegurar su recuperacion.
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresade en ddlares estadounidenses)

{2) Elmovimiento de la provisién por deterioro es €l siguiente:

Saldo inicial
Adiciones
Bajas

Saldo final

2014 2013

12,309 -

12,300 -

_ La Adininistracién de la Comparifa considera bajo el riesgo de crédito de sus Documentos y cuentas por

cobrar — clientes, A continuacién se muestra un andlisis de antigiiedad de los saldos netos de la provisién

para cuentas incobrables al cierre de cada afio:

2014 2013

Por vencer 11,451 7% 1,388 1%

1 a 60 dias - - - -

61a go dias - - 191,900 99%

91 a 120 dias - - - -

Maisde1zo 141,299 93% - -
152750 100% 193,288 ____100%

La Administracién de la Compafifa ha provisionado como cuentas incobrables todos los valores que
basados en un analisis individual sean de dificil recuperacidn en proporcién al riesgo identificado y hayan
jncumplido con la politica de deterioro de euentas por cobrar establecida, los que estin en procesos
judiciales (incluidos como vencidos a un afio) son provisionados en su totalidad.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Composicién:

Impuestos pagados pot anticipado
Retenciones en la fuente TWA y Renia
Impuesios por pagar

Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones de IVA
Retenciones en la fuente Renta
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

iliacién le tributaria;
2014 2013
Utilidad del afio antes de participacién Jaboral e impuesio a la renta 15,636 10,362
Menos - Amortizacidn de pérdidas fributarias - : (3,674)
Més - Gastos no deducibles 12,326 252
" Total partidas conciliatorias 12,326 {a, !22)
Base tributaria 27,062 15,040
‘Tasa iImpositiva 20% 20%
Impuesto a ia renta corriente 6,152 3,507
(b) Impuesto alarenta corriente
La composicitn del impuesto a Ja renta es el siguiente:
2014 2012
Impuesto a Ia renta corriente; - 6,152 3,507
Impuesto a la renta diferido:
Generacién de impuesto por diferencias femporales {737) 816
5415 4,323
(¢} Impucsto alarenta diferido -
£l andlisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el sighiente:
201 2013
Impuestos diferidos pasives:
Empuesto diferido pasivo que se recuperard dentro de 12 meses 79 815
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

El movimiento de ]a cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al1 de enero del 2013

Crédito a resultados por impuestos diferidos 816

4131 de diciembre del 2013 816

Débito a resultados por impuestos diferidos (737)

. Al 31 de diciembre del 2014 79
Situacién fiscal -

Los afios 2012 al 2014 alin estdn sujetos a una posible fiscalizacién.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgénica de Incentivos a la Produceién y Prevencién del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Cédigo Oxgénico
Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Cédigo Organico de Ia
Produceitn, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partic
de enero del 2015,

Las principales reformas estén relacionadas con los siguientes aspeetos:

Modificacion de la tarifa general de impuesto a la renta, en ciertos easos.

Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacién correspondiente a la revaluacidn de activos fijos;
Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias, servicios
téenicos, administrativos y de consultoria presiados por partes relacionadas del exterior; ii)
promocién y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a Ios ejecutivos.

Extensién a 10 afios del periodo de exoneraci6én del pago de impuesto ala renta, en el caso de
inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados como industrias bésicas.
Este plazo se extiende por 2 afios mis en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais.

Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a eréditos incobrables gencrados en el ¢jercicio fiseal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio;

Se establece Ia tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de aceiones y otros derechios representativos de eapital. _

Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% vy ¢l 25% dependiendo del
domictlio del accionista de la empresa.

Se fija en el 35% la tasa de retencidn en la fuente en remesas a parafsos fiscales.

La Administracién de la Compafifa ha evaluado dichas reformas y considera que €l impacto de Jos aspectos
relacionados a la Compafifa no serd significativo. ,
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS E?S'PLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANQ TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DFEIL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

(e) Legislacion sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principie de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte dela empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaiifas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
0 locales en e} mismo perfodo fiseal ¥ cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del 2015 ¢onforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en
-su declaracion de isnpuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Ala fecha de emisién de estos estados financieros, considerando la resolucién mencionada, 1a
Administracién de la Compaiia informa gue no estaria alcanzada por la referida Norma.
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANTAS RELACTIONADAS

El signiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2014 v 2013
con compafifas refacionadas:

2014 2013

Cuentas por cobrar

Econolarm S.A. 479 6,063
Cuentas por p-gggx

Farcomed S.A. 4,910 476

Abefarm 8.A. ABF - 735

Provefarma S.A. 51,395 -

56,905 1,211

Los saldos por cobrar y pagar & compafifas relacionadas a excepcion del préstamo antes mencionado, no
devengan intereses y tienen plazos definidos de cobro y/o pago de 9o dias (2013: 120 dfas). La mayor
parte del saldo por pagar a las compaiifas relacionadas es de corto plazo.

Las principales transacciones con compafiias relacionadas son:

Gastos 2014 2013

Provefarma S.A. 47,268 -

FARCOMED 12,765 158
v 1 ..

FARCOMED 850 132
‘Total gastos 60,883 200
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Corresponde principalmente al saldo por pagar por US$191,900 & Proadser S.A. como anticipo por Ja compra
de un Jocal comercial ubicado en Plaza Nevado, Cayambe. :
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

INGRESOS DIFERIDOS
Meno_s de1 Mayol-es a1
ang anc

Saldo inicial z de enero del 2013 - -
Cuota por vallas publicitarias 2,651 -
Valor inicial de cancesién (VIC) _ 17,050 65,358
Al g1 de diciembre de 2013 10,701 65,358
Cuota por vallas publicitarias (2,651) -
Valor inicial de concesion (VIC) (1) (29,317) -
Traslado de largo plazo a porcién eorriente (2) 26,117 (26,117)
Al 31 de diciembre de 2014 13,850 39,241

(1)  Corresponde a los valores regisixados por cuota inicial de las concesiones entregadas al 31 de
diciembre del 2014, para el funcionamiento de Centro de Distribucién de Claro, Marathon Sports y
Farmacias Sana Sana, a ser devengados en 5 afios, seglin los contratos establecidos.

{2) Incluye principalmente €l ingreso originade por el finiquito del eontrato suserito con Conecel S.A.
mediante g} enal la Compafifa asumid el ingreso por el tiempo que faltaba para terminar el contrato.
CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado es de US$50,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario, las cuales otorgan
un voto por accién v un derecho a los dividendos,

Con fecha 27 de marzo de 2013, Ia Junta General de accionistas aprobd la entrega de US$1,000,000 como
aportes para futuras capitalizaciones.
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

2014 203
Servicios administrativos (1) 59,566 -
Honorarios y comisiones 21,750 3,100
Publicidad y prepaganda 20,604 8,918
Seguridad y vigilancia 19,576 15,157
Depreciaciones 11,924 24
Varios 25,410 10,155
108920 37,354

(1) Este servicio es efectuado por su compafifa relacionada Provefarma.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y 1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

* ¥ ¥ ¥
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