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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

OPERACIONES Y HECHOS RELEVANTES
Constitucién y eperaciones

Inmobiliaria Terraplaza 5.A.(en adelante “la Compafiia”) es una subsidiadia de ks Corporacidn Grupe
Fyheca 8.A.; fue constituida en la Repiiblica del Ecuador mediante eseritura de fecha 13 de julio de 201z, &
inscrita y aprobada por la Superintendencia de Compaiiias mediante resolucién N°SC,IJ.DJC.Q12.003965
del 1 de agosto del 20122, El abjeto de la Compaiita £5 efectuar negocios de carfcter inmobiliario, ya sea
realizando compra-venta de bienes inmuebles, mandato y torretaje, construceibn y promocién mobiliaria.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de InmahiliaciaTerraplaza S.A. por el afio terminado ¢l 31 de dictembre del 2013,
han sido emitidos con 1a autorizacifn de fecha 23 de mayadel 2014 por parte del Gerente General dela
Compaiiia ¥ posteriormente serén puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobagitn definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A contineacitn se deseriben las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacitn de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funeién a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) vigentes 2l 31 de diciembra de 2013emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board)traducidas oficialmente al idioma castellano, y epresentan 1a adopeibn
integral, explicits ¥ sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los ejercicios que se preseatan.

Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de InmobiliariaTerraplaza 5.A.har sido preparados de acuerde con Normas
Internacionales de Inforinacién Financiera (N1(E) emitidas por el TASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo histérico. La preparacidn de Ios estados
financieros conforme a las NIIF requiere ¢l uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las polfticas contables de la Compaiifa.

En Ia Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o cornplejidad o ¥as 4reas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados financieros, Debido ala
sabjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Adminjstracibn.

Nuevos pronunciamienteos contables
Mla fecha de emisidn de estos estados financiercs, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no ban entrado en vigeneia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacidn.
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INMOBILIARTA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAD(S FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2013
{Expresadoe en dblares estadounidenses)

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compafifa a partir de
las fechas indicadas a continuacifn;

Aplicacién obligaterin

para gjercicias
N Tino 4 bi o o 2a
NIC 32 ienda, 'inz oz fi F Tprey idn’ - Aclara ulg Tt para
compensncidnde eciivos ypasivos financierns on elgstade de simacibn fnencicra. ideencro del20HM

NIF 16, 12 y NIZ 27 Enmienda, nohye i defnicion de "entidad de mversion™, la cualea estaran
exentas do consolidaciin on b mayoria de sus filiales,
HNE 36 Enmienda en I8 divizlgacisn de b ink 0 sobre elmpors ecupombi do

Ide ¢nere dei 20H

1]
s activos deterioredos, 1de encro det20K
NiIF 9 it 1! i ' -Bspecifica I glati ¥n ymedicin de tatives ¥y poyivos
fmancizros. 1d¢ encro del 2015

La Administraci6n estima quela adopeién de las nuevas normas o enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes deseritas no generard un impacto sighificative en los estzdos finantieros en &l afio
de su aplicacion inietal.

2.1,2 Moneda funcional y moneda de presentacién

2.2

2.3

2.3.2

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcianal). Los estados financieros se expresan en dblares
estadounidenses, qite es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafifa.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a 1a vista en bancos y otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos,

Activas y pasivos financieros
Clasificacidn:

La Compatifa clasifica sus activos financieros en Ias siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstainos ¥ cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiente" y “activos financieros disponibles para [a venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥
pérdidas” ¥ “otros pasivos financieros™. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros, La Administracion determina la clasificeciin de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:
Préstamos y cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de sitnaci6n financiera

por los documentos y cuentas por cobrar comereiales. Son actives financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que e cotizan en un mercado activo. Se induyen en el active
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DINMOBILIARIA TERRAPLAZA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadourddenses)

corTiente, excepto por los de vencimients mayor a 12 meses cortados desde Ja fecha del estado de situacién -
financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por lascuentas por pagar
a proveedores, compaiifas relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en ¢l pasive corriente,
excepto por los de vencimiento mayer a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situzacién
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

a)

b)

Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera ala fecha dela
negociacion y se reconocen cuanda se compromete a comprar o vender £l active o pagar €l pasivo,

Medicién inicial

Los activos y pasivos finarcieros son medidos inicialmente a su valor razonahle mas coalquier costo
atribuible a la transaccibn, que de ser significativo, ¢s reconocido como parte del activo o pasivo; sicrpre
que el activo ¢ pasive financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compajifa valoriza los mismos como se describe a
continuacién;

Medicién posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.

[i4] merciales v compaiifas relaciopadas: Estas cuentas corresporden a los montos
adeudados por chentcs por Ia concesién de !ocales comerciales en el Proyecto denominado “Plaza
Nevado”, en &l curso normal de los negocios; asi como la prestacién de servicios (incluidos servicios
prestadus a compaiiias relactonadas). Se registran a su nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y se recuperan en el corto plazo.

Otros pasivos financieres; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i)’ Proveedoresv otrag cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagac en un afio o menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivoes no corrientes, Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a st coste amortizadoe pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 60 dias en promedio.

if)  Cuentasypor pagara compaiiias relaciopadas: Son obligaciones de pago por servicios adquiridos,

que son exigibles en el corto plazo. No devengan intereses y se registran a su costo amortizado.Si se

esDeran Pagar et uR afio © menos se clagifican comno pasivos corTientes, de lo contrario se presentan
como pasivos no corrientes.
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INMOBILIARTA TERRAPLAZA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

2.3.3 Baja de activos ¥ pasives financieros:

Un activo financiero se elimina cuandoe expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiifatransfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos ¥ beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

2,4 Activo fijo

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumaladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producivse, El costo inthaoye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construecién del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econbmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compafiia y los costos pueden ser medides razonablemente, Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados ceando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién del resto de activos fijos, es calculada linealmente basada en
la vida 1itil estimada de cada una de los bienes o componentes significativos identificables que pesean
vidas iitiles diferenciadas. Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de
realizacién al término de la vida (til no sers depreciable y podrén ser comercializados. Las estimaciones de
vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cictre de los estados financieros,

Las vidas titiles estimadas de los activos fijos son las sipuientes:

Tipg de bienes o de afi
Inmuebles 55
Intalaciones ¥ adecnaciones 10
Equipos de computacitn 5
Mueblesy caseres o
Equipo de seguridad &
Equipos de oficioa 7
Maquinaria y cquipo 19

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparanda los ingresos obtenidos eon
<l valor en libros y se incluyen en €l estado de resultados integrales.

Cuando ¢} valor enlibros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

2,5 Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) y sujetos sc someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en Hbros. Las pérdidas
por deteriore corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valar recuperable.
El valos recuperable de Jos activos corresponde al mayor entre el monto nete que se gbtendra de su venta o
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

suvalor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més
pequeiios en los que generen flujos de efectivo identificables {unjdades generadoras de efectivo),

En el caso que el monto del valor Hbros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafifa registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 20173 y 2012, no se ha identificado la necesidad de caicular o reconocer pérdidss por
deteriora de activos fijos, debido a que, la Administracién considera que no existen indicios de deterioro
en las operaciones de la Compaiia.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto # la renta del afo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢! patrimonie. En este casg el impuesto también se reconoce en olros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediarte la tasa de impuesto aplicable a las utilidades -
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%{2012: 23%) de las utilidades
gravables, [a cual se reduce al 12%(2013: 13%)si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor s calculado en funcian de las cifras reportadas €l aiio anterior sobre el
0.2% del patrimanio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos,

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto = la rents cansado sea menor gue ¢} monto
del anticipo minime, este (limo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable en €l caso
de perdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige la develucién de este anticipo.

Durante el afio 2013 la Compaiifa registr como Impuesto a la renta corriente causado, el valor
determinado sobre la base del 22%. En el afic 2012, la Compaiifa obtuve una pérdida eontable y mibutaria,

Iimpuesto a Ia renta diferido

Elimpuesto a la renta diferido se provisiona en sn totalidad, por el métado del pasivo, sobre las diferencias
teraporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han side promulzadas ala fecha

del estado de situacion financiera y que se espera serén aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

El impuesto a la renta diferido activo sdlo se reconoce en Ta medida que sea probable que se produzean
beneficios wibutarios fisturos contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivas corrientes y cusndo los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Los
impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amartizacién de las pérdidas tributarias
son Teconocidos inicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran ca el tiempo.

Reconcocimiento de ingresos
X Sinari inicial

Los ingresos comprenden el valor cobrado por 1a concesi6n de los locales comerciales en el Proyecto
denominado “Plaza Nevado”, Se reconacen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable
que beneficios econ6micos fluyan a la ¢ntidad en el futuro y 1a transaceitn cumple con critetios especificos
por cada 1ma de las actividades de la Compafifa, come se deseribe a continuacifn.

Los ingresos de 1a Comparifa, corresponden alvalor inictal de coneesifén (VIC), que son cobrades en
funcidn de los metros cuadrados ¢concesionados al cliente por el local comercial, los cuales tiener una
vigencia de cinco afios y puede ser renovado a su vencimiento,

La cuota inicial de la concesién, en su mayorfa espagada en efectivo dentro del corto plazo, se reconocen
inictalmente como ingreso diferido y son registradas contablemente en los resultados de cada periodo en
funcion del servieio prestado, es decir 5 afios.

Ingresos ordinaijos mensuales

Como parte de las operaciones, la Compaiifa cobra otros valores: i) Valor mensuat de 1a Concesiébn (VMC);
1i) Valor mensual de condominio; i) Cuota extraordinaria anual, todas de acuerdo a los metros cuadrados
entregados en concesidn, y; iv) Cuota por vallas publicitarias, segim especificaciones establecidas en los
contratos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaci6n de estados financieros requiere que la Administracidn realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidas en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizades por la Compafifa se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en el sector e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y polfticas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflajar correctamente la situacitn financiera y los resnltados de la Compaiiia y/o las que requieren nn alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

. Activos fijos; La determinaci6n de las vidas titiles de depreciacién de Activos se evaldian al cierre de
cada afio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TEERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

. Impuesto a la renta diferido; E.a Compaidifa ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre <l valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasives (fundamentalmente efectos de la adopeidn de las NIIF) se revertirén en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

La actividad de la Compafiia 1a expone a una variedad de riesgos que podrfan derivar en impactos
financieros, tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de cambio, riesga de precio, y riesgo de valor
razonable de tasa de interés), riesgo de crédito, riesgo de liquidez. En este Ambito, 1a gestibn de
administracién de riesgos de Ja Cornpaiiia se concentra principalmente en la aplicacién de estvategias en
1os diferentes 4mbitos del negocio a fin de asegurar el flujo de efectivo necesario para cubrir sus
necesidades de capital de trabajo y minimizat potenciales efectos adversos en la rentabilidad de sus
unidades de negocio mediante el procedimientos de identificacién, medicién y control del riesgo.

La Gerencia General y Ias diversas dreas corporativas tienen a su cargo la administracién del riesgo de
acuerde con las polfticas establecidas y se encargan con el apeyo del dvea de Administracion de Riesgos de
ideniificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros.

a} Riesgo de mercado:

El anélisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacién de las
caracteristicas del sector comercial en el Ecvador. Las perspectivas para 2014 segiin los informes del
Gobierno apuntan a un crecimiento moderado de la economia ecuatoriana en un 4,5%, impulsado
principalmente por el dinamisme de la demanda interna. El porcentaje de crecimiento de la econainia de
Ecuador sigue entre los seis mejores de Ia regién. Sin embargo la Cepal prevé que e] Producto Interno
Bruto {PIRB) del pafs aumente este afio enun 3,8% (1,3% menos que en 2012},

Riesgo por tasa de interés:al cierre del afio 2013, 1a Compaiiia no presenta obligaciones finarcieras, por lo
tanto, el riesgo por este factor, serfa bajo.

Riesgo de precio:La Compaififa no esti expuesta significativamente al riesgo de precios puesto quelas
irausacciones s¢ desarrolian en meneda localy sus precios de venta son comparables con los de
suscompetidores del mercado local, sobre estas actividades comerciales en general, no existen
regulaciones por parie del Gobierno.

b}  Riesgo de cridito:

Resperto a lag instituciones financieras donde la Compaitfa mantiene el efectivo, sus equivalentes y las
inversiones en instrumentos financieros, generalmente de corto plazo, tienen calificaviones de riesge
independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser
como minimo de “AAA-". La Compafifa a l1a fecha continda en proceso de estabilizaciim para el desarrollo
adecuado de sus actividades comerciales.
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¢}  Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez de la Compafifa es el flujo de caja proveniente de sus actividades
comerciales, sin embargo durante el 2012 por ser ¢l afio de inicie de las operaciones el finapciamiento se
recibit del aporie delos accionistas, de igual manera en el afio 2013. Para administrar 1a liquidez de corto
plaze, la Compafita se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses con revisiones
peri6dicas y actualizaciones presupuestarias mensyales,

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financjeros de la Compafifa a 1a fecha del estado de situacibn
financiera basta 1a fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el apélisis si sus
vencimientoes contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo. Los
niontos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descentados.

Menosde 1 Mayoresa 1
Al 31 de diciembrede 2013 aiio afbo
Cuenias por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 243,557 -
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 1,211 -
Al 3l de diciembredezorz
Cuentas por pagar comercialesy otras cuentas por pagar Qoo -
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas - -

d}  Riesgo de capitalizacién

Los objetivos de 1a Compattia al administrar el capital son €l salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésite de generar retornos a sus accionistas, heneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital ptima para vedueir ¢ costo del capital.
La Compania raonitorea su capitel scbre la base del ratio de apalancamiento. Este ratic se calcula
dividiendo la deuda neta para ¢l capiial toial, De este indicador se puede determinar el origen de Jos
fondos para la operacién de la Compaiifa,

Los ratios de apalancarniento al 31 de diciembre fueron los siguientes:
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201 2012
Proveedores y otYas Cuentas por pagar 243,557 Q00
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo (488,483) (122,813}
Deuda neta (244,926) (x21,913)
Total Patrimonio 1,511,233 496,194
Capitail total 1,206,307 374,281
Ratio de apalancamiento a% 0%

El ratio de apalancamiento refleja que la Comnpafifa no manticne deudas y por lo tanto sus obliaciones son
financiadas con recursos propios.

INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre del
ejercicio: .

2013 2012
Corriente  Macortiente Corriemle  Moeorriente

Activos financieros medidas al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 488,483 - 122,813 -
Activos flnancieros medidos al costoemortizado

Comerciales 193,288 - - -
Compahizs relacionadas 6,069 - - -
Total actives financicros 687,834 - 122,813 -

Paslvos financieros 1 edidos al costo amortlzade

Proveedoresy otras ¢cucntas por pagar 243,557 - 9o -
Compaii{as relacionadas 1,211 - - -
Total pasivos financicros 244,768 - 900 -
Valor razenahle de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalente de efectivo, y pasivos financieros se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instramentos. En relacién a los préstamos con entidades
financictas, £5t05 se Presentan a su costo amnortizado que es equivalente a su valor razonable, pues devengan
tasas de interés de mercado.
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8.
(a)

INMOBIIARIA TERRAPLAZA S.A.

WNOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

EFECTIVO, EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicitn:

2013 za1iz
Bancode Ia Produccién FRODUBANCO S.A. 88,344 122,813
Inversiones termporales (1) 490,139 -
Total 488,483 122,813

(1)  Corresponden a inversiones en repos en instituciones financieras locales, con vencimientos de hasta 7
dias, que devengan una fasa de interés promedio del 2.5% anual.

CUENTAS POR COBRAR - COMERCIALES

2013 2012
Clientes
Proadser 5.A. 191,900 -
Int Food Services Corp 1,388 -

1@5288 -
e

No se ha registrado valores por concepto de incobrables, al 31 de diciembre del 2013, 1a Compatifa
presenta una antigiiedad nomayor a oo dias.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDG

Composicién:
2013 2012

I i icipad
Retenciones en Ja fitente IVAY Renta 94,499
Impyestos por pagar
Impuesto a1 Valor Agregado IVA y retenciones de [IVA 3% -
Retenciones en Ja fuente TVA y Renta 197 -

233 -
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{b)

{c)

INMOBILIARIA TERRAPLAZA S A,

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 PE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

.

neilia table tributaria;
2013 2012
Utilidad (Pérdida) del afio antes de participacién laboral ¢
impuesivalarenla 16,362 {3,806)
Mencs - Amortizacion de péydidas tributarias (3,674) -
M43 - Gastos no deducibles ago 132
Total partidas conciliatorias (3,422} 132
Base tributaria 15,940 (3.674)
Tasa impositiva 22% 23%
Impucestoa la reata corriente 3,507 -
Impuesto a la renta corriente
La eomposicibn del impuesto ala reata es el siguiente;
2013 2012
Impuestoa la renta corriente: 3:507 -
Impuestea la renta diferida:
Generacion de im puesto per diferencias tem porales 816 -
4,323 -

La Compaiifa estima que las diferencias temporales identificadas entre las bases contables y bases
tributarias serdn liquidadas en su mayoria en €l largo plaze, por lo cual estima un efecto del impuesto
diferido a la tasa impositiva del 22% cque serd la tasa vigente a partir del afio 2013

Impucsto a la renta diferido -

El anélisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

Im puestos diferidos pasiv os:

Im puesto diferide pasivo que se recuperard dentro de 12 meses 816 -

816 -

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el signiente:
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Actives fijos
Al de enero del 2013 -
Cargo a resultados por impuestos diferidos 816
Al 31 de diciembre del 2013 816

Situacién fiscal - . .' S -
La Compaiiiaesta sujeta a fiscalizaciénpor los afios 2013 y 2012 o
Legislacién sobre Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan ¢ principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare ¥ remita
por parte dela empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, enire otros,
para aqueltas compafifas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
olotales en el mismo periodo fiscal y cuyo monte acuunulado sea superior a US$6,000,000. Se incluye
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en parafsos fiscales, El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del 2013 conforme el noveno digito del RUC, Adicioralmente exige que en
su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, Ingresos y egregos.
Alafecha de emision de estos estados financieros, la Compaiifa no mantiene transacciones con sus partes
relacionadas y por lo tanto tampoco cuenta con el mencionado estudio, 1a Compaiifa al 31 de diciembre del
2013, o prevé impactos de este asunto en los estados financieros adjuntos.
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10,

11,

12,

INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Corresponde principalmente al anticipo entregadoe por la Cia. Proadser, por el monto de US$192,679, por
concepto de la compra del Local ubicado en Plaza Nevado — Cayambe.

INGRESOS DIFERIDOS
Menosde 1 Mayoresa il
aifio afia
Saldoinicial 1 de coerodel 2013 - -
Cuota por vallas publicitarias 2,651 -
Valor inicial de concesidn (VIC) (1) 17,050 65,358
Al 31 de diciembre de 2013 19,701 65,358

(1) Corresponde a los valeres registrados por cuota inicial de las concesiones entregadas af 31 de
diciembre del 2013, para el funcionamiento de Centro de Distribucion de Claro, MarathonSports
y Farmacia Sana $Sana, a ser devengados en 5 afios, segiin los contratos establecidos,

PATRIMONIO
Capital social

El capital social autarizado es de US$50,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario, las cuales otorgan
un voto por aceién y un derecho alos dividendos,

Con fecha g de octubre del 2012, 1a Junta General de accionistas aprobé la entrega de US$450,000 eomo
aportes para futuras capitalizaciones y con fecha de marzo del 2013, la Junta General de accionistas aprobé
la entrega de US$1,000,000 como aportes para futuras capitalizaciones

Reserva [egal

La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado come reserva legal
hasta que ésta cormo minime alcance €l 50% del capita] social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. A la fechala Compadifa se encuentra
iniciando con sus actividades comerciates, motivo por el cual no ha presentado utilidades para poder ineluir
dicha reserva dentro de su Patrimonio.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 dc diciemmbre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en opinitn de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significative sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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