INFORME DE LA ADMINISTRACION A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
Quito, 28 de junio del 2020

Softores

ACCIOMISTAS

INMOBILIARLA TERRAPLAZA S.A.
Prezente. -

De mi conskderactn:

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los estatutos sociales de ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A. v & la Ley de Compafiias vigente, en mi calidad de
Prasidente Ejecutiva subroganda funciones de Gerente General me parmito presentar al
infarme correspandiente &l ejercicio econdmico del afe 2019

1. Contexto Externo y de Mercado

1.7. Resefia Econdmica y Regulatoria -

En &l afo 20719 la economia ecualorana réflejd en sos indicadores macroecondmicos los
resultados del ajusie fiscal realizado por el Gohiemo Nacional, por lo que el gasto del
Goherno  presentd wna variacion de <2.3% en 209 frente a 201E, gue se exphca
principalmente por el recorte &n el gasto carriente asociade al Decreto Presidencial de
Mormas de Optimization ¥ Austerndad del Gasto Publico,

Por su parte, la Formacian Bruta de Capital Fijo (inversidn real) registro ena caida de 3,1% en
2019, como resultado de una disminucion en la inversion publica gque no fue compensada
par el sechor privada,

Can respecto a la Demanda Agregada, las exportaciones mostraron un crecimiento positve
v significative de 47% en 3N Y9 comparado con 2018 Existid un mayor dinamismo para
productos tales como: petrélea crudo (6,9%), banano (2.2%) ¥ camardn procesado (13,4%).
Este iltimo sector ha realizado inversiones en tecnalogia paraincrementar su productividad.

En cuanic a la Oferta Agregada, |as imporfaciones presentarcn un crecimiento de 1,8%
después del dinamismao observado en 2018, que fue de 44% El incremento en 20712 se
debid fundamentalmente a combustibles v lubricantes, con un aumento de importaciones en
444 millores de barriles para el periodo 20019 (71%), producio de las paralizaciones
programadas en la Refinera de Esmeraldas.

Durante e 2009, ¢l FMI llegd a un acuerdo con el Gabierno ecustadians sobre la segunda v
tercera revision del Programa de créditos aprobados por este organisma. El FMI buscd el
compromiss de las auteridades ecuatorianas en la implementacidn de politicas econdmicas
y manifestd su acverdo con Iz aprobacion de la Reforma Tributaria por parte la Asamblea
Macional

La recaudacion total de impuestos en Ecuader manluvo ura leve tendencia de crecimiento
anual de 0,4%.

En &l 2079, &l Producto interno Bruto (PIB) ecuatoriano alcanzd un crecimiento interanual da
0,1%, afectado por las protestas soclales de ociubre, sl bhen el Banco Mundial proyectd gue
durante gl 20210 la economia ecualorana se recuperana v crecera un 2%, en la actualidad
estas predicciones son inciertas: dervadas de la crisis sanitaria producto de la declaratoria
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de Pandemia Mundial por el SARS - CaV-2 en marzo del 2020 que ocurren al moments de
emisitén de este informe anual.

1.2, Mercado Construccidn

En la dltima década el sectorde la constreccion s habia ubicado como el guinto seclor con
mayor crecimiento en la economia macional, sin embargo desde finales del 2078 v duranie
el 2019, el Banco Central del Ecuador del 3.5%%, El comercio de bienes raices involucra a
unas 486.000 plazas de trabajo a nivel nacrnal,

La causa principal se relaciona directamente al decrecimiento de la economia nacional que
impacta a todos bos sectores. El gobiernc nacional gue ha sido & principal inversionista en
los Ultimos afics en la construccion v ha restringido la ejecucion de proyecios especialmente
de infrasstructura;

Situacién financiera de la Compadiia al cierre del gjercicio 2019 y de sus respectivos
resultados anuales, comparados con los del ejercicio 2018,

El resultado aperativo total del afio generd una pérdida de US5112.779. El Capital Social se
mantuva en LSS1.500,000 durante el afio 2079 sin ningén incrementa en relacion al dal
2018

El Pregidente Ejecutive informa que 8 pesar de los esfuerzos realizados, la Compania no ha
generado uilidades en el ejerciclo econamico del afio 2079,

El Resultado Inegral del afo es una perdida de USS97.472,45 en relacion a la pérdida del
afio 2018 que fue USS6T 189,70

La Administracidn de la Compafia considera que las inversiones y [os planes de. accidn
establecidos permitivan mejorar la rentabilidad de las operacionegs con base a lineamientos
gstratégicos y al apoyo financiero de sus accionistas.

Gestion de Riesgos

La actividad de los negocios de la Comparia la exponen a una vanedad de rlesgos. En este
ambito, la gestion de administracion de riesgos de [a Compaiia se concentra principalmaente
en la aplicacion de estrategias v acciones en los diferentes dmbitos de los negocios, a fin de
minimizar potenciales efectos adversos en la replabilidad de sus unidades de negocio
mediante procedimientos de identificacien, medicidon v contral del riesgo. La Presidencia
Ejecutiva ¥ las diversas areas del negocio tienen a su-cargo la administracion del riesga,
acorde con las politicas establecidas y se encargan, con el apoyo del area de Riesgos, Legal
vy Compliance, de identificar, evaluar ¥ mitigar riesgos sistémicos y de los negocios de fa
Comparkia.

Cumplimiento de las decisiones de los Accionistas y normas relacionadas a derechos de
aulor y propledad intelectual,
Las decisiones de los Accionistas y los objetivos estratéqicos planteados para 2| ejercicio

econdmice 2019 por la dministracion que 1omd ef contrel de la Compehia a partir del 1 de
mayo del 2019 fueren cumplidos de maneda integral,
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La Compafia, fiel & sus principios y en estricto cumplimiento de fa normativa vigente en los
temas redacionados @ derechos de autor y propiedad intelectual, ha cumplida con las
digposiciones antes mencianadas en el desarrolio de sus actividades.

El 24 de septiembre del 2018, la Compadiia Fomento Econdmico Mexicano SAB de CV
(FEMS3A) & travis de su subsidiaria Socofar S.A. (Chile) suscribid un acusrda para adauiri la
totalidad del paquete accignario de Corporacicn Grupo Fybeca SA. GPF La tranaaccion fue
autorizada por la Supedntendencia de Contral del Pader de Mercado del Ecuadar ol 15 de
miarao del 2019, El gherre de s transaccitn acurrid el 30 de abril del 2019,

Concluyo este informe agradeciendo a los sefiores Accionistas por la confianza depositada
&N Mi PErEOnN.
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