INFORME DE LA ADMINISTRACION A LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS

Quito, 30 de mayo del 2016

Sedores

ACCIOMISTAS

INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.
Prosente. -

De mi conssderacion;

Para dor cumplmignio o 0 dspuesio en 0% eslolulos socmles do
INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A.. y a la Ley de Compaiias vigenle, en mi
calidad de Gerento General me permito presentar ¢l informe conrespandiente al
ajercicn econdimico diel nfo 2015,

1. Contexto Externo y de Mercado
1.1. Resofa Econdmica y Regulaloria -

El afo 2015 concluyd en Ecuador con indadores oconomicos detefiorados.
Con la caidn del precwo del pelrdleo a nvel mundial, que Bevd al crudo
ocudlofiang a niveles cércanos a ks US525 dolares por baml, se expenmantd
una importonte ralentizocion de A economin, evidenciada a lavés de un
crecimienio del PIB, segon cilras oficioles, del 0,3% anupl, una tasa de
desempleo uibano cercana ol 6% y un déficit en ln cuentn codmiente de alrededor
del 2% del PIB. El secior de Consumo, asocindo al Roladl, s¢ estima se contrajo
aproxenadomente un 5% inleranual.

La caida del precio del petrdleo y la kmitackdn del Ecuador para acceder a
créditos externos en condiciones razonables impactd Wn kquidez de ka economia
Los deposilos lotales en ¢l sisiema fnanciero privado decrecieron en un 12% a
diciembre del 2015, con respecio al msmo mes del afo anterior. El efecto de la
disminucion de bquidez se percibib en una contraccion dul crédito corporatvo y
de consumo, ¥ on ol incremenio de las tasas de inlends, que en e caso de

Corporackdn GPF (di I cunl la Compatia forma paite) se siluaron an aliodedor
del 5% anwal,

La confianza empiosniol v de los consumidones ol ciirg dil ofo iambdn se vio
afeclada y se porcibd un exceso de noimativas y regulaciones que
incrementaron la complepdod, ¢l fesgo y el costo de la gestion empresarnal en el
pais. Desde lo tributano, lanto el Anlicipo de Impuesio a Ia Renta como el
Impuesio a la Sokda de Dwsas, conlinuaron generando mmpacios en la
capacudad de inversidn y I bguidez de las empresas. Hacia ¢l hinal del afo 2015,
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la Asambica Nacional expidio la Ley Organica de Incenlvos para Asociaciones
Pibbcos-Pitvadas y la Inversidn Extranjera. cOmo un mecanismo do promocion
de 1a economin naconal, cuyos tesullados no fucion langibles durante el 2015

1.2. Mercado Conslruccion

El seclor constiucior ecualonane s& ha converbdo on los Gllimos ahos eén un
gran dinamizador economico, lonlo por la consiruccsdn de obras cwies que
mantenian un rubro importante dentro del presupuesio anual del gobiermo, como
por ¢l mercodo inmobikano que, gracias al apoyo do incontves credilicios, el
accoso o viviondn fue accesible parn lo poblacidn de oscasos recursos. Sin
embarge, duranle el dtimo semestre del ado 2015 esla seclor se conlrago
fuertemento.

Aunquo o expectativa dol soctor de [ construccion apuniabo o un crecumignio
de al menos un 10% para ese aio, el 2015 no comenzd con un panofamn
alentndor, por los elecios de la caida del precio del patrdleo. Menos colocacion
do crédilos y menos confionza para ¢l endeuvdansento a lnfgo plazo por parie de
o ciudodungs son algunos de los efectos gue preccupan an osic mercado y no
pimilen un ciecimianio conforme o esperado

Siwacidn linanciora de la Compariia al cierre del ojercicio 2015 y do sus
respeclivos resullados anuales, comparades con los dol ejercicio 2014,

El resultado operatvo lolal del afo ascendio a USS 683798 (anles de

apropiacion de las reservas comespondiente) €l Impuesto a la Renla
causado ascondio o 52 236,37

El Capital Social se mantuve en USS50.000 durante ¢l afle 2015 sin ningin
incremanto en relacion al del 2014,

El Resullndo Inlegral o disposicidn de los accionistns despuos del Impuesto a
la Renla y de o apropiacién del 10% de reserva legal asciende a
US54.405,10, en comparacion con USS$9 199,06 del afe 2014, utidad que
es puesta o disposicion de los Accionistas, quienes doberan resolver su
deshing

Gestion de Rioagos

La actedad de los negocos de la Compadia la cxpone & una vanedad de
nesgos. En esle ambdo, la gesbon de adminstracion de nesges de In Compadia
s¢ concentra pancipaimente en la apbcacson de esiralegas vy accwnes en los
diferentos Amislos de los negocios. a lin de minmizar potenciales efectos
adversos en In reniobibdad de sus umdades de negoci medanie
procedmienios do Menlihicaciin, medicion ¥y control dal nesgo, Lo Prossdencia
Ejecutiva v los divorahs frens del negocio Lionen o su cirgo 1o adminisirocon del
resgo, acorde con las politichs esiablecidos y supervisadas pod ol Direclono y se
ancaigan, con al apoyo del drea de Conliol do Gostidn y Rlesgos - Legal, de
enlificor, evaluar y miligar fesgos sstémicos y de los negocios de n
Compaiia
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4,

Cumplimionto de las decisiones do los Acclonistas y normas relacionadas
a derechos de autor y propledad inteleclual.

Las decisiones de los Accionisias y l0s objelivos esiratégicos planieados para el
ajercicio econdmico 2015 fueron cumplidos de manera integral,

La Compatia, fiel a sus principios ¥ on estriclo cumplimieno de bonormativ
vigenle an los lemas relacionados a derechos de aulor y propiedad intolectual,
ha cumpldo con las disposiciones antes mencionndas an el desarollo de sus
actividndes

Concluyo este informe agradeciendo a los sedores Acceonisias por la conlianza
depositodn en mi persona. Agradezco a los Ejeculives y colaboradores de (3
Compafia, quienes me brindaton su colaboracion an todo momenio

Atentamenie,

S

Ingy. Luks Enrigque Coloma
Prasidente Ejecutivo
INMOBILIARIA TERRAPLAZA S A,
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