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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los aeflores accionistas

Inmobiliaria Terraplaza S.A.

Quito, 22 de junio del 2016

Hemos auditado los estados financicros que se acompadan de Inmobillaria Termplaza S.A., que
comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de diclembre del 2015 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efective por ¢l afio terminado en esa
fecha, asl como un resumen de las pollticas contables significativas y olras nolas explicativas,

Responsabilidad de la Administracidn de la Compardiia por los estados financieros

La Admnistracién de Inmobiliaria Terraplaza S.A. e3 responsable de la preparacibn y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera

{NI1F) y del conirol intemo necesario para permitir la preparncién de estados Anancleros que estén lbres
de distorsiones significativas, debido a fmude o error.

Responsabilidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre eafos estados financieros basados en nuestra
auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acusrdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cum plamos con éticos v planifiquemos v realicemaos la auditoris
oblener certeza razonable de que los financieros no estin afectados por distorsiones significativas,
Una avditoria comprende la aplicacibn de procedimientos destinados a In obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades ¥ revelaciones preseniadas en los estados financleros, Los procedimicntos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evalusciin del riesgo de distormiones
significativas en los estados financleros por fraude o error, Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el acditor
toma en consideracién los controles internos de la Compafila, relevanies paru la pnrruhin ¥
presentacikdn razonable de sus estados financieros, a fin de disedar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con ¢l propdsilo de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimacicnes contables hechas porls Administracién son
razonables, asi como una evaluacidn de la presentaciin general de los estados financicros. Consideramos
que la evidencia de audiloria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcicnar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria,
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Inmobillaria Terraplaza S.A
Quits, 22 de junio del 2016
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4.  En nuestra opinidn, loa estados financieros arriba mencionados presentan mronablemente, en 1odos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Terraplaza 5.A. al 31 de diciembre del 2015y
ol desempetio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Otros asunifos

5  Como se indica en la Nota 1, la Compadia es una subsidiaria de la Corporacién Grupo Fybeca 5.A. nzdn
por lo eual, los estadoa financleros adjuntos estin incorporados en los estados Anancleros consolidados de
su controladora preparados de acuerdo con NIIF y sobre los cuales se emite un informe de auditoria por
separado,

Mo, de Registro en la Superintendencia
de Compasiias, Seguros y Valores: o1z

a

Carloa R. Cruz
Representonte Legal
Wo. de Licencia Profesional: 25984
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INMOBILIARIA TERRAPLATA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3: DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)
Activos Hota 2015 2004
Activos corrlentes
Efectivo y equbalentos do efective [ 1,891 530513
Documentos y cuentas pof cobrar
Comerciales 7 36590 153,750
Compafias relacionsdas 1o &2, 654 475
Impaeston antcipados 8 121455 K707
Anlicipos proveedores y olros il 2304
Total actlveod corrientos 2L Jeyaong
Actlves no corrientes
Active fijo L] By,
Trripraestom J ifrridos :;_ l.ns:.?ln
Totnl sctivos no corrdentea AroaBo 1,083 780
Total sctlvoa ‘IEE |EE m

(LI

Ing. Luls Enrique Coloma
Presidente Ejecutivo

Gabricla Tupuna
Subgerente Contabilidad y
Cosloa
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INMOBILIARIA TERRAPLATA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 51 DE DICIEMERE DEL 2015

(Expresado en dilares estadounidenses)
Easlves ¥ Patrimonlo Hota 2014 01
Pasivos corrienios
Docurmenion ¥ curmnies por pagar
Proneedonel 3,018 8361
Compafles relechonsdas 1o 190 56,005
CHiras Cucnies por pager 2.68) 198,447
Impoeston por pagar (] L Boh 435
Irgrese diferidos M 13850 8o
Total prsivos corvientes —TT 275998
Fasives no corrienies
Ingreios diferidos ings plass u FL % ] T4
Irmpesicn diferidon 8 s .
Total pashvos no corrlenies 35,392 P70
Total pralvos 276,449 yisus
Parlmonio
Capdial pagado
Aportes pars futuras caplisllsschones :: lm?“ Wﬂm
Reserva begal T4526 1504
Resuliados scumulsdos 23,3y 1,951
Total patrimonio 1,536,340 1531482
Tolal pasivos ¥y patrimonio 263,708 1836773

Vi o Ok

Ing, Luis Enrique Coloma Jan- W“EE;EE
Presidente Ejecutive nuu;“ Fioanas

Corporalivas
T T .
e ;'55;* /

] ! !
Gabriela Tupuna H %ﬁ
Subgerente Contabilidad y o
Coatos
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INMOBILIARIA TERRAPLAZA S.A

ESTADO DE RESULTADOS INTECRALES
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en délares estadounidenses)
bola Zms el
gt e 104,732 L5244
Galea de adminisirachn y ventas 12 (128,753) {158,930)
Oros paston operacianales (B,560) {va756)
Otres ingresos operacionabe 89,080 T3ATH
Pérdida (Unilidsd) operscdonal 2300 (26540
Ingrescs fnanceros 4537 51N
Utilidsd anles de impussio s s rents B817 (L% 1
Imrpucsica la rents L] AR Tw1 (5404

Las notas explicativas anexas son pante integrante de Jos estados financieros.
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Ing. Luis Enrique Coloma Ln.-ne bnnﬁpmi:tlm
Presidente Ejecutivo Finanras
Corpomtivas
'-l'. P I "
- _Idl | 1.:!’ Y
Gabriela Tupuna ring
Subgerente Contabilidad y Lm%%
Coslos
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INMOBILIARIA TERRAPLATA 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresado en délares estadounidenses)
lota 2015 FaH Y
Flujo de efectivo de las actividad de operacidn:
Untilichad antes del impoestoa la reata 4894 10222
Mo carges a resaltadon que no representan mavimbesto de efectho
Depreciaciia piadi e
Proviskde por deterion de muentas por cobear 7 2,000 -
18375 z24b
Cambios £ Scthod ¥ pathod:
Cotatid por tobrar comertidhs 114,151 40538
Coeatas por cobear 3 compaiis relacionads (Er2075) 584
Impuestos anticipados (4428) (r2.538)
Antkipos & proveedores i olics 2006 {2,138)
Prm“ﬁmuyﬂmm;rpq: (200.009) (38.749)
Cioentas por pagar & comgadias relacionsd s 1xLBay 560y
lenguassion po pagar B ol (535}
Ingreses dikerides (138450 {71,048
Efectho neto utilizado en (provisto por) b acthidades de operacién (31, 144) 80y
Fliajo de efectivo de las actividades de inversidn:
Ao de scthvo fijo, selo 9 {218) {6.004)
Bajas de activa fijo, sto 9 YF2E40 .
Efective peto prontbt por (ubilizads en) Lis sctividides de mvensda reder) [6.004)
Flujo de efectivo de Las actividades de financiamiento;
Caprializaciones de apartes 12 1,450,000 *
Aportes para fularas capilalitsciones i (L450.000) -
Electing pebo pros o por Lis acthidades de finantiamieato . 2
Dimipacda [incremento] oeio de clectho y eqaivabeotes de electho [458.822) 00
Efectivo v equivalentes de efective al inscio de o 530,513 488 48y
Efectivoy equivalenies de efectho 6,601 o513
Las notas explicativas anexas son parte inlegranle de los estados financieros.
Lo 7 d o Al ".-.. g = .
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Ing. Luis Enrique Coloma
ente I-'.;m,r‘l_’im
Gn?ﬂr.la Tupuna
Subgerente Contabilidad y
Cogtos
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Jan-Delf von Spreckelsen

Director Fin;ﬁﬂ
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