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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de

Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa

Guayaquil, 28 de abril del 2015

Hemosauditado los estados financieros que se acompañan de Inmobiliaria Meriodional S.A. Inmerisa, que
comprendenel estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientesestados de
resultadosintegrales, de cambiosen el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha,
así como un resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros

La Administración de Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa es responsable de la preparación y presentación
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera
(NIF), y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraudeo error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemosy realicemosla auditoría para
obtener certeza razonable de quelos estados financieros no están afectados por distorsionessignificativas.
Una auditoría comprendela aplicación de procedimientos destinados a la obtenciónde la evidencia de
auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependendel juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y
presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados
alas circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control
internode la entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de quelas políticas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas porla Administración son
razonables, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoría que hemos obtenidoes suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinión de auditoría.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cía. Ltda., Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanización Parque Empresarial Colón,
Ma, 275, Solar 1, Edificio Metropark, 4t0 Piso,
Guayaquil - Ecuador

T: (593-4) 3700 200,



 

Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa
Guayaquil, 28 de abril del 2015

Opinión

d En nuestra opinión,los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes,la situación financiera de Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisaal 31 de diciembre
del 2014, y el desempeño de sus operacionesy sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF).

Asunto que requiere énfasis

5. Sin calificar nuestra opinión, informamos que comose indica en la Nota 1 a los estados financieros,la
Compañía efectúa transaccionessignificativas con partes relacionadas que representan ingresos para la
Compañía, además mantiene saldos por pagar con compañías relacionadas, que se detallan en la Nota 15.
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

Activos

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas

Impuestos por recuperar

Anticipos entregados a proveedores

Total de los activos corrientes

Activos no corrientes

Instalaciones

Propiedades de inversión

Inversión en asociada

Otrosactivos

Total de los activos no corrientes

Total activos
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129,505 129,619

19,660 -

1,105,932 540,761

1,229,090 513,200
2,484,287 1,192,580

526,927 -

32,536,789 18,174,089

348,751 -
51544 -

33,418,014 18,179,089

35,902,298 19,366,669

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

   
zarninski

Gerente
  

nm. ADrerica Cho
CPA. Verónica Silfa

Contadora



INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

 

Pasivo y patrimonio Nolas 201 203

Pasivos

Pasivos corrientes

Obligaciones bancarias 13 3,781,134 210,745

Cuentas por pagar a proveedores u 1,609,324 614,265

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 15 18,348,160 12,618,633

Documentos por pagar 12 . 1,282,854

Impuestos por pagar 14 10,648 41,163

Otras cuentas por pagar 17,399 44419

Total de los pasivos corrientes 23,766,665, 15,77%079

Pasivos no corrientes

Obligaciones bancarias 13 10,949,351 2,024,812

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 15 1,118,438 1,535,568

Total de los pasivos no corrientes 12,067,789 3,560,380

Total de los pasivos 35,834,454 19,332,459

Patrimonio

Capital social 16 13,500 13,500

Reservas 20,710 2,059

Resultados acomulados 33,633 18,651

Total “del patrimonio 67,844 34210

- , Total del pasivo y patrimonio 35,902,298 19,366,669

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

   

 

   
MVerbraea E

'Czarninski CPA. Verónica Silva
Gerente Contadora   
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S,A. INMERISA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dólares estadounidenses)

Notas 2014 2019

Ingresos 302,036 20,000

Gastos de administración y operación Ey] (197,774) (5,843)
Otros ingresos, neto 18 2.751 16,671

Utilidad antes del impuesto a la renta 107,013 30,828
Impuesto a la renta 14 (73,370) (12,177)

Utilidad neta y resultado integral del año 33,034 18,651

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

 

A,

L NILO. O ELz2

CPA. Verónica Silva
Contadora
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

Notas 2014 2013

Flujos de efectivo de las actividades de operación:

Utilidad antes del impuesto a la renta 107,013 30,828
Utilidad en venta de activo fijo 8 - (14,888)
Depreciaciones 7y8 157.003 >

265,006 15,940

Pago de Impuestoa la renta 14 (03,379) (2,177)

Cambios en activos y pasivas:

Anticipos entregados a proveedores (715,890) (513,200)
Impuestos por recuperar (556,171) (518100)
Otros activas (5,544) 7
Cuentas por pagar a proveedores 995,059 614,265

Documentospor pagar (1,282,854) (454,690)
Impuestos por pagar (30,515) 36,18
Otras cuentas por pagar 12.080 (2,019)

Efectivo neto (utilizado en) las actividades de operación (2,391,308, 833,264)

Flujos de efectivo de las actividades de inversión:

Adiciones de propiedades de inversión 8 (15,047.620) (17,839,599)
Ventas de propiedades de inversión 8 - 2,650,000
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión 15,047,620) 15:189,599)

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
(Disminución) aumento de obligaciones financieras 12,499,928 2,235,557
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 2943:086 13:890,242
Efectivo neto provisto porlas actividades de financiamiento 16,498,914 16,126,209

Aumento de'efectivo y equivalentes de efectiva (4) 103,436
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 129,619 26,183

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 125,605 129,619

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

   CPA. VerónicaSilva
Contadora
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

  

 

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución yobjeto social

Tomobiliaria Meridional S.A, Inraerisa, una sociedad anónimade nacionalidad ecuatoriana con domicilio
en la ciudad de Guavaquil, fue constituida el 31 de mayo(del 2012 y se dedica principalmente a la
adquisición y beneficio de la explotación de bienes raíces. La Compañía es propietaria de los inmuebles
que se mencionan a continuación:

   

Denominación

  

lamueble ea Guindíbana con 736 Ma Ambato
Huacha Mixaflotes 000 33,940 Y ambate

4 Mo Arribato

 

    

 

nas leon 317 Ma

nas ll con 140 Ma
smo Cop Amáronas Tl con
y Salinas enol Km 1400

Km a de la Vía a Daule con 16. 748 M2 Guayaquil - El
AS Guavaquil
inmueble en Pasaje El Oro
Inmueble en Ballerata Santa Elena
Parque California
Inmueble Vinces
Inmuchle El Gua)

    

 

1la Losa
ortin.

  
  

 

  

  

00 El Guabo

Inmobiliaria Meridional 5.A. Inmcrisa, forma parte de las empresas del Grupo Económico El Rosado cl cual
se dedica principalmentea la venta de productos al detalle. Cada una de las empresas que conformanel

* veferido grupo económico tiene a su cargo unaactividad que contribuye al objeto del Grupo. La Compañíase
encuentra construyendo centros comerciales: los cuales serán arrcndadosa terceros y a compañías
relacionadas. En consecuencia, la actividad de la tamoblliaria y sus resultados están conformados
fundamentalmente por las transacciones realizadas por acuerdos existentes econ compañias relacionadasdel
mencionadogrupo económico, Véase Nota 15.

 

Déficit de capital de trabajo

Al g1 de diciembre del 2014 y 2013. la Compañía reporta un déficit de capital de trabajo de
aproximadamente US$21,282,000 (2013: US$14.580,000) debido a que. en este tipo de actividades, los
recursos obtenidos se utilizan en activos de largo plazo (adquisición de terrenos y construcción de centros
comerciales). Pese a lo indicado, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, Inmobiliaria Meridional S.A.
Inmerisa ha cumplido con sus obligaciones conterceros, las mismas que en gran parte están también
respaldadas porsus relacionadas Corporación El RosadoS.A. e Inmobiliaria Mokte S.A..

 

La Administración considera que a medida que se vayan terminandolas obras en curso, la operación
de la Compañía se tornará Lable; mientras tanto, la Administración se encuentra diseñando
varias medidas que le permitirán superarla situaciónactual, entre las que sc puede mencionar:
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(Fxpresado en dólares estadounidenses)

INMOBILIARIA MERIDIONAL$.A, INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDEL 2014

a Sustitución de pasivos corrientes con créditos bancarios a largo plazo, con garantía de los
bienes propiedad de la Compañia, a ser gestionados en el 2015, lo que permitirá disminuir el
déficit en el capital de trabajo.

Aprobación de los estados financieros

Los estados financicios por el año terminadoel 31 de diciembre del 2014. han sido emitidos con la
autorización de fecha 27 de abril del 2015 del Presidente de la Compañia y posteriormente serán puestos a
consideración dela Junta General de Accionistas para su aprohacióndefinitiva.

 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuación se describenlas principales políticas contables adoptadas en la preparación de estus estados
financieros. Estas politicas han sido diseñadas y aplicadas de manera uniforine a tedos los años que se
presentan en estos estadosfinancieros.

2.1 Bases de preparación de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Meridional S.A Ínmerisa se han preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Información Financiera (NOE) emitidas por el LASB (international

Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representanla adopción integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales vaplicadas de manera uniformealos ejercicios que se
presenlan.

Los estados financieros se han preparadobajoel eriterlo del costo.

La preparación de los estados financieros conformar a las NUF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas contables
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad olas
áreas dondelos supuentos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
monlos estimados por la Administración.

 

Ala docha de emisión de estos estados financieros. se han publicado enmiendas. mejoras e
interpretacionesa las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha
adoptado con anticipación.
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INMOBILIARIA MERIDIONALS.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresadoen dólares estadounidenses)

 

 

Estas son de aplicación obligatoria ca la preparaciónde los costados financieros de la compañía a partir de
las lechas indicadas a continuación:

  
 

   

 

   

  

Aplicacions ohligalonapar,
Forma Tema ey totomueiadosaparta de

MF 2 Lanuend e refatesa ala alguaciónde unpartupación eo una opera4 conjunta“Acuerdos ¿de opero 2016
comunta

NIC 6 ge 1mendar a ctas Rozas relacionadasLon os metodosde Jepremartín v amortización 1 de encro 2918
NIC161 41 Lanucnds e estas Rorsrisa daciónadas condes plantas lacioba dorier) portaduras de frutesa sn Leenero 2016

UN nadoparte del rubro “Mopiedades plantar equipa
NEP m5 No Enmiendas rlacrunadas 01 la entro la aporieciónde bienes COMO UEIONOT 0 PadOr 1 deenero 2016

corgunlo

NOD Enprende que trata dla ac In.ron del metodo devalor patrimontal proporcional (VE parala 1de caoro 24   

valionde veros:

Mira Pubbración dela 2, rma?

    

, rza nm csmpleta 1 de enero 2018

  

  

NM ag Pubhicacion de la fuma “O ¿de Actndada Regaadas ” Ver anero 201ó

PVas Publicación dela nozma "Reconocimientode les ingrisrs procedentes de lo: contratos con los clrentes”, 1daenrta LoI7

e ta orar Lempleacara la NO 16718.
NIP 5 MejoLas que clarinea cxcrios temas de elrfienca n entre artos 2d pulir 2010    

 

   

 

  

   

RUr o Mejora qu, todiican lo res elcontratos de prestaciónde sermicios y he, ide jalo 2016

revelaciones 1e3ueridas pira les estados financieras internos

NO 9 My que daricone) modo de detemoala tata de desorentopara Las obliaciones por benaficaon be ube 2o16

postrempien
NE34 Mejoras que dlazifican la efaciorado von la vato ración resolla on dl pay orte 1mtermo vlas referenc.a 1 e juho 2016

vachido, cnel varon

La Administración estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NUy las nuevas

interpretaciones antes desertas no tendrán un impacto significativo en los estados financieros en el año de
su aplicación inicial.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Cumpañiía se cxpresan en la moneda del ambiente cconómico
primano donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compañía. A menos que
se indique lo contrario, las cifras inckridas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares
estadounidenses.

 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos,

2.4 —Aclivos y pasivos financieros

2.4.1. Clasificación:

La Compañíaclasifica sus activos financieros enlas siguientes categorías: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas porcobrar”, “activos financieros
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INMOBILIARIA MERIDIONALS.A, INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A. LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELANÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014
CExpri sado en dólares estadounidenses)
 

(a

mantenidos hasta su vencimiento”y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros clasifican en las siguientes categorias. “pasivos financieros a valor razonable a través
de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para cl
cual se adquirieron los activos o contrataronlos pasivos financieros. La Administración determinala
clasificación de sus activos financierosa la fecha de su reconocimientoinicial.

 

  

  

31 de diciembre del 2014 y del 2013, la Compañía mantuvo solamente activos financieros en la
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía mantuvo únicamente
pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican a
continuación:

Préstamos y cuentas por cobrar: representadosen el estado desituación financiera porlas
cuentas por cobrar a compañías relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagosfijos o delerminables y que no cotizan ca un mercadoactivo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortadosdesde la fecha del
estado desituación financiera.
  

Otros pasivos financieros: representados en el estadode situación financiera por obligaciones
bancarias, cuentas par pagar proveedores, cuentas por pagar a compañías relacionadas,
documentos por pagary olras cuentas porpagar. Se incluyenen el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación
financiera.

Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha
de la negociación yse reconocen cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagare]
pasivo.

Medicióninicial

Los activos v pasivos finaneieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza
los mismos como se describe a continuación:

  

Medición posterior

Préstamos y cuentas par cobrar: posterior a su recoriocimiento inicial se midenal costo
amortizado aplicando el métodode interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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INMOBILIARIA MERIDIONAL €

 

+. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL g1 DE DICIEMBRE DE

 

2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

(o)

 

Cuentas por cobrar compañias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados principalmente por transacciones comerciales, Las transacciones comerciales son
exigibles porla Compañíaen el corto plazo, nu desengan intereses y se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amartizado.

 

  

Otros pasivos financieros: pusteriot a $u reconocimiento inicial se midenal costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoría:

1) Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que nodifiere de su
valor razonable, pues están contratadosa las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativas incorridos al momento de su contratación. Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizandolas tasas de interés pactadas. Los intereses devengados
que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus
propiedades se encuentran capilalizados en propiedades de inversión y los restantes. en caso
de producirse, se registran como gastos financieros,

  
  

  

 

33) Cuentas porpagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedoreslocales para la construcción de centros comerciales de los bienes inmuebles
de 5u propiedad, en cl cursa normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y se cancelan al corto plazo.

 

 

1) Cuentas por pagar a compañías relacionadas: Corresponden principalmente a deudas
mantenidas con Corporación El Rosado 5,A., lamobiliarias Mokte S.A., e Tamobiltaria Lavie
SA. por pr mos recibidos de estas relacionadas para capital de trabajo y que hansido
utilizados principalmente en la construcción de centros comerciales. Estas cuentas se
registran al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Cuandoestas se
liquidan enel corto plazo se registran a su valor nominal pues no devengan intereses

   

Deterioro de activos financieros:

La Compañia establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus dommmentos y cuentas
por cobrar cenando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que sele adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parle del deudor. la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganización financiera yla falta o mora cnlos pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la
Administración considera que el estado actual de sus activos financieros 40 requiere una provisión
para cubrir deterioros.
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Unactivafinanciero se elimina cuando expiran los derechas a recibir los fujos de efectivo del activo o si
Inmobiliaria Meridional InmerisaS.A.transfiere el activo 1 un tercero sin retenersustancialmente los
riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuandolas obligaciones de la Compañía
especificadas en el contrato se han liquidado.

 

2.3 Anticipos entregados a proveedores

Corresponden principalmente al efectivo entregado a proveedores, para la realización de servicios
relacionados con los contratos de constencciónremodelación,los cuales se registran al momento dela
entrega del efectivo y luego sonliquidados conla entrega de la obra. Debidoa que sustancialmente se
recuperan en el corto plazo, los mismosse clasifican comoactivas corrientes, aquellos que no ienen esta
caracteristica se presentan como activos nocorrientes.

 

 

2.6 Instalaciones

 

Tax instalaciones son registradas al costo. menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o
construcción del activa, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados
cuandocs probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y
los costas pueden ser medidos razonablemente. Los olros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son incurridos.

     

   

La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de los bicnes de instalaciones. o
de componentes significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y no considera valores
residuales. debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor de realización de sus
instalaciones al Lórminode suvida úril será rrcler ante. Las estimaciones de vidas útiles de las
instalaciones sonrevisadas. y ajustadassi es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financicros.

  

 

Las vidas útiles estimadas de instalaciones son de 10 años.

Las perdidas y ganancias por la venta de instalaciones, se calculan comparandolos ingresos obtenidos con
el valor en libros y se inchuven en el estado de resultados integrales,

Cuandoel valor en libros de unactivo de una instalación excede a su monto recuperable, este es reducida
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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2.7 Propiedades de inversión

Las propiedades de inversión son inmucbles (terrenos. centros y locales comerciales) mantenidos con la
finalidad de conseguir rentas, plusvalías o ambas yno para la venta en el curso normal del negocio, uso en la
producción y abastecimiento de bienes o servicios, v para propósitos administrativos, Se registran
inicialmente al costo, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construcción
del activo (centros comerciales) e intereses y otros costos de endeudamiento siempre y cuandoestén
relacionados conla construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquél que 1equiere de un
tiempoprolongado para que esté listo para su usn, período que la Administración ha definido como mayor
aun año. Los desembolsos posteriores a la adquisición o construcción sólo son capitalizados cuandoes
probable que beneficius económicos futuros asociados a la inversión fluvan hacia la Compañía ylos costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimientos menores y son registrados eu resultados cuando son incurridos.

  

Posteriur a 84 reconocimientoinicial, las propiedades de inversión sonregistradas al costo menos
depreciaciones acumuladas ypérdidas por deterioro. en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los centros y locales comerciales, la depreciaciónes calculada
linealmente basada en la vida úl estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valoreste.
debido a que la Administración de la Compa

 

siduales,
estima que el valor de realización de sus propiedades de

inversión al término de $u vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas útiles de las propiedades de
inversión son revisadas,y ajustadassi es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. Al 31
de diciombre del 2014 y 2013 la vida útil estimada de propiedades de inversión será de 30 años.

  

 

Las pérdidas y ganancias porla venta de propiedades de inversión, se calculan comparandolos ingresos
* sobtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultadosintegrales.

Cuandoel valor en libros de una propiedad de inversión excede a su monto recuperable. este es reducido
inmediatamente hasta sv valor romuperable.

2.8 Deterioro de activos no financieros (instalaciones y propiedades de inversión)

Los activos sujetos a depreciación (instalaciones y propiedades de inversión) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable, ti valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendrá de su venta o su valor en uso. Para efectos de la ovaluación por deterioro, los activos se agrupan a
las niveles más pequeños en los que generen flujos de eloctivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el easo que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperablo, la Compañía registra
una pérdida por deterioro en los resultadosdelejercicio.
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Al 31 de diciembre del 2014 y 2013. ho se ha identificadola necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (instalaciones y propiedades de inversión), debido a que,la
Administración considera que no existen indicios de detcrioro enlas aperaciones de la Compañía.

2.9 Inversión en asociada

La inversión en asociada se presenta al valor patrimonial determinado bajo el método de participación. Bajo
el mátodode la participación. las inversiones se reconocen inicialmente dl costo, y el importe eo libras se
incrementa o disminuye para reconocerla participación del inversor en los resultados de la invertida después
dela fecha de adquisición. En cada fecha de presentación de informaciónfinancicra. la Administración
determinasi existe alguna evidencia objetiva de que se haya delertoradoel valor de la inversión enla
asociada, Si este fucse el caso, la Administración de la Compañía calcula el importede la pérdida por
deterioro del valor comola diferencia entre el importe recuperablede la inversión en la asociada y su importe
enlibros y reconocela pérdida en los resultados del ejercicio.

 

  

  

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

 

 

El gasto por Impuesto ala renta del año comprende el Impuestoa la renta corriente yel diferido. El
impuesto se reconace en el estado de resultados integrales, excepto cuandose trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonin. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados imegralos o diroctamenteen el patrimonio.

Impuestoa la renta corriente

El cargo por impuestoa la renta corriente se calcula mediante la tasa de impucatoaplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagarexigible.
Las normaslributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%de las utilidades gravables,la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

  

 

 

  

El pagodel “anticipo minimo de impuestoa la renta”, es calculado en función delas cifras reportadascl
año anteriorsobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4%de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, cste últimose
convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdoconla norma que rige la devolución de este
anticipo.

Durante el 2014 y 2013, la Compañía registró como impuesto a la renta corriente el valor determinado
comoanticipo mínimo, puesto que este valor fue mayoral monto calculada sobre la base del 22%de las
utilidades gravahles,
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Impuesto a la renta diferido

El impuesto ala renta diferido se provisiona en su totalidad, por cl método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de act 7 pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usandotasas tributarias que han
sido promulgadas ala fecha del estado de sitnaciónfinanciera y que se espera seránaplicables cuandoel
impuestoa la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

  
 

 

Los impuestosa la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que $e puedan usarlas diferencias temporales. Los
saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuandolos
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos Se relacionen conla misina autoridad tributaria.

     

2.11 Provisiones

Se registran cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya sca legal o asumida/implícita, que: 1) es
resultado de eventos pasados,11) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos económicos
para liquidarla obligación y 111) el montose ha estimadode formafiable. Los montos reconocidos como

provisión son la nijor estimación de la Administración a la fecha de cierre de los estados financieros, de

los desembolsos necesarios para liquidar la obligación.

2.12 Beneficios a empleados

La Compañía no aantiene empleados bajo relación de dependencia; por lo que, de acuerdoal criterio de
+ $us asesores legales, no ha constituido pasivos y/o provisiones por beneficios a empleados de corto ylargo
plazo.

2.13 Reservas

 

Legal

De acuerdo conla legislación vigente, la Compañía debe apropiar porlo menosel 10% de la utilidad neta
del año a unareserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del eapital suserito. La
1escrva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

  

 

Facultativa

Estareserva fue apropiadade las utilidades de años anteriores y es de libre disponibilidad, previo disposición
de la Junta General de Accionistas de la Compañía. Véase estado de cambios en el patrimonio.
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2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprendenel valorporarriendode los locales comerciales administrados por Administradora
del Pacífico S.A. Adepasa, neto de impuestos a las ventas y servicios. Se reconocen en dl pertodo contable en
cl que se devenga el arriendo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ysus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia
histórica. cambios enla industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podríandiferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

 

 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamentela situación financiera ylos resultados de la Compañía v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administración.

  Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

    o Instalaciones ypropiedades deInversión: La determinación delaz vidas útiles que se evalúan al cierre
de cada añ.

ca

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

4.2 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgode tasa de inLerés y riesgo de precio), riesgo de crédito yriesgo de liquidez.

La Presidencia tiene a su cargo la administración de riesgos. La Presidencia de la Compañía identifica,
evalúa y cubrelos riesgos financieros llevando en consideración lo que prevé en los contratos de
arrendamiento y de administracion descritos en la Nota 19 en coordinaciónestrecha con las unidades
operativas de las compañías del Grupo El Rosado.

a) Riesgo de mercado:

El análisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluación de las
caracicrísticas del sector comercial en el Ecuador, la ocupación de locales en centros comerciales y
del segmento “retail”, ya que gran parte de los locales que arrendará la Compañía serán ocupados
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L)

“construcción; s

por tiendas y grandes almacenes que forman parte de los nombres comerciales de la compañía
relacionada Corporación El Rosado S.A.

La Compañía, a través de la compañía relacionada Administradora del Pacifico AdepasaS.A., realiza
la administración de dichos locales comerciales, cuyas principales anclas son ocupados por
Corporación El RosadoS.A. y hace un monitoreo constante de la participación en el mercadoy
considera esta información en las acciones de marketing y demás decisiones estratégicas a Lomar.

Riesgo por tasa de interés:

La deuda financiera de la Compañía con sus compañías relacionadas está pactada a unatasa de
intetés fa tantoa corto comoa largo plazo. Las obligaciones financieras se encuentran indexadas a
la tasa de interés local.

 

 

Riesgo de precio:

Los rubroscríticos en la construcción son: acero estructural, acero de refuerzo. hormigón, cemento,

instalaciones de las diversas ingenierías y la mano de obra, con lo cual, se tiene un riesgo mayor
debido a que no es unvalor único que se debe presupuestar de manera anticipada ala construcción
de cada local comercial. Poresta razón. la Compañíarecurre a la contratación de empre:
contratistas (constructoras) a fin de trasladar dichosriesgos.

  

Basados enel conocimientogencral de los altos directivos del Grupo y de su equipotérmico-
Administrativo, se logra suponer uncosto inicial de cada obra y se elabora un presupuestode

agreganlos costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje destinadoa
imprevistos y se obtiene el presupuesto fival de la obra. Durante la ejecución dela obra, se efectúa
un seguimiento permanente a los costos de construcción. a su avance de obra. al fujo de caja y a la
calidad de la obra.

  

Riesgode crédito:

1) conceptode riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La exposición porriesgo de crédito s*e concentra principalmente en los anticipos otorgados a los
contratistas de las obras en construcción (centros ylocales comerciales). Las decisiones de selección
de la compañía contratista (constructora) son basadas cnla confianza y conocimiento que existe del
contratista; del respaldo financiero del grupo que lo representa; y en las condiciones contractuales
suscritas con los mismos amparadas en las leyes ecuatorianas.
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Las cuentas por cobrar y gestión de cobros por los arrendamientos de locales comerciales están a
cargo de Administradora del Pacifico S.A. Adepasa.

La Compañía mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las
signientes calificaciones:

 

Calificación (1)

Entidiulfirminsciora 2013

Baneodel Picluneha CA NAA=
Banco del Bolivariano € A ARA

 

(0 Dalos obtenidos de la Superintendencia de Bancos al 3o de septiembre de) 2014 y 2013.

Cc) Riesgo de liquidez:

Considerando que la Compañia se encucutra en la etapa de construcción de sus centros comerciales;
el flujo que financia sus Operaciones proviene de créditos mantenidos con instituciones financieras y
con compañias relacionadas, Una vez constituidos los centros comerciales el flujo de los fondos
generados por la empresa se originará porel cobro de los cánones de arrendamientoa su
relacionada Administradora del Pacifico S,A. Adepasa sea por el arrendamiento propiode lorales
comerciales o por el arrendamiento a terceros (concesionarios) de los distintos locales ubicados en
los centros comerciales propiedad de la Compañía.

 

Enel casode existir un déficit de caja, la Compañía cuenta con variadas alternativas de
financiamiento tanto de corto comolargo plazo, entre las cuales cnentanlíneas de cródito disponible
con bancos garantizadas por los accionistas de sus controladoras y su relacionada Corporación El
Rosado S.A.. asi como préstamos directos otorgados porlas compañías relacionadas CorporaciónEl
Rosado, Iamobiliaria Lavie S.A. e Inmobiharia Motke S.A,.

  

E] cuadroa continuación analiza los pasivos financieros sobre la base del periodo remanente a la
fecha del estadode situación hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro
son los Mujos de efectivo no descontados.

   

Menos de Entre 1y2 Fntre23 5

Al 31 dediciembre del 2014 1año aña años

Obligaciones bancarias 4,731 435 8 662.641 2,789,163

Cuentas por pagar a compañias relacionadas 13,403,377 472.348 708.522
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(Expresadoen dólares estadounidenses)

Menos de Entrc1y2 Entte2ay5

2431de diciembre dol 2043 12añ0 añes años

IDO DANAAS 271,608 1,086 420 1.359,023

Cuentas por paga eompalras 1elacionadas 13,093,120 -

 

Ducumentis por pas 1203884 . -

 

4.2 Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrarel capital son el salvaguardarla capacidad de la mismade
continuar corno empresa en marcha conel propósito de generar retornosa sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.
La Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento Este ratio se calcula como la
deuda nela dividida entre e] capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos corrientes y no corrientes, cuentas por pagar a proveedoresyotras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto”
másla deuda neta.

   

 

Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueronlos siguientes:

 

    

 

201 20134

“Total deudas con te so compañías relacionadas 35,306,407 10.286 E77

Menos: Plectevoy equit alentes de efectivo (129.608) (129.619)

Deudaneta » 158

210

19,191,468

100%

19,15;
"Total patrimonio

Capulal total

Ratio de apalancamiento
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INSTRUMENTO FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de

cada ejercicio:

2014 2013
Corriente No cortiente Corriente Necorriente

Aclivos Financieros medidosal costo

   

 

   
 

 

2Oy Pla 10519 -
Curas per cola comp has -

otal actives financieros - 139,019 z
 

Pasivos financieras medidos al costo amortizado

 

   

 

 

Obligaciones pancartas Ra 10,949 3. ¿024 812

Cuent 109.324
Cuentas pol p Aaernadas 58,148100 107 338
Pocmment r Pagar - z

Total pasivos financieros 23.738.617 12.067.589   
 

Walor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efeclivo. cuentas por pagara proveedores, cuentas por cobrar
y pagar a compañías relacionadas (corrientes) se aproximaal valor razonable debidoa la naturaleza de corto

- plazo de estos instrumentos. En relación a los préstamos con entidades financicras, éstos se presentan 1 su
costo amortizado que es equivalente a su valor razonable. pues devengan tasas de interés de ncrcado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

 

Composición:

2014 2013

Banco Bolnaniano CA, 110 186 122,928

Banco del Pichincha CA 19,419

129,605

 

Correspondena depósitos en cuentas corrientes en dichos bancos de libre disponibilidad.
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INSTALACIONES

 

Ala de enero del 2013
Coso

Valoren hbrosal 1 de enero del 2013

Movimientos 2014

Añivionts

 

al31 de diciembre  
Al 31 de diciembre del 2014

Casto 545,097

Deprecaciones 170)

Valor en hbros

 

  
31de hermas  

(1 Valores reclasificados de Propiedades de inversión. Ver Nota8.
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PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composición

  Concracuenes1

   

Alí de enerodel 2013

Costo
v  

 

0 tn hbros al 31 de diieobre del 01;

 

Movimientos 2013

Adiciones (1,   Venta de
 

 

Valoren hhre de dierembre del 2013 18 173.08y

A 31 de diciembre del 2013

Costo 18.179.089

18,174 089  Valor en hbtos Al ya de diciendodel 212 y

Movimientos 2044

Axhcion     
2.100.531 121 139406

- 1398.)

a de diciembre del 2014 14 330,684 18, "1.394 0434706 de 53bRo

 

de diciembre del 2014

 

14416 big 6 0374706 327012
- Langa

11171264 614,706 BES

 

Deprecieciónes

Valor en kbros al q de diciembre del 2014 13 430,5   

(1) Enel 2013 corresponde a compras de terrenos en la ciudad de Guayaquil. Ambato, Santa Flena y El
Oropor US$5.081,058, USS5.753,704. US$900.000 y USS370,000, respectivamente,

(2) Kn el 2014 corresponden principalmente a compras de terreno en Parque California. El Guabo,
Vorgeles, Vinces y Pasaje por US$5,000,000. US$380.000, US$340.000, US$385.000 y US$15,300,
respectivamente,

Al 31 de diciembre del 2014 las construeciones en curso se encuentran fundamentalmente
compvestas por obra Vía a la costa por US$609.000, Parque California por US$ 1,102,559, Ballenita
por US$$49,192, El Fortín por US$S361,430, Pasaje por US$147.790, Ambato por US$212,786 (2013:
obra Vía a la Costa por aproximadamente USS3,380,000; Anibato por aproximadamente
US$ 1,207,000 y obra El Fortín por aproximadamente USS830,000).
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INMOBUJARIA MERIDIONAL S.A, INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PORELANO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dólares estadounidenses)

 

(3) Correspondea la venta de terreno a Inmobiliaria Motke S.A. según escritura celebradael 27 de
diciembre del 2013 por US$2,635,112; que generó una utilidad de US$14,888 registrada como Otros
ingresos.

b) Valor razonable de propiedades de inversión

Al 31 de diciembredel 2014 y 2013, las propiedades de inversiónse valoran a su costo menos depreciación
acumulada, sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de
las mismas, 14 valor razonable se define como el precio quesería recibido por vender un activo o pagado
por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado cn la fecha dela
medición. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compañía utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIT, los valores razonablesse clasifican co niveles
distintos dentro de una jerarquía del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorización, como sigue:

se Nivel i: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

+ Nivel 2: dalosdiferentes de los precios cotizados incluidos cn el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

e Nivel g: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables

Al 31 de diciembre del 2014 el valor razonable de las propiedades de inversión equivale a su costo en libros
debido a que correspondena locales comerciales aperturados en el año 2014.

INVERSION EN ASOCIADA

Composición:

Porventaje de

participacion

en el capulal 2014 Actividad

Valar patrimonial
Razón somal Lo Valor en Hbros praparcional (1)

as . Actividados de compra, venta
Inmobiliaria Columbia S.A, 25% 328.751 348,751 A enpra

alquilery explotación

  

(0D Valor determinadoal cierre del 2014 considerando el valor razonable de las propiedades de
inversión de Inmobiliaria Columbia S.A. Esta inversión fue adquirida a Inmobilraria Motku S.A. Ver

Nota15.
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INMOBILIARIA MERIDIONALS.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

ANTICIPOS ENTREGADOS A PROVEEDORES

Composición:
2013

hunorsarrosCA
Parton S A.
Tamotaka,

Matenales de vraund
Dtos

      
 

 

14 Riter   
 

370,

Mara SA 124.8

370 487 7

1229 090

 

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde a anticipos a proveedores a ser utilizados cn las obras “El
Fortín”, “Vía a la Costa”, “Rallenita”. “Pasaje”y “Parque California”.  

 

ENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

  

   

Dal CA
a Pomoa de Pros ear EA
evmaen Marisa S A

 

su nes Civilos a Metalicas
ne

 

sevielecca
Risera S A

 

  

mera > A  

 

1 de diciembre del 2014, correspondea valores pendientes de cancelarpor la compra de materiales
utilizados en las obras “Vía a la Costa”, “Ballenita” y "Parque California”   

DOCUMENTOS POR PAGAR

Ana brete Villada 110)

Mana Leonor Figueras(2)

  

  

 

Edurigos M
Ulbio Cort
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INMOBHIARÍA MERIDIONALS.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dólares estadounidenses)

(1) Correspondía a documentos por pagar originados en la adquisición de un terreno en la ciudad de
Ambato, el cual venció el 20 de marzo del 2014, y devengó un inlerés anual del 6%.

(2) Corrcspondía a documentos por pagar originados en la adquisición de un terreno en Ballenita, el cual
fue cancelado en diciembre del 2014: y no generó intereses.

 (3) Correspondía a cuentas por pagar por adquisi
cu

ción de terrenos ubicados en la ciudad de Guavaquil, los
se cancelaronen el 2014. No gencró intereses.

 

OBLIGACIONES BANCARIAS

e

Bancodel Pituncha CA
Banco BotnariaCA   
Menos Porerón ¿orrente

Preno estriente

 

Correspondea saldos de préstamos efectuados al Banco del Pichincha yal Banco Bolivariano los cuales
devengan un interés anual promedio del 8.25%y 8.30% reajustable trimestralmente, cuyos vencintientos
ales San €, ela ñO 2 «Los in: LTESes son cancelados Times raumente.* finales son en el año 20109. Los mt lados t tralment

Vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 de diciembre del 2014 y 2013:

 

2017
2018

zona
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b)

Crédito tributariode IVA (21
'

INMOBILIARIA MERIDIONALS.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL2014
(Expresado cn dólares estadounidenses)

IMPUESTOS

Conciliación tribularia - contable -

A contimuaciónse detalla la determinación de la provisión para impuesto sobre el año terminadoal 31 de
diciembre:

 

2014 2

Utilidad antesdel impuestoa la renta 107 013 30828

Menos - Ingresos exentos - (14.889)

Más- Otros gastas no deducibles " 2,645

Utilidad inbutaria IBER   

 

Tasa impositiva

Impuesto a la renta causado

Antiapo mínimode impuesto a la renla

Impuestoa la renta corricntesegún1egistros contables

 

impueslos por recuperar y por pagar -

Impuestos por recuperar

 

bulaniopor Impuéesica la renta   

 

(D- La administración de la Compañía se encuentra analizando junto con sus asesores tributarios
diversas alternalivas para la recuperación de estos valores, considerando el Impuesto al Valor
Agregado que se generaría por cl incremento futuro de sus operaciones.

Impuestos por pagar

2014 2013

Retenciones en la fuentepor pagar 10,648 41.163

10.648 41,163

<) Situación fiscal —

Ala fecha de emisión de los estados financieros la Compañía no ha sido fiscalizada. Los años 2012 al 2014
aún estánsujetos a una posible fiscalización.
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INMOBILIARIA MERIDIONALS.A, INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresadoen dólares estadounidenses)

 

d) Otros asuntos — Reformastributarias

Endiciembre del 2014 fue publicada la Lev Orgánica de Incentivos a la Producción v Prevención del
FraudeFiscal y su respectivo Reglamento, cn los cuales se establecen reformasal Código Orgánico
Tributario. a la Ley Orgánica de Régimcen Tributario Interno y su Reglamento, al Código Orgábico de la
Producción, Comercio e Inversionesya la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a
partir de enero del 2015.

 

principales relormas están relacionadas con los siguientes aspectos:

+ Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

+ No deducibilidad de la depreciación correspondiente a la revaluación de activos fijos;

» Establecimiento delímites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalías, servicios
técnicos, administrativos y de consultoría prestados por partes relacionadas del exterior; 11)
promoción + publicidad; 111) remuneraciones pagadas alos ejecutivos.

2 Coudicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio;

>» Se establece la taria yla formade determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenación de ueciones y otros derechos representalivos de capital.

e Se establece una tasa compuesta de impuestoa la renta entre el 22%y el 25%. dependiendodel
domicilio del accionista de la empresa.

+ Se fija cu el 35%la tasa de retenciónenla fuente en remesasa paraísos fiscales.

se Mecanismode control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la
identificación, marcacióny rastreo de dichos bienes.

 

La Administración de la Compañía se encuentra aún evaluando los efectos que tendrán dichas reformas
en adición al incremento en tasa de impuesto a la renta que pasaría del 22%al 25%.
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresadoen dóla adounidenses)   

SALDOSY TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS

    jente es in resamendelas principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013 con compañías
y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañias relacionadasa las compañias con
accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía:

20% 2013

Tnyresos y Olos

Tamobniuia Mole S A.

Venta de terreno (1) 2,03512

Corporación El Rorado S A.

Ingresos por bodez,

Aduinastradora del

Arrendamiento deloc

 

  
20,000

 

tieo 5.4. Adepasa

dmimnsirados (u) 302,030

 

  
Iinmobilraria Mohte S A.

Préstamos recibidos (im) - 200,000

Compra deterreno 0) - 2,130,940

Compra de acciones de bamobiharia Coluobra S.A (Nota 9) 343.751 -

Iomobibana Lave S A

Préstamos recibidos qu 860.000

Cot 10n Ed Rosada S.A

Préstamos recibidos (uh
$

  

DD. Ver Nota 8.

11) Ver Nota 19.

1i) Corresponden a prestamos recibidos de las relacionadas Corporación El Rosado5.A.. Inmobiliaria
Lavie S.A, e Inmobiliaria Mokte S.A, para financiar capital de trabajo.

) Corresponde a la compra de un terreno ubicado en el km 24 de la vía a la Costa.
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INMOBILIARIA MERIDIONALS.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dólares estadounidenses)

Composiciónde los saldos, con las compañías y partes relacionadas al 31 de diciembre:

  

Cuentas por pagar

Corriente
Corpararion El Rosado S,A (1) 10,20 061 12,317,779

Inmobiliaria MatkeS A (10) 765 882 1.300,854

Tomobiliaria LavieS A (10) 860 000 -

Adimnstradora del Pacifico S.A Adepaña 227 -
 

Nucorricnle

lomolaliaria Motke $ A, (11)
 

 

v)  Al31 de diciembredel 2014 y 2013 corresponde a saldo por pagar por préstamos recibidos de esta
compañía para capital de trabajo que estánsiendo utilizados en la construcción de centros
comerciales y los cuales la Administración estima cancelar en el corto plazo, Estos préstamos no
devengan intereses. ll saldo 4] 31 de diciembre del 2013 fue cancelado enel transcurso del año 2014
con recursos obtenidas de obligaciones bancarias a largo plazo.

  vi) Correspondeal saldo por pagarpor la compra de unterreno ubicado en el kan. 14 de la Via a la
Costa, el cua tiene un plazo de 5 años y devonga unatasa de interós anual del 4%.

vii) Correspondea préstamo recibido para financiar capital de trahajo, no devenga intereses y 5e
tiquidará en el corto plazo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende
13.500acciones de un valor nominal de USS1 cada una.

Al 31 de didembre del 2014 y 2013. los accionistas de Inmobiliaria Meridional S.A. Inmerisa son los
siguientes:

Se US$

North Park As cnue Im. Co, Lida. 22 3,000

Upper Hudson Inv. Co Ltda 22 3,000
Upper Neu York Inv. Co. Lida. 56 7300

. 100
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

GASTOS POR NATURALEZA

Gastos administrativos y de operación:

  

 

20M

Honorarios 4250

impue veomtribuciones 21597

Meprecianión (Nota 73 Y) 157,993 >

Otros 13,964 728

197,774

OTROS INGRESOS, NETOS

24 am

5408
5.408

(om)   
PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPAÑIA

Civil de mandato para la administración de bienes inmobiliarios-

Administradora del Pacifico S.A. Adepasa

Durante el 2014 se firmaron contratos de mandato con Administradora del Pacifico S.A. Adepasaporla
administración, operación y mantenimiento de los locales comerciales “Hipermarket Vía a la Costa?y
“Parque California”,

Por medio de estos contratos se faculta y autoriza a la compañía Administradora del Pacifico S.A. Adepasa
para que bajosu única y absoluta responsabilidad pueda seleccionary celebrar los contratos de concesión
de los locales comerciales. Por dichos contratos las partes han convenido como precio por la
administración de los centros comerciales el 20% del valor total recaudado mensualmente por el pago de
las concesionesdelos distintos locales del centro comercial,
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INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

Estos contratos tienen una duración de cinco años a partir de la fecha de celebración de los mismos. Las
partes podrán acordar la renovaciónporigual período. los cambios que convengan los deberán pactar 90
días antes del vencimiento del mismo.

En diciembre del 2014 se modificó el porcentaje del precio de la administraciónal 25%. Durante el 2014
Inmobiliaria Meridional S.A. registró como ingresos por arriendos recaudados por Adepasa US$302,036 y
gastos por administración por US£2,016.

  

EVENTOS SUBSECUENTES

 Entre el 31 de diciembre del 2014yla fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, cn opinión de la Administración de la Compañía, pudierantener un cfecto significativo sobre
¿dichos estados Áinancieros que no se hayan revelado en los mismos.
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