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RUIVECSA Cia. Ltda.

Quairores & consulrores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA. LTDA.

Quito, 26 de abril de 2004

1. Hemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA CASTRO
JARAMILLO CIA LTDA., al 31 de diciembre del 2002 y 2003 y los
correspondientes estados de resultados, de evolucién del patrimonio y el flujo
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracion de la Compania. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidon sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Los balances terminados al 31 de diciembre
del 2002 no fueron auditados.

2. Nuestro examen fue efectuado de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Auditoria. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria
incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como una
evaluacion de la presentacién general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
expresar una opinion.

3. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA. LTDA,, al 31 de diciembre del
e 2002 y 2003, los sesultados de sus operaciones, las variaciones en su
patgmonio y el flyjo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de

formidad con Mormas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC.
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INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA.LTDA.

BALANCE GENERAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2003

(Expresado en dolares estadoumidenses)

Active Notas

Activos corrientes:

Efectivo y sus equivalentes 3
Cuentas y documentos por cobrar clientes, neto 410
Impuestos anticipados 5
Gastos pagados por anticipado

Total

Bienes de Uso 6

Costo Reexpresado

Menos Depreciacion Acumulada Reexpresada
Total

2,002 2,003
44,507 159,738
79,463 33,397
4,036 8,058
0 700
128,046 201.893
1,765,154 1,765,154
779,287 873,927
985,867 891,227
1,113,913 1,003,120

Pasivo y patrimenio

Pasivos corrientes,

Cuentas y docuementos por pagar
Obligaciones tributarias

Total

Patrimonio de los accionistas
(véase estado adjunto)

Notas

LIRS

2,002 24013
6,311 1.288
1,534 1,532
7,845 3,220
1,106,068 1,089,900
1.113,913 1.093.120

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2003

(expresado en dolares estadounidenses)

Ingresos:
Arriendos

Gastos Operacionales:
Administracion
Operacionales

Pérdida en Operaciones

Oftros ingresos/(egresos):
Intereses ganados
Otros Egresos
Otros Ingresos

Total

Pérdida del ejercicio

Impuesto a la renta causado

Pérdida neta

Notas

2002 2003
117.324 142.001
37.139 51.473
111.663 109.709
148.802 161.182
(31.478) (19.181)
1.219 1.246
(34) (7.556)
5.505 9.323
6.690 3.013
(24.788) (16.168)
0 0
(24.788) (16.168)

Las notas explicativas anexas de 1 a 12 son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA.LTDA.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2003

(Expresado en dolares estadounidenses)

Reservas (Déficit)

Capital Utilidades

social Legal Fagultativa Capital Valuacion acumuladas Total
Saldos al 1 de enero de 2002 422 0 7 35,004 78572 1.777,63¢
Ajuste activos fjos 646,783 646,783
Pérdida del ejercicio 24,788 24,788
Saldos af 31 de diciembre de 2002 422 70 7 35,004 1,016,781 53,784 1,106,068
Pérdida del ejercicio 16,168 -16,168
Saidos al 31 de diciembre de 2003 22 70 7 35,004 LO16.781 37.616 1,089,900

Las notas explicativas anexas | a 12 son parte mntegrante de los estados financieros



INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2003

(expresado en dolares estadounidenses)

a) FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pérdida neta

Cargos a resultados que no representan flujo de efectivo:

Depreciaciones

Mas disminuciones (aumentos) de activos corrientes que
Afectan el flujo de efectivo:

Cuentas y documentos por cobrar, neto

Impuestos anticipados

Gastos pagados por anticipado

Mas aumentos (disminuciones) de pasivos corrientes
que afectan el flujo de efectivo:
Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones tributarias
Flujo neto originado por actividades de operacion

b) FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adicién a bienes de uso
Flujo originado por actividades de inversién

Movimiento del efectivo:
Variacién neta del efectivo y sus equivalentes (a)+(b)
Saldo inicial de efectivo y sus equivalentes

Saldo final de efectivo y sus equivalentes

2002 2003
(24.788)  (16.168)
91.495  94.640
(19.366)  46.066
(2.328)  (4.022)
471 (660)
3.794  (5.023)
(16.321) 398
32.957  115.231
(17.831) 0
(17.831) 0
15126  115.231
29.381 44,507
44507 159738

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA CASTRO JARAMILO CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2003

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compairiia fue constituida en el Ecuador el 24 de Octubre de 1978, mediante
escritura publica realizada en la Notaria Novena del Dr. Camilo Jauregui
Barona del canton Quito bajo la denominacion de “INMOBILIARIA CASTRO
JARAMILLO CIA.LTDA.”, inscrita en el registro mercantil el 21 de marzo de
1979 bajo el namero 236, tomo 110.

Con fecha 7 de septiembre de 1999, mediante escritura publica realizada en la
Notaria Novena del Dr. Gustavo Flores Uzcategui del cantén Quito se amplia la
duracién de la compafiia “INMOBILIARIA CASTRO JARAMILLO CIA.LTDA.”,
inscrita en el registro mercantil el 22 de septiembre de 1999 bajo el numero
2271, tomo 130 .

El objetivo social principal de la compafiia es comprar, vender, arrendar,
adquirir en usufructo, en administracién, bienes inmuebles de cualquier indole,
y todo lo relacionado con esta actividad.

NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVAS

a) Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base a las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico,
modificado en lo que respecta a los saldos originados el 31 de marzo del
2000, (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a dolares
estadounidenses), mediante las pautas de ajuste contenidas en la NEC 17.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con la Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, involucra la elaboracién de estimaciones
contables que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y
en la determinacién de resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por
la Administracién.




b) Cuentas y documentos por cobrar, neto

Registra principaimente las cuentas por cobrar a clientes y empresas
relacionadas, ademas las cuentas por cobrar a empleados, anticipos a
terceros y el crédito tributario del impuesto a la renta.

c) Bienes de uso

Se muestran al costo de adquisicion ajustados por NEC 17, menos su
depreciacion acumulada, excepto por los bienes inmuebles que fueron
ajustados durante el afio 2001 a un avalio comercial practicado por un
perito independiente. No se deprecian aqguellos bienes totalmente
depreciados.

La depreciaciéon de bienes de uso se registra con cargo a las operaciones
del afo, utilizando tasas del 5% anual para edificios, 10% anual para
muebles y enseres, 20% anual para vehiculos y 33% anual para equipos de
computaciéon que se consideran adecuadas para depreciar el valor ajustado

de los bienes durante su vida util estimada, siguiendo el método de linea
recta.

d) Impuestos por pagar

Registra las retenciones en la fuente practicadas, y el IVA retenido y
originado por la compafiia.

e) Reserva de capital

La NEC 17 establece que los ajustes por inflacién y por correcciéon de
brecha entre inflacion y devaluacion de las cuentas Capital y Reservas
deben imputarse inicialmente a la cuenta Reserva por revalorizacion del
patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de la cuenta
Reexpresién monetaria, a la Reserva de capital.

E! 19 de diciembre del 2002, la Superintendencia de Companias mediante
Resolucion publicada en Registro Oficial 483 del 28 de diciembre del 2002,
dicté las normas y procedimientos a las que se someteran las Compariias
que estén bajo su control para la capitalizacién del saldo acreedor de las
cuentas reserva de capital, reserva por valuacion y reserva por donaciones;
en todos los casos esta decision tendra que ser aprobada previamente por

la Junta General de Socios y/o Accionistas o de la entidad que haga sus
veces.

No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado.



f) Reserva por valuacion de bienes uso

La NEC 12 establece que una partida de propiedades, planta y equipo sea
registrada en libros a su costo de adquisicion menos su depreciacion, o la
cantidad de recuperacién, cuando haya evidencia de un deterioro del valor.

Un tratamiento permitido en esta norma es la reevaluacion al valor justo de

propiedad, planta y equipo, y el uso de esta cantidad revaluada como la
base para determinar el cargo por depreciacion.

La Superintendencia de Companias mediante Resolucion publicada en
Registro Oficial 146 del 22 de agosto del 2000, dicté las normas para la
valuacion y registro contable de propiedad, planta y equipo, a valor de
mercado, a las que se someteran las compafiias sujetas al control de la
superintendencia de companias. Los informes de los peritos deberan ser
aprobadas por la Junta General de Socios Accionistas que oportunamente
hubieran ordenado su elaboracion.

El saldo acreedor de la cuenta reserva por valuacién podra dedicarse a
compensar los cargos diferidos provenientes de la activacion del
diferencial cambiario resultante de la correccion monetaria de los activos y
pasivos de las empresas, en el ejercicio 1999; podra también emplearse
en capitalizar la compaiia de que se trate, compensar pérdidas o incluso,
compensar el saldo deudor de la cuenta reexpresion monetaria, o
devolverse, en caso de liquidacion. Por ningin concepto podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para cancelar la parte insoluta del
capital suscrito.



NOTA 3. - EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

A continuacion la composicion del saldo al 31 de diciembre del 2002 y 2003:

2002 2003
Bancos 32.574 147172
Inversiones temporales (1) 11.933 12.566
Total 44 507 159.738

(1) Corresponde a una inversion en un banco local a tres meses plazo a una
tasa de interés del 5.27%.

NOTA 4. - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NETO

Al 31 de diciembre del 2002 y 2003, la siguiente es la composicién de cuentas y
documentos por cobrar neto en dolares estadounidenses:

2002 2003
Clientes 15.428 27.746
Cuentas por cobrar (Véase nota 10) 63.775 5.651
Anticipos 260 0
Total 79.463 33.397

NOTA 5. - IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2002 y 2003, el saldo corresponde las siguientes cuentas
en délares estadounidenses:

2002 2003
Retencién en la fuente 1.814 7.447
Crédito IVA 2.222 611

Total 4.036 8.058




NOTA 6. - BIENES DE USO

El siguiente es el movimiento durante los afios 2002 y 2003, expresados en

doélares:

DESCRIPCION

Costo:

Edificios

Muebles y enseres

Eq. y Programa Cémputo
Vehiculo

Total

Depreciacion. Acum.
Edificios

Muebles y enseres

Eq. Y Programa Computo
Vehiculo

Total

Total bienes en uso

DESCRIPCION

Costo:

Edificios

Muebles y enseres

Eq. y Programa Computo
Vehiculo

Total

Depreciacion. Acum.
Edificios

Muebles y enseres

Eq. Y Programa Computo
Vehiculo

Total

Total bienes en uso

ADICIONES

SALDO /RETIROS SALDO
31/12/2001 NETOS  DEPREC.  31/12/2002
1.706.381 0 0  1.706.381
11.925 1.863 0 13.788
5.932 3.200 0 9.132
23.085 12.768 0 35.853
1.747.323 17.831 0 1.765.154
16.855 0 732.103 748.958
5.638 0 1.310 6.948
3.164 0 1.240 4.404
15.352 0 3.625 18.977
41.009 0 738.278 779.287
1.706.314 17.831  (738.278) 985.867

ADICIONES

SALDO /RETIROS SALDO
31/12/2002 ~NETOS  DEPREC. 31/12/2003
1.706.381 0 0  1.706.381
13.788 0 0 13.788
9.132 0 0 9.132
35.853 0 0 35.853
1.765.154 0 0 1.765.154
748.958 0 85.320 834.278
6.948 0 1.358 8.306
4.404 0 2.208 6.612
18.977 0 5.754 24.731
779.287 0 94.640 873.927
985.867 0 (94.640) 891.227




NOTA 7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La siguiente es la composicion de obligaciones tributarias al 31 de diciembre del
2002 y 2003 en ddlares estadounidenses:

2002 2003
Garantia de clientes 2.224 1.024
Hiper-K 3.5652 0
Otros 535 264
Total 6.311 1.288

NOTA 8.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

La siguiente es la composicién de pasivos corrientes al 31diciembre del 2002 y
2003 en délares estadounidense:

2002 2003
IVA por pagar 1.027 1.256
IVA retenido 358 404
Retencion en la fuente 149 272
Total 1.534 1.932

NOTA 9 - CONCILIACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

A continuacién una demostracién del impuesto a la renta calcutado de acuerdo
con la tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, el impuesto a la renta
causado, y las retenciones en la fuente al 31 de diciembre de 2003, segun los
calculos realizados por la compafiia.
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Calculo de impuesto a la renta
Pérdida del ejercicio
Gastos no deducibles

Gastos sin soporte
Base antes de impuesto a la renta
25% impuesto renta (Véase nota 12)

Menos retencion en la fuente (Véase nota 5)

Crédito tributario

NOTA 10.- TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

(US$)

(16.168)

4.937

(11.231)
0

5.633

5.633

Las siguientes son las principales transacciones con compafias relacionadas

durante los afios 2002 y 2003:

Servifreno Cia. Lida.. 2002 2003
Saldo Inicial 0 71.425
Facturas emitidas 67.200 67.264
Pagos recibidos (56.000) (123.246)

Préstamos Realizados (Véase nota 4) 55.000 0
Intereses por cobrar (Véase nota 4) 5.225 8.858
Saldo final de cuentas por cobrar 71.425 24.301

NOTA 11.- REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 26 de abril de 2004, la
Compania no ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos

econémicos de 1998 al 2003 sujetos a fiscalizacion



NOTA 12 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros, 26 de abril de 2004, no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion de la Comparfiia pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en
sus notas.




