PARKSANT CIALTDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Establecimiento

La compafiia fue constituida mediante escritura publica celebrada el 12 de
julio de 2012, ante la notaria décimo tercera del Cantdén cuenca de la Dra.
Liliana Montesinos Mufloz e inscrita en el registro mercantil, bajo el
nimero SC.DIC.C.12. 500.

La compafiia se credé con el objetivo de brindar servicios relacionados con
el turismo y actividades de servicio de parqueadero publico y arriendo de
locales.

Domicilio principal

La direccidén de la Compafiia y su domicilio principal es Antonio Borrero 8-
44, ubicada en la ciudad de Cuenca - Ecuador.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidén se describen las principales politicas contables adoptadas
en la elaboracidén de estos estados financieros. Tal como lo requiere la
"NIIF PARA LAS PYMES”, estas politicas han sido disefiadas en funcidén de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012.

Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros adjuntos de Pastan Cia. Ltda. han sido elaboradas
de acuerdo con la versidén NIIF para PYMES, emitidas vy traducidas
oficialmente al idioma castellano por el IASB, tal como lo requieren las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.
Los estados financieros adjuntos muestran la adopcidén integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacidén de
manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo
histérico. La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF
PARA LAS PYMES requiere el uso de estimaciones contables. También exige a
la Administracidén que ejerza su Jjuicio en el proceso de aplicacidén de las
politicas contables de la Compafiia. En las siguientes notas se revelan
las &reas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supuestos vy estimaciones son significativos para la elaboracidn
de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administraciédn.



PARKSANT CIALTDA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Cambios en las politicas contables

Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compafiia:

No hay NIIF PARA LAS PYMES que sean aplicables por primera vez para el
ejercicio financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se
espere que tengan un efecto significativo sobre los estados financieros de
la Compaifiia.

Cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2012, cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la uGltima
traduccidén vigente de las NIIF PARA LAS PYMES, emitida oficialmente al
idioma castellano por el IASB.

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la
moneda del ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional) . Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacidén de
la Compafiia.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estdn expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se

pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

¢ Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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* Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de
negociacidén, es decir, cuando se observe la presencia de una compra o
venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren
la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado
por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas
los costos de 1la transaccidén, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn
se reconocen en resultados.

. Clasificacién de activos financieros

La Compafiia «clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias:

e A valor razonable con cambios en resultados,

¢ Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
. Préstamos y cuentas por cobrar, vy,

e Activos financieros disponibles para la venta.

La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacidén de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. A
la fecha de 1los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene
basicamente préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican en activos
corrientes.

e Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacidén financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

1) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo
disponible de la Compafiia, asi como las inversiones mantenidas
hasta el vencimiento con plazos inferiores a 90 dias.

2) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por clientes por la venta de servicios de alquiler de
parqueadero, arriendo de locales y afines prestados en el curso
normal de los negocios. El periodo de crédito promedio sobre la
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prestacién de servicios es de 15 a 20 dias que se pueden extender
hasta 30 dias.

* Medicidén posterior:

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo
amortizado wutilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

e Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que
se miden al costo amortizado, son evaluados por deterioro. El1l importe en
libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo
denominada provisidn para cuentas incobrables que se constituye en funcidn
de un andlisis de la probabilidad de recuperacidén de las cuentas por
cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera gque una cuenta por cobrar comercial no es

recuperable, se da de Dbaja afectando la cuenta provisidén para cuentas
incobrables.

* Baja en cuentas de activos financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero uUnicamente cuando:
* Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, vy,

¢ Transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo; o como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo
contractual.
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Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacidn
financiera cuando, y sdélo cuando se convierta en parte obligada, segun las
cldusulas contractuales del instrumento financiero.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros
medidos al costo amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su
costo méds los costos que se hayan incurrido en la transacciédn.

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos a valor razonable
con cambios en resultados.

Pasivos financieros identificados:
Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacidén financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Los pasivos financieros incluyen:

1. Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la Compafiia por la compra de bienes y servicios en el
curso normal de sus operaciones. El periodo de crédito promedio

sobre la prestacidén de servicios es de 30 a 60 dias que se pueden
extender hasta 120 dias.

2. Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos
de los socios. Estos créditos fueron obtenidos sobre firmas y generan
intereses explicitos a tasas vigentes en el mercado financiero.

Medicidén posterior

Después del reconocimiento inicial a wvalor razonable, estos pasivos
financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios acordados.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie
un interés residual en los activos de la Compafia luego de deducir todos
sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn
directos

Activos fijos
Medicidén inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El
costo de los activos fijos comprende su precio de adquisicidén més todos
los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacidén inicial de
cualquier costo de desmantelamiento vy/o retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacidén de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidén de
activos aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de
dichos activos.

Medicidén posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, 1los activos fijos, se muestran al
costo menos su depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de wvalor, en caso de existir. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

Depreciacién
A excepcidén de los terrenos no se deprecian; la depreciacién de los

activos fijos se <calcula de acuerdo con sus vidas utiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
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y método de depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre wuna base
prospectiva.

A continuacidén se presentan las principales partidas de activos fijos vy
las vidas utiles usadas en el cédlculo de la depreciacién:

Activo Tasas
Instalaciones 10%
Muebles y enseres 10%
Maquinaria y equipo 10%
Equipo de computacidn 33%
Vehiculos 10%
Otros activos 10%

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del
activo fijo es reconocida en los resultados del periodo que se informa y
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo a la fecha de la transaccidn.

Deterioro del valor de los activos no financieros
Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua

informacién interna y externa del negocio con el fin de establecer 1la
existencia de indicios de deterioro de 1los valores en 1libros de sus

activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el 1importe

recuperable de wun activo individual, la Compafiia calcula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos 1los
costos directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso.
Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las wvaloraciones actuales del mercado respecto al wvalor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el
importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor
que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas
en caso de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos
casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en
libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que
habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios
anteriores. El1l reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los
resultados del ano.

Obligaciones laborales

Los Dbeneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la
Compafiia proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los
principales beneficios proporcionados por la Compafiia comprenden:

¢ Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12
meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron
sus servicios. Los Dbeneficios corto plazo son reconocidos en los
resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacidén laboral vigente establece que los trabajadores tienen
derecho a recibir el 15% de las utilidades 1liquidas o contables de 1la
Compafiia. La participacidén laboral se registra con cargo a los resultados
del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadores y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administrativos o gastos de ventas en funcidén de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

* Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el
empleado ha concluido su relacién laboral con la Compafiia, diferentes de
los beneficios por terminacidédn. Los beneficios post-empleo que poseen los
empleados de la Compafiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS): El1l costo de estos planes fueron determinados
con base en la legislacidén laboral vigente, la cual establece que los
empleadores deberdn pagar al IESS el 12.15% de 1las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el periodo dque se
informa.
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2.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacidén aquellos que se liquidan cuando una de las
partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por
terminacidén son reconocidos en los resultados del periodo que se pagan.

2.10 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera
recuperar o pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo

que

se informa; estas partidas se muestran en el estado de situacidn

financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente
que le han sido efectuadas a la Compafia y los pagos efectuados en calidad
de anticipos del impuesto a la renta.

1)

Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafia

durante el periodo que se informa podrédn ser utilizadas para:

e el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del
periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o,

* recuperado mediante reclamos de pago en exceso O pago indebido antes
de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afilos contados desde la fecha de presentacién de la
declaracidén del impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta:

De acuerdo al cédigo de la produccidén los Compafiias nuevas no pagaran
el anticipo por un lapso dos ejercicios fiscales.

A partir de esa fecha y de acuerdo a las disposiciones emitidas por los
organismos de control a partir del 2010, los contribuyentes deben pagar
un anticipo minimo del impuesto a la renta dgque serd determinado
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

e El1 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones
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e E1 0.4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto
a la renta

e E1 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afos
anteriores.

e El1 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el céalculo del
impuesto a la renta, incluyendo las deducciones por incremento neto
de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta no
serd cancelado debido a que la Compafiia es nueva y de acuerdo a la Ley
de Régimen Tributario Interno las compafiias nuevas estdn excentas del
pago los dos primeros afios. A partir de esta fecha serd cancelado por
los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al
50% de la diferencia establecida entre el valor determinado como
anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en
el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor
igual al determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y segunda
cuotas. Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo
que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor
entre el impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a
la renta.

1)

Cdlculo del impuesto a la renta causado:

El cdlculo del impuesto a la renta causado se basdé en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afo, es
decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos
deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o 1ingresos que serdn gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn deducibles
en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los Uultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, vy, 4)

10
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otras partidas deducibles establecidas en 1la legislacidén tributaria
vigente.

Para el afio 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base

en la tarifa vigente del 23%; esta tarifa se reduce en 10 puntos
porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de
diciembre del siguiente afo. Las pérdidas tributarias o Dbases

imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar
esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que
sobrepase en cada afo el 25% de las respectivas bases imponibles.

Cébdigo Orgdnico de la Produccidén, Comercio e Inversiones:

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Orgénico de la
Produccidén, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros
aspectos importantes, las siguientes reformas tributarias:

* Exoneracidén de retencidén en la fuente de impuesto a la renta en pago
de intereses de <créditos externos otorgados ©por instituciones
financieras.

* Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de
capital e intereses ©por <créditos otorgados por instituciones
financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Cdédigo.

¢ Creacién del salario digno

* Reduccidén de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al
24%, 23% y 22% para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en
adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto
a la renta, el contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando
las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el
periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo
del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la
renta sea superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente
podrd solicitar a la Administracidén fiscal la devolucidén del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcidn esté
disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la
Administracién de la Compafiia decida no solicitar la devolucidén del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto
a la renta

11
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Para el afio 2012, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto
corriente fue establecido con base en el valor determinado como anticipo
minimo del impuesto a la renta.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue —reconocido <con base en las diferencias
temporarias entre el importe en libros de los activos y pasivos de la
Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las
diferencias temporarias imponibles

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan su utilizaciédn.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivaran
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos vy
pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando
las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el
periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidén financiera de la Compafiia presenta sus activos vy
pasivos por impuestos diferidos por separado, excepto cuando:
e existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, vy,
¢ se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal vy,
¢ La Compafiia tiene la intencidén de liquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a
la renta, la reestimacidén de la recuperabilidad de 1los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros
de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa,
excepto en la medida en gque se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.
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b) Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o
gastos e incluidos en el estado de resultados del periodo que se informa,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidén o sucesos que
se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

2.12 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los 1ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacidén o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada
una de las siguientes condiciones:

* El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

* Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdédmicos asociados
con la transaccién.

e El grado de realizacidén de la transaccidén, al final del periodo sobre
el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad, y

e Los costos ya incurridos en la prestacidén, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con
fiabilidad.

Los 1ingresos por servicios de alquiler de parqueadero y arriendo de
locales son reconocidos en los resultados del afo a medida en que se
devengan los servicios prestados. Dicho devengamiento se establece en base
a la estimacién de los costos incurridos y por incurrir por el plazo
estimado en que el servicio fue prestado.

2.13 Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se
reconocen en los resultados del aflo en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidén sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacidén sea el reflejo de la
esencia de la transaccién.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compafiia tiene la intencidén de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultédnea, se presentan
netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 25%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa
De acuerdo con los estatutos de la Compafiia, la Junta General de Socios
podrd decidir la creacidén de reservas patrimoniales para los fines que

creyere convenientes. La reserva facultativa estd disponible para
distribuirlos en calidad de dividendos.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:
Resultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifiias
el saldo acreedor de la cuenta patrimonial reserva de capital generados
hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacidén a las NIIF
deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados,
subcuenta denominada Reserva de capital.

El saldo de esta cuenta solo podrd ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que
se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso
de liquidacidén de la Compaifiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracién realice <ciertas estimaciones vy
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
entidad, con el propdésito de determinar la valuacidén y presentacidén de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas
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relacionadas. En opinién de la Administracidén, tales estimaciones vy
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidén de 1la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafia, la
Administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en
la valuacidén de determinados activos y pasivos y en la determinacidén de
los resultados, asi como en la revelacién de activos vy pasivos
contingentes. Los estimados y presunciones asociados se basan en la
experiencia histdérica y otros factores que se consideran como relevantes,
sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados ©por la
Administracién. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre
una base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se
reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisidén y
en periodos futuros.

A continuacidén se presentan las estimaciones y Jjuicios contables criticos
que la administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de
aplicacién de los criterios contables:

Vida Gtil de activos fijos

Como se describe en la Nota 2.9, la Compafiia revisa al final de cada
periodo contable sus estimaciones de la vida util y el valor residual de
sus activos fijos. Con la misma periodicidad la Compafiia también revisa el
método utilizado para el cédlculo de la depreciacidén de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se
evalllan al cierre de cada periodo contable con base en las politicas vy
lineamientos mencionados en la Nota 2.10

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta
a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa la situacidén financiera de la empresa, el resultado de sus
operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de
sus funciones, la Administracidn de la Compaifiia ha establecido
procedimientos de informacidn para:

e TIdentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
* Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.
* Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.
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e Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la
Administracidén, vy
¢ Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacidén presentamos un resumen de los ©principales riesgos
financieros identificados por la Compafiia, su cuantificacidén y un resumen
de las medidas de mitigacidén que actualmente estdn en uso por parte de la
Compafiia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un
instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaifiia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia presta sus servicios a clientes
particulares. La recaudacién de los valores pendientes de cobro de
clientes particulares se realiza principalmente mediante pagos con
cheques.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de
manera que la Administracidén pueda atender los requerimientos de
financiamiento de la Compafiia a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos durante el ejercicio fiscal 2012 demuestran que
sus activos financieros superan ampliamente a sus pasivos financieros.
Con estos antecedentes informamos que no se espera que la Compafiia tenga
problemas de liquidez durante el afio 2013.

Riesgo de capital

La Administracidén gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estarad
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidén de los gastos,
deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia adquiridé sus instalaciones principalmente
con recursos propios de la entidad. Ademds se informa que la compaiiia
estd comprando el edificio en donde tiene sus instalaciones financiado
por un crédito de sus accionistas, el mismo que al momento de su
desembolso total se tendrd que pagar generando intereses explicitos acorde
a las tasas fijadas por las instituciones financieras; otras adquisiciones
que se han realizado para el normal funcionamiento de la empresa es
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financiado directamente de proveedores gque no generan costos financieros
explicitos y tienen vencimientos entre 30 y 45 dias plazo, dependiendo del
monto se puede alargar con mas tiempo.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacidén un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo de 1la

Compaifiia:
3 ACTIVOS 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3,315.41
4 ACTIVOS 1010101 Caja 546.07
5 ACTIVOS 1010103 BANCOS 2,769.34

6. DEUDORES COMERCIALES

A continuacidén un resumen de los deudores comerciales de la Compafia:

7 ACTIVOS 1010205 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 521.28

8 ACTIVOS 101020502 Clientes 521.28

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012 corresponden
principalmente a cartera no vencida.

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidén un resumen de las otras cuentas por cobrar de la Compafiia:

9 ACTIVOS 1010206 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 264,391.44
9 ACTIVOS 101020503 Anticipo a Proveedores (1) 264,391.44
(1) Este anticipo corresponde a un desembolso que la Compafiia con 1la

finalidad de adquirir un edificio ubicado en las calles Antoni Borrero
8-44 Sucre (ver documentacién adjunta).
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8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacidén un resumen de los activos por

Compafiia:
10 ACTIVOS 10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
11 ACTIVOS 1010501 IVA Pagado
12 ACTIVOS 1010502  Ret.Fte. Impuesto a la Renta
13 ACTIVOS 1010503  Crédito Tributario

9. ACTIVOS FIJOS

impuestos

corrientes de la

A continuacidén un resumen de los activos fijos de la Compaifiia:

15 ACTIVOS 10201 PROPIEDAD PLANTA 'Y EQUIPO

16 ACTIVOS 1020105 Instalaciones

10. ACTIVOS DIFERIDOS

A continuacidén un resumen de los activos diferidos de la Compafiia:

17 ACTIVOS 10203 DIFERIDO

18 ACTIVOS 1020301 Gastos de Constituciéon

11. DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

19 ACTIVOS 102112 (-) DEPRECIACION Y AMORTIZACION ACUMULADA

20 ACTIVOS 10211203 Depreciacién Acumulada Instalaciones

21 ACTIVOS 10211210 Amortizacién Acumulada Gastos de Constitucidon

890.55
773.07
77.16
40.32
4,849.20
4,849.20
595.97
595.97
-151.02
-121.23
-29.79
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ACREEDORES COMERCIALES

A continuacidn un

24 PASIVOS 20103

25 PASIVOS

resumen de los acreedores comerciales

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2010301 Proveedores

CALCULO PARA PROVISIONES LABORALES

A continuacidén un

26 PASIVOS 20105

27 PASIVOS
28 PASIVOS

2010502
2010503

OTRAS CUENTAS POR

A continuacidn un

29 PASIVOS 20107

30 PASIVOS 2010701
31 PASIVOS 2010702
32 PASIVOS 2010703
33 PASIVOS 2010704
34 PASIVOS 2010706
35 PASIVOS 2010708

38 PASIVOS 20108

39 PASIVOS 2010801

resumen del cdlculo para

PROVISIONES PARA CALCULO LABORALES

Provision Décimo Cuarto Sueldo
Provisiéon Vacaciones

PAGAR

resumen de las otras cuentas

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
IVA Cobrado

RET.FTE. IR 1%

RET.FTE .IR 2%

RET.FTE.IR 8%

RET. FTE.IVA 30%

RET.FTE.IVA 100%

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/ RELACIONADAS

Préstamo Accionistas (2)

provisiones

de la Compafia:

10,761.52

10,761.52

de la Compafia:

-514.89

-343.26
-171.63

por pagar de la Compafiia:

-1,340.81
-894.63
-55.85
-100.96
-34.78
-10.22
-52.17

255,049.25

255,049.25

Se trata de un crédito recibido de los socios para la adgquisicidén de un
edificio ubicado en las calles Antoni Borrero 7-44 y Presidente Cdérdova,
el mismo que serd amortizado el un largo plazo y a una tasa de interés
explicito por debajo de las fijadas por los Organismos de control.
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OBLIGACIONES LABORALES

A continuacidén un resumen de las obligaciones laborales de la Compafiia:

35 PASIVOS 20109 OBLIGACIONES LABORALES -1144.15
36 PASIVOS 2010710 provisién IESS por Pagar -108.61
37 PASIVOS 2010711 Aporte Personal -83.59
38 PASIVOS 2010712 Participacion de trabajadores -951.95
(1) Incluye la participacidén de los empleados sobre las utilidades del

afilo 2012 calculada de acuerdo con la legislacidén laboral ecuatoriana
que se menciona en el literal a) de la Nota 2.11.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal

Con base en la opinidén de sus asesores legales, la administracidén de la
Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacidén tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracidén tributaria en una
eventual revisidén fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracidén Tributaria
puede fiscalizar las operaciones de las compafiias para los ultimos 3 afios
(contados desde la fecha de presentacidédn de las declaraciones de impuesto
a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debidé presentarse la
declaracién de impuesto a la renta).
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17. CAPITAL SOCIAL

El capital social de

diciembre del 2012.

dividido en 400 acciones ordinarias cuyo valor nominal es US$1 cada una.

18. RESERVAS

A continuacidén un resumen de las reservas patrimoniales de la Compafiia:

PATRIMONIOS 30101 RESERVAS -207.68
PATRIMONIOS 3010101 Reserva Legal -207.68
19. INGRESOS ORDINARIOS
A continuacidén un resumen de los ingresos ordinarios de la Compafia:
1 'INGRESOS' 4 INGRESOS 24,829.80
2 'INGRESOS' 41 INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 24,829.80
3 'INGRESOS' 4101 Arriendo Parqueadero 24,827.56
4 'INGRESOS' 4106 INTERESES 2.24
5 'INGRESOS' 410601 Intereses Bancarios 2.24

la Compafiia es de US$400.00 ddélares al 31 de
El capital social de la compafiia se encuentra
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GASTOS DE VENTAS

A continuacidén un resumen de la composicidén de los gastos
Compafiia, establecido con base en la naturaleza del gasto:

7 'EGRESOS' 5101 GASTO DE VENTAS
8 'EGRESOS' 510101 Sueldos
9 'EGRESOS' 510102 Horas Extras
10 'EGRESOS' 510103 Aporte Patronal
11 'EGRESOS' 510105 Décimo Cuarto
12 'EGRESOS' 510108 Vacaciones

GASTOS DE ADMINISTRACION

de venta

-2,950.44

de la

-2,362.40
-73.57
-257.64
-171.21

-85.62

A continuacidén se resumen la composicién delos gastos de administracién de
la Compafiia, establecido con base en la naturaleza del gasto:

'EGRESOS' 5201 GASTOS ADMINISTRATIVOS

'EGRESOS' 52010101 GASTOS DE PERSONAL

'EGRESOS' 52010102 HONORARIOS PROFESIONALES Y DIETAS
'EGRESOS' 52010103 SERVICIOS VARIOS

'EGRESOS' 52010104 SUMINISTROS, MATERIALES Y REPUESTOS
'EGRESOS' 52010105 DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

-15,533.00

-2,929.08
-763.77
-11,018.07
-671.06
-151.02
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidén de estos estados
financieros (15 de febrero del 2013) no se produjeron eventos que, en la
opinidén de la Administracién de la Compafia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han
sido aprobados por la Administracién de la Compaiiia el 15 de febrero del
2013 y posteriormente serdn presentados a la Junta General de Socios para
su aprobacidén definitiva. En opinidén de la Administracién de la Compafia,
los estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.
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