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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1 OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL 

Eqfires SA La compañía tue constituida en la cudad de Guayaquil el 23 de Junio del 
2012 e Inserita en el Registro Mercantil el 03 de Agosto del 2012, a la fecha cuenta con un 
capital autorizado y pagado de US $ 800 00 dividido en achacientes acciones ordinarias y 
nominativas de (US$ 1 00) cada una La compañta tiens por objeto principal dedicarse a la 
administracion de bienes inmuebles 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros individuales se han staborada de acuerdo a los requermientos de las 
Normas Intemacionales de Información Financiera, emíidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (ASB) Estas politicas han sido diseñadas en funcion a las 
NIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera unforme en tados los 
elerclaios presentados en estos estados financieros 

21 Bases de preparacion 

Los presentes estados financieros de la Compañia al 31 de diciembre del 2017 han sido 
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera, las que 
han sido adoptadas en Ecuador y representan ía adopción integral explícita y sin reservas 
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercictos que 
se presentan Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo 
con el pnncipto del costo historico 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables cnticos También requiere que la Administración ejerza su juicio en el 
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compañía Las áreas que involucran 
un mayor grado de Juieto a complejidad y areas en las que los supuestos y estimados son 
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4 

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente econémico primano donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentacion de la Compañia 

23 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efeciwo y equivalentes de efectivo comprenden el efecto disponible depósitos a la 
vista en bancos y oiras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos 
originales de hasta tres meses menos sobregirós bancarios 

2 4 Activos y pasivos financieros 

La Compañla clasifica sus actos financieros en 3 categorías “actvos y pasivos 
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” “acivos y pasos 
financieros a su costo amorizado" y "actos y pasivos financieros a su costo menos 
deterioro de valor" Al 35 de diciembre del 2017 ¡a Compañía sólo posela activos y pasivos 
financieros en la categoría de “préstamos y cuentas por sobrar y pagar" La clasificacion 
depende del proposito para el cual se adguimeron los actos y pasivos financieros la 
Admivstracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos fnancleros a la fecha de 
su reconocimiento inicial Las compras y ventas normales de acivos y pasas finanseros 
se reconocen a la fecha de compra o Ilquidación es decir la fecha en la que el activo es 
adguindo o entregado por la Compañía
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25 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cabrar son importes debidos por olientes por prestación sencios 
realizadas en el curso normal del negocio par lo tanto son aciivos financieros no denvados 
con pagos filos o determinables que no cotizan en un mercado actwo Aquellas partidas 
con vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos conentes en el Estado de 
Situación Financiera 

Los deudores comerciales se deben contabilizar imicialmente a su valor razonable 
reconociendo un resultado financiero por el período que media entre su reconocimiento y la 
valoración posterior, es decir a su costo amortizado En el caso especifico de los deudores 
comerciales, se opta por utilizar el valor nominal teniendo en cuenta [os cortos plazos de 
cobranza (menares a 90 dias) que maneja la compañía 

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la 
base de una revisión objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada perrodo 
Las pérdidas por deterioro relativas a credifos dudosos se registran en el Estado de 
resultados integrales en el perlodo que se producen 

28 Deterioro de activos 

Deterioro de activos no financieros 

La Compañia evalua anualmente la existencia de indicadores de deteriora sobre activos no 
corrientes Si existen indicadores, la Compañía estima et monto recuperable del activo 
deteriorado Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros 
del activo excede a su valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al 
meyer entre el monto neto que se obtendiía de su venta o su valor en uso La 
Administración ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido 
eventos que indiquen que sus activos no cornentes significativos no podrian recuperarse 8 
su valor en llbros 

Deterioro de activos financieros 

Actrvos valuados a costo amortizado 

La Compaña evalua al final de cada periodo sí hay evidencia objeta de deterioro de un 
activa financiero o grupo de activos financieros Si exste detenoro de un activo financiero a 
grupo de actos financieros la perdia por deteriora se reconoce solo sí hay evidencia 
objetiva de deteroro como resultado de uno o mas eventos que ocumleron después del 
reconocimiento Incral del activo (un "sventa de perdida”) y que el evento de pérdida (o 
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o 
grupo de activos financieros que puede ser estimado confiablemente 

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los actos y el 
valer presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interes 
electiva ongial dal activo financiero El valor en bros del activo ss resiucs y el monto de la 
pérdida se reconoce en el estado de resultados Integrales Si en un período posterior, el 
monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona 
objetvamente a un evento que haya ocurrido despues de que se reconoció dicho deterioro 
se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida por detenora 
previamente reconocida 

La Administración ha realizado los análisis pertinentes y considera que no se han 
producido eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrían 
recuperarse a su valor en bros 
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27 Propiedades 

Las propiedades, planta y equipo de la compañía se componen de terreno 

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan por su costo histonico menos su 
correspondiente depreciación El costo historico incluye los gastos directamente alnbuibles 
ala adquisición y construcción de los elementos 

Las costos postenores se incluyen en el importe en lbbros del acívo o se reconocen como 
un activo separado, segun corresponda sólo cuando es probable que los beneficios 
economicos futuros asociados con los elementos vayan a fur a la Compañía y el coste del 
elemento pueda determinarse de forma fiable El importe en libros de la parte sustituida se 
da de baja contablemente reparaciones mayores se activan y el resto de gasto por 
reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio 
financiero en que se mcurre en el mismo 

El valor residual y la vida Ut de los acívos se revisan, y ajustan si es necesario en la 
fecha de cada balance La compañia he determinado un valor residual cero para sus 
Propiedades, planta y equipos 

Cuando el importe en libros de un activo es superior a sit imparte recuperable estimado su 
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2 6) 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedad planta y equipo se calculan 
comparando las ingresos obtenidos con el mporte en libros y se reconocen en la cuenta de 
resultados dentro de "Otras (perdidas)/ganancias — netas" 

28 Cuentas por pagar comerciales 

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos en el 
curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas Las cuentas por 
pagar se clasifican como pasivos comentes, y tenen vencimientos menores a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de stuacion financiera, de lo contrano se presentan 
como pasivos no comentes 

29 Costes porintereses 

Los costes por intereses generales y específicos se reconocen directamente en resultados 
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos 

210 Impuesto a las ganancias 

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por Impuesto a la 
renta (Impuesto a ta renta corriente) y los impuestos difendos El impuesto a las ganancias 
es reconocido en el estado de resultados integrales excepto cuando este se relaciona con 
partidas registradas directamente en el patiimonio, en cuyo vaso el efecto de Impuesto se 
reconoce tambien en patrimonio 

(a) impuesto a la senta comente 

El impuesto a la renta comente se caloula sobre la renta gravable del año utilzando tasas 
impositvas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que en este año es 
del 22% 

(2) impuesto a la renta difendo 

El impuesto a la renta difendo es aquel que la Compañía espera pagar o recuperar en el 
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en Ilbros de los actos y pasivos y sus 
comespondientes bases tributanas Los actos y pasmas por impuestos diferidos son 
generalmente reconocidos por todas las diferencias lemporarias y son caleulados a las 
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tasas que estarán vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los achvos sean 
realizados 

El impuesto a la renta difendo se provistona en su totalidad por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de actvos y pasivos y sus 
respactivos valores mostrados en los estados financieros El impuesto a la renta difendo se 
Selermina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta difendo 
acto se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

211 Beneficios a empleados 

(a) Participación de los trabajadores en les utilidades 

El 15% de la uélidad anual que se debe reconocer por conespto de participación laboral en 
Jas utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga con 
base en las sumas por pagar exiglbles 

(2) Beneficios definidos jubilación patronal 

El costo de los beneficios defmidos (ubiiación patronal) es determinada utilizando el 
Metodo de la Unidad de Crédito Proyectada con Valoraciones actuartales realizadas al final 
de cada periodo Al 31 de diciembre de 2017 la Compañla na ha registrado valor alguno 
por este concepto 

(6) Beneficios por terminación de contrato. bonsicación por desañucio 

El costo de las beneficios por termnacion de contrato (bonificación por desahucio) es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyecteda con valoraciones 
actuanales realizadas al final de cada periodo AL 31 de diciembre de 2017 la Compañía no 
ha registrado valor alguno por este concepto 

212 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligacion presents, ya 
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados (1) es probable vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (li) el monto se ha estimado 
de foma flable Los montos reconocidos como provision son la mejor estimación de la 
Adraiistración a la fecha de ciewe de los estados financieros de los desembolsos 
necesarios para Iiquidar la obligación 

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban 
reconocerse como previsiones 

213 Reservas por valuación 

De acuerdo a la resolucion No SC ICI CPAIERS G 11 007 se establece el destina que se 
dará a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital reserva par donaciones 
reserva por valuación o supsravit por revaluación de Inversiones resultados acumulados 
por adopción primera vez de las NIF Completas entre otras 

214 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinanas 

Los ingresos ordinarlas se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a 
recibir y representan las importes a cobrar por los bienes vendidos o arrendados, netos de 
descuentos y devoluciones Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se 
puede medr con fabiidad es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio 
económico futuro, cuando se ha translerido todos los nesgos y beneñicios de los productos 
de la compañía y cuando se alcancen determnadas condiciones para cada una de las 
actividades de la Compañía que se describen a continuacion 
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Ingresos por prestacion de servaios 

Los ingresos por prestacion se reconocen cuando la compañia ha prestado el servicio al 
clente y no hay nimguna obligación incumplida que pueda afectar a la aceptación de los 
bienes por parte del cliente 

2:15 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, éstas se reconocen a medida en que se mourren 
independentemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Imearmentos de 
la base contable de acumulacion (devengo) de la NIC 1 "Preparación y presentación de 
Estados Financieros" 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

31 Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compaña la exponen a una vanedad de riesgos financieros riesgos 
de mercado (que comprende a los nesgos de precia y tasa de interés) nesgo de crédito y 
riesgo de Iiquidez El programa general de administración de riesgos de la Compañía se 
concentra prnerpalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de 
minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

(8) — Riesgos de Mercado 

La Compañia no mantiene nesgos de mercado 

(2). Riesgo de crácito 

El nesgo de credito por su naturaleza es un riesgo inherente que si bien debs controlarse 
nunca desaparece, esto dado por el no paga de facturas o pago fuera de tiempo de las 
mismas Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo 
contamos con diferentes contrales, los cuales mencionamos a contnuacion 

+ Revsien de cientes de acuerdo a las politicas de cradifo (evaluacion credifiela 
capeadad de pago, garantias, etc) y cobranzas (comes de cartera y técnicas de 
cobranzas) més efectivas acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo de 
cliente canal 

= Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento 
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas. 

«Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las políticas de crédito y de 
cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles) 

(2) Riesgo de liguidez 

Contnuando con el modelo de negooto y factibilidad intemo que maneja la empresa se 
adeunistra la iquidez tomando en consideracion los siguientes puntos 

+  Etaboración y aplicación de políticas proescimientos manuales de cobranzas claras 
que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado a traves de una estructura 
admunistratva descentralizada que la soporte 

+ Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión en 
deterrinados procesos 
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3.2 Administracion del riesgo de capital 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad mtemo que maneja la empresa se 
administra el riesgo de caprtal tomando en consideración los siguientes puntos 

+ Se trazan honzontes de retorno de capital de corto (menores a 1 año), mediano (entre 
1 y 3 años) y largo (mas de 3 años) plazo que permita valorar por un mayor valor 
económico a la empresa 

« Partimos de la Identidad que relaciona al retomo de capital con las retornos de actos 
y pasivos 

33 Estimación de valor razonable 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasiva financiero puede aplicarse 
alguna de las siguientes Jerarquias de medicion 

+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasos 
idénticos (nivel 1) 

+ Informacion distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda 
canfimar para el achvo o pasivo, ya sea drectamente (precios) o indirectamente (que 
se dernen de preclos) (nivel 2) 

+ Información sobre el valor presente de los lujos futuros (mvel 2) 

AL 31 de diciembre del 2017 la Compafis no posee elementos a ser medidos a valor 
Tazonable 

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL 

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecta del futuro Las estimaciones 
contables resultantes por definición muy pocas veces serán Iguales a los resultados reales 

Estes estimaciones se realizan en funcion de la mejor Información disponible sobre los 
hechos analizados En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan tener 

lugar en el futuro obliguen a modificarias en los próximos ejercicios lo que se realizaria, en 
su caso de forma prospectra Las prnaipales estimaciones y sus supuestos se presentan 
a continuación 

(a) Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a 
la legislacion tributana aplicable La Compañia cuenta con asesoria profesional en matena 
ínbulana al momento de tomar alguna decisión sabre asuntos tributarios A pesar que la 
Administración considera que sus estimaciones en materia tributana son prudentes y 
conservadoras podrían exstr discrepancias con la administración tbutara en la 
interpretacion de normas que requieran de ajustes por Impuestos en el futuro 

(9) Obtigaciones por beneficios por retiros del personal 

El valor presente de las obligaciones por planes de penston depende de un número de 
factores que se determinan sobre bases actuariales usando un numero de supuestos Los 
supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de 
descuento Cualquier cémblo en estas supuestos tendrá Impacto en el valor en libros de la 
obligación por planes de pensión 
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La Compañia determina la tasa de descuento apropiada al final de cada año para 
determinar el valor presente de las futuras salas de flujos de efectivo estimadas que se 
preve se requenrá para cancelar las obligaciones por planes de pension Al determinar 
esta tasa de descuento, la Administración considera tas tasas de mieres de bonos 
corporativos de alta calidad que ss denominan en la moneda en la que los beneficios se 
pagaran y que tienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de 
las respectivas obligaciones por planes de pension Otros supuestos claves para establecer 
las obligaciones por planes de pension se basan en parte en las condiciones actuales del 
mercado 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Composicion 

31 de diciembre 31 de diciembre 
2017. 2016 

Caja general 200 00 200 00 
Banco del Estoral 282 87 
Banco Internacional 274191 4 798,27 

3 224,78 4 996,27 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Composicion 

31 de diciembre — 31 de diciembre 

Coactiva 

  

PROPIEDADES 

Composicion 
Tasa 

anual de 
31 de diciembre — 31de diciembre — depreciación 

2017 2016 % 
Terrenos 26 604 735 33 26601735 33 

Total al 26 601 735,33 26 601 735,33 

Movimiento 
047 

Saldos al 1 de enero 26 601 735,33 
Adiciones, bajas, netas 
Depreciación del año 
Saldos al 31 de diciembre 26,601 735,33 
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Con fecha 12 de noviembre del 2012 la compañia suscribió un Contrato de Comodato 
ante el Dr Francisco X Icaza Garces, Notano XXIV entre las Comodatarias" Agricola 
Bananera Clementina SA Industrial Bananera Alamos SA Honorasa S.A, Compañia 
Agricola La Julie S/A(CALJUSA), Compañita Agrícola Angela Maria S.A (CAAMSA) 
Compañia Agricola Rio Ventanas S.A, (CARIVESA) cuyo objeto prinsipal es de entregar 
en comodato a título gratulto las haciendas descntas en los contratos a la Comodante la 
misma que podrá utlizarias en las actividades agricolas que estime conveniente El 
presente contrato es de caracter definido 

Con fecha 10 de diciembre del 2012 la compañia contrata al Pento Avaluador Ing_Agro 
Henry Lynch losa con Registro PA-2010-1226 / SBS-1J-2010-575 y cuyo nforme de avaluo 
se refieren a las Compañías Agrícola Bananera Clementina S.A, Indusinal Bananera 
Álamos S.A, Honarasa SA, Compañla Agricola La Julia S A(CALJUSA) Compañía 
Agrícola Ángela María SA, (CAAMSA) Compañía Agricola Rio Ventanas SA 
(CARIVESA) cuyo monto son los registrados en la contabilidad 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
  

Composición Corto plazo 

31 de diciembre — 31 de diciembre 
2017, 2018 

Proveedores lacales 4320,00 - 
Otras Cuentas por Pagar 372,99 

4.320,00 372,98 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Composición 

31 de diciembre 31 de diclembre 

2047 2046 
Impuesto al VA y Retenciones por Pagar 50,00 
Superintendencia de Compañias 8 283 88 13 023,65 

Impuesto a la renta por pagar 38073 501,94 
Participacion a Trabajadores 79,51 85351 
Obligacianes con el lESS 32,42 80,57 

Beneficios sociales 37610 1 305,50 
182,62 15 915,18 

10 CUENTA POR PAGAR RELACIONADA 

Composición Corto plazo 
31 de diciembre — 31 de diciembre 

2017, 2016 

Financiera Sud Americana Ltd 382 917 83 337 830,23 
332 917,83 337 830,23 
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11 PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 

De acuerdo a lo indicado en el Código de Trabajo vigente, la compañía debe distribuir entre 
sus trabajadores el 15% de las ullidades brutas antes del Impuesto a la Renta En el 
presente ejercicio económico no se determino valor alguno por este concepto 

12 IMPUESTO ALA RENTA 

La provisión del Impuesto a la Renta para el año 2017 se calculó previa conciliación 
tributaria en base al 22% sobre la utildad tributaria se determinó el impuesto a la renta 
causado de US$ 126 79 y cuyo detalle se presenta a continuación 

Ufllidad contable US$ 57631 

() Participación Trabajadores 

Utilidad antes de impuesto a la renta US$ 57631 

(+) Gastos no deducibles z 0 

Utilidad gravable US$ 57631 

Impuesto la renta determinado CAE 

13 PATRIMONIO 

Composición 
31 de diciembre — 31 de diciembre 

2047 2016 

Financiera Sud Amencana Ltd. 799,00 799,00 
Artesga Sampedro Enma Renne 100 100 

800,00 800,00 

14 APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

AL31 de diciembre de 2017 la compañía mantene un saldo de Aporte de Accionistas para 
Futura Capttalizaciones por un valor de US$ 26,257 708, el mismo que se ariginó con el 
registro del Contrato de Comodato ante el Dr Francisco X. Icaza Garces, Notang XXIV entre 
las Comodatarias Agricola Bananera Clementina S.A, Industrial Bananera Álamos SA 
Honorasa SA Compañía Agricola La Julia S A(CALJUSA) Compañía Agrícola Angela 
María SA (CAAMSA) Compañía Agrícola Rio Ventanas S A (CARIVESA) cuyo objeto 
prinaipal es de entregar en comodato a ttulo gralulto las haciendas desertas en los contratos 
a la Comodante la misma que podrá utlizarias en las actwidades agrícola agricolas que 
estime conveniente 

15 CONTINGENCIA 

Con fecha de Natificación 28 de Octubre del 2013 el area de Cobranzas Coacilva de la 
Dirección Regional del Servico de Rentas Internas del Litoral Sur, le hace saber a la 
Compañía por su vinculación con la presente accion de cobra_que dentro del proceso 
coactivo No RLS 08855 2012 se ha dictado la providencia No RLS-COAPGCC13-01890 
con el fín de dilucidar la forma parte del Inmueble identficado como Hacienda Clementina 
y señalo que para el dia miercoles 4 de diciembre de 2013 se llevaria el primer llamamiento 
3 remate del bien cuyo avaluo es $ 118 millones Al 31 de diciembre 2017 el valor en libros 
del terreno de Agricola Bananera Clementina S.A, es de US$ 7,956,122 23 y de acuerdo 
con este proceso cosctva la Compañia posee Lina probable contingencia por este mismo 
valor 
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AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

Los estados financieros por el año terminado 31 de diciembre del 2017 han sido 
reclasificadas para que su presentación esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la 
Supenntendensia de Compañras 

HECHOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emision de este informe (Abri 05 del 
2018) no se produjeran eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan 
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