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INFORME DE GESTION 2014

Quito, a 15 de Abril de 2015

sefiores de La Junta de Socios de SERVICIOS INMOBILIARIOS SICASA CIA. LTDA. |, dando cuenta a lo
esiablecido en los estaiuios de |a empresa y de conformidad con las normas legales vigentss presento a la
Junta de Socics el Informa do Gesfion de 2014, donde se describen las actividades mas refevantes
ejeculadas en &l franscurso del ejarcicio.

La empresa despues de ireinta meses o2 funcionamiento, ha tenido algunos aftos v bajos, que me atrevo 3
decir, es propio del camino en marcha del servicio; obviaments, nos ha significado costos pero, nos ha
permitido en la praxis recliicar esirategias que no eran las mas acerfadas. Con las modificaciones
apticadas esperdbamos oblener resuliados positivos, 2 pariir del segundo timeastre del presente afio.

Desarrollo de la Actividad

SERVICIOS INMOBILIARIOS SICASA CIA. LTDA inicia actividad en el mes de junio de 2012, el primer
semestre &e acondiciona y se proves de los sistemas informéticos neceserios para inicio de fa actividad v 5
capacitar &l persanal en la labor de gesfidn, captacion y venta de bienes raices.

Para iniciar el primer semestre del afio en curso, se ciema la agencia Guamani, misma que 58 aperiura en &l
afio anterior, se reduce y consolida la plantilla de fs empresa en actualidad con la sefiora Moma Guaita
socia y gerente de |3 misma y un empleado; el cual se ccupa da la atencitn al pibllen y mi persona a la parte
administrativa, de igual forma & fas labores exlemas de capizcion y venta,

Durarte & sequndo semesire, con una carlera més consolideda en documentos v con certeza da saber log
pasos & sequir y el tempo que conlleva la gestidn de compra- veniz, se resusive Implantar estrategias da
publicidad para peomocion de los inmuebles y poder carrar ventas, siendo la estadisiica de venta hasta al
momento muy por debajo de los gastos que repesenta el cosle de manienimiento mensual.

Al finalizar Diciembre ya se disponia de una cartera minima, de contraios de “casion de venta en exclusiva”
para pubkcar en medios viduales & impresos,

Consolldaclén de la empresa

Durante el Oltimo timestre de 2014, con las estrategias adoptadas tanto en caplacion, gestitn de venta se
consigue realizar cualro ventas anuales. El fiempo promedio de gestion de vantz en un inmueble es de 90
dias minimos y en casos pariculares hasta B meses,

En el apartado de consolidacion cabe sefialar que 2 & fargo dei ejercicio se han perfeccionado & drea de
‘atencion 2l cliente, area legal, operativa e informativa de las enfidades que interviensn en el proceso de
compra- venta del inmuebls;  tambin los sislemas informaticos de contral y squimienlo, gestibn en
entidsdes reguladoras, del mismo modo, con entidades financieras que otorgan créditos hipotacarios,

Se establecs como esirategia de publicidad, los medios viruales volverios interactives, porqua tianan mayor
alcance y son menos cosiosos y la impresa realizario de forma periodica a fravés da una empresa que ofracs
el mejor precio en impresidn y distibucion llegando de manera segura y canfiable a los sectores elegidos de
acuerdo a la experiencia obtenida en estos treinfa meses de servicio a la poblacion quitefia.



Estado de las finanzas

La empresa camd sU efercicio fiscal 2014 con  salda negative de §12.984,10, como consecuencia de
Opersciones fallidas en la venta. En &l afio en curso & Socio Antonio Almendros redliza la venta de la
invarsion de compra de los dos terrenos en Fillare, provincia de Tungurahus, por el valor de § 50.000:
retirando a su peculio personal la cantidad mencionada. '

Certifico que 2l dia de hoy la empresa no fiena deudas extemas contraidas ¥ que los pagos de salarios VA y
apartaciones al IESS de todos los empleados se encuentran al dia.

Proyeccion ejercicio 2015

Las parspeciivas de ventas para ¢l presente afio son positives, |a empresa ha lograda posiclonarse dantro
de! mercado inmobifiado, conocemas va con certeza la necesigad del sanvicio en el fargel al gue nos
dirigimos, En la actualidad s2 ha consolidado & funcionamisnio ¥ 5e estan equilibrando las cuentas da gastos
e ingresos, por lo que se espera oblener resultados positives, que 52 veran refigiados en gl Informe de
(Zastion del 2015,

Luega de probar que con una oficing y con dos personas es vishle iz actividad siempre y cuando haya un
promedio de venta fimestral de des operaciones exitosas; es decir, ocho anuales esto se considera viahia;
850 contrario es una aclividad que demanda muchg esfuerzo, coste operafiva mensual alto v no 22 ve
resuitades pasifivos diremos enfonces que no es vigble o que fia venido sucedlendo hasta el mamanto; por
tal razon, decidimos dar por terminado 12 sociedsd,
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