FOXVENTAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre 2018

1. Aclividad

Foxventas S.A. es una Sociedad Andnima constituida el 4 de mayo del 2012
regulada por la Ley de Companias; con un plazo de duracion de 50 afios & inscrita
en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 29 de junio del 2012. Siendo su
actividad principal el Arrendamiento de Bienes Inmuebles.

La estructura accionaria de la comparia al 31 de diciembre del 2018 estuvo
conformada por el 33,33 % de o Sra. Maria Monserrat Serra Galdés, 33.33% la Sra.
Rosa Elena Serra Galdos y 33.34% la Sra. Maria de las Mercedes Serra Galdds

El domicilio principal de la compania donde se desarrollan sus actividades es el
canton de Guayaquil, en la Av. Leopoldo Carrera Edif. Olivos Tower Piso 4 of. 405.

2. Politicas Contables Signfificativas

Base de Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (en adelante 1ASB} y vigentes al 31 de diciembre del 2018.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico.
Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
América, que esla moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de
la Compahdia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en aRos
anteriores

Insrumentos Financieros.-

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compadia forma
parte de la transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que
usualmente es el valor de la transaccion, mds los costos incrementales con ella,
que sean directamente atribuibles a la compra o emision del instrumento
financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable cuyo
costo de transaccidn se reconocen en resutados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amoriizado usando
el método del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son
superiores a un ano.



Al final de cada periodo sobre el que se informa, l0s importes en libros de los
activos financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva
de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamenie en
resultados una pérdida por deterioro del valor.

El vator en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a fravés de una cuenta de provision. Cuando se
considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudosoc cobro, se elimina
contra la cuenta de provisidn, Los cambios en el importe en libros de la cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultado integral.

Activos Financieros .-

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
ia propiedad del activo financiero. La Compafiia clasifica sus activos financieros
como sigue:

+ Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, inciuyen el efectivo en
caja, depdsitos en bancos locales y certificado de depdsito a plazo, los fondos
son de libre disponibilidad

* Deudores comerciales y ofras cuenias por cobrar, incluyen facturas por
prestacion de servicios, que no se colizan en el mercado activo, con plazos
menores a un aio, no generan interés. Las cuentas por cobrar accionista
generadas principalmente por préstamos sin vencimiento y sin interés.

Pasivos Financieros.-

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos
que se haya incumido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesaros para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado
de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el métedo de la tasa
de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor a un afio,

Lo Compaiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones la Compania.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con 1os
términos crediticios preacordados. La Compania clasifica sus pasivos financieros
como sigue:

« Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, incluyen facturas por
compra de bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un
ano, No generan interés.



Propiedad, planta y equipo

Los equipos de computacidn se miden al costo. El terreno y edificio se miden df
valor razonable, que ha sido asignado como “costo atribuido” de acuerdo con
disposiciones incluidas en las NIIF para las PYMES “Adopcion por Primera Vez de
las NIF para tas PYMES”, menos Ia depreciacion acumulada y cuaiquier pérdida
por deterioro cuando esta corresponda.

E costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los
activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos cuande cumplen los
requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del
periodo en gue se incurren. Las propiedades y equipos se deprecian de acuerdo
con el método de linea recta.

El valor residudl, ia vida Util estimada y método de depreciacidn son revisados al
final de cada aro, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenocs se registran en forma independiente de los edificios que pueden estar
asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida Uil infinita y, por lo
tanto, no son objeto de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de
los activos se da de baja de las cuentas comrespondientes cuando se produce la
venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algon indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro.

En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Sise frata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdiculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere
que la Comparia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de
las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente.



En el caso de que el importe recuperable sea interior al valor neto en fibros del
activo, se registra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Impuesto a la Renta Comriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd constituido porimpuesto a la renta corriente
y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corrlente: El impuesto a larenta comiente es el impuesto a larenta que
se espera pagar o recuperar de las autoridades tributarias por la utiidad o
pérdida imponible del periodo corriente, usando las tasas impositivas vigentes a
la fecha de ciere de cada ano, siendo de un 22% para el 2018 y 2017, m&s
cualquier gjuste al impuesto por pagar en relacion con anos anteriores.

La gerencia evalia periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de
impuesto a la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son
objeto de interpretacion.

Impuesto Diferido: El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos para
propssito de informacion financiera y los montos usados para propdsitos
tibutarios. Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarics que se espera que incrementen las utilidades
imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en
el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos porimpuestos diferidos se miden alimporte maximo que, sobre la base
de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se readlice o el
pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. El
importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado
en cada fecha del balance vy se ajusta para reflejar la evaluacidén actualizada
de las utilidades imponibles futuras.

Cualquier gjuste se reconoce en el resuitado del periodo. Los activos v pasivos
por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos impositivos cormrrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entfidad sujeta
al impuesto y la misma autoridad tributaria.

Beneficios a empleados

a) Las obligaciones a corto plazo, tales como décimo tercero, décimo
cuarto, fondo de reserva, vacaciones, parficipacion de trabajadores, etc.,



se reconocen en resultados sobre la base del devengado enrelacion con
los beneficios legales o contfractuales pactados con los empleados.

b} Indemnizacién por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por
Terminacién, son los beneficios por pagar a los empleados como
consecuencia de la decision unilateral de una entidad de rescindir el
contrato de un empleado antes de la edad normal del retfiro.  Estos
beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdémicos
futuro, se reconocerén en resultados como gasto en el periodo en que
ocurren.

Reserva Legal

Segunlaiey de companias, lareserva legal, representa la apropiacion obligatoria
del 10% de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del
capital pagado. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. La reserva facultativa es
una reserva voluntaria para fines no especificos de libre disposicion.

Distribucién de Dividendos.- Distribucion de dividendos a los Accionistas de la
Compania se reconoce cuando se aprueba el pago por parte de la Junia
General de Accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a larentq,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a
favor de ofras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraqisos
fiscales o jurisdiccion de menor imposicién o de personas naturales no residentes
en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de
hecho tiene el poder de controlar la atribucidén de disponer del beneficio, es una
persona natural residente en el Ecuador. El porcentgje de refencion de
dividendos ¢ utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerd de quiény
dénde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre
la méxima tarifa de impuesto o la renta para las personas naturales {35%) y la
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio
economico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de
sus partes relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacidon se
considerarG@ como pagos de dividendos anticipados y par consiguiente se
deberd efectuar la retencion comrespondiente a la tarifa de impuesto a la renta
corporativo vigente al afo en curso, sobre el monto de tales pagos.

Tal retencion seré declarada y pagada al mes siguiente de efectuada vy
constituird crédito tributario para la empresa en su declaracién de Impuesto a la
Renta.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es



probable que los beneficios econdmicos asociados a la fransaccidn fluyan a la
Compania y el monto de los ingresos pueda ser medido canfiablemente,
independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractuaimente,
sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

Llos costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los
periodos con ios cuales se relacionan.

Compensacién de Saldos y Transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos,
salvo en aqguellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingresos o gastos con origen en fransacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y ia Compania
tiene la intencidn de liquidar por suimporte neto o de realizar el activo y proceder
al pago de!l pasivo de forma simulténea se presentan netos en las cuentas de
resultados.

Contingencias: Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento
pasado, cuya confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de
control de la Compania, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores,
cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacidon no
es probable que tenga lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los
pasivos contingentes no son registrados, sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provisidon es reconocida cuando ta Compania tiene una obligacion presente
{legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha
del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion
que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsor en el
futuro a una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado
y los riesgos especificos de la cbligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision precducto del paso
del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados
infegrales.



Juicios y Estimaciones Contables.-

La preparaciéon de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES
requiere que la Administracién readlice ciertos juicios y estimaciones contables que
afectan los importes de ingresos, gastos, actlivos y pasivos incluidos en ellos. En
opinidon de la Administracion, tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales. Los juicios y estimaciones contables significativos
efectuados por la Gerencia de la Compania a la fecha del balance, son los
siguientes:

vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos: La vida 0til estimada y valor
residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados at final de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Las vidas Otiles usadas en el cdlculo de la depreciacién son como sigue:

Anos de vida Util estimada
Minima Maxima
Vehiculos 5 5

Ofros Resultados Integrales: Otros resultados integrales representan partidas de
ingresos y gastos que no son reconocidas en el resultado del periodo, si no
directamente en el patimonio (por ejemplo: el superdvit por revalorizacion,
ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y pérdidas
en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero), segin lo
requerido por las NIIF para PYMES. Durante los anos terminados el 31 de diciembre
del 2018 y 2017 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores.- Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen
informacioén adicional sobre la situacién financiera de la Compaia a la fecha del
estado de situacion financiera (eventos de qjuste} son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de djuste son expuestos
en notas a los estados financierocs.

4, Efectivo y Equivalentes de efectivo
El efectivo esta constituido como sigue:

31 de diciembre

2018 2.017
CAJA 0.00 0.00
BANCOS NACIONALES 235,504.19 135,423.16
INVERSIONES TEMPORALES 255,219.28  3000,000.00

490,723.47 43542316



5. Deudores Comerciales y Otfras Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:;

31 de diciembre

2.018 2.017
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 1,474.20 5,207.39
CTAS. POR COBRAR 0.00 792,00
RELACIONADAS
IMPUESTOS POR RECUPERAR 4,480.14 8.017.74

5,954.34 14.017.13

é. Propiedad, pianta y equipos

Un detalle de propiedades, planta y equipos €s como sigue:

. Equipo de Depreciacion
Costoovaluacional 31 Terreno Edificio quipo Vehicutos  Total costo P Total
. . computo acumulada
de diciemiwre del 2017
1.128.675,94 0,00 550,00 0,00 1.129.225,94 -550,09 1.128.675,85
(+} Adiciones 23.038,36
{-} ventas o retiros 550,00
(-} Reversion Dep. 550,09
Saldo al 31
oaldlde . iersss 000 000  23.03836 LISL714,30  -1.919.85 1149.794,45

diciembre del 2018

*Los Activos no tienen ningun tipo de Hipoteca.

7. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estdn constituidas como sigue:

2.018 2.017
US Dolares

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 8,452.42 10,611.59
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 204.40 142.19
GASTOS ACUM. POR PAGAR 0.00 0.00
OBLIGACIONES TRIBUT. /IESS 64,497.03  1,130.12
IMPUESTO A LA RENTA 12,522.75 32,619.25
PROVISION A EMPLEADOS 2526.00 0,00

88,202.60 44.503,15



8. Patrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 17136,040 acciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de América de valor nominal

unitario.

Capital Social

Saldo diciembre 31, 2017
Utitidad del Ejercicio
Transferencia a Reserva Legal
Transferencia a Resultados
Acumulados
Transferencia a Participacion de
Trabajadores e imp. Renta
Reparto Dividendos
Pérdida Actuarial por Beneficios
definidas
Satdo diciembre 31, 2018

1.136.040,00

1.136.040.00

8.-Conciliacién Tributaria

Reserva
{ egal
162.986,12

26127 .35

189.113,47

Utilidades
Acumuladas

0,00

235 186 .96

-235.186.96

{Pérdidas . Otros
Acumulada {é‘.’"a?[fm Resultados Total
jercicio
s} Integrales
0,00 235.186,96 1.534.213,08
384 42146 384.421.45
26127 .36 .

-235 186 96
-123 147 92 123.147,92
-235.186,96
-2.030.00 -2.030,00
235.146,19 -2.030,00 1.558.269,66

Una reconciliaciéon entre la ufilidad segin estados finoncieros y la utilidad

gravable, fue como sigue:

Utilidad (pérdida)antes de |, Renta y Part. Trabaqi.

Mas (menos) partidas de conciliacién:
(-)15% Participacion a trabajadores
(-} Amortizac. Pérdidas Tributarias

Utilidad gravable (Pérdida Tributaria)
Tasa de impuesto a la renta
Impuesto a la renta Causado

Anticipo Impuesto a la Renta

I. Renta Causado definitivo (incluye rebaja 100%)

{-) Retenciones en la Fuente

Impuesto Renta por Pagar (Crédito Tributario)

2018 2017
{US Ddlares)
384,421.46 346,749.46
57,663.22 0.00
0.00 0.00
326,758.24 380,320.94
22% 22%
65,484.70 85,430.61
12,527.83 12,609.84
65,484.70 85,430.61
52,961.95 52,811.36
12,522.75 32,619.25

La Provision del Impuesto a la Renta corrientes estd constituida por el 22% sin
embargo en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, participes, beneficiarios o similares gue sean residentes en paraisos



fiscales o regimenes de menor imposicion la tarita del impuesto a la renta sobre
su proporcion serd del 25% y en el caso de que la participacion sea mayor o

igual al 50%

la tarifa serd del 25% sobre toda utilidad gravable .Esta tarifa del

25% se aplicard también si se incumple el deber de informar la composicion
societaria de los accionistas, socios participes.

Anticipo Impuesto a la Renta.- Se excluyen del rubro costos y gastos:

Los sueldos y salarios,
La XlIl y XIV remuneracion,
Los aportes patronates al |ESS.

Se excluyen del rubro activos, costos y gastos, y patrimonio, los montos
referidos a:

* Gastos incrementales por generacion de nuevo empleo.

* La adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productiva futura, generar mayor nivel de produccién de
bienes o servicios. El mero cambio de activos produclivos gque ya se
encuentran en funcionamiento, no implica inversidn nueva (antes no
habia esta limitacion).

Devolucion del anticipo para sociedades.- El anticipo podra ser devuelto
cuando exista afectacion de la aclividad econdmica sujeto pasivo y que
supere el impuesto causado, en la parte que exceda el TIE .La devolucién
no podrd ser mayor a la diferencia entre el anticipo y el impuesto causado

9. Gastos por su naturaleza

Los gastos de administracion consisten en lo siguiente:

Gastos Operacionales 2.018 2.017
Sueldos y Salarios 72,896.32 36.000.,00
Benef. Sociales 6,751.25 4.468 41
Aporte patronal, F. ?.606.58 4.374,00
Reserva, lece-Secap

Honorarios profesionates PN y Soc. 142,400.91 207,523.80
Arriendo inmueble 0.00 0.00
Gastos Vigje 8,959.13 10.616,38
Impuestos y 23,437.28 9.415,09
Contribuciones

Depreciacién 1,919.85 365,24
Oftros 17115475 42.443.42

Total Gastos
Operacionales

435,428.37 315,206.34

11. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa



Entre ei 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros
(22 de febrero del 2019), no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracidon puedan tener un efecto importante scbre los estados financieros

adjuntos.

SRA. MARIA MONSERRAT SERRA GALDOS
GERENTE GENERAL

SR. CARLOS NARANJO JIMENEZ
CONTADOR GENERAL



