FOXVENTAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2014

1. Actividad

Foxventas 5.A. es una Sociedad Andnima consliluida el 4 de Mayo del 2012
reguloda por lo Ley de Compaodias; con un plazo de duracion de 50 afos e
inscrila en el Registro Mercantil del canton Guayoquil el 29 de Junio del 2012
Siendo su acfividad principal el Arendamiento de Bienes iInmuebles.

La estructura accionaria de lo companiio al 31 de diciembre del 2016 estuvo
conformada por el 33,33 & de. Sra Mana Monsemral Serra Galdos, 33.33% la Sro.
Rosa Elena Sema Galdos y 33.34% lo Sra. Maria de las Mercedes Serra Galdos

El domicilio principal de la compania donde se desarrollon sus oclividades es el
canién de Guayaquil, en Av. Leopoldo Carrera Edil. Olivos Tower Piso 4 ol. 405.

2. Politicas Contabiles Significativas
Base de Presentaciéon

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera paro Pequefas y
Medianos Entidades [NIIF pora las PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internocionales de Contabilidod (en adelante 1ASB) y vigentes al
31 de Diciembre del 2016.

Los presentes estados financieros han sido preporados en base al costo
histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estodos
Unidos de América, que es lo moneda de curso legal en el Ecuador vy
moneda funcional de la Compafia.

Las polificas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en
afos anteriores

Instrumentos Financieros.-

Los activos financieros son registrados en lo fecha en que lo Compadia
forma parte de lo transaccidn. Son reconocidos inicialmente a su valor
razoncble que usualmente es el valor de la transaccion, mas los costos
incrementales con ella. que sean directamente atribuibles a lo compro o
emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos



llevados a valor razonable cuyo cosio de transaccidn se reconocen en
resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados o costo amortizado
usando el método del interés electivo cuando los plazos para su
vencimiento son superiores a un afo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa. los importes en libros
de los activos financieros se revison para detemminar s existe alguna
evidencio objetiva de que no vayan o ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resulicdos una pérdida por deterioro del
volor.,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directomente, excepto paro las cuentas comercicles por
cobrar, donde el importe en libros se reduce o traves de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
de dudoso cobro, se elimina contra lo cuenta de provision. Los combios
en el imporie en libros de lo cuenta de provision se reconocen en el
estado de resultado integral.

Activos Financleros -

Le Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero unicomente
cuando expiren los derechos confroctuales sobre los flujos de efeclivo
del octivo financiero, y transfiere de maonera sustancial los riesgos vy
benelicios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compafia
clasifica sus aclivos financieros como sigue:

« Electivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el
efectivo en cajo, depdsitos en bancos locales y certificado de depdsito a
plazo, los fondos son de libre disponibilidod

* Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar.-, incluyen focturas
por prestacion de servicios. que no se cotizan en el mercado activo, con
plazos menores a un afo. no generan interés. = Las cuentas por cobrar
accionista generadas principalmente por préstamos sin vencimiento y sin
interés.

Pasivos Financleros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se haya incumido en la fransaccion. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios pora su obtencion]) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultodos durante lo vido del



pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando
los términos incluyen crédito mayor a un afo.

Lo Compadia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones la Compania.

Lo Compodia tiene implementados politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todaos los cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos credificios preacordados. La Compania
closifica sus pasivos financieros como sigue:

* Acreedores comerclales y ofras cuentas por pagar. incluyen focturas
por compra de bienes y prestocion de servicios. con plazos normales
menores a un afo. no generan interés.

Propiedad, planta y equipo

Propiedades y Equipos Los equipos de computacion se miden al costo.
E terreno y edificio se miden al valor razonable, que hao sido asignado
como "costo atribuido” de acuerdo a disposiciones incluidas en las NIIF
para las PYMES "Adopcion por Primera Vez de las NIIF paro las PYMES",
menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro
cuando esta comresponda.

El costo comprende su precio de adquisicidn mds todos los costos
directomente relacionados con lo ubicocion del actlivo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencig,

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de lo
productividad, capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 0fil de
los octivos, se copitalizon como mayor volor de los mismos cuondo
cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gasios de reparaciones y manfenimiento se reconocen en los
resultados del periodo en que se incuren. Las propiedades y eqQuipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

El valor residual, la vida oOfil estimada y método de depreciacién son
revisados al final de coda afo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios que
pueden estar asentados sobre los mismos y se entiende que fiene una
vida Ufil infinita y. por lo tanto no son objeto de depreciacion.



Las ganancios o pérdidas por la venta o el retiro de aclivos se
determinan como lo diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo. las cuales se reconocen en los resultados del periodo en
que se incumen. El valor en libros de los activos se do de baja de las
cuentas comespondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Aclivos

A lo fecha de ciere de coda periodo. 0 en oquella fecha que se
considere necesario, se analizo el volor de los octivos paro determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro.

En caso de que exista algun indicio se regliza una estimacion del importe

recuperable de dicho octivo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima lo
recuperabilidad de la unidod generadora de efeclivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el céiculo del valor
en uso de las unidades generodoras de efectivo. El cdiculo del valor en
uso requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros
que deberion surgir de las unidodes generadoras de efeclivo y uno tasa
de descuento apropioda para caicular el volor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferor al volor neto en
libros del activo, se regisira la corespondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia. con cargo a resultados.

Impuesto a la Renta Comiente y Diferido El gasto por impuesto a la renta
estd constituido por impuesto a la renta comente y el impuesto a la renta
diferido.

Impuesto Comlente.- El impuesto o la renta comente es el impuesto a lo
renta que se espera pagar o recuperar de las autoridades tributarias por
lo utilidad o pérdida imponible del periodo commente. usando las tasas
impaositivas vigentes o lo fecha de ciere de coda ofio, siendo de un 22%
para el 2016 y 2015, mas cuolquier ajuste al impuesto por pagor en
relacion con afos antenores.

Lo gerencia evaolla perddicamente la posicion osumida en las

declaraciones de impuesto a la renta respecio de situaciones en las que
las leyes tributanas son objeto de interpretacion.

Impuesto Diterido.- El impuesto a lo renta dilerido es reconocido por las



diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los oclivos y
pasivos para propodsito de informacion financiera y los montos usados
para propositos tributarios. Los pasivos por impuesto a lo renta diferidos
se reconocen para todas la diferencias temporarics que se espera que
incrementen los utilidodes imponibles en el futuro.,

Los activos por impuesto o lo renta diferidos .5e reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que reduzcan los utilidodes
imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden ol importe maximo que,
sobre la base de los utilidades imponibles estimadas futuras, es probable
que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos dileridos se miden o las tasas
impaositivas que se espero sean de aplicaciéon en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo s& concele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes. El importe neto en libros de los aoctivos por
impuestos a la renta diferidos es revisado en cado fecha del balance y
se ajusta pora reflejor la evoluocion actualizodo de las ufiidades
imponibles futuras.

Cualquier gjuste se reconoce en el resultodo del periodo. Los octivos y
pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legaimente exigible de compensar los octivos impositivos comentes
contra los pasivos impositivos comientes, y si los impuestos diferidos se
relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma outoridad
tributaria.

Beneficios a empleados

a) Los obligaciones a corto plazo, tales como décimo tercero, décimo
cuarto, fondo de reservo, vocaciones, parficipacion de
tfrabajodores, etc., se reconocen en resultados sobre la base del
devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales
pactados con los empleados.

b) Indemnizaciébn por Despido Intempestivo / Otros Benelicios por
Terminacién.- Son los beneficios por pagar o los empleados como
consecuencio de la decision uniloteral de uno entidad de rescindir
el contrato de un empleado antes de lo edad normal del refiro.
Estos beneficios por terminacion no proporcionan beneficios
econdmicos futuro, se reconoceran en resultodos como gasto en
el periodo en que ocurmren.



Reserva Legal

Segun lo ley de companios, lo reserva legal, represenia lo apropiacion
obligatoriac del 10% de la ufiidod anual hosta que esta alcance como
minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el
paogo de dividendos en efectivo pero puede ser copitalizada en su
totalidad. La reserva facultativa es una reserva voluntaria para fines no
especificos de libre disposicion.

Distribucién de Dividendos.- Distribucion de dividendos a los Accionistas
de lo Compania se reconoce cuando se aprueba el pago por parte de
la Junta General de Accionistas.

Los dividendos y ufiidades, calculodos después del pago de impuesto a
lo renta. distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes
en el Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o extranjeras, no
domiciliadas en poraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicion o de
personas noturales no residentes en el Ecuador, estan excentos de
impuesto o lo Rento.

Esta exencion no aplica s el Dbeneficiario efectivo. quien
econdmicamente o de hecho tiene el poder de controlar lo atribucién
de disponer del beneficio. es una persona natural residente en el
Ecuador, El porcentaje de retencion de dividendos o ufilidaodes que se
aplique al ingreso gravado dependera de quién y donde estd localizado
el beneliciario electivo. sin que supere lo diferencia enfre la maxima
tarifo de impuesto o la renta pora los personas naturales (35%) vy la tarifa
general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del

ejercicio economico u oforgue prestomos de dinero a suUs SOCIOS,
accionistos © alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anficipados y por consiguienie se deberg efecivar la retencién
correspondiente a la larifo de impuesto o la renta corporativo vigente al
afo en curso, sobre el monto de toles pogos.

Tal retencion serd declarado y pagodo ol mes siguiente de efectuada y
constituird crédito tributario pora la empresa en su declaracion de
Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados vy
facturados y es probable que los beneficios econdmicos osociodos a lo
transaccién fluyan a lo Compaiiia y el monto de los ingresos pueda ser
medido confiablemente. independiente del momenio en que el pago



seq reqlizado.

Los ingresos s& miden por el volor roazonable de lo confroprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenia las condiciones de pago
definidas contractuaimente. sin incluirimpuestos.

Costos y Gastos

Los costos y goastos se reconocen a medido que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los
periodos con los cuales se relacionan.

Compensacién de Saldos y Transacciones Como norma general en los
estados financieros no se compensan los aclivos y pasivos, ni los ingresos
y gastos, salvo en aquelios casos en que la compensacion sea requernda
o permitido por alguna norma y esio presentocion sea el reflejo de lo
esencia de lo fransaccion. Los ingresos o© gastos con origen en
fransacciones que, contractualmente o por una noma legal,
contemplan lo posibiidod de compensacion y la Compadia fiene la
intencién de liquidor por su importe neto o de reoclizor el octlivo y
proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en
las cuentas de resultados.

Contingencias Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un
evento pasado. cuya confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de
eventos fuera de confrol de la Companfio, v obligociones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo imporie no puede ser estimodo de
forma fiable. o en cuya liquidacién no es probable que tengo lugar una
salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son
regisirados sino que son revelados en caso de exisfir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compandia fiene una obligacién
presenie (legol o implicita) como resultado de un evenio pasado y es
probable que se requieran recursos pora cancelar las obligociones y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la mismao.
Las provisiones se revisan a coda fecha del estado de situacién financiero
y se ajustan para reflejor la mejor estimacion que se tengo o esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espero desembolsar
en el futuro o una taso antes de impuesto que refleje el valor del dinero en
el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.



Cuando se reconoce el descuento. el aumento de la provision producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resultodos integrales.

Juicios y Estimaciones Contables.-

Lo preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
PYMES requiere que la Administracion realice ciertos juicios y estimaciones
contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
incluidos en ellos. En opinibn de lo Administrocion, tales juicios y
estimaciones estuvieron basados en la mejor ufilizacion de lo informacion
disponible al momento, los cucles podrion llegar o difenr de sus efecios
finales. Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por
lo Gerencia de la Compafia o lo fecha del balonce. son los siguientes:

vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos La vida Util estimada y
valor residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados ol
final de cada afo. siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrodo sobre una base prospectiva.

Las vidas Utiles usadas en el cdlculo de lo depreciacién son como sigue:

Anos de vida util estimada
Minima Mdaxima
Equipo de Computacion 3 3

Ofros Resultodos Integrales Otros resultados integroles representan
partidas de ingresos y gostos que no son reconocidas en el resultado del
periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el superdvit por
revolorizacion, ganancias y perdidas actuarioles en plones de pensiones,
ganancios y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios
en el extranjero), segun lo requerndo por las NIIF para PYMES. Durante los
afos terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 no ho habido ofros
resultados integrales.

Eventos Posteriores .- Los eventos posteriores al cieme del ejercicio que
proveen informacidén adicional sobre la situocidn financiera de la
Companio o lo fecha del estado de situacion financiera (eventos de
gjuste) son incluidos en los estodos financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de aojuste son expuestos en notas a los estados
financieros.



4. Etectivo y Equivalentes de efecfivo

El efeclivo esla conslituido como sigue:

31 De Diciembre
2014 2.015
(US Délares)
CAlA 0.00 7.84
BANCOS NACIONALES 41576429 298.81B.24
INVERSIONES TEMPORALES 0.00 146.818.92
41574429 445.637,18

5. Deudores Comerciales y Ofras Cuentas por Cobrar

Los cuentas por cobrar estan conshituidas como sigue:

31 De Diciembre
2.014 2015
(US Ddiares)
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 8.000.00 13.400.42
CTAS. POR COBRAR RELACIOMNADAS 43.891.51 &62.120.00
IMPUESTOS POR RECUPERAR 849.35 &01.41
52.750.B4 7812202

La cuentas por cobrar relacionadas comesponde a saldos de afos anleriores
que no genera interés ni tiene fecha de vencimiento .Duronte 2016 se efectuaron
obonos por $ 19.000.

é. Propiedad, planta y equipos

Un detalle de propiedades, plania y equipos es como sigue:

Dapr. kzymy

Terern sdfion & Computs ool oonts Clakadonss Tatedl
Cetto o voliozin:
Soldo o 31 Dizbre. 2018 (BETHED X 5 LD LU Ri JAF.
{=] sdmores o e
[ Ventar yio et 0.00
| Fevemisn Dec o &40 LX
Saldc =1 3! Dicore. 2ts [ L % | LpXIN MY 1ELe 08

*Los Aclivos no lienen ningdn tipo de Hipoleco.



7. Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar estan consfituidas como sigue:

31 De Diclembre
2014 2.015
USDolcres
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES $995,18 2087450
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 6.40 3.0%7.76
OTRAS TUENTAS POR PAGAR 0.00 1.500,00
GASTOS ACUM. POR PAGAR 0.00 0.00
OBLIGACIONES TRIBUT. /IESS 1.261 .39 1.075.80
IMPUESTO A LA RENTA 35.531.34 58.147.97
49.794 31 B4.498.04

8.-Impuesto a la Renta

Una reconciliacion enire lo ufiidod segun esfodos financieros y la ufilidad
gravable, fue como sigue:

2014 2015
(U Délares)
Utilidod antes de LRta. y Part. 397.459 503,659

Iraba.

Mas (menos) partidos de

conciliacién:

15% Parti. a frabajodores 0.00 0.00
Utilidad grabable 415,328 505,153
% de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesio Causado 91.372.17 111,133.68

De conformidad con el Codigo Trbuiario, la facullad de la Administracion
Tributaria pora determinar la obligacion, sin que reguiera pronunciamiento
previo caduca:

a) A los tres anos,
contados a parfir de lo fecha de la declaracion hecha por el sujeto
pasivo

b} A los seis ofos

contados a portir de la fecha de la declaracion, cuando no se hubiere
declarado en todo o en parte

c) En un ano
cuando se Irale de verificar un oclo de delerminacién procticado por el
sujelo aclivo o en forma mixta, contado desde la fecha de nofificacion
de toles aclos. )



9. Pafrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 1136040 occiones ordinanas y
nominativas de US 1,00 de los Eslados Unidos de Amérca de valor nominal
unitario.

Gonenclia
Copltal Setervao  Utidoooss [pércidos]  (pércicas)
Sacial Legal Asumul Acumul, ejercicio foial
Soldo diciembre 31 20158 | '34CE000 10424540 c.00 > 43 A53.272.45 158441012
Uttided dei ejercicio IPTASB.60 44415527
Ironster. o Resarvo Legol 30408 54 (20408 &4 c.oc
Tromsfer. Rewutodos Acumulados 353.272.45 W e L 000
Treend. Port, Iro, @ | Renila
Zeparto Dhvidendos 124,124 53 304, 124,55
Apsorcion pasdidm 7. e8] 79.148.713 c.oo
Scido diclembre 31, 2016 | 13404000 13485224 oo QoG 27547779 1548377
10. Gastos por su naturaleza
Los gastos de adminisiracion consisten de lo siguiente:
31 De Diclembre
Gaslos Operacionales 2.016 2.015
Sueldos y Salorios 34,000,00 24.000,00
Benef, Sociales 4,568.35 2.2468.00
Aporte patormal, F. Reserva 437400 2.916.00
Honorarios profesionales PN y Sociedodes 127.200.00 1460.541.11
Amendo Inmueble 0.00 4,178.52
Gasios Viaje BE25.24 4.524,24
Impuestos y Confribucicnes 2702237 11.860,05
Depreciacién 0.00 0,00
Otros 56,434.64 = 1491109
Total Gastos Operaclonales 164 426 157.710

11. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Enire el 31 de Diciembre del 2014 y lo fecha de emision de los estados financieros
(21 de Febrero del 2017) . no se produjeron eventos que en opinion de lo
Adminisiracién puedan tener un efeclo imporiante sobre los eslados financieros

adjuntos.
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