FOXVENTAS S.A,
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2015

1. Actividad

Foxventas S.A. es una Sociedad Andnima constituida el 4 de Mayo del 2012
regulada por 1o Ley de Compahias; con un plazo de duracién de 50 anos e
inscrita en el Regisiro Mercantil del canton Guayaaquil el 29 de Junio del 2012,
Siendo su actividod principal el Arendamiento de Bienes inmuebiles.

La estructura accionario de la compania ol 31 de diciembre del 2015 estuvo
conformada por el 33,33 % de. Sra Maria Monserrat Serra Galdds, 33.33% Ia Sra.
Rosa Elena Serra Galdds y 33.34% la Sra. Maria de las Mercedes Semra Galdds

B domicilio principal de la compafia donde se desarrollan sus actividades es el
cantén de Guayaquil, en Urdesa Central Calle Cedros Norte 305 y Calle tera
Centro de Negocios Experto Ofic. 7

2. Politicas Contables Significativas

Base de Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Jas
Normas Internacionales de Informacion Fingnciera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionaies de Contabilidad (en adelante 1ASB) y vigentes al
31 de Diciembre del 2015.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo
historico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados
Unidos de Amérnca, que es la moneda de curso legal en el Ecuador y
moneda funcional de ia Compadia.

Las politicas contables adoptadas son consistentes con las aplicadas en
aRos anteriores

Instrumentos Financieros.-
Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compania
forma parte de ia fransaccién. Son reconocidos inicicimente a su valor

razonable que usualmente es el valor de la transaccion, mas os costos
incrementales con elia, que sean directamente afribuibles a la compra ©



emision del instfrumento financiero, excepto en el caso de los activos
llevados a valor razonable cuyo costo de transaccidn se reconocen en
resulfados.

Posteriormente, 10s aclivos financieros son vatorados a costo amortizado
usando el método del interés efectivo cuando los plazos para su
vencimiento son superiores a un ano.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, os importes en libros
de los activos financieros se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resuliados una pérdida por deterioro del
vaior.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepio para ias cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisidon. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
de dudoso cobro, se eliminag contra la cuenta de provisidn. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el
estado de resuitado integral.

Activos Financieros .-

La Compadia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre 1os flujos de efectivo
del activo financiero, vy transfiere de manera sustancial los rnesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Companhia
clasifica sus activos financieros como sigue:

» Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el
efectivo en caja, depdsitos en bancos iocales y certificado de depdsito a
piazo, 1os fondos son de libre disponibilidad

* Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.-, incluyen facturas
por prestacidn de servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con
pilazos menores a un afo, no generan interés. » Las cuentas por cobrar
acciconista generadas principalmente por préstamos sin vencimiento y sin
inferés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se haya incurido en la transaccion. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del



reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del
pasive de acuerdo con el método de |a tasa de interés efectiva, cuando
los términos inciuyen crédito mayor a un ano.

La Compahdia da de baja en cuenias un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones la Compafiia.

La Compania fiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con ftos términos crediticios preacordados. La Compafiia
clasifica sus pasivos financieros como sigue:

» Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, incluyen facturas
por compra de bienes y prestacion de servicios, con plazos normales
menores @ un afio, N generan interés.

Propiedad, planta y equipo

Propiedades y Equipos Los equipos de computaciéon se miden al costo.
Bl terreno y edificio se miden al valor razonable, que ha sido asignado
como “costo atibuido” de acuerdo a disposiciones incluidas en las NiIF
para tas PYMES "Adopcidén por Primera Vez de las NIiF para las PYMES”,
menos la depreciacién acumulada v cualguier pérdida por deterioro
cuando esta coresponda.

El costo comprende su precio de adguisicion mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamienio segin lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 0til de
los activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos cuando
cumplen 105 requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reporaciones y mantenimiento se reconocen en 10s
resuitados del periodo en que se incuren. Las propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

El valor residual, fa vida uUfil estimada y método de depreciacion son
revisados ai final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de 1os edificios que
pueden estar asentados sobre l0s mismos y se entiende que fiene una
vida Util infinita y, por 1o tanto no son objeto de depreciacion.



Ltas ganancias ¢ pérdidas por ka venia o el retiro de activos se
determinan como la diferencia enire el precic de venta y el valor en
libros def activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la ventda o el retiro.

Deterioro de Activos

A lo fecha de cieme de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, s& analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro.

En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacidn del importe
recuperaple de dicho activo. Sise trata de activos identificables que no
generan flujos de efective de forma independiente, se estima lo
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si [os activos han sufrido deterioro implica el calculo del vator
en uso de las unidades generadoras de efectivo. Ei cdicule del vaior en
uso requiere que la Companiia determine ios flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las vnidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la comrespondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

impuesto a la Renta Comiente y Diferido El gasto por impuesto a la renta
estd constituido por impuesto a la renta comriente y el impuesto a la renta
diferido.

Impuesto Cortiente.- El impuesto g la renta comiente es el impuesto a la
renta que se espera pagar o recuperar de 1as autoridades tributarias por
la ulilidad o pérdida imponible del periodo comiente, usando I1as tasas
impositivas vigentes ¢ la fecha de cierre de cada ano, siendo de un 22%
para el 2015 y 2014, mds cualquier Qjuste al impuesto por pagar en
relacidn con afios anteriores.

La gerencia evaila penddicamente la posicion asumida en ias
declaraciones de impuesto a la renta respecto de situaciones en ias que
las leyes tributarias son objeto de interpretacion.



impuesto Diferido.- El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y
pasivos para propdsito de informacién financiera y fos montos usados
para propdsitos tributarios. Los pasives por impuesto ¢ la renta diferidos
se reconocen para todas la diferencias temporarias que se espera que
incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos ,se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que reduzcan los utiidades
imponibles en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al imporie méaximo que,
sobre la base de las viilidades imponibles estimadas futuras, es probable
gue se recuperen,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que &l
activo se reglice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones tegales vigentes. El importe neto en libros de los activos por
impuestos a la renta diferidos es revisado en cada fecha del balance y
se qjusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utiidades
imponibles futuras,

Cuaiquier gjuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y
pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legaimente exigible de compensar los activos impositivos corrientes
confra los pasivos impositivos corrientes, v si 1os impuestos diferidos se
relacionan con la misma enfidad suieta al impuesto y la misma autoridad
tributariQ.

Beneficios a empleados

a} Las obligaciones a corto plazo, tales como décimo tercero, décimo
cuarto, fondo de reserva, vacaciones, parlicipacidn de
trabajadores, etfc., se reconocen en resuitados sobre la base del
devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales
pactados con los empleados.

b} Indemnizacidén por Despido Intempestivo / Ofros Beneficios por
Terminacion.- Son los beneficios por pagar a los empleados como
consecuencia de ia decisidon unilateral de una entidad de rescindir
el contrato de un empieado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacién no proporcionan  beneficios
econdmicos futuro, se reconocerdn en resuliados como gasto en
el pericdo en que ocurren.



Reserva Legal

Segun la ley de compafias, la reserva legal, representa la apropiacion
obligatoria del 10% de la ulilidad anual hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. La reserva facultativa es una reserva voluntaria para fines no
especificos de libre disposicion.

Distribucién de Dividendos.- Distribucion de dividendos a los Accionistas
de ia Compania se reconoce cuando se aprueba el pago por parte de
la Junta General de Accionistas.

Los dividendos y utiidades, calculaodos después del pago de impuesto a
la renta, distribuidos por sociedades nacionales o exiranjeras residentes
en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales 0 extranjeras, no
domiciliacias en paraisos fiscales o jurisdiccidn de menor imposicidén ¢ de
personas naturales no residentes en el Ecuador, estGn excentos de
Impuesto aia Renta.

Esta exencidn no aplica si el beneficiario efectivo; quien
econdmicamente o de hecho tiene el poder de controlar la atribucidén
de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el
Ecuador. El porcenigje de retencion de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravadoe dependerd de quién y donde estd tocalizado
el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia enfre la maxima
tarifa de impuesto a la renta para las personas naturales (35%) vy la tarfa
general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del
gjercicio econdmico u otorgue préstamos de dinero @ sus socios,
accionistas ¢ alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anficipados y por consiguiente se deberd efectuar ia retencion
correspondiente a la tarfa de impuesto a la renta corporativo vigente al
ano en curso, sobre el monto de tales pagos.

Tal retencidn serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada vy
constituird crédito tibutario para la empresa en su declarqcidén de
impuesto a la Renta.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados vy
facturados y es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compafia y el monto de los ingresos pueda ser
medido confiablemente, independiente del momento en que el pago



sed redlizado.

Los ingresos se miden por el vaior razonable de la contraprestocion
recibida o por recibir, tfeniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas confractuaimente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, v se registran en los
periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones Como norma general en 1os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni tos ingresos
y gastos, salvo en aquellos casos en gue la compensacion sea requerida
o permitida por alguna noma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion. Los ingresos o gastos con origen en
transacciones que, confractualimente o por una norma tegal,
contemplan la posibilidad de compensacién v la Compania tiene o
intencién de kquidar por su importe neto o© de realizar el activo vy
proceder gl pagoe del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en
las cuentos de resultados.

Contingencias Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un
evento pasado, cuya confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de
eventos fuera de control de la Compania, u obligaciones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de
forma fiabie, o en cuya liquidacion no es probable gue tengd lugar una
salida de recursos. Consecuentemente, l0s pasivos contingentes no son
registrados sino que son revelados en caso de existir,

Provisiones

Una provisidn es reconocida cuando la Companfia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es
probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones v
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de ia misma.
Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera
y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significative, tas provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desemboisar
en el futuro a una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en
el mercado y los riesgos especificos de la obligacion.



Cuondo se reconoce el descuento, el aumento de Ia provisidn producto
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resultados integrales.

Juicios y Estimaciones Contables.-

La preparacion de ios estados financieros de acuerdo con NIIF para |as
PYMES requiere que ia Administracion realice ciertos juicios y estimaciones
contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
incluidos en ellos. En opinidn de la Administracion, tales juicios vy
estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales. Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por
la Gerencia de la Compahia a la fecha del balance, son los siguientes:

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos La vida Uit estimada y
valor residual de los elementos de propiedades v eguipos son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cudalquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas Ufiles usadas en el caiculo de la depreciacidn son como sigue:

ARos de vida Uil estimada
Minima Maxima
Muebles y Equipo de oficina 10 10

Ofros Resultados Integrales Otros resultados integrales representan
partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas en el resultado deid
periodo, si no direciamente en el patimonio {por ejemplo el superdvit por
revalorizacion, ganancias y perdidas actuariales en pianes de pensiones,
ganancias y perdidas en conversidon de estados financieros de negocios
en el extranjero), segun lo requerido por kas NilF para PYMES. Durante [os
afios terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros
resultados integrales.

Eventos Posteriores - Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que
proveen informacidén adicional sobre lo situacion financiera de la
Compahia a la fecha del estado de situacion financiera {eventos de
ajuste) son inciuidos en l0s estados financieros. Los eventos posteriores
que no son eventos de qjuste son expuestos en notas a los estados
financieros.



4. Efectivo y Equivalentes de efective

El efectivo estd constituido coma sigue:

31 De Diclembre

2.015 2014
(US Délares)
CAIJA 7.86 O 18,45
BANCOS NACIONALES 298.818,26 132.008,89
INVERSIONES TEMPORALES 146,81892 * 250.000,00
445.637,18 382.008,89

*Inversiones Temporales estd constituida por Papeles Comerciales con tasa de

interés del 6% con vencimineto 20 dias .

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 De Diciembre

2.015 2.014
(US Délares)
QTRAS CUENTAS POR COBRAR 13.400,42 15.490,00
CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 62.120,00 69.120.00
IMPUESTOS POR RECUPERAR 601,61 7.529,31
76.122,02 92.1392.31

La cuentas por cobrar relacionadas comesponde @ saldos de arfios anteriores
gue no genera interés ni tiene fecha de vencimiento .Durante 2015 se efeciuaron

abonos por $ 7,000.

6. Propiedad, plania y equipos

Un detalle de propiedades, planta y equipos es como sigue:

Depr.

wer Eq.
Temreno Edificio fotalcosto Acumy Totdl
Computo Deterioro
Costo o valuacion:
Saldo at 31 Dicbre.
2014 1.029.085,52 106.154,48 550,00 1.135.790,00 (6.748,81) 1.129.041,09
{+} Adiciones 0,00 0,00
(-} Ventas y/o refiros 0.00
{-1 Reversidn Dep. 99.405,57 (106.154,48) [(6.748,21)  6.748.91 .00
Saido al 31 Dicbre.,
2015 1.128.491 .09 0,00 550.00 1.129.041,09 0,00 _1.129.041.09

*Los Activos no tienen ningln fipo de Hipoteca.



7. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estdn constituidas comao sigue:

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
QOTRAS CUENTAS POR PAGAR

GASTOS ACUM. POR PAGAR
OBLIGACICNES TRIBUT. AIESS

IMPUESTO A LA RENTA

8.-impuesto a ia Renta

Una reconciliacién entre la ulilidad segin

gravable, fue como sigue:

31 De Diciembre

2015 2.014
USDolares

20.876,50 722115
3.097.76 407,99
1.500,00 62,288 .84
0,00 68.441,18
1.075.80 742,18
5814797 30.712.80
84.698.04 170.014,14

estados financieros y la ulilidad

2014

446,155

66.923.29
380.158.18
22%

20145
{US Délares)
Utilidadantes de L.Rta. y Part. 503,659

Froba.

Md@s (menos) partidas de

conciliacion:

15% Part. a frabajadores 0.00
Utilidod grababie 505,153.10
% de impuesto a la renta 22%
impuesto Causado 111,133.68

83,634.80

De conformidad con el Codigo Tributario, la facullad de la Administracion
Tributana para determinar la obligacién, sin que requiera pronunciamientc

previo coduca:

al

A los tres anos,

contados a partir de la techa de ia declaracion hecha por el sujeto

pasivo
b

A tos seis afos

contados a partir de 1a fecha de la deciaracion, cuando no se hubiere

declarado en todo ¢ en parte

En  un afio

cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el
sujeto activo o en forma mixta, contado desde la fecha de nofificacion

de tales actos.



?. Patrimonio de los Accionistas

Capital pagado. Estd representado por de 17136,040 acciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de Ameérica de valor nominal

unitario.
Ganancia
Capital Reserva Utiidades  (pérdidas} (pérdidas}
Social Legal Acumul. Acumul, gjercicio Total
Saldo Dicbre, 31, 2014  1.1346.040,00 64.993.08 Q.00 (29.148,13} 266.036,82 1.481.02544
Utilidad del ejercicio 503.658,85 446.15527
Transf. a Reserva Legal 39.252,52 {39.252,52} 0,00
Transfer. Resultados Acumuiados 266,036,682 [(266.036,82) 0,00
Transf. PT. e I. Renta {111.133,48) [111.133,48)
Reparto Dividendos 1266.036,82) [D44.0354 821
Saldo Dicbre. 31, 2015  1.136.040,00 106.245.60 000 ({29.148,13] 353.272.65 1.566.410,12
10. Gastos por su naturaleza
Los gastos de administracion consisten de lo siguiente:
31 De Diclembre
Gastos Operacionales 2.015 2.014
Sueldos y Salarios 24.000,00 30.556.93
Benef. Sociales 2.268,00 3.829,05
Aporte patornal, F. Reserva 251600 3.430,35
Honorarios profesionales PN y Sociedades 93.050.00 160.541,11
Amendo Inmueble 4,178,52 3.600,00
Gastos Vidje 4.526,24 5.056,40
impuestos y Centribuciones 11.860,05 14.670,40
Depreciacion 0,00 0.00
Otros 14.911,09 5.210.82
Total Gastos Operacionales 157.710 0 226.895

11. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y |la fecha de emision de los estados financieros
(20 de Marzo del 2016} , no se produjeron evenios que en opinidn de la
Administraciéon puedan tener un efecto importante sobre ios estados financieros

adjuntos.
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